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Reunido Ordindria Publica de 2019/05/20

14. PROCESSO N°. 1174/2018-REQUERENTE MARQUES4LAND,
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, UNIPESSOAL, LDA -
TRAVESSA DA SEARA - TEBOSA:

Da DMUOP, submetendo a consideragéo do Executivo o processo
mencionado em epigrafe, com informag8o circunstanciada que se

anexa.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autdrquicos
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Processo n° 1174/2018 — Pedido MGD n° 22797 7% ( (

Requerente: MARQUES4LAND, Investimentos Imobiliarios, Unipessoal, Ld.*
Local da obra: Travessa da Seara, Tebosa

2019.05.14

INFORMACAO

No caso sub judice e face ao que vem explicitado na informagfo técnica
2584/DGUEP/2019 ¢ no parecer da chefe de divisdo que sobre a mesma recaiu,
importa sublinhar. antes de mais, que nio estamos perante a edificagdo de nenhum
equipamento com as caracteristicas emergentes da ficha n° 25 do Decreto
Regulamentar n° 9/2009, de 29 de Maio, subsumivel, portanto, ao regime previsto
nos artigos 74° e 75° do Regulamento do PDM de Braga.

Trata-se, isso sim, de mero reconhecimento por parte do Executivo Municipal de
que a operagdo urbanistica proposta pela entidade requerente, que envolve a
construgdo de quatro vivendas individuais devidamente implantadas em d4rea
classificada como BD1 — cumprindo, portanto, as prescri¢des do PDM relativas a
essa categoria de solo - implica a utilizagdo de uma area interiorizada e pertencente
a mesma parcela classificada como UIl da qual a Junta de Freguesia de Tebosa
expressamente prescindiu através de declaragdo que consta do processo.

De resto, esta classifica¢fio apenas se compreende se atendermos a circunstincia
de ser contigua ao Pavilhdo Gimnodesportivo recentemente construido, cuja
presencga ditou aquela classificagfio apenas ao interior da parcela confrontante com
a Travessa da Seara onde se pretende edificar as quatro habitagdes.

Torna-se evidente que no &mbito da ultima revisdo do PDM se deveria ter
respeitado os limites do cadastro, pois nio faz qualquer sentido na dptica dos
superiores interesses do ordenamento do territorio incidir duas classificagdes tdo
dispares — BD1 e UI1 — sobre uma mesma parcela de tdo reduzidas dimensdes.

Conforme resulta da declaragdo da Junta de Freguesia de Tebosa, esta autarquia
“ndo tem interesse na expansdo do equipamento — Pavilhdo Gimnodesportivo”,
tendo optado pelo alargamento do espago publico fronteiro destinado a
estacionamento, conforme evidenciado na ultima planta de arquitectura
apresentada.

Preconizamos, assim, uma visdo actualistica do territério em nome do mnteresse
publico numa ocupagdo coerente ¢ harmoniosa do solo, sob pena de ficarmos
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reféns da disciplina rigida e estatica dos planos. que neste caso contraria até o
préprio interesse da comunidade aqui legitimamente representada pela Junta de
Freguesia de Tebosa.

Acresce que, “é consabida a distingdo entre Planeamento e Gestdo Urbanistica,
entre direito do ordenamento do territorio e direito do urbanismo tout court”, a
qual a doutrina vem consagrando especial atengdo (cfr. Fernando Alves Correia,
Manual de Direito do Urbanismo, vol. I, 4* ed. Almedina, Julho 2008, pags. 72
a 100 e Fernanda Paula Oliveira, Novas Tendéncias do Direito do Urbanismo,
2" ed. Almedina, 2012, pag. 57).

Conforme a douta asser¢fo desta ultima autora na obra citada. “existe uma estrita
relacdo entre a elaboracdo e a execu¢do dos planos municipais, entre
planeamento e gestdo urbanistica, fazendo ambos parte de uma mesma realidade
iterativa. Tal ndo significa que planear e executar sejam atividades equivalentes,
Jjd que ndo hd como negar que se trata de duas realidades que, pelo menos do
ponto de vista logico e cronologico, se apresentam como distintas e sucessivas.
No entanto, tal ndo poderd significar que no planear estd a inovagdo e no
executar, a mera aplicagdo subsuntiva de normas pré-determinadas. E que &
execucdo do plano deve ser reconhecido também, em doses adequadas, espagos
de conformacdo e de decisdo por parte das entidades publicas envolvidas. Por
isso, o projeto, que estd na base da gestdo urbanistica, ndo deve ser visto como
uma mera reprodugdo das opgbes constantes do plano, devendo antes ser-lhe
reconhecido um papel “criador” e “integrador” das previsdes deste. O que
significa também um diferente entendimento das funcdes que devem ser
reservadas aos planos, os quais ndo se tém de apresentar como instrumentos que
tudo preveem e disciplinam. Pelo contrario, a sua func¢do reguladora ndo é posta
em causa se a gestido urbanistica for chamada a concretizar ou adaptar as suas
normas a realidade através de juizos proprios de oportunidade e de mérito.”

Nestes termos, propde-se que o Executivo Municipal aceite a utilizacdo de uma
area interiorizada e pertencente a mesma parcela classificada como Ul da qual a
Junta de Freguesia de Tebosa expressamente prescindiu através de declaracdo
anexa ao processo, assim se viabilizando a operagdo urbanistica de edificagfo de
quatro habita¢des unifamiliares que observa escrupulosamente os pardmetros
urbanisticos inerentes a classificagio BD1 correspondente a sua implantagdo no
solo.

O Diretor Municigal da DMAJOP,

— Iy

(Anténio Zamith Rosas)

' | g AL
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Despacho

O Vereador,
{Por subdelegacio de competéncias do Sr. Presidente da Camara)

(Miguel Bandeira, Prof.) Data; [ 1201

Proposta de Despacho

0 Diretor Municipal de Urbanismo, Crdenamento e Planeamento,
{Por subdelegacao de competéncias do Sr. Presidente da Camara)

{Ant6nio Zamith, Dr.) Data, [ 1201

A Chefe de Divisap de Gestdo Lirbanistica e Espago Publico,
{Por subdelegagao de compeléncias do Sr. Diretor Municipal de Urbanismo, Ordenamento e Planeamento) D H

(Adosinda Pereira,_Eng 7

"PROCESSO N.° 1174/2018
Relacionado com o requenimento n.® 22747/2019, de 17/04/2019
Requerente: MARQUES4LAND, INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, UNIPESSOAL, LDA
Local da Obra: TRAVESSA DA SEARA, TEBOSA
Assunto; APRESENTAGAO DE ELEMENTOS
Técnico Responsavel: Filomena Ferreira, Argt.?

Informagao: 1/12584/DGUEP/2019 - INF, N.® 138%/DGUEP/2019 /’ 24-04-2019
_Prav;:a Conde de Agrolengo 4704 - 514 Braga & Tel. 253203 150 - Fax 253612 387 mc;m-braga.pl - e-mail - municipe@cm-braga.pt
Bak:36 Unico Municipal Horarie continuo de 2.° a 5.° feira das §h0d as 17h30
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; E Municipio DMUOP / DGU / DIVISAQ DE GESTAQ URBANISTICA E ESPACO PUBLICO {DGUEF]
APRECIACAO
CARACTERIZAGAO DA PRETENSAC

Qs elementos apresentados sob o registo de entrada E/22797/2019 de 17.04.2019 vém dar resposta & anierior informagao n.

1268/DGUEP/2019 de 11.04.2019 transmitida ao reguerente através de Oficio.

Refere-se o presente processo ao pedido de licenciamento de operagde urbanistica com vista 3 edificagio de 4 moradias
unifamiliares, muros de vedagio e piscina, que incide sobre os prédios descritos na 22 Conservatdria do Registo Predial de

Braga sob 0% n.2s 259/20020924, 915/20180309 e 741/20100802, e inscrito nas matrizes n.2 332, 482 ¢ 334.

INSTRUCAO DO PEDIDOD
Analisados os elementos constantes do presente processo, verifica-se que o pedido de licenciamento se encontra instruido de

acordo com o 1,215 do Capitulo [l do Anexo | da Portaria n.2 113/2015 de 22 de Abril.

PARECERES INTERNOS
No 3mbito do requerimento n.¢ 55659/2018, submetido a 11/10/2018, foi sclicitado parecer 8 DPRRU sobre a viabilidade da
pretensdo em resuitado da sua localizagdo em salo urbanizével e espagos de uso especial - equipamentos. Da informagao

prastada, mediante as alteragdes agora apresentadas ao projeto de arquitetura, importa reter 0 seguinte:

Identificagdo da Pretensao e ambito do pedido de parecer tecnico

1. Salicita-nos a DGUEP que nos pronunciemos sobre a viabilidade da pretenséo face insergéo em solo urbanizave! e espagos de
uso especial - equpamentos.

Analise téecnica

2. Da andbise do pedido pretende-se a eddficagdo de 4 moradias com equipamento de utihzagda coletiva no Ineriar da propriedade
numa figura condomintal

3 O espago de utllizagdc coletiva for demarcado para previsdo da eventual expanséo do pawlhdc, Contude, se nao houver interesse
pliblico por parte de autarquia local nessa ampliagao, o disposto nos artigos 74° e 75° do regulamenta do PDM ndo impede a edificagao
de equipamentos de natureza privada destinados a lazer O artigo 74° refere que tais equipamenios visam ‘prestar um servigo
extensivo a populaydo interessada na sua area de influéniia’ no pressuposio gue essas areas conlinuem a ser de inleresse para as
autarguias locais.

4. Pese embora o sulo esteja dlassificado como urbanizavel, a operagao urbanistica incide sobre foda 8 mancha dando resposta aos
requisitos do artigo 39° do regulamento do POK

PARECER DE ENTIDADES EXTERNAS

A presente operagdo urbanistica n30 esta sujeita a pareceres de entidades externas.

ANALISE URBANISTICA

i- A operagdo urbanistica propde cbras de edificagdo maioritariamente em Solo Urbano - Urbznizavel, em area
classificada de “Espagos Urbanos de Baixa Densidade — BD1", em espacgo "U| 1 - Equipamentos”, e em Solo Rural em
“Espagos Agricolas” condicionados pela sua localizagio em REN, segunde o PDM em vigor, cujo procedimento esta

sujelto a um pedido de licenciamento.

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel 253 203 150 - Fax 253613 387 Wiiva.CT-DIaga. pt - e-mail : municipe@cn-braga.pt
Bake3o Unico Municipal Horéric continuo de 2.° a 6." feira das 9h00 as 17h30
MOD-URB.10.01_00 Pagina2ded
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Nos termos da informacdo proferida pela DPRRLU, a pretensdo diz respeito a “edificacdo de 4 moradias com

"

eguipamento de utilizacdo coletiva no interior da propriedade, numa figura condominial”, sendo que as 4 habitagoes
se localizam exclusivamente na subcategoria de espagos “BD1” e a piscina e edificic de garagem e apoio ao
eguipamento na subcategoria de Espagos “Li |1 — Equipamentos”.

3-  ADPRRU informa ainda que a localizagdo da pretensdo em Solo Urbanizdvel dd resposta aos requisitos do artign 99.8,
do PDM em vigor, e gue a edificagdo proposta em "Espago U|1 - Equipamentos” poderd ser viavel, caso n3o haja
interesse plblico por parte da autarguia lacal, na ampliagdo das instalagBes desportivas localizadas a Norte.

Sobre o cumprimento do artigo 74.2 remete-s¢ a consideragio superior a validacdo do mesmao, considerando que a

utilizacSo é restrita apenas aos conddminos da operacdpo urbanistica,

4-  Cumpre o indice de utilizacdo maximo admitido para a subcategoria de espagos "8D1" no artige 78.2 do PDM em
vigor;

. 5-  Cumpre integralmente o artigo 106.2 do Regulamento do PDM em viger.

Mota: Nos termos do n.23 do artigo 75.% do PDM em vigor, as intervenctes nos espagos de equipamentos estdo sujeitas a

aprovacdo em reunido de cdmara,

ANALISE REGULAMENTAR

& declaracdo de responsabilidade do autor dos projetos, nos termos do n.2 8 do art.? 20.2 do RIUE, no que diz respeito a0s
aspetos interiores, constitul garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, exciuindo a sua
apreciag3o previa.

O Plano de Acessibilidades, conforme previsto no Decreto-Lel n2.163/2006 de 8 de agosto, esta acompanhado de termo de
responsabilidade do sew autor em como atesta que a execugac da operagdo urbanistica se conforma com a referida Lei, &
demais normas legais e regulamentares aplicavess, pelo que 2 Cimara fica dispensada da sua Apreciagdo prévia, conforme
artigo 32, n®. 2, desse diploma, com a redagdo conferida pelo Decreto-lei n®. 136/2014, de 9 de setembro

Devera ser respeitado o previsto no D.R. N2 8/90, de b de abril e D.R. 21/98, de 4 de setembro com Declarag3o de Retificacan

N2 22-E/98, de 30/11 {drea destinada a instalagdo dols) recetaculols) postal domicilidriofs)}.

PROPOSTA

Face ao atrds exposto propde-se:

- Que o deferimento de projeto de arquitetura, nos termos do ponto 3 da analise urbanistica, figue condicionado a validagdo
superlor do cumprimento das condigSes do artigo 74.2, do PDM em vigor, e posteriormente sujeito 3 aprovagao em reuniao
de Cdmara, nos termos da alinea d), do n.2 3, do seu artigo 75.%;

Caso 0 Ewecutivo ndo veja inconveniente no deferimento do projeto de argquitetura, propde-se que © reguerente seja
notificado para apresentar os projetos de especialidades de acordo com o n.216 do Capitulo H do Anexo | da Portaria n.@
113/2015 de 22 de Abril, no prazo de seis (6) meses a contar da data da presente notificacdo, sob pena de suspensdo do
processo de licenciamento e posterior declaragio de caducidade, conforme o dispostonon.24 e n.® 6 do art.* 20.2 do Decreto-

Lei n.2 555,99, dg 16 de dezembro, ng sua atual redagdo.

A Técnica, ] ——— .

{Filamena Ferreira, Argt.2)

MARIA FI LOM Eﬂﬁ‘\ ﬁﬂﬁg\mmo Tel, 253 203 150 - Fax 253813 387 o, - e-mai . municipe @cim-braga,pt
CARVALH O"‘%b&ggﬁoﬂhﬁfnm ERREIRA Horério continuo de 2." a 6.* feira das 9h00 as 17030
Date: 2019.04 24 14:44:08 +01.00
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DA CAMARA MUNICIPAL DE BRAGA
| APRESENTAGAO DE ELEMENTOS B - -

i

[ 1. REQUERENTE* (preenchimento obrigatrio)

Nome MARQUES4LAND- INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, UNIPESSOAL LDA

Domicilio/Morada | EDIF. BALANGAS MARQUES, PARQUE IND. DE'CELEIROS;2* FASE 4705-471 CELEIROS, BRAGA

Caso pretenda que futuras notificagbes sejam enviadas para um domicilio diferente do indicado, indique a morada pretendida:

Domicilic/Morada

{notificaco}

N.° de identificagdo civil N.° de identificagdio fiscal 514960329
O Telefax ] Telofone

Enderego Eletrénico franciscom@grupojpm.pt

Na qualidade de [X] Proprietario [J Usufrutuario [J Locatério [ Superficiario [] Outro

Cédigo da Certidao Comercial Permanente | 4865-5174-6333

[ ‘jl?‘l.REPRES.ENTANTE* (preenchimento obrigatério, se aplicdvel)

Nome
| N.° de identificagao civil N.° de identificacéo fiscal

Na qualidade de []Mandatario [] Sécio-gerente [] Administrador [] Outro

Cédigo para consuita da Procuragido Online

[ 2_ EXPOSIQiO DO PEDIDO* {Assinale com um X a quadricula respetiva e preencha o que the interessa)

Em conformidade com o preceituade no artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao:

o 1174/2018 , vem apresentar

No &mbito do processo n.
[J Documentos (copias, telas finais....)
[} Reformulagao do projeto;
DAperfelg;oamento do pedido, nos termos do n.° 3 do artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual

redagao

Em resposta ao oficio n.° . enlrega voluntéria de elementos

Indicagao do local TRAVESSA DE SEARA, LUGAR DE ESTIVADA

freguesia de TEBOSA , do concelho de Braga.

MOD-URB.09.07_03 1de2
Praca do Municipio 4700-435 BRAGA —Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 — e-mail: municipe@cm-braga.pt



[3.ANEXOS

X cD COM PROJECTO DIGITAL

o

| Pede deferimento.

;*_1‘__

O(s) requerente(s) Data 16-04-2019

Alle Jaues . Data,

Esta minuta € um mero modelo de requenmento () requesente responsabliza-se pela mformacio prestada quanto & pretensao e conteude

| A PREENCHER PELOS SERVIGOS

[ A assinatura do(s) requerente(s) foi confirmada pela exibigdo do documento de identificagéo civil @
N.° documento -‘,'D,-f . AT Data de validade 5 = | 9 lr024
N.® documento - 2}@ _i_ £ B — Data de validade qu [%Im;:‘g 1

|:| O pedido esté instruido com os elementos supra indicados pelo requerente.
[ existem deficiéncias ou omissdes na instrugdo do pedido, tendo sido informado o requerente do provével pedido de
aperfeig.oamento. Contudo, por sua insisténcia, foi aceite.

OBSERVAGOES

V P Waie MaOlZ JMA Jﬁcﬂaz@o A ek s o 9\,0_\[\;[0_:;0 (?T\H?),
Xmméo Lere c\\u)g-

O técnico de atendimento L g L‘w“ Data | , ., pa il g
P ]
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