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Reunido Ordinaria Publica de 2019/02/11

17. DMGAP-DSJC - PROPOSTA DE REVOGACAO DA DELIBERACAO
CAMARARIA de 2370372000, QUE FIXOU A TAXA ESPECIAL DE
URBANIZACAO PELA REALIZAGAO DE INFRAESTRUTURAS
URBANISTICAS RELATIVAS AO ESPACO INDUSTRIAL E DE
ARMAZENAGEM DE SOBREPOSTA E ESPINHO:

Do DMGAP-DSIJIC, submetendo informacg&o circunstanciada relativa a
revogacdo da deliberagdo camararia que fixou a Taxa Especial de
Urbanizacdo pela realizagdo de infraestruturas urbanisticas relativas ao

espaco industrial e de armazenagem de Sobreposta e Espinho.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autarquicos
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Relatério do Documento interno n.° 3601 de 01/02/2019

DOCUMENTO N© REMETENTE FUNC.: PALILA REGINA VILACA DA ROCHA
DATA (00/00/0000 TIPO DE DOCUMENTO INFZRMAGCAO
REFEREMCIA LIVRO DE REGISTO LIVA( DE CORRESPONDENCIA

REGISTADO: paularocha
ATUALIZADO: pmul&.rocha
ASSUNTO

Proposta de revogacan da deliberacan camarara que fixou = taxa especial de urbanizagdo pela realizagdo de infraestruras urbanisticas r piativas ao
espago industria: e de armazenagem de Sobreposta e Espinho, ao abrigo de disposigdo reguamentar

Detalhes do Documento

1. Original Enviado para Func.: Paula Regina Vilaca da Rocha

PROCESSO N.°© 2018/500.20.604/652
CLASSIFICACAO 900.20.604 - Processamentn de pedidos de informagdc e de esclarecmentn
OBSERVACOES

Movimentos

(1) Movimentado no dia 01/02/2019 11:32 para Func.: Paula Regina Vilaca da Rocha
Efetuado por Func.: 3870 - Paula Regina Vilaca da Rocha(paula.rocha}
Motiva: Remetide ao Sr. Presidente para avaliar a submissdo a reun 30 de executivo.
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ASSUNTO: Proposta de revoga¢io da deliberacao camararia que fixon a taxa
especial de urbanizagfio pela realizacio de infraestruturas urbanisticas relativas ao
espaco industrial e de armazenagem de Sobreposta e Espinho, ao abrigo de
disposi¢iio regulamentar.

1. O artigo H-2/6° do capitulo II, do Titulo II, da parte H, do Codigo
Regulamentar do Municipio de Braga, referente a TAXA ESPECIAL DE
URBANIZACAO (TEU), sob a epigrafe Incidéncia e Distribuigdo da Taxa Aplicdvel
estabelece, no seu n° 1, que:

“Artigo H-2/6°

Incidéncia e Distribui¢@o da Taxa Aplicavel

A taxa especial de urbanizagio pela realizagdo de infraestruturas urbanisticas
especificas, realizadas diretamente pela Cdmara Municipal no dmbito da concretizagdo
de agdes em unidades de planeamento promovidas pela Camara, como sejam Planos de
Urbanizacéo, Planos de Pormenor ou outras operagbes urbanisticas Justificativas de
uma intervencdo integrada e global, entre as quais a construgdo de vias estruturantes
que sejam passivels de aproveitamentos urbanisticos diretos, a_aplicar por deliberacdo
da Camara Municipal, destina-se ao pagamento desses custos de realizagéio
suportados pelo municipio, incluindo os de aquisi¢do de parcelas, e ainda ao
pagamento dos custos representados pela necessidade de manutengdo e refor¢o das
infraestruturas gerais correspondentes a normal taxa municipal de urbanizagéo”
(sublinhado nosso).

2. No caso em anilise. estamos perante uma proposta do Sr. Vereador Professor
Doutor Miguel Bandeira, de 17/1/2019, assente na fundamentacio do Sr. Diretor de
Departamento de Plancamento e Ordenamento Territorial Eng.® Miguel Aratijo que
recebeu a concordincia do Sr. Diretor Municipal de Urbanismo, Ordenamento e
Planeamento, Dr. Anténio Zamith Rosas, no sentido da ndo aplicagdo (com efeitos ex
nunc) da deliberagiio da Camara Municipal de 23 de margo de 2000 que “deliberou
aprovar o estudo relativo_a aplicacéo da taxa especial de urbanizagéio_pela realizacfio de
infraestruturas urbanisticas relativas_ao espaco industrial e de armazenagem de
Sobreposta e Espinho™.

3. Esta proposta ¢ instruida com os documentos que se juntam e que lhe servem de
fundamento para o devido conhecimento e apreciagdo.

4, Como resulta da redacfio na norma transcrita, tal matéria insere-se nos poderes
do Executivo Municipal, no carecendo de deliberagio da Assembleia Municipal.
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5. Em conformidade, somos de parecer que o assunto devera ser submetido a
reuniio da Exma Cémara Municipal para deliberagdo que se mostre adequada.

Braga, 29 de janeiro de 2019.
Ao Sr. Diretor Municipal,

~£2) KO0
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Relatoric do Documento entrada n.° 30722 de 27/04/2018

DOCUMENTO N° REMETENTE EXT.: DOMINGOS DA SILVA TEIXEIRA-IMOBIIARIA, SA
DATA 27/04/2018 TIPO DE DOCUMENTOQ REQUERIMENTO DAS OBRAS
REFERENCIA LIVRO DE REGISTO LIVRO DE CORRESPONDENCIA

REGISTADO: lucinda.ccosta

ATUALIZARD: celina.krandao

ASSUNTO

Direito a Informagdo - Urbanismo - Outras Informagbes

Detalhes do Documento

1. Original Enviado para Serv: DPOT - DEPARTAMENTC DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO T

airc

PROCESSO N.© 2018/900.20.604/652
CLASSIFICACAO 900.20.604 - Processamento de pedidos de nformagdo e de esclarecimento
OBSERVACOES

Movimentoas

(14) Movimentado no dia 17/01/2019 17:35 para Serv: DPOT - DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTC E ORDENAMENT:

Efetuzdo por Vereador: 4829 - Miguel Sapas Melo Bandeirg(ver. migue bandeira) ,{-V.I- ZJ"I’j
Motlva: Concordo. Proceda-se nos termos propostos. A P\UM/WM VLL W .

“—C V-o{/\,
(13) Movimentado no dia 17/01/2019 11:07 para Serv: GABINETE VEREADOR MIGUEL BANDEIRA

Efetuado par Func.: 4838 - Antanio Jose Zamith Scares Rosas(zamith.rosas)

Motive: Concorde cam a informagdo emitida pelo Eng.¢ Miguel Mesquita, afigurando-se-nos pertinentes e justos
os respectives fundamentos, peio que se propde que prossiga a tramitagdo nos mo'des indicados.

(12) Movimentado no dia 17/01/2019 09:35 para Func.: Antonic Jose Zamith Scares Rosas
Efetuade por Func.: 69 - Maria Celina Ferreira Costa Brandac(celina.brandao)
Motive: Para procedimento

(11) Movimentade no dia $5/01/2019 17:14 para Serv: DMUOP - DIRECAQ MUNICIPAL DE URBANISMO ORDENAMEI
Efetuado por Func.: 765 - Luis Miguel Mesquita Sousa Pereira Araujo[ miguel.mesquita)
Mativo: Anexo informacdo refativa a Taxa Especial de Urbanizagdo.

{10} Movimentado no dia 04/09/2018 09:07 para Func.: Luis Miguel Mesquita Sousa Pereira Araujo
Efetuado por Func.: 5339 - Ana Filomena Farinhas da Silveira Carvalho(filomena.farinhas)
Motivo: Incluido documento interno n.® 27216 de 04,/09/2018 no processo.

{9) Movimentado no dia 31/08/2018 10:35 para Serv: DPRRU-DIV. PLANEAMENTO REV. REGENERA(;KO URBANA
Efetuado por Func.: 69 - Maria Cefna Ferrelra Costa Brandao{celina.brandao]
Maotivo: Para procedimente

(8) Movimentado no dia 14/06/2018 10:59 para Func.: Maria Celina Ferreira Costa Brandao
Efetuade por Func.: 54 - Glorla Fernandes Pereira(gloria.pereira)
Motiva: Processo retirade da agenda de 11 de jurho.

(7} Movimentado no dia 04/06/2018 13:59 para Serv: GABINETE DE APOIO AQS ORGAOS AUTARQUICOS
Efetuado por Func.: 62 - Maria Celina Ferreira Costa Brandao(cel'na.brandao)
Maotivo: Para proced'mento [reuniSo do executiva)

(6) Movimentado no dia 01/06/2018 10:40 para Serv: DMUOP-5A - SECRETARIA DE APOIO
Efetuado por Func.: 69 - Maria Celina Ferreira Costa Brandao(ceina.brandag’
Motivo: Processo remetido ac Senhor Presidente com despacho do Director Dro Zamith

(5) Movimentado no dia 30/05/2018 14:58 para Serv: DMUOP-SA - SECRETARIA DE APOIO
Efetuado por Func.: 4838 - Antonio Jose Zamith Soares Resas(zamith.rosas)

Motiva: Remeta-se ao Sr. PRESIDENTE para, concardandg, submeter ac EXECUTIVO MUNICIPAL o pedido de
DELIMITAGAQ DA UNIDADE DE EXECUGAQ inserida nz UOPG 18 -Area de Actividades Econémicas dse Espinho e
Scbreposta, instruido com a respectiva informacgio técnica, sendo o contetida da cldusula nona {interesse pubiico)
do foro de apreciagéic dos argdos municipals.

(Data de impresséio: 23/01/2019)
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Relaidrio do Documente entrada n.° 207372 de 27/04/2018

Detalhes do Documento

1. Origina! Enviado para Serv: DPOT - DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO T

PROCESSO N.° 2018/900.206.604/652

CLASSIFICACAO 900,20.604 - Processamento de pedides de informacdo e de esciaracimento
OBSERVAGOES

Movimentos

(4) Movimentado no dia 30/05/2018 10:14 para Serv: DMUOP - DIRECAQ MUNICIPAL DE URBANISMO ORDENAMEN'

Efetuado por Func.: 765 - Luis Miguel Mesquita Sousa Pereira Araujo{miguel.mesquita)

Motive: O processo desta unidade de exaclgdo integra J8 os elementos necessérios 2 sua apreciagao em reunidp
de cdmara. Propde-se o seu envio para ¢ efeitc.

(3) Movimentado no dia 11/05/2018 18:14 para Func.: Luis Miguel Mesquita Sousa Pereira Araujo
Efetuado por Func.: 5339 - Ana Filomena Farinhas da Sitvelra Carvaho{filomena.farinhas)
Motive: Incluido documente interno 1.2 15257 de 11/05/2018 no processa.

(2) Movimentado no dia D2/05/2018 09:48 para Func.: Ana Filomena Farinhas da Silveira Carvalho
Efetuado por Func.: 1584 - Alexandra Sofia Oliveira Henriques(sofia.henriques)
Motivo: Associado ao processo 2018/150.10.400/15. Para procedimento, segue fisico em protocals,

(1} Movimentado no dia 27/04/2018 13:49 para Serv: DAC - DIVISAQ DE APOIO AO CIDADAO
Efetuade por Func.: 1942 - Lucinda Jesus Castro Costa(lucinda.ccosta)
Motive: Registo eriginal!

Anexos do documento

Tipo doc.: Requerimento das obras | Data: 02/05/2018 | Cbservagfes: Requerimento anexado.
Tipo doc.: Informagdo | Data: 15/01/201%

Documentos do Processo

Interno n.® 15257 do dia 11/05/72018

Remetente: Serv.: DPRRU-DIV. PLANEAMENTO REV. REGENERACf\O URBANA
Livro de registo: Livro de Correspondéncia
Tipe documento: Informagdo de cardcter técnico

“nterno n.? 27216 do dia 0470972018

Remetente: Serv.: DPRRU-DIV, PLANEAMENTO REV. REGENERAC.KO URBANA
Livro de registo:  Livro de Correspondéncia
Tipo documente: Informacdo

Entrada n.® 30722 do dia 27/04/2018

airc

Remetente: Ext.: Domingos da Siiva Teixeira~-imobilldria, Sa NIF: 501626597
Livre de registo:  Livro de Correspondéncia
Tipo documento: Reguerimentc das obras

(Data de impress3o: 23/01/2019)
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Parque Industrial de Sobreposta
Taxa Especial de Urbanizagéo

Em margo de 2000 foi deliberada em reunido do executivo municipal a aprovacdo de uma taxa aspecial de
urbanizagdo pela realizagio de infraestruturas urbanisticas diversas relacionadas com o espago industrial
e de armazenagem de Sobreposta e Espinho

A data fol considerado um vasto conjunto de pressupostos que fundamentaram essa decisgo:

. A necessidade da construciio de uma ETAR para tratamento das aguas pluviais
contaminadas provenientes de unidades de processamento de sucatas.

. A integracdo nesta area de um “Parque de Sucatas” que aglomerasse o conjunto de
industrias deste tipo até entéo dispersas pelo concelho.

. A construgao de uma via, via do Alto da Vela, interligando a variante do Fojo com a EN309
em Espinho.

. A construgao de reservatdrios para garantia da distribuicfio de agua a toda a area afeta.

. Infraestruturagado geral da via do Alto da Vela incivindo: rede de saneamento, rede de

abastecimento de agua, iluminagao pablica, etc.
De facto, e passados perto de 20 anos, constatamos que estas pré-condicdes se alteraram
significativamente recomendando uma reavaliagao da forma e modo de aplicagio dessa taxa, ou mesmo
que se pondere a necessidade e razoabilidade da sua existéncia.
O parque de sucatas simplesmente n3o existe uma vez que a legislagdo da altura veio a ser alterada
deixando de ser obrigatdria a agregagéo desta atividade numa area geografica especifica sendo em
alternativa imputada a cada unidade constituida a obrigatoriedade de proceder, nos limites do seu espago
proprio, ao pré-tratamento dos efluentes que gera.
Como consequéncia imediata deixou de fazer sentido, por desnecessaria, a construgdo de qualquer ETAR
de pré-tratamento do caudal pluvial, que de resto nunca veio a ser executada.
A via do Alto da Vela foi construlda em 2003, serve fundamentaimente o conjunto das freguesias nascente
do concelho: Espinho, Sobreposta e Pedralva, bem como constitui um percurso alternativo para o
concelho vizinho, Pévoa de Lanhoso. Trata-se de uma via estrutural que integra o esquema viario
concelhio, tal como as variantes do Fojo, Real, Estadio e outras, com trafego intenso, independentemente
da zona industrial, e que teria de ser construida mesmo sem a existéncia desse polo de desenvolvimento
£Conomico.
Serve também de suporte e acesso de equipamentos variados, como o Clube de Cacadores, bem como
de desenvolvimentos urbanisticos, sobretudo na parte inferior do seu percurso.
Julgo que ndo fara sentido, tada a abrangéncia das suas mltiplas fungdes e o seu carater iminentemente
estrutural, afetar um custo especifico parcial da sua construgéo a um conjunto de industrias, parte delas
constituidas muitos anos apds a sua entrada em servigo.

Praca do Municipio - 4700-514 Braga | Telef: 253 20 31 50 | Fax 253 61 33 87
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No que respeita ao reforgo de infraestruturas complementares, como: reservatério de distribuigdo de agua,
que viu a sua capacidade duplicada face & expetativa de consumos industriais significativos, conduta
adutora, ETAR, etc., considero tratar-se de equipamentos afetos as redes de distribuicao e tratamento de
aguas plblicas, que se enquadram na estratégia da respetiva entidade gestora para a parcela de concelho
que integra a sua area de influéncia. S3o de resto investimentos recuperaveis no ambito dos servicos a
prestar.

Acresce ao que ja foi referido que a criagéo de uma TEU, embora incluinde no seu calculo uma parcela
correspondente a 50% do valor da TMU para cada empreendimento considerado, isenta posteriormente
todas as operagées da prépria TMU na sua totalidade, que se aplicaria caso nao houvesse taxa especial,
pelo que, mesmo em termos estritamente financeiros, o beneficio para 0 municipio podera ser muito
reduzido, podendo nio se justificar, mesmo deste ponto de vista, a sua aplicagao,

De facto é razoavel concluir que nao foram feitos investimentos significativos especificamente para o
servigo do Parque Industrial o que, a ter acontecido, poderia justificar a diluicao desses custos por quantos
se instalassem na 4rea assim beneficiada, mas apenas se procedeu a requalificacdo em termos de
acessibilidades e equipamentos publicos, da zona nascente do concelho, & semelhanga do que
aconteceuy, nas Gltimas décadas, na generalidade das areas sob tutela administrativa do municipio.
Sugere-se que, deixando-se naturalmente & consideragao superior, seja anulada a TEU formalmente
ainda em vigor, devendo, nessa Caso, ser cbjeto de TMU todos os desenvolvimentos urbanisticos em
curso.

N&o deixo de alertar para o seguinte: foram gastos pelo municipio cerca de 380.000,0€ na ligacéo viaria
entre a via do Aito da Veia e o Parque de Sucatas, permitindo-se assim o escoamento muito direto e
facilitado de veiculos da zona industrial e anulandc-se também toda a incomodidade que a area
habitacional de Sandim sofria com o permanente recurso aos arruamentos interiores por parte destes
veiculos, muitas vezes pesados de mercadorias.

Este valor, que pode ser diretamente associado as necessidades do Parque, podera aumentar no futuro
uma vez que a sua estrutura suporte globai esta longe de estar concluida € podera, ser objeto de novas
exigéncias cuja natureza e expressao deverd depender do nivel de procura por parte de eventuais
investidores.

O Parque nao esta devidamente programado nem existem projetos de execucao da sua estrutura vidria e
respetivos equipamentos complementares. Julgo que essa programacdo deveria ser assegurada pelo
municipio, ainda que os custos subsequentes de execugio devessemn caber aos particuiares, assim
integrados num projeto diretor para garantia de funcionamento do conjunto final.

Braga, 15 de janeiro de 2019 y
tdud Paalse

Praga do Municipio -6700-514 Braga 0Telef' 25320 31 50 | Fax 253 61 33 87
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Divisac Administrativa

EDITAL N ° 57/00

----— Eng.® Francisco Soares Mesquita Machado, Presidente da Camara Municipal de

------ FACO SABER QUE, o Executivo Municipal em reunidio realizada em 23 do més em
curso, deliberou aprovar o estudo relativo & aplicagdo da taxa especial de urbanizagio pela
realizacdo de infra-estruturas urbanisticas relativamente ao espago industrial e de
armazenagem de Sobreposta ¢ Espinho, taxa essa, que nos termos do art® 12° n °3 do
Regulamento respectivo passa 2 ser de 1250300 por cada metro quadrado de construgio

(drea bruta de construgao em pavilhdes, eSCriOrios € OULTAS AIEAS). ~-mmmmsmmmmmmmeemmmame e -

Para constar e devidos efeitos mandei passar este edital e outros de 1gual teor que vio

ser afixados nos lugares do estilo.

A Jo— = 1 Director de Departamento dos Servicos

----- E ey,

Centrais, 0 subscrevi.

O Presidente da Camara,
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Reuniio de 00/03/23

TAXA ESPECIAL DE URBANIZAGCAO PARA A ZONA RESPEITANTE AQ
PARQUE INDUSTRIAL DE SOBREPOSTA ~ ESPINHO )

Do Departamento de Planeamento e Ordenamento submetendo &
consideracdo do Executivo o estudo relativo 3 aplicagio da taxa especial de
urbanizacdc pela realizacdo de infra-estruturas urbanisticas relativamente ao

espaco Industrial e de armazenagem de Sobreposta e Espinho.

De acordo com esse estudo, complementado com a informagio do Sr.
Vereador Sr. Vitor Sousa, a taxa especial a aprovar pelo Executivo nos termos do
art®. 12%, n°. 3 do Regulamento respectivo, devera ser de 1 250.00 por cada metro
quadrado de construcio (drea bruta de construcac em pavilhées, escritérios e

outras areas).
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Face a grande dimensdc do espaco industrial”’en tltulg /w/‘"

ESPACO INDUSTRIAL E DE ARMAZENAGEM
DE SOBREPOSTA E ESPINHO

cerca de 60 hectares, e a consequente importancia do conjunto de unida- 0.03‘[6
des industriais que ai hid possibilidades de instalar, justificou-se que

0s Servigos de Planeamento da Czmara antecipassem uma estruturacao base
para essa ocupag¢ao, por forma a atingir-se os seguintes objectivos

a) referenciar e subordinar a estrutura da ocupacao do terreno a nova

via principal que servira o futuro Clube de Cacadores e que assegurara a
ligagao da Variante do Fojo 2 E.N. 309 (Espinho, Sobreposta, Pedralva),

e que se propoe designar por Via do Alto da Vela.

b} garantir a ligagéo viaria directa deste Parque Industrial as vias prin-
cipais envolventes, evitando-se atravessamentos por aglomerados habitacio-
nais locais.

c) prevér a localizacgao e a comstrucio de uma unidade de pré-tratamento
dos efluentes residuais, antes do seu langamento no futuro Colecror da

Via do Alto da Vela que ligara a Variante do TFojo.

d) garantir o abastecimento de agua ao Parque em condigoes adequadas as
exigencias desse novo espacgo industrial.

Nesse enquadramento, propoe-se a (C3mara executar por sua
iniciativa, no ambito deste Processo, o trogo da Via do Alto da Vela na
extensao do terreno do Plano Industrial (trogo lapisado a amarelo), equi-
pando-o com a totalidade das infraestruturas convenientes (colectores de
efiuentes residuais e de aguas pluviais, rede de iluminacdo publica,etc...)
e ainda :

- Construir um reservatorio de dgua para a distribuicac ao Parque e garan-
tir o abastecimento 2 partir da ETA da Ponte do Bico.
- localizar e construir uma unidade de pré-tratamento dos efluentes resi-—

duais industriais previamente ao seu lancamento no colector da Via da Vela.

= =
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CAMARA MUNICIPAL DE BRAGA

0 custo estimado para essas obras a efecruar pela Camara
& de 300.000 contos.
4nalisando~se o ante-projecto do Parque Industrial elabo-
rado pelo DPQO, verifica-se que a taxa media de ocupacao superficial do
terreno sera da ordem dos 40%, isto &, 0.40m2 de construgao por cada
m2 de terreno a lotear. Assim, tendo a Camara o objectivo de colectar
uma receita da ordem dos 300 000 contos na totalidade dos pavilhoes a
realizar nos 60ha (600.000m2) de terrenc destinado para o efeito, chega-
-se a um valor de 1.250$00/m2 para essa taxa especial de urbanizacao (
(300 GO0 000%00/600 00O 000m2x0.40), que todavia podera ainda ser insu-
ficiente no caso, por exemplo, de se vir ai a implementar um Parque de
Sucatas em cerca de 10hz que, como se sabe, tem uma reduzida ocupacao
COm COnstrucoes.,

Ora, face as taxas de urbanizacao em pratica no concelho
de Braga para construc¢oes industriais ou de armszenagem, as quais bene-
ficiam de reducoes significativas (i 75%) que sempre situam essas taxas
abaixo dos 500$00/m2, constata-se que o valor acima encontrade (1.250$00/
/m2) é bastante elevado, mesmo tendo-se em conta que a Camara ird execu-
tar algumas obras estruturantes de apoio ao Parque. E portanto, sensata-
mente havera que moderar-se esse valor.

Propoe-se entdc para taxa especial de urbanizacio um valor
de 1.000800 por cada metro quadrado de construcac (drea bruta de constru-
cac em pavilhoes, escritérios e outras areas). A receita previsivel total
ira ser entao da ordem dos 250.000 contos ou 200.000 contos no caso de se
vir a construir o Parque de Sucatas. Porem, se se considerar que as infra-
estruturas que al irao ser implementadas pela Camara, nomeadamente o re—
force das condutas da rede de abastecimento de agua e Reservatdrio, o aces
so a E.N. 309 e eventualmente o Parque de 3ucatas, reverterac tambem, em
grande medida, em beneficio das populacoes das imediacdes e dessa zona cle-

vada do concelho, pode admitir-se gque uma receita de 200 Q00 contos, nessas

circunstancias, sera ainda satisfatoria.
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0 DPO propoe entao a aplicacao de uma taxa especial de urba-
nizagao para a zoma respeitante ao Parque Industrial de Sobreposta - Espi-

nho de 1.000300 por cada metro quadrado de construcao.

Braga, 15 de Marco de 2000

0 Director do DPO
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