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15. RETIFICACAO DA DELIBERACAO TOMADA PELO EXECUTIVO
MUNICIPAL EM 18 DE JULHO DE 2016 - EXPROPRIAGAO URGENTE DE
PARCELA DE TERRENO NA FREGUESIA DE MIRE DE TIBAES:

Da DACGP submetendo a consideragio do Executivo Municipal proposta relativa
4 retificacdo da deliberagdo tomada em reunido do Executivo Municipal de 18 de
julho de 2016, referente & resolugdo de expropriar a parcela de terreno

necessaria a construcdo do novo Cemitério de Mire de Tibdes.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autdrquicos
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PROCESSO/DOC.: Expropriacdo
ASSUNTO: Expropriagdo urgente da parcela de terreno necessaria 3 construgdo do novo

cemitério de Mire de Tibdes, freguesia de Mire de Tibdes, em Braga.

Parecer elaborado por: Mafalda Vilaga, técnica superior jurista

PARECER/INFORMACAO

Segue em anexo a proposta relativa a retificacdo da deliberacdo tomada em reunido do
Executivo Municipal em 18 de julho de 2016, referente & resolugéio de expropriar a parcela de
terreno necessaria a construgio do novo Cemitério de Mire de Tibdes, pelos e com 0s

fundamentos ali constantes, a fim de ser submetido a aprecia¢do do Executivo Municipal.
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Eﬂ;- BRAGA
DMGAP-DPCG-DACPGP

PROPOSTA — RETIFICACAO DA DELIBERAGAO TOMADA PELO EXECUTIVO MUNICIPAL
EM 18 DE JULHO DE 2016

Expropriagdo urgente da parcela de terreno necessaria a construgdo do novo cemitério

de Mire de Tibdes, freguesia de Mire de Tibdes, em Braga.

Verificando-se que, conforme resulta dos documentos juntos ao processo pela
mandatéaria dos expropriados, posteriormente a tomada da deliberagdo acima
identificada, o prédio objeto de expropriagcio, com a drea de 19.400 m2, foi anexado a
um outro, dando origem assim ao prédio descrito na Conservatdria do Registo Predial
sob o n? 1576/Mire de Tib3es e inscrito na respetiva matriz urbana sob o artigo
1658/Mire de Tib3es;

Que tal parcela foi objeto de avaliagio, efetuada por perito da lista oficial, tendo em
conta a nova situacdo registral do prédio, tendo o perito para o efeito nomeado,

mantido o valor constante do relatério anteriormente por si elaborado,

propde-se que a deliberagiio tomada em reunido do Executivo Municipal em 18 de jutho

de 2016 seja retificada nos seguintes termos:

“BEM A EXPROPRIAR

0 bem a expropriar diz respeito a parcela de terreno identificada na planta cadastral,
com a area de 19.400 m2, a desanexar do prédio descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Braga sob o n2 1576/Mire de Tib3es (cfr. doc. 1) e inscrito na respetiva matriz

urbana sob o artigo 1658/Mire de Tibdes (cfr. doc. 2) (...).
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MONTANTE DOS ENCARGOS A SUPORTAR COM A EXPROPRIACAO
Prevé-se, de acordo com o relatério efetuado pelo perito designado para o efeito {cfr.

doc. 3) o montante global de € 95.408,13 (noventa e cinco mil, quatrocentos e oito

euros, treze céntimos).”

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNIPAL,

{Of. Bi o Rio)



2' Conservatdria do Registo Predial
de Braga

FOC .1

Freguesia Mire de Tibées

1576/20161012

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANOC
SITUADO EM: Boavista
Rua Fonte do Bicho, n®. 2

AREA TOTAL: 28080 M2
ARER COBERTA: 706 M2
AREA DESCOBERTA: 27374 M2

MATRIZ n°: 1658-P NATUREZA: Urbana

COMPOSICEO E CONFRONTAGOES:
Casa sobradada, para habitagdo, com coberto, eira e logradouro.
Resulta da anexacgdo dos n.°s 315/19960123 e 316/19960123.

O(A) cConservador(a)
Maria Olga da Silva Matos Seco Carneiro

INSCRIGCOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatdria do Registo Predial de Amares

AP. 2606 de 2015/12/14 13:16:42 UTC - Agquisigdo
Registado no Sistema em: 2016/10/13 13:16:42 UTC
CAUSA : Compra

SUJEITO(S} ATIVO(S):

** DORA CRISTINA PEREIRA FERNANDES
NIF 217211755

Casade/a com RUI CESAR RODRIGUES FERREIRA GONGALVES no regime de Comunhdo de adguiridos

Morada: Rua Francisco Mendes, n°® 4
Localidade: Braga

*+ RUI CESAR RODRIGUES FERREIRA GONCALVES
NIF 228712963

Casado/a com DORA CRISTINA PEREIRA FERNANDES no regime de Comunhdo de adquiridos

Morada: Rua Francisco Mendes, n° 4

Localidade: Braga

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*% ATDA AUGUSTA FRANCA MACEDO DA CUNHA CORREIA PEREIRA
NIF 164615121

*+* FERNANDO NARCISO CORREIA PEREIRA

NIF 164615112

Reproducdo da Ap. 2606/20151214 do n.° 316/19960123.

O(A) Conservador(a}
Maria Olga da Silva Matos Seco Carneiro

Conservatéria do Registo Predial de Amares
AP. 2137 de 2016/03/31 13:16:08 UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2016/10/13 13:16:08 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO(S} ATIVO(S):

2* C.R.P. Braga g Informagdo em Vigor

Piagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2018/08/08 13:53:11 UTC www.cagsapronta.mj.pt
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AT
i autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 3425 - BRAGA-2.

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 03 - BRAGA FREGUESIA: 25 - MIRE DE TIBAES
ARTIGO MATRICIAL: 1858 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 03 - BRAGA FREGUESIA: 25 - MIRE DE TIBAES Tipo: URBANO
Artigo: 60

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 03 - BRAGA FREGUESIA: 25 - MIRE DE TIBAES Tipo: RUSTICO
Artigo: 407

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: rua da fonte do bicho N°: 2 Lugar: . Cédigo Postal: 4700-565 MIRE DE TIBAES

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Afectagdo: Habitagio N° de pisos: 1 Tipologia/Divisbes: T5

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 28.080,0000 m? Area de implantagio do edificio: 706,0000 m? Area bruta de
construgdo: 785,0000 m? Area bruta dependente: 312,0000 m? Area bruta privativa: 473,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigao na matriz: 2017 Valor patrimoniat actual (CIMI): €276.680,00 Determinado no ano: 2016
Tipo de coeficiente de localizagao: Habitagéo Coordenada X: 170.959,00 Coordenada ¥: 510.154,00

vt |=[ Vo |x| A le Ca |xl cl le Cq [xl Cv [
X

276.680,00 = 603,00 X 647,3600 X 1,00 0,76 x 1,050 x 0,90

¥t = valor patrimonial tributirie, Vo = valor base dos prédios sdificados, A = area bruta de construgiio mals a drea excedente a drea de implantagdo, Ca = cosficients ds
fectagio, Cl = coefick de localizag3o, Cq = coeficl de qualidade & conforlo, Cv = coeficiente de vetustez, senda A = (Aa + Ab) x Gaj + Ac + Ad, em que Aa

reprasanta a drea bruta privativa, Ab representa as éreas brutas dependentes, Ac representa a drea do terrenc livie alé ac limite de duas vezes a érea de implantagao, Ad

represenia a drea do temeno livre que excede o mits d& duas vezes a draa de implantago, (A2 + Ab} x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (160 - 100) + 0,85 x (220 - 180) + 0,80 x

(Aa + Ab - 220,0000).

Tratando-se de temenos para construgdo, A = drea brula de construgdo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos temmos do n®2 do Art.? 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n®; 6925377 Entregue em : 2016/09/26 Ficha de avaliagdo n®: 10513522 Avaliada em :
2016/12/27

TITULARES

Identificagdo fiscal: 228712963 Nome: RU] CESAR RODRIGUES FERREIRA GONCALVES
Morada: R FONTE DO BICHO, N° 2, MIRE TIBAES, 4700-565 MIRE DE TIBAES

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: Modeio 1 do IMI N°
6925377

030325 - MIRE DE TIBAES - U - 1658 Pagina 1 de 2



AT
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 3425 - BRAGA-2.

Obtido via Internet em 2018-08-08

O Chefe de Finangas

e

{Antdnio Manuel Lopes Teixeira)

030325 - MIRE DE TIBAES - U - 1858 Pagina 2 de 2



2° RELATORIO DE AVALIACAO

Proc. 1/98/CMB/2015 - Terreno sito em Mire de Tibaes, Braga

Aquisigdo parcial, pela via do Direito Privado (n° 2 do art. 11 do CE) pela CM de
Braga de uma parcela de terreno de 19.400m2.

Proprietarios: Rui Cesar Rodrigues Ferreira Gongalves e outros.

1. LOCALIZAGAO DA PARCELA
A parcela de terreno a adquirir com a area de 19.400m2, situa-se na rua da Fonte do
Bicho, lugar da Boavista, na Freguesia Mire de Tibaes, Concelho de Braga.

2. IDENTIFICAGAO DO PREDIO

A parcela sera a destacar do prédio inscrito na Matriz Predial Urbana sob o n° 1658 NIP
com a area de 28.080m2, tendo origem no art.°. matricial urbano n° 60 e no art.°.
matricial rastico n® 407, encontrando-se descrito na 22 Conservatoria do Registo Predial
de Braga, com o n° 1576/20161012, Freguesia de Mire de Tibaes.

Nas descrigdes das certiddes da 22 Conservatéria do Registo Predial de Braga, dos
prédios acima referidos, consta:

- Prédio art.° matricial urbano n°® 60, descrito na CRP n° 315, com area total de 8.680m2,
sujeito passivo: Duarte Luis Branco Malheiro

- Prédio art.° matricial rastico n°® 407 descrito na CRP n° 316, com area total de

19.400m2, sujeito passwo Fernando Narciso Correia Perelra

Parcela
19.400m2

Fig. 1 — Extrato de imagem do Google Earth de 28/04/2017, com a representacao do
prédio art.°. matricial urbano 1658 e a parcela de terreno a destacar de 19.400m2



A parcela de terreno com a area de:19.400m2, a adquirir corresponde a area ‘dgste
prédio art.° matricial rastico n® 407

3 - OBJETIVO

Tata-se de uma aquisigc@o parcial, por ablagéo de parte de terreno ao prédio, (art.°
matricial n° 1658):

- Parcela de terreno a adquirir: 19.400m2 correspondente a area do anterior prédio art.®
matricial rastico n® 407

- Parte sobrante: 8.680m2, correspondente a area do anterior prédio art.® matricial
urbano n° 60.

4 - DESCRIGAO DA PARCELA DE ACORDO COM A a) DO N° 4 DO ART.° 21 o CE.

4.1. Tipo de solo e forma de aproveitamento

O terreno da parcela apresenta topografia com ligeira pendente (cerca de 4% Sul/Norte)
O solo é profundo, plano e de textura franca (solto, fértil propicio a retencéo de
humidade), com aptidao agricola.

A data da inspecdo ao local, constatava-se que o prédio se encontrava cultivado

conforme se documenta nos registos fotograficos do terreno:




Fig. 2 — Vistas do terreno

4.2 - Configuragao da parcela
A parcela apresenta uma configuragio aproximadamente trapezoidal

4.3 — Benfeitorias

4.3.1 - Das benfeitorias construidas no terreno:

- Muros de vedagéo e de delimitagéo de propriedade:

- Portao em estrutura tubular de aco e aimofadas em rede: 4,00x1,20m

- Captacao de agua de rega, em poga, em planimetria com cerca de: 10,00m x 5,00

4.3.2 - Plantacées - Espécie arbéreas:

16 Oliveiras adultas. Nao se denotam praticas de podas
6 Castanheiros adultos de meédio porte

1 Cerejeira adulta de médio porte

4.3.3 - Infraestruturas urbanisticas

O prédio é servido por caminhos publicos, pelo lado norte e sul, pavimentados a cal¢ada

a fiada.

Fig. 3 - Caminhos a sul e a norte do terreno da parcela



5 — CLASSIFICAGAO DO SOLO NO IGT (Instrumento de Gestao Territorial) - PDM
Segundo o Plano Diretor Municipal de Braga (PDM), atualmente em vigor, o solo da
parcela classifica-se em: Solo Rural - Recursos agricolas e florestais “RAN — Reserva

Agricola Nacional”.

ESPAGOS AGRICOLAS RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

IE A - Espagos Agricolas []Iﬂ] RAN - Reserva Agricola Nacional
Fig. 4 — Extratos das cartas de ordenamento e de condicionantes

5.1 - Ambito do Instrumento de Gest&o Territorial IGT - PDM:
O solo da parcela esta abrangido pelo Regime Juridico de Reserva da RAN, isto &, esta

sob uma restrigdo de utilidade publica de ambito Nacional, identificada no Instrumento
de Gestéo Territorial de &mbito Municipal (PDM).
Do regime juridico da RAN - Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de marco, na parte aplicavel
nomeadamente, destaca-se:
Art.° 20 - Afetagéo dos terrenos da RAN
Art.° 21- Acbes interditas
Art.° 22 °- Utilizagao de areas da RAN para outros fins
O terreno do prédio integrado em RAN (Reserva Agricola Nacional), por for¢ca do regime
legal a que esta sujeito, ndo pode ser classificado como: “solo apto para construgdo” , nao
podendo ser interpretado como solo indemnizavel nos termos da norma do art® 26, n°12
ou com base em aptiddo edificativa segundo os elementos objetivos definidos no n°2 do
art.® 25° do Cédigo de Expropriagtes.
Como consequéncia o solo do prédio incluido em RAN (Reserva Agricola Nacional), n&o
lhe confere qualquer expectativa de edificabilidade, porguanto tal ndo existe:

“muito proxima ou efetiva potencialidade (ou aptid&o) edificativa’.



5.2 - No ambito do Codigo das Expropriacées
O Cédigo das Expropriagdes em vigor, para calculo do valor do prédio, aprovado pela
Lei n.° 168/99, de 18 de setembro, estabelece para efeitos de indemnizagéo, que o solo

se classifica em: - Solo apto para a construgéo
ou

- Solo para outros fins.

5.3 — Classificagdo adotada
Em face do referido atras, classifica-se o solo da parcela como “solo para outros fins",

5.4 - Do regime de edificabilidade consignado no PDM, para os prédios de exploragao
agricola.

Sem prejuizo do estabelecido no regime da RAN é& admitida edificabilidade em
determinadas condigdes, nos termos dos c) e seguintes do n® 10 art® 36 do
Regulamento do PDM da CM de Braga
Admite-se a area de construgdo maxima de 300m2, sendo que o prédio apresenta uma

area superior a 10.000m2, apurando-se uma sobrevaloriza¢ao do prédio por esta via

6 — AVALIAGAO

6.1 — Metodologia de avaliagéo.

Atento a classificagao do solo: “solo para outros fins", o calculo do valor do solo tem
como base o rendimento efetivo ou possivel, ponderados os fatores como: a natureza
do solo e subsolo, a configuragdo, os acessos, as culturas predominantes, as
produtividades, a disponibilidade de agua para as necessidades hidricas e todos outros
suscetiveis de influenciarem o respetivo calculo.

Para apuramento do valor do solo apurou-se o valor do “terreno” pelo rendimento
provavel equiparado a anuidades constantes e perpétuas de “RF” e uma taxa de
capitalizagéo (T), sendo VT = valor do terreno. T= RF/T (Valor com base no rendimento)
Utilizou-se o critério da capitalizacdo da rentabilidade do solo classificado para outros
fins, que traduz, embora com rigidez, mas de modo objetivo o valor do terreno em
apreco.

Para alcangar o valor da anuidade consideraram-se 08 rendimentos brutos e
descontaram-se todas as despesas efetivas tomando-se por base a possivel ocupagao
agricola.

O calculo da indemnizagéo da parcela é referido & data atual



4

Nao sendo possivel reunir valores de pregos unitarios de aquisicdes, ou avaliagdes
fiscais na mesma freguesia e limitrofes nos trés anos de entre os ultimos 5 anos, com
média mais elevada, relativamente a prédios idénticos caracteristicas, nao pode ser

seguido o método comparativo.

6.2 — Parametros de avaliacao

Ponderaram-se os seguintes fatores:

a) — O terreno da parcela era constituido essencialmente por solo de cultivo onde seria
possivel praticar culturas agricolas de uso dominante nesta regiao, do tipo de sistema
cultural intensivo, caracteristico do Minho, de rotagbes anuais, como milho grao,
forrageiras (azevém), batata e outras

b) — Produgdes e precos médias correntes dos produtos cultivados.

c) — Encargos efetivos associados ao granjeio cultural, & colheita, ao transporte, a
venda, aos seguros de colheitas, a guarda e outros gastos gerais.

c) - Na capitalizagéo do rendimento, foi ponderada a taxa de capitalizagao adotada.

7 — Benfeitorias
7.1 - Das benfeitorias construidas no terreno:

- Muros de vedacio e de delimitagédo de propriedade:

_A Sul: Muro de vedagéo em alvenaria de pedra da regido com junta seca, a confrontar
com a via publica, com cerca de: 97m x 0,70m x 0,60m

A Poente: Muro de vedagdo em alvenaria da regiéo, com junta seca, a confrontar com
propriedade confinante, com cerca de: 35m x 0,70m x 0,60m

A Nascente: Muro de vedagédo em alvenaria misto de betéo, blocos e pedra da regiao a
Nascente, a confrontar com varias propriedades confinantes, com cerca de: 235m x
2,20m x 0,60m

- Portdo em estrutura tubular de ago e almofadas em rede: 4,00x1,20m

- Captagéo de agua de rega, em poga, em planimetria com cerca de: 10,00m x 5,00

7.2 - Plantagdes - Espécie arboreas:
16 Oliveiras adultas. Ndo se denotam praticas de podas

6 Castanheiros adulios de médio porte
1 Cerejeira adulta de médio porte.



8 — DESVALORIZAGAO DA PARTE SOBRANTE

Pelo exposto na descrigdo matricial do predio e dos prédios de origem, nao se
reconhece diminuicdo de comodos, na parte sobrante (anterior prédio art.°. matricial
urbano n° 60) pelo que nao se considera desvalorizagac a apurar.

Do exposto atras julga-se de manter a avaliagéo da area de 19.400m2, valorizado de
modo objetivo como solo agricola, (base de avaliagdo num sistema cultural intensivo,
culturas arvenses), acrescido de benfeitorias e sobrevalorizagdo do terreno pela

expectativa de construgéo habitacional.

9 — LOCALIZAGAO E IDENTIFICAGAO
Conforme mapas de calculo que seguem em anexo, o valor da parcela de terreno

apurado é de:

—Valor AOTEITENG. ccon et eere e ee e sr e s 56.078,13 €
-Valor das benfeitorias: ........ccoccvveeviiiiiieiieenncriiennans 21.820,00 €
- Valor das espécies arbdreas............ocveiiiviiieine 1.310,00 €
- Sobrevalorizagao pela edificabilidade 16.200,00 €
VALOR DA PARCELA: +vveuvecerrrnnnsssvasnnssnsnsssanavsannsas 95.408,13 €

(_
P A

(Perito darlista ﬁF cial do Ministério d\z:/ uq.tlr;a)

Anexo: mapas de calculo da avaliagao |
Planta de localizagdo da parcela. '|
Extratos dos inscri¢&o matricial e descrigéo na CRP



Terreno ito em Mire de Tibdes, em Braga

1 - Dados
Area de Terreno a adquirir 19.400,00 m2 69,09%
Area de Terreno sobrante 8.680,00 mz 30,91%
Area do Prédio art.® 1658 28.080,00 m2
1.2 - Classificagao urbanistica do solo, nos termos do PDM:

" Solo Rural _ Recursos agricolas e florestais “RAN — Reserva Agricola Nacional".

Classificagao do solo: "Solo para outros fins”
2 - Avaliagédo

Totail
2.1 - Area agricola com culturas arvenses 19400,00 m2
Culturas predominantes (milho, forragens e outras ) e dados agronémicos
Valor do solo com base no rendimento
Despesas Rendimento
Rendimento Bruto (RB) efectivas Fundiario
(DE) Valor . (RF)=(RB)-
Produto Anual Unitario Area (m2) (DE)
Encargos de | Mmédio (kg.) Rendimento /
Produgio / ha (kg) produgao a
deduzir anual x ha
1 *ANO

Milho 6.000,00 50,00% 0,20 €| 19400,00m2 0,060 €/m2
Azevém MS 12.500,00 45,00% 0,03 €] 19400,00m2 0,021 €/m2

Parcial|Rendimento Liquido Total do Ano 1 (€/m2) 0,081 €m2

2 °ANO

Batata 13.000,00 50,00% 0,20 € 19400,00m2 0,130 €/m2
Azevém MS 12.500,00 45,00% 0,03 €] 19400,00m2 0,021 €m2

Parcial|Rendimento Liquido Total do Ano 2 (€/m2) 0,151 €m2

Total Rendimento Liguido Total da Rotag&o 0,231 €/m2

Calculo da produgéo possivel
Rendimento Liquido Total (periodo rotativo de produg&o bianual) 0,231 €/m2
Rendimento Anual Liquido Agricola arvense: valor/ m2 (pérpétuo, constante e anual) 0,116 €m2

2.2 - Capitalizacédo do rendimento liquido

A taxa de capitalizagdo ndo deve ser somente a taxa normal do juro do capital, mas deve reflectir
a taxa efectiva, a qual inclui lucro de exploragéo que determinado investidor pretende obter, envolvendo risco.
( Cf. Prof. Henrique de Barros, em Avaliagéo da Propriedade Rural)

Isto & representa uma rendibilidade adicional mas exige o prémio do risco associado a:

- Aleatoriedades climatéricas (geada, queda de granizo, neve, trombas de agua e outras), falta de mercados
de escoamento de produtos, ao aparecimento de patologias agricolas e outros factores.

Deste modo adopta-se a taxa de capitalizago, efectiva e liquida a seguir:

Taxa de capitalizagéo de rendimento, considerado : pérpétuo, constante e anual 4,00%
Valor unitario do solo exclusivamente destinado a culturas agricolas por m2 2,89 €/m2
Valor do prédio com aproveitamento agricola 19400,00m2  2,89€/m2 56.078,13 €
Valor indemnizatério agricola 56.078,13 €




3 - Benfeitorias

3.1 - Poga de rega custo
Poga de rega 10,00m x 5,00m 50,00 m2 4.000,00 €
3.2 - Muros

Valor dos muros, vedacdes cfr. dimensdes, caracteristicas e descri¢ao da v.a.p.rm.:.

Muro de vedagio em alvenaria de pedra da regido com junta seca a Sul, com a via publica

comp. altura {média) largura Area custo
{(m) {m) {(m) (m2) (€/m2)
97,00 0,70 0,60 67,90 25,00 € 1.697,50 €

Muro de vedag&o em alvenaria da regifio com junta seca a Poente com propriedade

confinante
comp. altura (média) largura Area custo
(m) (m) {(m) {m2) (€/m2)
35,00 0,70 0,60 24,50 25,00 € 612,50 €

Muro de vedagdo em alvenaria misto de betio, blocos e pedra da regido Nacente, com
propriedades confinantes

comp. altura {média) largura Area custo
(m) {m) (m) (m2) ( €/m2)
235,00 2,20 0,60 517,00 30,00 € 15.5610,00 €
3.3 - Portao tubular de aco com almofadas de rede metalica
comp. altura (média) Area custo
{m) (m) {m2) ( €/m2)
4,00 1,20 4,80 75,00 € 360,00 €
Total de benfeitorias 21.820,00 €
4 - Arvores
Arvores conforme caracteristicas e descrigéo da
v.a.p.r.m.: (un) { €/un)
Qliveiras Adultas de médio porte 16 45,00 € 720,00 €
Castanheiros Adultas de médio porte 5 100,00 € 500,00 €
Cerejeira Adultas de médio porte 1 90,00 € 90,00 €

Total de plantagbes 1.310,00 €
5 - Valordo terreno (capitalizagdo do rendimento), benfeitorias e plantagoes

- Valor do terreno do prédio 56.078,13 €
- Benfeitorias 21.820,00 €
. Plantagbes 1.310,00 €

. 79.208,13 €
6 - VALOR TOTAL PREDIO

- Valor do terreno (Capitalizag&o do rendimento, benfeitorias e plantagdes) 78.20813 €

- Sobrevalorizagao do terreno pela edificabilidade permitida 16.200,00 €

95.408,13 €



Terreno em Mire de Tibaes, em Braga

1 - Dados
1.1 - Area do prédio, nos termos de descrigao e inscri¢ao respectivamente:
m2

Area nos termos de descri¢io e inscrigao respectivamente: 19400
1.2 - Classificacéo urbanistica do solo, nos termos do PDM:

" Solo Rural _ Recursos agricolas e florestais “RAN — Reserva Agricola Nacional’.

2 - Terreno
2.1 - Edificabilidade nos termos n° 36 do PDM da CM Braga
- Area de cosntrugio admitida: 300,00 m2

indice de utilizagéo 0,015
2.2 - Valor da construgao existente

3.1 - Custo unitarios de area bruta

- Habitacional { .....€ / m2) 550,00€/m2

3.2 - Valor da Construgao
O valor do solo é fungéo das construgéo possivel:

(....€/Im2x...m2) 500,00€/m2 300,00m2 150.000,00 €
2.3 - Valor do terreno em fungéo da edificabilidade possivel no prédio

N°6. at 26 | gealizagdo, da qualidade ambiental e dos equipamentos

existentes na zona 8,00%
N#7, art. 26 : .

Percentagens correspondentes as infraestruturas urbanisticas

existentes:
a)

Acesso rodoviario, junto a parcela 1,00%
b) Passeios em toda a extensdo do arruamento ou do quarteirdo, do

lado da parcela 0,00%
c) Rede da abastecimento domiciliario de agua, com servico junto da

parcela 1,00%
d)

Rede de saneamento, com colector em servigo junto da parcela 0,00%

e) Rede de distribuicdo de energia eléctrica em baixa tens&o com
servigo junto da parcela 1,00%

a) Estago depuradora, em ligagdo com a rede de colectores de
saneamento com servigo junto da parcela: 0,00%



Rede de drenagem de aguas pluviais com colector em servigo junto

da parcela 0,00%
Rede telefénica junto da parcela 1,00%
indice fundiério total 12,00%

Valor Base 18.000,00 €

Valor unitario, sem deduges (€/ m2) 093€

Sobrevalor do terreno do prédio face a edificabilidade de
construcio permitida

Percentagem correspondentes ao factor correctivo, pela inexisténcia 10,00%
de risco e do esforgo inerente & actividade construtiva

Valor do terreno do prédio 16.200,00 €

Valor unitario do terreno (€ / m2) 0,34 €m2

Area do prédio 19400,00 m2

16.200,00 €
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ESCALA: 1/5.000

LOCAL: Mire de Tihies

DATA:

Abfl de 2018

CARTA: mm-mmumuwwumm-cmmm

ASSUNTO / REQUERIMENTO:

REG:
REF:

BOBR.PDM2015,.COND
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RECURSOS HIDRICOS

DID] Zonas Inunddveis ou Ameagadas pelas Cheias
EEEE el de Pleno Amazenamento da Albuteira

Zona Reservada da Zona Terrestre de Protecio da Aliyufeira
RA Zona Terrestre da Protegfio da Albufalra

~—— Leito das Aguas Fluviais

T Leito das Aguas Fluvials - Tragado Esquemético
=51  Leito e Margem das Aguas Fiuviais (REN)

=== Linhas de Agua Entubadag

RECURSOS GEOLOGICOS

777 Licangas de Exploragio do Dominio Privado - Pedreiras
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

LTI  maN- Reserva Ageicola Nacionas

E5333]  Regime Florestar

([} Poswdevige
Arvores e Arvorado de Intaresse Péblico

RECURSOS ECOLOGICOS
E=J ReN-Reseva Ecolsgica Naciona
[Lifi]  Area Exclida da Reserva Ecoldgica Nadional

EXCLUSOES
Ty L, —— FIM A GUE SE DESTINA FUNDAMENTAGAO
ordem)
ot Area de Infiltragic Maxima Espago Residencial Acerto Urbano
c2 Faixa de Protegho a Albufeira Espago de Atividades Econdmicas Ocupactio com Atividadas Econdmicas
c3 Faba da Protegsio a Albufelra Espaco de Atividadas Econémicas Ocupagfio com Atividades Econdmicas
C4 Faixa da Protagdio a Albufeira Espago de Atividades Econdmicas Otupaclio com Atividadaes Econdmicas
C5 Faixa de Protagsio a Albufelra Espago Resldencial Acerto Urbano
B it ?ﬁa ".".W:.::
g M gl
Patriménlo Arquiteténico Classificado

m Monumento de interesse Nacional

- Imével de Interesse Pibiico E:-j
Imével de Interesse Municipel L1

Imével em Vias de Classificagsio

Patriménio Arqueoldgico Classificado

F Zona Especial de Prategsio - Monumento Nacionai
1 Zona Especial de Proteg#o - Interesse Puablico

Zona Geral de Protegdo
Zona Especial de Protagao
Zona Non Asdificandi

S S Y B D S T O T RS O NSTEICG
Estabelecimentos Prisionais e Tytelares de Menores
T 1 Estabelacimento Prisional ou Tutelar de Menores i
Defesa Nacional

[]  instatagio Ateta & Reakzago de Operagses Miltares EEEH

Zona de Servidio

FPY 7, P



2* Conservatdria do Registo Predial
de Braga

Freguesia Mira de Tibies

1576/20161012

DEBCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGDES

URBANOC
SITUADO EM: Boavista
Rua Fonte do Bicho, n*. 2

AREA TOTAL: 28080 M2
AREA COBERTA: 706 M2
ARRA DESCOBERTA: 27274 M2

MATRIZ n°: 1658-F NATUREZA: Urbana
COMPOSIGAO E CONFRONTACOERS:

Casa sobradada, para habitagio, com coberto, eira e legxradouro.
Resulta da anexacHo dos n.°s 315/19560123 e 216/19960123.

C(A)} Conservador (a)
Maria Olga da Silva Matos Beco Carneirc
_ INSCRIGUES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

ConservatSria do Registo Predial de Amares
AP. 2606 de 2015/12/14 13:16:42 DTC - Agquisiclio
Registado no Sistema em: 2016/10/13 13:16:42 UTC

CAUSA : Compra
SWIEITO(S) ATIVO(S):

** DORA CRISTINA PERETRA FERNANDES
NIF 217211755

Casado/a com RUI CESAR RODRIGUES FERREIRA GONGALVES no regime de Comuoh¥ic de adquiridos

Morada: Rua Francisco Mendes, n°® &
Localidade: Braga

*% RUI CESAR RODRIGUES FERREIRA GONCALVES
NIF 228712963

Casado/a com DORA CRISTINA PEREIRA FERNANDES no regime de Comunhiic de adquiridos

Morada: Rua Francisco Mendes, n° 4
Localidade: Braga

SUJEBITO(8) PABSIVO(S):

~** AIDA AUGUSTA FRANCA MACEDO DA CUNHA CORREIA PEREIRA
NIF 164615121
%% FERNANDO NARCISO CORREIA PEREIRA
NIF 164615113

Reproduglo da Ap. 2606/20151214 do n.* 316/19960123.

O(A) Conservador(a)
Maria Olga da Silva Matos Seco Carneiro

N A D D D N AN R e e A TR SR M A R SN S R A e e e e e W A MR SR A e e e e W N AR e e

Conservatéria do Registo Predial de Amares
AP. 2137 de 2016/03/31 12:16:08 UTC - Aquisicgiio
Registado no Sistema em: 2016/10/13 13:16:08 UTC

CAUSA : Compra
SUJBITO(S) ATIVO(S):

2* C.R.P. Braga Informagkc em vigor

Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2018/08/08 13:53:11 DTC www,casaprenta.nj.pt



2* Consarvatiria do Registo Predial Freguesia Mire de Tibde

B
de Braga 1576/2016101

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

** RUI CESAR RODRIGUES FERREIRA GONCALVES

NIF 228712963 -
Casado/a com DORA CRISTINA PEREIRA FERNANDES no regime de Comunhio de adquiridos

NIF do Conjuge 217211755

Morada: Rua Francisco Mendes, n® 4, R/C, Direito
Localidade: Braga

SUJEITQ{S) BASSIVO(SE):

*% DUARTE LUIS BRANCO MALHEIRO

NIF 226372308

Reprodugio da Ap. 2137/20160331 do n.® 315/195960123.

O(A) Conservador{a)
Maria Olga da Silva Matos Seco Carneiro

M e as e R A A S S S R T R A R e e e e M e e e R e e e M e e R M e e A A e AR S M RS N W e e MR M R R R R

2* C.R.P. Braga Informagio em Vigor Pigina - 2 -
www,.predialonline.mj.pt 2018/08/08 13:53:11 UTC www.casapronta.m]j .pt



2*' Conservatdéria do Registeo Predial Freguesia Mire de Tibdes

de Braga
315/19960123

"

reqisto predial
online

Certidio Permanente

cédigo de acesso: PP-LISH 92507 (ICYZS-GODNIGS

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS = ANOTACDES

URBARO
STTUADC EM: EBoavista

AREA TOTAT.: BG80 M2
AREA COBERTA: 32,7 M2

ARZA DESCOBERTA: 8307, s M2

FATRIZ n*: 60 NATIREZA: Urbana

COMPOSIGAO E CONPRONTACHES:

Casa nobradada, cem 270 m2, coberto, 102, my, eira, 57,6 m2 2 logradouro, 824Y%,70 mi
nerte, nascente ¢ poente, RoSa Maria Arantes Marques Branco Malheiro; sul, caminho.

Oi{A) Corservadoriaj
Carlos Manuzl Correia Vilar

INSCRIGHES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

<7 lonservatoria do Registo Predial de Braga
AP, 2137 de 2016/03/31 15:03:54 UTC - Aquisicio
Regirscade no Sistema em: 2016/G3/321 15:01:584 uwTe
CAUEA ; Compra
SUIELTO (8] ATIVO(S) :
= RUI CESAR RODEIGUES FERREIRA GONCALVES
NIF 228712963
Casado/a com DORA CRISTIMA PEREIRA FERNANDES no regime de¢ Comunhdc de adquiridos
NIF do Conijuge 217211755
Morada: Rua Francisco lMendes, rn' 4, R/C, Direito
Laealidade: Braga
SLIETO(S) PASSIVOIS) ;
**  DUARTE LUIS BRANCO MALHEIRC
NIF 325372308
Of{A] Conservador (a)
Carlos Manuel Correte Vilar

REGISTOS PENDENTES

2* C.R.P. Braga Informaglio em Vigor Pigina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2016/04/26 11:04:00 uTC www.casapronta.mj.pt



2 Conservatdria do Registoc Predial Preguasia Mire de Tibdes

de Braga
316/19980123

registo prediat

Certidao Permanente

LA 4

SO s de o geresnis s LA Snag

DESCRIGORS - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

RUSTICO
DENOMIKACAO: QUINTA
STITUAND EM: Roaviota

AREA TOTAL: 19400 M2
AREA DESCORERTA: 19400 M2

FATRIZL niv: 407 MATUREZA: R{stica
COMPOSICAO E CONFRONTACOES:

Tarreno de cultura, pinhal e enforcados

Force ¢ poente: limites de treguesida; sul: carinhic e nagcenta: Antdnio Fernando de Olivoza

TACOme |

O(A) Conservador (al
Carlos Manuel Correia Vilar

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

2* Conservardria do Registo Predial de Rraga
AP. 2606 de 2015/12/14 16:46:431 UTC - Aquisigio
Reg.stado no Sistema om: 2015/172/14 16:46:43 UTC

UAlSA - Compra
SUTEITN(S! ATIVO(S) :

e RUT CESAR RODRIGUERS FERREIRA GONCALVED

NTF 208712962

Casadw/a com BDORA CRISTINA PERETRA FERNANDES no regime de Comurhdo de Adquirides
Mcrada: Rua Francisco Mendes, o
Localidade: Braga

** DORA CRISTIMA PEREIRA FERNANDES

NI1F 217211755
Casado/a wom RUT CESAP RODRIGUES FERRFIRA GONCALVES no reqim: de Comuphdo de adguiridos

Morada: Rua Francisco Mendes, n* 3
Localidade: Braga

EUTEITC(S) DPASSIVCIES)

L FEPNANDO NARCIZO CORRELA PERKIHA
MIF 164615712

2* C.R.P. Braga Informacio em Vigor Pagina - 1
www.pradiulonline.mj‘pt 2016/02/18 11:13:49 gre WWW.casapronta.mi.pt



AT
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira
BERYI DE : 3425 - BRAGA-2,
IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 03 - BRAGA FREGUESIA: 26 - MIRE DE TIBAES
ARTIGO MATRICIAL: 1658 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 03 - BRAGA CONGELHO: 03 - BRAGA FREGUESIA: 25 - MIRE DE TIBAES Tipo: URBANO
Artigo: 80

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 03 - BRAGA FREGUESIA: 25 - MIRE DE TIBAES Tipo: RUSTICO
Artigo: 407

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: rua da fonte do biche N°: 2 Lugar: . Cédigo Postal: 4700-585 MIRE DE TIBAES

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. independente
Afectagiio: Habitaglio N° de pisos: 1 Tipologla/Divisbes: T5

AREAS (em m%)

Area total do terrenc: 28.080,0000 m? Area de implantagéo do ediffcio: 708,0000 m? Area bruta de
construgiio: 785,0000 m* Area bruta dependente: 312,0000 m* Area bruta privativa: 473,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de Inscrigio na matriz: 2017 Valor patrimonial actual (CIMI): €276.680,00 Determinado no ano: 2016
Tipo de coaficlente de localizagio: Habitagio Coordenada X: 170.859,00 Coordenada Y: 510.154,00

w 1= % _J«[_A J«[_&@ J=["=a ]=x[__< Pe [ o |
278.580,00 = 803,00 x 847,1000 x 1,00 X 075 x 1.050 x 0.980

w-wmmw-mmmmma-mmawmﬁammimuw.c--mﬁdmha

mu-maw.cq-eomaqum-mm-mﬁumwnwem:cqvu+m.muu

wmammmnwummmmmnmummﬁum«munuamuwm

Mamummumomudmmumaw,m+m)xcq-1m:1.non.soth-1w)+n.nsx(m-1w]+o..ao:

{Aa + Ab - 220,0000]).

Yratendo-80 de lemenos pare conirugn, A = frea bruta de construgho intagrada de Ab.

* Valar sredondads, nos temmos do "2 do Art® 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n®; 6825377 Entregue em : 2016/09/26 Ficha de avallagiio n®: 10513522 Avaliada em :
20161227

TITULARES

IdentificagBio fiscal: 2287123963 Noma: RUI CESAR RODRIGUES FERREIRA GONCALVES
Morada: R FONTE DO BICHO, N° 2, MIRE TIBAES, 4700-565 MIRE DE TIBAES

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODEL® 1 DO IMI Entidade: Modelo 1 do IMI N°
6925377

030325 - MIRE DE TIBAES - U - 1658

Papina 1de 2



‘;' . autoridade ACTUALIZACAO DE CADERNETA PREDIAL RUSTICA

LECA tributdria e aduaneira Modelo A
SERVIGO DE FINANEE: 3425 - BRAGA-2.

[IDENTIFICACAG DO PREDIO

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 03-- BRAGA FREGUESIA: 25 - MIRE DE TIBAES
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 407 ARV:

[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO ]
Boavista
[cONFRONTACOES DO PREDIO |

Norte: Limita de Freguesia Sul: Caminho
Nascente: Anténic Fernando Dliveira Jacome e Outro Poente: Limite de Fraguesia
[ELEMENTOS DO PREDIO ]

Ano de inscrigio na matriz: 1985 Valor Patrimonial Inicial: €436,75
Valor Patrimonial Actual: €462,95 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 1,840000

Descrigdo: Quinta - Cultura, pinhal & enforcados

[TTULARES

identificagao fiscal: 217211755 Noma: DORA CRISTINA PEREIRA FERNANDES
Morada: R FRANCISCO MENDES 4 RES DO CHAO DTO, BRAGA, 4715-243 BRAGA

Tipo de titular: Propriedade piena Parte: 1/1 Decumento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 125189880

fimprasso no Servigo de Finangas de BRAGA-2. em 2016-04-26 ]

O Chefe de Finangas

—fe—

{Anténio Manuel Lopes Teixeira)

Pimime 4 o
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g’g BRAGA J‘ /

€ Reunido Qrdinaria Publica de 2016/07/18 :/11)

12. EXPROPRIACAO URGENTE DO PREDIO NECESSARIO A
CONSTRUGKO DO NOVO CEMITERIO DE MIRE DE TIBAES -
FREGUESIA DE MIRE DE TIBAES - BRAGA!:

Submete-se & consideracdio do Executivo, proposta respeitante a
expropriacdo urgente do prédio necessdrio & construcdo do novo cemitério
de Mire de Tibdes - Freguesia de Mire de Tib8es ~ Braga com a area de
19,400 m2, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Braga sob o
n°. 316/Mire de Tib3es e inscrito na matriz rustica no artigo 407/Mire de
Tibdes, a fim de ser tomada deliberagdo no sentido de requerer ao
membro do Governo competente a declaracdo de utilidade pulblica da
expropriacdo, com cardcter urgente, da parcela acima mencionada.

A proposta faz parte integrante da minuta.

Gabingte de Apoio aos Orpios Autérquicos



ﬁ" i

ﬁ BRAGA

DMGAP - DPCG - DACPGP

PROPOSTA

Expropriagdo urgente do prédio necessario 3 construgio do novo cemitério de Mire de

Tibaes, freguesia de Mire de Tibdes, em Braga.

Atendendo ao estatuido no n2 1 do artigo 102 do Codigo das Expropriagdes, aprovado
pela Lei n® 168/99, de 18 de setembro, na sua redacio atual, que estabelece que “a resolugdo
de requerer a declaragdo de utilidade ptblica da expropriacdo deve ser fundamentada,
mencionando expressa e claramente a causa de utilidade publica o prosseguir e @ norma
habilitante, os bens a expropriar, 0s proprietdrios e demais interessados conhecidos, a
previsdo dos encargos a suportar com a@ expropriacdo e o previsto em instrumentos de gestdo
territorial para os imdveis a expropriar € para a zona da sua localizacdo”, propde-se que seja
tomada deliberacio no sentido de requerer ao membro do Governo competente a
declaracio da utilidade publica da expropriago, com caricter urgente, da parcela de
terreno abaixo identificada, necessdria & construcio do novo cemitério de Mire de Tibdes,
freguesia de Mire de Tib3es, em Braga, coma seguinte fundamentacdo:

CAUSA DE UTLIDADE PUBLICA

A causa de utilidade publica consiste na necessidade de construir um novo cemitério na
freguesia, pois, o cemitério existente, nic sendo passivel de ampliagdo, encontra-se

praticamente lotado.

NORMA HABILITANTE

O presente pedido de declaragdo de utilidade publica insere-se no dmbito das atribuiges e
fins desta Autarquia, conforme o prescrito no artigo 232 e alinea wv), n? 1 do artigo 332,
ambos do Anexo | da Lei n275/2013, de 12 de setembro, na sua redagfo atual e artigo 12 da

Lei n 168/99, de 18 de Setembro, actualizado.
Piginalde2



DMGAP - DPCG - DACPGP

BEM A EXPROPRIAR

O bem a expropriar diz respeito a parcela de terreno com a area de 19400 m?, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Braga sob o n2 316/Mire de Tibdes (cfr. doc. 1) e inscrito
na respectiva matriz sob o artigo 407/Mire de Tibdes, rastico (cfr. doc, 2), devidamente

assinalado nas plantas anexas (cfr. doc. 4}.

PROPRIETARIOS E DEMAIS INTERESSADOS CONHECIDOS

O prédio em causa encontra-se inscrito na Conservatéria do Registo Predial de Braga e na
respectiva matriz a favor de Rui César Rodrigues Ferreira Gongalves c.c. Dora Cristina Pereira

Fernandes (cfr. doc. 1 e 2).

MONTANTE DOS ENCARGOS A SUPORTAR COM A EXPROPRIAGAO

Prevé-se, de acordo com o relatério efectuado pelo perito designado paraa efelto {cfr. doc.3)
o montante global de € 95.408,13 (noventa e cinco mil, quatrocentos e oito euros, treze

céntimos).

CLASSIFICACAO DO IMGVEL A EXPROPRIAR DE ACORDO COM O PREVISTO EM
INSTRUMENTO DE GESTAO TERRITORIAL E PARA A ZONA DA SUA LOCALIZAGAO

De acordo com o estabelecido no Plano Director Municipal do Municipio de Braga, o terreno

encontra-se classificado como “RAN" — Reserva Agricola Nacional (cfr. doc. 5).

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

{or }

Pagina 2de 2
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ﬁ BRAGA
DMGAP - OPCG - DACPGP

INFORMAGAO

ASSUNTO: Proposta de resolugdo relativo ao pedido de declaracdo de utilidade publica da
expropriacdo do terreno necessirio 2 construcio do novo cemitério da freguesia de Mire de

Tib3es, em Braga.
Sr. Presidente,

Segue em anexo a proposta acima melhor identificada, a fim de submeter a apreciagdo do

Executivo Municipal, caso concorde com o seu teor.

Ap6s a tomada de deliberagdo, e nos termos do disposto no artigo 112 do Cédigo das
Expropriagdes, procederemos a tentativa de aquisi¢3o pela via do direito privado, podendo o
proprietario apresentar contraproposta. N3o sendo aceite, poderemos apresentar junto do
membro do Governo competente o respectivo requerimento, com vista a declara a utilidade

publica da expropriacdo.

Segue em anexo o respectivo projeto, jd elaborado pelos competentes servicos municipais.

A Jurista,

f.k";,'\rl L AL
(82 a0%6)

Artigo 11.2

Aquisicio por via de direito privado

paginalde2
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DMGAP - DPCG - DACPGP

1 - A entidade interessada, antes de requerer a declaragdio de utilidade publica, deve diligenciar no sentido de
adquirir os bens por via de direito privado, salvo nos casos previstos no artigo 15.2, e nas situagdes em gue,
juridica ou materialmente, ndo é possivel a aquisicdo por essa via.

2 - A notificagio a que se refere o n.2 5 do artigo anterior deve inclulr proposta de aquisigdo, por via de direito
privado, que terd coma referéncia o valor constante do relatério do perite.

3 _ No caso referido no n.2 2 do artigo 9.2, a proposta é apresentada como alternativa ao realojamento nele
previsto.

4 - N3o sendo conhecidos os proprietarios e os demais interessados ou sendo devolvidas as cartas ou oficios a
que se refere o n.2 5 do artigo anterior, a existéncia de proposta é publicitada através de editals a afixar nos
locais de estilo do municipio do lugar da situagéio do bem ou da sua maior extensdo e das freguesias onde se
iocalize @ em dois ntimeros seguidos de dois dos jornais mals lidos na regiéo, sendo um destes de dmbito
naclonal.

5 - O proprietario e os demais interessados tém o prazo de 20 dias, contados a partir da recepgdo da proposta,
ou de 30 dias, a contar da Gltima publica¢do nos jornais a que se refere o nimero anterior, para dizerem o que se
Ihes oferecer sobre a proposta apresentada, podendo 2 sua contraproposta ter como referéncia o valor que for
determinado em avaliagio documentada por relatério elaborado por perito da sua escolha.

6 - A recusa ou a falta de resposta no prazo referido no nimero anterior ou de interesse na contra proposta
confere, de imediato, 4 entidade interessada na expropriacéo a faculdade de apresentar o requerimento para a
declaragio de utilidade publica, nos termos do artigo seguinte, notificando desse facto os proprietarios e demais
interessados que tiverem respondido.

7 -Sa houver acordo, a aquisigdo por via do direito privado podera ter lugar ainda que a drea da parcela, ou da
parte sobrante, seja inferior & unidade de cuttura,
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2+ Conservatéria do Registo Predial Freguesia Mire de Tibdes
de Braga
316/19960123
.
registo predial
online

Certiddo Permanente

codigo de acesso: PP-1276-31631-030325-0C0316

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANQTACSES

ROSTICO
DENOMINAGAO: QUINTA
SITUADO EM: Boavista

AREA TOTAL: 15400 M2
AREA DESCOBERTA: 19400 M2

MATRIZ n°: 407 NATUREZA: Ristica

COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:

Terrenc de cultura, pinhal e enforcados.

Norte e poente: limites de freguesia; sul: caminho e nascente: Anténio Fernmando de Oliveira
Jacome .

O(A) Conservador{a)
carlos Manuel Correia Vilar

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

2+ Conservatéria do Registo Predial de Braga
AP. 2606 de 2015/12/14 16:46:43 UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2015/12/14 16:46:43 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

% RUI CESAR RODRIGUES FERREIRA GONCALVES

NIF 228712963

casado/fa com DORA CRISTINA PEREIRA FERNANDES no regime de Comunh3o de adquiridos
Morada: Rua Francisco Mendes, n® 4

Localidade: Braga

+* DORA CRISTINA PEREIRA FERNANDES

NIF 217211755

casado/a com RUI CESAR RODRIGUES FERREIRA GONCALVES no regime de Comunhdo de adquiridos
Morada: Rua Francisco Mendes, n® 4

Localidade: Braga

SUJEITO(S) PASSIVO{S):

«+ FERNANDO NARCISO CORREIA PEREIRA
NIF 164615113

2* C.R.P. Braga Informagic em Vigor rigina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2016/05/04 14:04:09 UTC www, cagapronta.mj.pt



2* conservatSria do Regiasto Predial Freguegia Mire de Tibées

de Braga
316/19960123

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

»x ATDA AUGUSTA FRANGA MACEDO DA CUNHA CORREIA PEREIRA
NIF 164615121

O(A) Conservador({a)
Carlos Manuel Correia Vilar

Certidio permanente disponibilizada em 04-05-2016 e valida até 04-11-2016

2* C.R.P. Braga Informagdo em Vigor Pdgina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2016/05/04 14:04:09 UTC www.casapronta.mj.pt



> AT . )
<, Jutoridade ACTUALIZAGAO DE CADERNETA PREDIAL RUSTICA

A cributaria e aduaneira

Modelo A

SERVICO DE FINANGAS: 3425 - BRAGA-2

[IDENTIFICACTXO DO PREDIO

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 03- BRAGA FREGUESIA: 25 - MIRE DE TIBAES
SECGAO: ARTIGO MATRICIAL N°: 407 ARV!

‘NOMEILOCAL!ZA(}AO PREDIO

Boavisla

CONFRONTAGOES DO PREDIO

Norte: Limite de Fregues:a Sut: Caminhc
Nascente: Antonio Fernando Qliveira Jacome € Outro Poente: Limite de Freguaesia

|ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigao na matriz: 1985 Valor Patrimonial inicial: €436,75
valor Patrimonial Actual: €462,99 Determinado no anot 1989

Area Total (ha): 1,940000

Descrigao: Quinta - Culiura, pinhal e enforcados

TITULARES

Identificagéo fiscal: 217211755 Nome: DORA CRISTINA PEREIRA FERNANDES
Morada: R FRANCISCO MENDES 4 RES DO CHAO DTO, BRAGA, 4715-243 BRAGA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 4/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 125189680

|lmpresso no Servigo de Finangas de BRAGA-2. em 201 6-04-26

0 Chefe de Finangas

e

(Anlanio Manuel Lapes Teixeira)
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RELATORIO DE AVALIACAO

1/98/CMBJ2015 — Terreno sito em Mire de Tibaes, Braga

Prédio Rustico: Lugar de Boavista - Freguesia de Mire de Tibaes.
Proprietario: Dora Cristina Pereira Fernandes

Aquisicéo pela via do Direito Privado.

1. LOCALIZACAO E IDENTIFICAGAO DO PREDIO

O prédio a adquirir situa-se no lugar de Boavista, na Freguesia Mire de Tibaes,
Concelho de Braga, segundo os elementos matriciais, esta inscrito na Matriz Predial
Rustica sob o art.® 407ARV:, com a area de 19.400m2, confrontando a:

« Norte: Limite da Freguesia,

« Sul: Caminho Publico;

« Nascente: Antdnio Fernando Jacome e outros;

« Poente: - Limite de Freguesia

Fig. 1 - Localizagao do prédic sobre fotografia aérea Google Earth



De acordo a Cademeta Predial a area do prédio a adquirir & de 19.400 m2, com
configuragéo irregular.
O solo & profundo, plano e de textura franca (solto, fértil propicio a retencéo de

humidade)
Na inspec¢so ao local, constata-se que o prédio encontra-se cultivado conforme se

documenta nos registos fotograficos do terreno:

Fig. 2 - Vistas do terreno



2 - Classificagédo do solo no Instrumento de Gestido Territorial - PDM
Segundo o Plano Diretor Municipal de Braga (PDM), actualmente em vigor, 0 solo do
prédio classifica-se em: Sofo Rural - Recursos agricolas e florestais "RAN — Reserva

Agricola Nacional”.

[- —anBE
L imdansay

ESPAGOS AGRICOLAS RECURSOS AGRICOLAS £ FLORESTAIS
T A Espagos Agricolas M  RAN- Reserva Agricota Nackonal

Fig. 3 — Extractos das cartas de ordenamento e de condicionantes

3 - OBJECTIVO
Trata-se de uma aquisi¢ao total do prédio:

4 - CRITERIO DE AVALIACAO
O valor do prédio, corresponde ao valor real e corrente do bem de acordo com o seu

destino efectivo ou possivel numa utilizagdo economica, nomal e actual

5- CLASSIFICACAO DO SOLO

5.1 - No ambito do Instrumento de Gestfio Territorial - PDM:

O solo da parcela esta abrangido pelo Regime Juridico de Reserva da RAN, isto &, estad
sob uma restrigdo de utilidade publica de &mbito Nacional, identificada no Instrumento
de Gestdo Territorial de Ambito Municipal (PDM).

Do regime juridico da RAN - Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de Margo, na parte aplicavel

nomeadamente, destaca-se:
Art.° 20 - Afectacio dos terrenos da RAN
Art.° 21- Agbes interditas



Art.° 22.9- UtilizagZo de areas da RAN para outros fins
O terreno do prédio integrado em RAN {(Reserva Agricola Nacionali), por forca do regime
legal a que est4 sujeito, n&o pode ser classificado como: “solo apto para construgdo™, 2o
podendo ser interpretado como solo indemnizavel nos termos da norma do art® 26, n°12
ou com base em aptidéo edificativa segundo os elementos objectivos definidos no n°2 do
art.? 25° do Codigo de Expropriagdes.
Como consequéncia o solo do prédio incluido em RAN (Reserva Agricola Nacional), néo
the confere qualquer expectativa de edificabilidade, porquanto tal ndo existe:

"muito proxima ou efectiva potencialidade (ou aptidédo) edificativa’.

5.2 - No ambito do_Cédigo das Expropriactes

O Cébdigo das Expropriagbes em vigor, para calculo do valor do prédio, aprovado pela
Lei n.° 168/99, de 18 de Setembro, estabelece para efeitos de indemnizagéo, que o solo
se classifica em: - Solo apto para a construgédo
ou
- Solo para outros fins.

5.3 - Classificacfio adoptada
Em face do referido atras, classifica-se o solo da parcela como “solo para outros fins",

5.4 — Do regime de edificabilidade consignado no PDM, para os prédios de exploragao
agricola.

Sem prejuizo do estabelecido no regime da RAN é admitida edificabilidade em
determinadas condigdes, nos termos da c) e seguintes do n® 10 art.? 36 do Regulamento
do PDM da CM de Braga
Admite-se a area de construgio maxima de 300m2, sendo que o prédio apresenta uma
area superior a 10.000m2, apurando-se uma sobrevalorizagéc do prédio por esta via.

6 — AVALIAGAQ
6.1 — Metodologia de avaliagéo.

Atento a classificagao do solo: “solo para outros fins", o calculo do valor do solo tem
como base o rendimento efectivo ou possivel, ponderados os factores como: a natureza
do solo e subsolo, a configuragio, os acessos, as culturas predominantes, as
produtividades, a disponibilidade de 4gua para as necessidades hidricas e todos outros
susceptiveis de influenciarem o respectivo calculo.

Para apuramento do valor do solo apurou-se 0 valor do “terreno” pelo rendimento



provavel equiparadc a anuidades constantes e perpétuas de “RF” e uma taxa de
capitalizagdo (T), sendo VT = valor do terreno. T = RF { T {Valor com base no
rendimento)

Utilizou-se o critério da capifalizag8o da rentabilidade do solo classificado para outros
fins, que traduz, embora com rigidez, mas de modo objetivo o valor do terreno em
apreco.

Para alcangar o valor da anuidade consideraram-se os rendimentos brutos e
descontaram-se todas as despesas efetivas tomando-se por base a possivel ocupagao
agricola.

O calculo da indemnizagio da parcela & referido a data actual

N#o sendo possivel reunir valores de pre¢os unitarios de aquisicdes, ou avaliagbes
fiscais na mesma freguesia e limitrofes nos trés anos de entre os iltimos 5 ancs, com
média mais elevada, relativamente a prédios idénticos caracteristicas, ndo pode ser

seguido o método comparativo.

6.2 — ParAmetros de avaliagéo
Ponderaram-se os seguintes factores:

a) - O terreno da parcela era constituido essencialmente por solo de cultivo onde seria
possivel praticar culturas agricolas de uso dominante nesta regiao.

b) — Produgdes e pregos médios correntes dos produtos cultivados.

c) — Encargos efetivos associados ao granjeio cultural, a colheita, ao transporte, a

venda, aos seguros de colheitas, 4 guarda e outros gastos gerais e outros.

c) - Na capitalizagéo do rendimento, foi ponderada a taxa de capitalizagio adotada.

7 — Benfeitorias

7.1 - Das benfeitorias construldas no terreno:

- Muros de vedacéio e de delimitagéo de propriedade:
_A Sul: Muro de vedagéo em alvenaria de pedra da regido com junta seca, a confrontar
com a via publica, com cerca de: 97m x 0,70m x 0,60m

A Poente: Muro de vedagio em alvenaria da regido, com junta seca, a confrontar com
propriedade confinante, com cerca de: 356m x 0,70m x 0,60m

A Nascente : Muro de vedagdo em alvenaria misto de betéo, blocos e pedra da regifo a
Nascente, a confrontar com varias propriedades confinantes, com cerca de: 235m x
2,20m x 0,60m

- Portao em estrutura tubular de ago e almofadas em rede: 4,00x1,20m

- Captagéio de dgua de rega, em poga, em planimetria com cerca de : 10,00m x 5,00



7.2 - Plantacdes - Espécie arbéreas:

16 Oliveiras adultas. N&o se denotam praticas de podas

6 Castanheiros adultos de médio porte
1 Cerejeira adulta de médio porte

8 — LOCALIZAGCAO E IDENTIFICAGAO

A justa indemnizagao a atribuir ao proprietario, conforme mapas de calculo que seguem

em anexo, € 0 seguinte valor total :

- Valor dotermeno........c.coco v eevieevevcvncnnecnnisennsenennenn.. 56.078,13 €

- Valor das benfeitonias:...........cc.ccccoveecicniirenivecneen, o 21,820,00 €
- Valor das espécies arbdreas..............cocceeeeceeiieiin . 1310,00 €

- Sobrevalorizag8o pela edificabilidade 16.200,00 €
VALOR TOTAL DE AQUISICAOD: .......coocovumvnnnnemennns 95.408,13 €

AciAl S -

ns Goelho e Gosta

/4

Extracto da planta de ordenamento
Extracto da planta de condicionantes

Anexo: mapa de caiculo da avaliagéo



Terreno em Mire de Tibaes, em Braga

1 - Dados
1.1- Area do prédio, nos termos de descricdo e inscrigdo respectivamente:
- Conservatdria do Registo Predial Rustica m2
- Matriz Predial Rustica 19400

Culturas no prédio: CAR - Milho, forragem e outras

1.2 - Classliflcagio urbanistica do solo, nos termos do PDM:

" Sofo Rural _ Recursos agricolas e florestais “RAN — Reserva Agricola Nacionaf”

2 - Terreno
2.1 - Edificabilidade nos termos n® 36 do PDM da CM Braga
- Area de cosntru¢fo admitidar 300,00 m2

indice de utilizagio 0,015
2.2 - Valor da construgdo existente

3.1 - Custo unitdrios de drea bruta
- Habitacional { .....€/m2 ) 550,00€/m2
3.2 - Valor da Construgio
O valor do solo @ fungfo das construgao possivel:
(....€/m2x...m2) 500,00€/m2 300,00m2  150.000,00 €
2.3 - Valor do terrenc em fungio da edificabilidade possivel no prédio

N°6.art 26 | aealizacho, da qualidade amblental e dos equipamentos

existentas na zona 8.00%
N°7, art. 26 L .

Percentagens correspondentes as infraestruturas urbanisticas

existentes:
a)

Acesso rodoviario, junto a parcela 1,00%
b) Passeios em toda a extens&o do arruamento au do quarteiréio, do

lado da parcela 0,00%
c) Rede da abastecimento domiciligrio de 4gua, com servigo junto da

parcela 1,00%
d)

Rede de saneamento, com colactor em servige junto da parcela 0,00%
e) Rede de distribuigio de energia eléctrica em baixa tenséo com

sesvigo junto da parcela 1,00%

a) Estagao depuradora, em ligagio com a rede de colectores de
saneamento com servigo junto da parcela: 0,00%

f) Rede de drenagem de Aguas pluviais com colector em servigo junto
da parcela 0,00%



i)

Rede telefonica juntp da parcela 1,00%

indice fundiario total 12,00%
Valor Base 18.000,00 €
Valor unitério, sem dedugdes (€ / m2) 0.93 €

Sobrevalor do terreno do prédio face a edificabilidade de
construcao permitida

Percentagem correspondentes ao factor correctivo, pela inexisténcia 10,00%
de risca e do esforgo inerente & actividade construtiva

Valor do terreno da prédio 16.200,00 €

Valor unitario do terreno (€1 m2} 0,84 €m2

Area do prédio 19400,00 m2

16.200,00 €



Terreno ito em Mire de Tibdes, em Braga

1 - Dados
1.4 - Area do prédio, nos termos de descri¢io inscrigcéio respectivamente:
- Conservatdria do Registo Predial Rustica m2
- Matriz Predial Rustica 18400

Culturas no prédio . CAR - Milho, forragem e outras

1.2 - Classificagdo urbanistica do solo, nos termos do PDM:

"- Solo Rural _ Recursos agricolas e florestais “RAN — Reserva Agricola Nacional”.

Classificagac do solo: "Solo para outros fins”

2 - Solo agricola

Total
Area agricola com culturas arvenses 19400,00 m2
Culturas predominantes {milho, forragens e outras ) e dados agronémicos
Valor do solo com base no rendimento
Despesas Rendimento
Rendimento Bruto (RB) efectivas Fundiario
DE Valor (RF)=(RB)-
Produto Anual (DE) Unitiio | Area (m2) (DE)
Encargos de médio (kg.} Rendimento /
Produgdo / ha {kg) producao a
deduzir anual x ha
1 ° ANO

Milho 6.000,00 50,00% 0,20 €| 19400,00m2 0,060 €m2
Azevém MS 12.500,00 45,00% 0,03 €] 19400,00m2 0,021 €m2

Parcial| Rendimento Liquido Total do Ano 1 {€/m2) 0,081 €m2

2 *ANO

Batata 13.000,00 50,00% 0,20 €] 19400,00m2 0,130 &m2
Azevém MS 12.500,00 45,00% 0,03 €] 19400,00m2 0,021 €/m2

Parcial|Rendimento Liquido Total do Ano 2 (€/m2) 0,151 €m2

Total Rendimanto Liquido Total da Rotacio 0,231 €/m2

Calculo da produgéo possivel
Rendimento Liquido Total (periodo rotativo de produg&o bianual) 0,231 €/m2
Rendimento Anual Liquido Agricola arvense: valor/ m2 (pérpétuo, constante e anual) 0,116 €/m2

2 - CAPITALIZAGAO DO RENDIMENTO LIQUIDO

A taxa de capitaliza¢8o nSo deve ser somente a taxa normal da juro do capital, mas deve reflectir

a taxa efectiva, a qual inclui lucro de exploragdo que deferminado investidor pretende obter, envolvendo risco.
{ Cf Prof. Henrique de Barros, em Avaliagic da Propriedade Rural)

Isto @ representa uma rendibilidade adicional mas exige o prémio do risco associado a:

- Aleatoriedades climatéricas (geada, queda de granizo, neve, trombas de agua e outras), falta de mercados
de escoamento de produtos, ao aparecimento de patologias agricolas e outros factores.

Deste modo adopta-se a taxa de capitalizagéo, efectiva e liquida a seguir

Taxa de capitalizagdo de rendimento, considerado : pérpétuo, constante e anual 4,00%




Valor unitario do solo exclusivamente destinado a culturas agricolas por m2

2,89 €im2

Valor do prédio com aproveitamento agricola 18400,00m2  2,89€/m2 56.078,13 €
Valor indemnizatério agricola 56.078,13 €
3 - Benfeitorias
3.1 - Poga de rega custo
Poga de rega 10,00m x 5.00m 50,00 m2 4.000,00 €
3.1 - Muros
Valor dos muros, vedagdes cfr. dimensdes, caracteristicas e descricao da v.a.p.r.m..
Muro de vedagéo em alvenaria de pedra da regido com junta seca a Sul, com a via plblica
comp. altura {média) targura Area custo
{m) {(m) (m) ( m2) { €m2)
97,00 0.70 0,60 67,90 25,00 € 1.697,50 €
Murc de vedagao em alvenaria da regido com junta seca a Poente com propriedade
confinante
comp altura {média) largura Area custo
{m) {m) (m) (m2) { €/m2)
35,00 0,70 0,60 24,50 2500 € 612,50 €
Muro de vedagéo em alvenaria misto de betéo, blocos e pedra da regigo Nacente, com
propriedades confinantes
comp. altura (média) largura Area custo
(m) {m) (m) ( m2) ( €/m2)
235,00 2,20 0,60 517,00 30,00 € 15.510,00 €
3.2 - Portiio tubular de agco com almofadas de rede metilica
comp. altura (média) Area custo
(m) (m) {m2) { €/m2)
4,00 1,20 4,80 75,00 € 360,00 €
Total de benfeitorias  21.820,00 €
4 - Arvores adultas
Arvores conforme caracteristicas e descrigéo da
v.a.p.rm. (un) { €/un)
Oliveiras Adultas de meédio porte 16 45,00 € 720.00 €
Castanheiros Adultas de médio porte 5 100,00 € 500,00 €
Cerejeira Adultas de medio porte 1 90,00 € 90,00 €
Total de plantagdes 1.310,00 €

5 - Valordo terreno (capitalizagdo do rendimento), benfeitorias e plantagbes

- Valor do terreno do prédio

- Benfeitorias
. Plantacdes

56.078 13 €
21.82000¢€

1.310,00 €

79.208,13 €




Terreno ito em Mire de Tibdes, em Braga

1 - Dados
1.1- Area do prédio, nos termos de descrigo e Inscrigao respectivamente:
- Conservatoria do Registo Predial Rustica m2
- Matriz Predial Rustica 19400

Culturas no prédio . CAR - Milho, forragem e outras

1.2 . Classificagio urbanistica do solo, nos termos do PDM:

"- Solo Rural _ Recursos agricolas e florestais “RAN - Reserva Agricola Nacional”.

Classificagao do solo: "Solo para outros fins”

2 - Avaliagao

Total
2.1 - Area agricola com culturas arvenses 19400,00 m2
Culturas predominantes (milho, forragens e outras ) e dados agronémicos
Valor do solo com base no rendimento
Despesas Rendimento
; ; Fundiario
Rendimento Bruto (RB) efegttEvas Valor ’ (RF)=(RB)-
Produto Anual (DE) Unltirio Area (m2) (DE)
Encargos de médio (kg.) Rendimento /
Produgéio / ha (kq) produgéio a
deduzir anual x ha
1 °ANO

Milho 6.000,00 50,00% 0,20 €] 19400,00m2 0,080 €m2
Azevém MS 12.500,00 45,00% 0,03 € 19400,00m2 0,021 €m?2

Parcial| Rendimento Liquido Total do Ano 1 (€/m2) 0,081 €m2

2 °ANO

Batata 13.000.00 50,00% 0,20 € 19400,00m2 0,130 €m2
Azevém MS 12.500,00 45,00% 0,03 € 19400,00m2 0,021 €m?2

Parcial|Rendimento Liquido Total do Ano 2 (€/m2) 0,151 €m2

Total Rendimento Liquido Total da Rotagio 0,231 €/m2

Calculo da produgao possivel
Rendimento Liguido Total (pericda rotativo de produgéo bianual) 0,231 €m32
Rendimento Anual Liguido Agricola arvense: valor/ m2 (pérpétuo, constante e anual) 0,116 €/m2

2.2 - Capitalizagio do rendimento liquido

A taxa de capitalizagdo nio deve ser somente a taxa narmal do juro do capital, mas deve reflectir

a taxa efectiva, a qual inclui lucro de exploragdo que determinado investidor pretende obter, envolvendo risco.
{ Cf. Prof Henrique de Barros, em Avaliagfo da Propriedade Rural)

Isto & represanta uma rendibilidade adicional mas exige o prémio do risco associado a:

- Aleatoriedades climatéricas (geada, queda de granizo, neve, trombas de &gua e outras), falta de mercados
de escoamento de produtos, ao aparecimento de patologias agricolas e outros factores.

Deste modo adopta-se a taxa de capitalizagao, efectiva e liquida a seguir
Taxa de capitalizagio de rendimento, considerado : pérpétuo, constante e anual 4 00%

Valor unitario do solo exclusivamente destinado a culturas agricolas por m2 2,89 €/m2




Valor do prédio com aproveitamento agricola 19400,00m2  2,89€/m2

il

56.078,13 €

Valor indemnizatério agricola

3 - Benfeitorias

__86.078,13€

3.1 - Poga de rega custo
Poga de rega 10.00m x 5,00m 50,00 m2 4.000,00€
3.2 - Muros
Valor dos muros, vedagBes cfr. dimensbes, caracteristicas e descricdo dav.a.p.rm.:
Muro de vedagio em alvenaria de pedra da regi&o com junta seca a Sul, com a via publica
comp. altura (média) largura Area custo
(m) {m) (m) (m2) { €/m2)
97,00 0.70 0,60 67,90 2500 € 1.697,50 €
Muro de veda¢ao em alvenaria da regido com junta seca a Poente com propriedade
confinante
comp. altura (média) largura Area custo
(m) (m) {m) (m2) ( €/m2)
35,00 0,70 0,60 24 50 25,00 € 812,50 €
Muro de vedag¢ao em alvenaria misto de betdo, blocos e pedra da regifio Nacente, com
propriedades confinantes
comp. altura (media) largura Area custo
{m) {(m) (m) (m2) { €/m2)
235,00 2,20 0,60 517,00 30,00 € 15.510,00 €
3.3 - Portdo tubular de ago com almofadas de rede metilica
comp. altura (média) Area custo
(m} (m) {m2) { €/m2)
4,00 1,20 4,80 75,00 € 360,00 €
Total de benfeitorias 21.820,00 €
4 - Arvores
Arvores conforme caracteristicas & descrigéo da
v.a.p.r.m.: {un) { €/un)
Oliveiras Adultas de médio porte 16 45,00 € 720,00 €
Castanheiros Adultas de meédio porte 5 100,00 € 500,00 €
Cerejeira Adultas de médio parte 1 90,00 € 90,00 €
Total de plantagGes 1.310,00 €

5 - Valordo terreno (capitalizagiao do rendimento), benfeitorias e plantagbes

- Valor do terreno do prédio 56.078,13 €
- Benfeitorias 21.820,00 €
Plantagfes 1.310.00 €
) 79.208,13 €

6 - VALOR TOTAL PREDIO
- Valor do terreno (Capitalizagio do rendimento, benfeitorias e plantagbes) 79.208,13 €
- Sobrevalonizag&o do terreno pela edificabilidade permitida 16.200,00 €

95.408,13 €
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MUNICIPIO DE BRAGA

VEREAGAD DA REGENERAGAC URBANA, PATRIMONID, LIGAGAC A UNIVERSIDADE, PLANEAMENTC, GRCENAMENTO E URBANISMO

RAEQUERENTE:
LOGAL: Mire de Thhiss Abril da 2018

CAHRTA: Plania de Locshzagio

ASSUNTO ! AEQUERIMENTO:
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VEREAGCAD DA REGENERAGAD URDANA, PATRMONID, LIGAGAC A UNVERBDADE, PLANGAMENTO, ORDENAMENTO E JABAN.SMC
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[:l Limite da Parcela de Terreno

Eacan 15000
a 1
coe=u = 05
REQUERENTE: ESCALA: 1/3.000
LOCAL: Nica da Tibles DATA; Abrit ds 2016
GARTA: PDMB - Extrsto da Planta do C - Condicio Geras REG:
ASSUNTOQ / REQUERIMENTQ: REF: SOBR POMINS CO

Va 627 fnrind,
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RECURSOS HIDRICOS
i 1 | | Zonas lnund4vels cu Ameagadas pelas Chelas

Nivel de Pleno Armazenamento da Albufeira
Zona Reservada da Zona Terrestre de Protecéo da Albufeira
EzZ J Zona Terrestre da Protecio da Albufaira
———  Leito das Aguas Fluviais
— Letto das Aguas Fluvais - Tragado Esquematico
= Leito e Margem das Aguas Fluviais (REN)
===~ Linhas de Agua Entubadas
RECURSOS GEOLOGICOS
Licangas de Exploragsio do Dominio Privado - Pedreiras

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS
[[IIT] ~a~- Resea Agricola Nacionai

E.E.:n.ﬂ Regima Florastat
Posto de Vigia

@ Arvores e Arvoredo de Interesse Poblico

RECURSOS ECOLOGICOS
F— REN-Reserva Ecoldgica Nacional
E_Lﬂ Area Excluida da Reserva Ecoldgica Nacionai

EXCLUSDES
AREAS
5*3."}" TDAS Ty FIM A QUE SE DESTINA FUNDAMENTAGAO

ordam)
c1 Area de InfiltragAo Méaxima Espago Residencial Acerto Urbano
c2 Fawxa de Protecio a Albufeira Espago de Allvidades Econdmicas pra;m com Alividades Econdémicas
c3 Faixa de Proteclo a Albufgira Espago da Atividades Econémicas Ocupagiio com Atlvidades Econdmicas
Ca Faixa de Proteclio a Albufalra Espago de Atividades Econfmicas Qcupagtio com Atividades Econémicas
C5 Faixa de Protegio a Albufsira Espago Residencial Acarto Urbano

T T T A et o e .
L T e SR S T A e e e :

Patriménio Arquiteténico Classificado
Monumento de Interasse Nacionai

Zona Geral de Protegao

I

E_] Imével de Interesse Publico i___:'} Zona Especial de Protegiio
Imével de Interesse Municipal [ :3 Zona Non Aedificand:
Imdvel em Vias da Classificagio
Patrimonio Arqueoldgico Classificado
m Zona Especial da Prategao - Monumento Nacional
Zona Especial de Protegdo - Interesse Piblico
e o e L
Estabelecimentos Prisionais e Tytelares de Menores
Estabelecimento Prisional ou Tutelar de Manores Zona de Protegdce

Defesa Nacional
[ ] intiagao teta & Realizagao do Operagdes Mitares  FEFEE]  Zona de Serdo

fl;’%’*'“
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Rede Eléctrica

infraestrutura de Transporte de Energia @ Infraestrutura de Produgao de Energia

E Infraesiniura de Transformagho de Enecgia

Gasoduto

#——+  Gasoduto B  Infrasstrutyeas Associadas
Rede Rodoviaria Nacional

Rede Fundamental Rede Complementar

Hiner&rio Principal Auto - Estrada pinerano Complemantar Auto - Estrada

Estrada Naciona)

Estradas Reglonais
—— Estrada Regional
Estradas Desclassiticadas
Estradas Nacionais Desclassificadas Soba Jurisdigao da E.P.
Rede Rodoviarla Municipal

ks Estradas Nacionais Desclassificadas Integradas no Patrimbnio da Gamara Municipal

— e Estradas e Caminhos Municipais

Espaco Canal

Espago Canal - Variante & ENTO3
Rede Ferrovidria
we-—e=  \fla Fétrea

Marcos Geodésicos

& Marco Geodésico ¢  Zonade Protegia

Estabelecimentos com Substincias Perigosas
Estabelecimento com Substincias Pengosas

—

* I Limite do Concelho (Caop 2014)




