s
:
;

Reunido Ordindria PUblica de 2018/09/03

6. PROCESSO RELATIVO AO LICENCIAMENTO DE UM EDIFiCIO
DE COMERCIO E HABITAGAO RUA DE S. VITOR, N°. 57/65,
FREGUESIA DE BRAGA, S. VITOR - DESAFETACAO E ALIENACAO
— SEMINARIO CONCILIAR DE BRAGA:

Da DMUOP, submetendo & consideragdo do Executivo Municipal, o
processo relativo ao licenciamento de um edificio de comércio e
habitagdo, em que é requerente o Semindrioc Conciliar de Braga, na
Rua de S. Vitor, n°. 57/65, freguesia de Braga (S. Vitor), tendo em
vista a alienagdo de uma parcela de terreno com a drea de 7 m2,

determinante para alinhamento de um prédio novo a edificar.

Tem informagdo circunstanciada da DSIC, segundo a qual deverd a
referida proposta ser presente a Assembleia Municipal com vista a
aprovagdo da desafetagdo do dominio publico da parcela de terreno
com a drea de 7 m2, situado na Rua de S. Vitor n®. 57/65, Braga (S.
Vitor) nos termos do disposto na alinea ccc), n® 1 do arto. 339,
conjugado com a alinea q) n°. 1 do art®. 259, da Lei n°. 75/2013, de
12 de setembro.

Tem informacgdo da Comissdo de Avaliagdo.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autarquicos
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ASSUNTO: Processo n® 4393/URB/PED/17 - 740/URB/PROC/16 — Desafetacao de terreno
do dominio piblico municipal, com a area de 7m2, Rua de S. Vitor, em que & Requerente o
Seminario Conciliar de Braga.

1.Por determinaggo do Sr. Presidente é solicitado a esta Divisdo que instrua a proposta a
submeter ao Executivo Municipal.

2. A questdo colocada no processo prende-se com a eventual desafetagdo da dominialidade )
publica duma parcela de terreno com a area de 7m2 com a sua consequente incorporagéo no / /

dominio privado do Municipio para posterior alienagdo a0 interessado Seminario Conciliar de

Braga.

3. A pretens3o teve na sua base um projeto apresentado pelos mesmo interessado de obras de
edificagéo em prédio situado na Rua de S, Vitor, n° 57 a 65, desta cidade e que foi objeto de
parecer urbanistico e funcional favaravel por parte dos servigos técnicos da Diregéo Municipal de
Urbanismo , Ordenamento e Planeamento, referindo, em simula, que:

A pretensao & sobre terreno devoluto, onde sao visiveis restos de edificio, nomeadamente parte
da sua fachada em ruina que ocupa toda a largura do terreno;

“O plano de fachada afualmente encontra-se sobre plataforma mais baixa e esta ligeiramente
recuado relativamente acs edificios antigos a nascente e poente e fora do alinhamenfo
dominante da rua; a intervengéo pretende proceder & demoligdo da fachada existente e ao
alinhamento do plano de fachada, ocupando parte do espaco publico e respefiva
alteragdo/execugéo de cota do passeio”,

Termina por dar parecer favoravel ao pedido, condicionado & aquisigéo da parcela de dominio

plblico que tem a area de 7m2.

Sobre tal parecer & ainda emitido Despacho de concordancia com a proposta de alienagéo dos
referidos 7m2, situados na mencionada rua de S. Vitor “e que se destinam a alinhar um prédio
novo a edificar em espago ha muitos anos vazio (em ruinas) na fachada Norte da Rua. Existe

interesse publico neste alinhamento que eliminara também uma zona de cola inferior, que
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constitui um rebaixamento brusco no passeio com cerca de 50cm, melhorando a circulagéo

pedonal’.

4. A pretensSo esta instruida com a avaliagéo efetuada pela Comissao de Avaliagéo, tendo 0s
respetivos Peritos, concluido pela avaliagéo da respetiva parcela em quantia que ascende ao
montante de € 4.004,79 {quatro mil e quatro euros e setenta e nove céntimos)- cf. relatorio junto

ao processo.
5. Assim,

6. Depreendendo-se do processo que nao estamos perante um lote integrado num alvaré de
loteamento, interessa aqui atender ao regime juridico vertido na Lei n° 752013, de 12 de
setembro e no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de Agosto, que estabelece, nomeadamente, as
disposicoes gerais e comuns sobre a gestéo dos bens imoveis dos dominios publicos do Estado,

das Regides Autdnomas e das autarquias locais.

7. Antes de mais, deve sublinhar-se que a desafetagéo do dominio publico e a sua consequente
incorporagdo no dominio privado do Municipio, quando for expressa, tem de ser devidamente
fundamentada em motivos de interesse plblico. Se a parcela for desafetada do dominio pablico
municipal integrara o dominio privado, deixando deste modo de ser inalienavel e imprescritivel,

caracteristicas estas dos bens do dominio publico, como resulta do cit. Decreto-Lei n° 280/2007.

8. Este procedimento obedece a determinadas regras juridicas e a principios gerais de direito,
como o principio da legalidade e da prossecugéo do interesse plblico previstos no Cédigo do
Procedimento Administrativo e que regem toda a atuagdo da Administragao Publica.

0. Entre essas regras ha que considerar o disposto no art.® 25°, n° 1, alinea q), da cit. Lei n°
75/2013 ao preceituar que é da competéncia da assembleia municipal, no ambito das suas
competéncias de apreciagao e fiscalizagéo, deliberar sobre a afetacdo ou desafetacéo de bens
do dominio publico municipal e ao estatuido no art.® 33°, al. ccc) da mesma Lei conferindo a
Camara Municipal competéncia material para apresentar propostas a assembleia municipal

sobre matérias da competéncia desta.

e
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10. Atento o que precede, somos a concluir o seguinte:

. A pretensao da requerente s6 sera possivel mediante prévia desafetagdo do terreno do
dominio plblico, a aprovar pela Assembleia Municipal sob proposta da Camara, nos
termos do disposto na alinea ccc), n° 1 do artigo 33°, conjugado com a alinea g), n° 1 do
artigo 25° da Lei n° 7§/2013, de 12 de setembro;

5 [l

Il.  Aintegragdo dessa parcela no dominio privado, com a &rea de 7m2, com a consequente

| ; alienagéo ao requerente, é _deErIrlinfnte para aliﬂhal um predio novo a edificar em

espago ha muitos anos vazio (em ruinas) na fachada Norte da Rua de S. Vitor, desta

cidade;

. Tal alinhamento eliminara também uma zona de cota inferior, que constitui um
rebaixamento brusco no passeio com cerca de 50cm, melhorando a circulagéo pedonal;

IV.  Tudo conforme pareceres favoraveis dos servigos técnicos juntos ao processo;

V. A avaliagdo da parcela ascende ao valor de € 4.004,79 (quatro mil & quatro euros e
setenta e nove céntimos), como consta do relatério efaborado pelos Exmos Peritos da

Comisséo de Avaliagio desta Camara Municipal,

V. A verificar-se que existe fundamento legal para uma possivel desafetagéo da parcela em
causa, tal deliberagdo é da competéncia exclusiva da Assembleia Municipal (a quem
competira apreciar da existéncia de interesse piblico nessa tomada de decisao)

precedendo proposta da Camara Municipal, apés a instrugao do respetivo procedimento;

VI. Constatando-se que o processo estd ja devidamente instruido, sugerimos ao Sr.
Presidente que, estribado neste parecer e nos j4 referidos, bem como nas pegas do
processo administrativo junto (plantas do projeto, fotografias....) relegue este assunto a
Camara no sentido desta eventualmente apresentar proposta @ Assembleia Municipal
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com vista 4 aprovagéo da desafetago do dominio plblico da parcela de terreno a seguir
identificada:

- Parcela de terreno com a area de 7m2, situada em frente ao prédio situado na
Rua de S. Vitor, n° 57/65, freguesia de S. Vitor, desta cidade de Braga.

Apbs deliberagio da Assembleia Municipal em conformidade, devera correr prazo para
interessados, querendo, se pronunciarem, ao abrigo do principio da participagéo e do

principio da prossecugéo do interesse pablico.

Em consonancia sera publicitado por edital, na sequéncia do deliberado pela Ex.ma
Assembleia Municipal, a possibilidade de, no prazo de 20 dias, a contar da data da sua
publicagdo, poderem as entidades ou particulares que tenham interesse naquele
dominio publico, apresentar reclamagbes devidamente fundamentadas e que
entenderem convenientes contra aquela deliberagao, ficando feita a desafetagdo se nao
houver reclamagdes ou no caso de as haver, forem julgadas improcedentes. No mesmo
edital devera constar a mengéo de que o respetivo processo administrativo podera ser

consultado.

Dar conhecimento & Divisdo de Aprovisionamento, Contratagéo Piblica e Gestéo do

Patriménio.

O o deopocle b S Dhoackss o DefaP

19(3 |2012




Ndam. Processo: GU/2016/740/0 entrada em 13-09-2016

Gestao Urbanistica 19/07/2018
Situagdo: Tramitacao Dt. limite: 00-00-0000 Procedimento:
Tp. pedido: Licenciamento/Comunicagéo Previa Prz. exec. obra:

Local da Obra
Freguesia: Braga
Morada: Braga

Tp. construgéo: Construgio
Tp. utilizagao: Uso Geral

Inst. plano: N.°: Lote, Andar, etc: N%s 57 A65
Cl. espago: Sitio:
Zona:

Assunto: 740/URB/PROG/16 - URSB - Urbanismo - Licenciamento - Obras de Edificagéo - Edificio de Habitagéo e Comércio - RUA

N O AVITON AS ©7 -~ 80

Requerimento - GU / 2017 / 4393 de 05/05/2017 - Licenciamento/Comunicagao Prévia Tramitacao
Dt. limite: 00-00-0000
Requerente: 500820511 - Seminario Conciliar de Braga

QOrgao de destino Orgao de origem Data Entragda  Prev. saida Data Saida

GABINETE DA PRESIDENCIA DMUOP-SA - SAIDAS 13-07-2018  00-00-0000  00-00-0000

Informagso nuno.monteiro - 13-07-2018
Tipo: Solicitagao de Despacho Informagao

Data; 13-07-2018  Numero:
Texto: Por despacho digital do Sr. Vereador Migue! Bandsira: *De remeter ac Sr. Presidente para levar & reunido do Executivo”.

DMUOP-SA - SAIDAS GVMB-Miguel Bandeira 29-06-2018 00-00-0000 13-07-2018
Informagao miguel.bandeira - 29-06-2018
Tipo: Para procedimento Informagio

Data; 29-06-2018  Numero:

Texto: De concordar com a proposta de allenacgac de 7m2 ao Seminario Conciliar de Braga, situados na rua de S, Victor e que
se destinam a alinhar um prédio novo a edificar em espago ha muitos anos vazio {em ruinas), na fachada Norte da Rua
Existe interesse publico neste alinhamento que eliminaré também uma zona de cota inferior, que constitul um
rebaixamento brusco no passeio em cerca de 50cm, melhorando a circulagéo pedonal. Ce remeter ao Sr. Presidente par
levar a reuniao do Executivo.

GVMB-Miguel Bandeira GVMB - GABINETE VEREADOR MIGU  28-06-2018 00-00-0000 29-06-2018
Informagio manuel.ferreira - 26-06-2018
Tipo: Deferido Despacho

Data: 29-06-2018  Nimero:
Texto: De concordar com a proposta de alienagéo de 7m2 ao Seminario Conciliar de Braga, situados na rua de S, Vcitor e que

se destinam a alinhar um prédio novo a edificar em espaco ha muitos anos vazio {em ruinas}, na fachada Norte da Rua.
Existe interesse publico neste alinhamento que eliminara també&ém uma zona de cota inferior, que constitui um
rebaixamento brusco no passeio em cerca de 50cm, melhorando a circulagéo pedonal. De remeter ao Sr. Presidente par
levar & reuniao do Executivo.

GVMB - GABINETE VEREADOR MIGU DMUOP - DIREGAO MUNICIPAL DE Ul 21-06-2018 00-00-0000 29-06-2018

Infermacio zamith.rosas - 21-06-2018
Tipo: Solicitagao de Despacho Informagao
Data: 21-06-2018  Nimero:

Texto: Remete-se ao Vereador Miguel Bandeira a avaliagéo efectuada pela DMOSM para ponderar o envio a reuniao do
Executivo Municipal no sentido de ser desencadeado o procedimento de desafectagio do dominio piblico da parcela de
7 metros quadrados para posterior alienagéo da mesma ao Semindrio Conciliar de Braga.

DMUOP - DIREGAO MUNICIPAL DE UF DMOSM - Aizira Maria de Sousa Torre 13-06-2018 00-00-0000 21-06-2018

Informag&o manuel.carneiro - 13-06-2018
Tipo: Para procedimento Informagéc
Data: 13-06-2018  Numero:
Texto: para informar. ( Dr. Zamith. }
DMOSM - Alzira Maria de Sousa Torre: DMOSM-DOP - DIVISAQ DE MANUTEI 11-08-2018 00-00-0000 13-06-2018

Informagao andre.ruac - 11-06-2018
Tipo: Solicitacdo de Parecer Informagao
Data: 11-068-2018  NGmero:
Texto: Segue avaliagao. Segue fisico com 4393/URB/PED/17 e 740/URB/PROC/16.

@'RC 2000 - Sistema de Processos da Obras falismina.campos B 1






NUm. Processo: GU/2016/740/0 entrada em 13-09-2016

Gestéo Urbanistica 19/07/2018
Situagao: Tramitacao Dt. limite: 00-00-0000 Procedimento:
Tp. pedido: Licenciamento/Comunicacao Prévia Prz. exec. obra:

Local da Obra
Freguesia: Braga
Morada: Braga

Tp. construgao: Construgao
Tp. utilizagao: Uso Geral

Inst. plano: N Lote, Andar, etc; N9 57 A 65
Cl. espago: Sitio:
Zona:

Assunto: 740/URB/PROC/16 - URB - Urbanismo - Licenciamento - Obras de Edificagéo - Edificio de Habitagao e Comércio - RUA

N YVATARN ANOD 7 ~ o0

Requerimento - GU / 2017 / 4393 de 05/05/2017 - Licenciamento/Comunicagao Prévia Tramitag¢ao

Dt. limite: 00-00-0000
Requerente: 500820511 - Seminario Conciliar de Braga

Orgéo de destino Orgao de origem Data Entrada  Prev. saida Data Saida

DMOSM-DOP - DIVISAO DE MANUTEM DAC - DIVISAO DE APCIO AQ CIDADZ 11-06-2018 00-00-0000 11-06-2018
nuno.monteiro - 11-06-2018

C‘ Informagdo
ol Tipo: Solicitagdo de Parecer Informagao
Data; 11-06-2018  Noimero:
Texto:
DAC - DIVISAO DE APOIO AQ CIDADA DMUOP-SA - ENTRADAS 05-05-2017 00-00-0000 11-06-2018
nuno.monteiro - 11-06-2018
DMUOP-SA - ENTRADAS DMUCP-SA - ENTRADAS 05-05-2017 00-00-0000 05-05-2017

nuno.monteiro - 11-06-2018

@IRC 2000 - Sistema de Processos de Obras falismina.campos Pag. 2
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DMOSM = DMOP ~ Comissdio de Avaliagio 20/ O

ASSUNTO: AVALIACAO DE PARCELA — ESPACO PUBLICO - Rua de S. Vitor

Documento: 4393/URB/PED/17 Zl 9 .
o w3
/ fﬁ\@

1 - INTRODUGAO

A presente avaliagao destina-se a atribuir um valor economicamente ponderado a uma parcela
de espaco publico com 7 m2 (segundo dados do processo do urbanismo) em frente ac prédio
sito na Rua de S. Vitor n.2 57/65, na freguesia de S. Vitor.

Este pedido vem no seguimento do supra referido processo de licenciamento de um edificio de

comércio e habitagdo para o local, onde a integracdo desta parcela é determinante para

cumprimento do alinhamento dominante da rua.
0 T e S

- e e

2 e -
O valor encontrado julgamos ser o justo, de acordo com valores de mercado e para as
especificidades da parcela em causa em total observéncia aos valores unitarios correntemente

aplicados por este Municipio para efeito de avaliagdo e ao PDM Braga.

Imagem do local {base Google-Maps)

2 - AVALIAGAO
Para realizar esta avaliagio procedeu-se 3 avaliagdo da parcela de acordo com o diferencial da
capacidade construtiva agora proposta. Pelos elementos fornecidos esta area ainda ndo

encontra ocupada por constru¢ao.

PRAGA DO MUNICIPIO 4704-514 BRAGA TEL|253 203 150 FAX|253 613 387 e-mall: municipe@cm-braga.pt
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O valor patrimonial encontrado est4 ajustado aos valores de mercado, e para as especificidades

das parcelas em causa, em total observincia 3 legislagdo especifica em vigor nomeadamente a

Lei n.2 56/2008 que procede quarta alteracdo do Cddigo de Expropriacdes e da reda¢fio dada

pelo artigo 93.2 da Lei 64-A/2008,

Extrato PDM

-'Lf acordo com a planta de classificagdo e qualificacio de solo a parcela e o prédic estio

r::ssificados coma espago central (EC1) dentro da UOPG14.

2.1. - AVALIAGAO PARCELA

Avaliacdo de imdvel R. S. Vitor 57-65
Dados de avaliacdo PERITOS DMOP
Classificagdo do solo PDM-Braga 2015 EC1 EC1
Afectagdo da drea Habitagdo Comércio
Acréscimo de area construgdo estimado 35 7
IMU (m2/m2) 5 1
At - Area da parcela {(m2) 7,00 7,00

PRACA DO MUNICIPIQ 4704-514 BRAGA TEL|253 203 150

FAX[253 613 387

e-mail: municipe@cm-braga.pt
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Avaliagio de imével R. S. Vitor 57-65
Parametros de avaliaciio PERITOS DMOP
Cu - Custo unitério de construgdo (€/m?) = Cu*{1-15%) 679,87 339,94
N.2 6 do artigo 26 (entre 0 g 15%) 7.,00% 7,00%
N.2 7 do artigo 26 10,00% 10,00%
Alinea a) - Acesso rodovidrio - 1,5% 1,50% 1,50%
Alinea b) - Passeios do lado da parcela - 0,5% 0,50% 0,50%
Alinea ¢} - Rede de abastecimento de dgua - 1,0% 1,00% 1,00%
Alinea d) - Rede de saneamento - 1,5% 1,50% 1,50%
Alinea e) - Rede elétrica - 1,0% 1,00% 1,00%
Alinea f] - Rede de drenagem - 0,5% 0,50% 0,50%
Alinea g) - Estago depuradora - 2,0% 2,00% 2,00%
Alinea h) - Rede de gas - 1,0% 1,00% 1,00%
Alinea i) - Rede telefonica - 1,0% 1,00% 1,00%
IF - Total entre (0 e 25%) =n.26+n.27 = 17,00% 17,00%
R - N.2 10 do artigo 26 {maximo de 15 %) 10,00% 10,00%
Vut - Valor unitario do terreno (£/m?) = Cu®IF*{1-R)*IMU 520,10 52,01
Vt - VALOR PARCELA = Vut*Ai 3640,72€ 364,07 €

O valor da parcela serd 4 004,73 €.

2.2. - Consideragdes

Na elaboragdo da presente avaliagdo foram tidas as seguintes consideragdes:

1. Os valores das areas considerados foram os fornecidos no presente processo.

2. Considerou-se um valor estimado de acréscimo de area de construgdo d

para comércio € um acréscimo de area de construcdo de 35m2 nos restantes 5 pisos de

habitagdo.

3. Optou-se

4. Considerou-se um valor unitério de construcio de espagos de uso de comércio 50%

inferior ao valor estimado de construgdo em habitag&do a custo contr

ano de 2016.

e 7m2 no R/C

olado {Cu) para o

PRACA DO MUNICIPIO 4704-514 BRAGA TEL]253 203 150

FAX|253 613 387

e-mail: municipe@cm-braga.pt
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3. - CONCLUSAO
Assim julgamos ser este o valor ponderado que mais se adequa a avaliagdo da parcela em causa:

-4 004,79 € (Quatro Mil e quatro Euros e setenta e nove Céntimos).

Braga, 7 de Junho de 2018

A Comissdo de Avaliagio

'

a
s s T i, 0

(Gaspar Silva, gng.‘-’)

/ 7 /
£ /f"A (o /

(Carlos Rodrigues, Eng.g)

PRACA DO MUNICIPIO 4704-514 BRAGA TEL)253 203 150 FAX|253 613 387 e-mail: municipe@cm-braga.pt
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B RA[C:A Diregéo Municipal de Urbanismo, Ordenamento e Planeamento
[ Departamento de Gestdo Urbana

' ' ~ NCPROC / PED: | 4393/urb/ped/17
 ASSUNTO: [ Reconstrugéo de edificio / Avaliagao a2

LOCAL DA OBRA: | Rua S. Vitor n® 57/65 .

'REQUERENTE: | Seminario Conciliar de Braga

Informacéo: Diretor
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| DMUOP-DGU-Divisdo de Patrimonio Cultural, Habitac3o e Gestiio do Centro Histérico |
Processo n.2: 4393/URB/PED/17
Local da Obra: RUA DES. VICTOR, N2 57 A 65 Freguesia: S. VICTOR

Requerente: SEMINARIO CONCILIAR DE BRAGA
Enderego: LARGO DE SANTIAGO, N2 47
4700-032 BRAGA

INFORMAGAO: 1/71/DCH/2017

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL:

1.1 O requerente apresenta através do registo n2 4393/URB/PED/17 de 05.05.2017, Alteragbes ao Projeto de
arquitetura, em resposta ao oficio n? $/2892/DMUOPSA/2017 de 05.04.2017, relativo a obras de edificaéa’io
de um edificio destinado a comércio e habitagdo, sito na rua de S. Victor, com o nameros de policia 57 a 65,
descrito na 12 Conservatdria do Registo Predial sob o n® 3590 e inscrito na matriz n2 5259.

1.2 A pretens3o esta sujeita a licenca administrativa ao abrigo da alinea c) do ndmero 2 do Artigo 42 do
Regime Juridico da Urbanizagio e da Edificacdo - RIUE, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2555/99, de 16 de
dezembro na sua redagéo atual.

2. ANTECEDENTES:

Processo n® 740/URB/PROC/16

2.1 O projeto de arquitetura foi indeferido por despacho do Vereador Migue! Bandeira de 13.02.2017, de
acordo a informag3o técnica da DMUOP-DGU-DCH, Ref. |/210/DCH/2017 de 21.12.2016.

3. ANALISE DA PRETENSAO:

3.1. Enquadramento com a carta de condicionantes e com a carta do ordenamento do territério constantes
no Plano Director Municipal:

3.1.1 A obra esta implantada em Espago Central, UOPG 14, conforme carta de classificagdo e qualificagdo do
solo da 2.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga — PDMB, aviso n.211741/2015, publicado no Didrio da
Republica 2.2 Série — n.2201, de 14 de outubro.

3.1.2 A pretensdo insere-se na area urbana com protecdo arqueologica.

3.1.3 A pretensdc insere-se na irea de aplicagdo do Titulo Il - Salvaguarda e Revitalizagdo do Centro
Historico, constante no Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga, Regulamento n® 973/16, publicado no
Diario da Republica, 22 Serie — n? 206, de 26 de Qutubro de 2016.

3.1.4 A pretensdo estd localizada em Area de Reabilitagdo Urbana, conforme Aviso ne 259/2012, publicado no
Didrio da Republica, 22 Serie—n2 6, de 9 de janeiro.

3.2. Instru¢do do processo:
O processo encontra-se suficientemente instruido para analise.

3.3. Pareceres das entidades externas ao municipio:

Face 3s caracteristicas da edificagdo proposta, devera elaborar projeto de especialidade relativo a seguranca
contra incendio (SCIE) a aprovar pela ANPC conforme previsto no Decreto-lei n® 220/2008 de 12 de
Novembro.

3.4. Andlise da Proposta:

3.4.1 A presente pretensdo é sobre terreno atualmente devoluto, onde s3o visiveis restos de edificio que la
existia, nomeadamente parte da sua fachada em ruina gue ocupa toda a largura do terreno.

3.4.2 O plano de fachada atualmente encontra-se sobre plataforma mais baixa e esta ligeiramente recuado
relativamente aos edificios contiguos a nascente e poente, & fora do alinhamento dominante da rua.
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3.4.3 A presente proposta de intervengio pretende proceder a demoligdo da fachada existente € ao
g!i_nhamento do plano de fachada, ocupando parte do eé;?gor _Eﬁ_bricb em cerca de 7m2, pelo que devera ser
defimido a Torma sobre a qual seré realizada a eventual adquisicao da area de espaco publico e respetiva
alteragdo/execucdo de cota de passeio.
3.4.4 O requerente apresenta projeto de edificagio de edificio destinado a comércio e habitagdo, composto
por rés-do-chdo e cinco pisos, sendo o ultimo recuado.
Pretende com esta intervengdo a construgio de dois espagos comerciais ou servicos ao nivel do rés-do-chdo,
(: bem como 17 lugares de estacionamento privativos; no 12 piso, um apartamento de tipologia T3 e outro de
" tipologia T1; nos 2¢2, 32 e 42 pisos, um apartamento de tipologia T2, um de tipologia T1 e outro de tipologia
TO; no 52 piso, um apartamento de tipologia T2, num total de 12 fogos.
3.4.5 O projeto define como material de acabamento das fachadas do edificio, reboco pigmentado de cor
cinza (UNAMANO 6027), conforme ficha técnica anexa ao processo, sendo o piso recuado, assim como parte
do alcado norte, revestido a chapa metalica na cor “azul sulfato”, solugdo que considera-se aceitavel,
conforme definido no n2 4 do Artigo B-3/152 do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga.
Contudo, devera o requerente em fase de obra, realizar amostras e ensaios de cor, relativamente ao
revestimento proposto, as quais carecem de aprovagéo prévia por parte do municipio.
3.4.6 A proposta de intervengao articula com os edificios contiguos em termos de cércea, volume e
profundidade, conforme definido no n2 5 e n2 8 do Artigo B-3/15¢2 do Codigo Regulamentar do Municipio de
Braga.
3.4.7 Por forma a respeitar as normas definidas no artigo 13602 do cddigo civil, a proposta foi revista no
sentido de serem instalados gradeamentos de protegdo que asseguram o afastamento de pelo menos 1,5m
sobre os prédios contiguos.
3.4.8 A cobertura ajardinada prevista inicialmente sobre o aparcamento automéve! foi eliminada, passando
este a ser descoberto, propondo a execugao de uma pérgola em perfis metilicos e cabos de aco, que servira
ny de apoio a plantas trepadeiras, que permitem criar sombra.
e 3.4.9 Com as alteracBes introduzidas ao projeto, em resposta a informagdo técnica ref. 1/210/DCH/2017,
julga-se que encontram-se ultrapassadas as condicionantes que conduziram ao indeferimento da pretensao.

3.5. Outros aspetos regulamentares:

3.5.1 O cumprimento das disposi¢bes regulamentares relativas a seguranga e 2 habitabilidade da construgdo é
da responsabilidade do técnico autor do projeto e titular do respetivo Termo de Responsabilidade.

3.5.2 O técnico autor do projeto deve zelar pelo cumprimento das normas técnicas para methoria da
acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada, anexas ac Decreto-Lei n.2163/2006, de 8 de agosto.

4. PROPOSTA DE DECISAO:

4.1 Conforme descrito no ponto n2 3.4.3 da presente informag3o, devera ser definido a forma sobre a qual
sera realizada a eventual adquisi¢do da area de espago publico e respetiva alteracdo/execucdo de cota de
passeio.

4.2 O projeto de arquitetura apresentado cumpre, na generalidade, as normas legais e regulamentares
aplicdveis relativas ao aspeto exterior, inser¢do urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto, pelo
que, nas condi¢des da presente informagio ndo se vé inconveniente guanto 3 sua aprovacdo.
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4.3 Ao abrigo do nimero 4 do Artigo 20.2 do RJUE, caso haja deferimento da pretensdo, julga-se de
comunicar ao requerente para, no prazo maximo de seis meses, apresentar os projetos de especialidades
enumerados no ponto 16, do anexo | da Portaria n.2113/2015, de 22 de abril.

4.4 Comunique-se o teor da presente informacdo e informacdo técnica do Servico de Argueologia de
30.09.2016.

Remete-se para consideragdo superior.

o técnici superior da jiviséo de Patriménio Cultural, Habitag3o e Gestdo do Centro Historico

(Sérgio Carvalho}
Data: 20-06-2017

’ Os dados disponibilizados, validos 3 data da sua divulgagéo, sdo da responsabilidade das respetivas fontes, sendo
qualquer utilizacdo ou manipulacdo posteriores da exclusiva responsabilidade do seu autor.
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