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Reunifio Ordindria PUblica de 2018/04/30

9. PROPOSTA - RETIFICACAO DA DELIBERACAO NA PARTE
RESPEITANTE AO PRIMEIRO OUTORGANTE DA MINUTA DO
CONTRATO DE ARRENDAMENTO COM OPCAO DE COMPRA -
“CINEMA S. GERALDO”:

Submete-se proposta de retificacdao da deliberacdo na parte respeitante
ao Primeiro Qutorgante da minuta do contrato de arrendamento com

opcéo de compra, em conformidade com a proposta, que se anexa.

Gabinete de Apoio aos Org3os Autarquicos
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Rectificacdo

Por deliberac@o datada de 24 de Julho de 2017, ¢ Executivo Municipal
deliberou aprovar um confrate de Arrendamento com opgdo de
compra, enfre a Arquidiocese de Braga e o Municipio, referente ao

designado predio “Cinema S. Geraldo”;

Contudo, o imdvel em causa é propriedade do Semindrio Conciliar de

Braga. conforme resulta da caderneta Predial Urbana em anexo.

Perante o exposto, submete-se ao Executivo Municipal a refificagdo da
deliberagdo na parte respeitante co Primeiro Qutorgante, em

conformidade com ¢ exposto.
Braga, 24 de Abril de 2018

O Presidente da Camara Municipal de Braga:
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% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 0361 - BRAGA-1

IDENTIFICACAQO DO PREDIO

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 03 - BRAGA FREGUESIA: 65 - UNIAQ DAS FREGUESIAS DE BRAGA
(SAO JOSE DE SAO LAZARO E SAO JOAO DO SOUTO)
ARTIGO MATRICIAL: 785 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITQ: 03 - BRAGA CONCELHO: 03 - BRAGA FREGUESIA: 41 - BRAGA (S. JOAC DO SQOUTQ)
(EXTINTA) Tipo: URBANC
Artigo: 892

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./[Rua/Praca: LARGO CARLOS AMARANTE,N.?S 183-185-187-1898-191 Lugar: - Cédigo Postal: 4700-030
BRAGA

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Outros

Descrigao: PREDIO URBANO DESTINADO A CINEMA COMPOSTO DE CAVE COM 1 DIVISAO, R/C COM 6
DIVISOES,LOJA PARA CAFE,4 QUARTOS DE BANHO,3 BENGALEIROS, 1 ATRIQ,HALL,1 URINOL,1
BILHETEIRA,1.°ANDAR COM 6 DIVISOES E 2 QUARTOS DE BANHO E LOGRADOURO(a).

Afectagdo: Prédios ndo licenciados, em condigGes muito deficientes de habitabilidade N° de pisos: 3

Tipologia/Divisoes: 13

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 322,0000 m? Area de implantagéo do adificio: 322,0000 m? Area bruta de construcéo:
420,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 420,0000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1989 Valor patrimonial actual (CIMJ): €51.510,00
Determinado no ano: 2015 Tipo de avaliagdo: Aval. Artigo 46° n. 1 - Edificages/Afectagio Percentagem para
cdlculo da drea de implantagdo: 25,00 % Preco do Terreno por m* € 200,00 Custo da construgdo por m*: €

300,00 Tipo de coeficiente de localizagéio: Habitagio Coordenada X; 175,790,00 Coordenada Y: 508.922,00
Vit ] = Vo } x A ix[ Ca ] x| [#] ] = [ Cq ] = [ v ]
1,30 x 1,000 x

51.510,00 = 603,00 x 365,0000 X 045 X 0,40

V1 = valor patiimanial fributaric, Ve = valor base dus prédios edificados, A = rea bruta de construgdo mais a 4rea excedente & drea de implantagio, Ca = coeficients de
afeciaglo, Cl = coeficients de localizagdo, Co = coeficiente de qualidade & conforto, Gv = coaficiente de velustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
raprasenta a drea bnuta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a drea do terrenc livre até ao limite de duas vezes a area de implantagao, Ad
reprasenta a drea do tereno livre que excede o limite de duas vezes a drea da implantaglo, (As + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (160 - 100) + 0,85 x (220 - 180) + 0,80 x
{Aa + Ab - 220,0000),

Tratando-se de terrenos para construgo, A = area bruta de construgio integrada de Ab.

* Valor arredondade, nos larmos do n°Z da Art.® 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n®: 4375906 Entregue em : 2012/09/09 Ficha de avallagéo n°: 6670587 Avaliada em :
2012/10/08

TITULARES

Identificacao fiscal: 500820511 Nome: SEMINARIO CONCILIAR DE BRAGA
Morada: R DE SANTA MARGARIDA, BRAGA, 4710-306 BRAGA

030365 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE BRAGA (SAO JOSE DE SAO LAZARO E SAO JOAO DO SOUTO) - U - 785 Pégina 1de 2
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tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 0381 - BRAGA-1

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

ISENGOES

Identificagao fiscal: 500820511

Motivo: ACORDOS CELEBRADOS PELO ESTADO Inicio: 1989 Valor isento: €51.510,00

Obtido via internet em 2017-08-01

© Chefe de Finangas

(lvo Manuel Soares Brusaca)

030365 - UNIAQ DAS FREGUESIAS DE BRAGA (SAD JOSE DE SAO LAZARO E SAO JOAO DO SCUTO) - U - 785

Pégina 2 de 2
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37. PROPOSTA - MINUTA DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO
COM OPCAO DE COMPRA- “CINEMA S. GERALDO™:

T

Submete-se proposta de minuta do contrato de arrendamento a
celebrar entre a Arquidiocese de Braga e Municipio de Braga. /

;,&(_/

Gabinete de Apoto aos Qrgaos Autdrquii 05
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1. A CAmara Municipal de Braga tem promovido um particular esforgo com vistaa
estimular as iniclativas de regeneraglio urbanae, bem assim, de reabllitagio dos d
edificios degradados ou devolutos nas zonas centrais da cidade, Todavia, /\/}
considera que tal esforgo deve resultar em primeira instancia de Iniciativas dos _
proprietérios privados e ndo da municipalizag3c de tals imoveis, o que sefia
financeiramente incomportével e politicamente repravével.

2. Nesse contexto, fol com natural apreensio que os actuals responsaveis do
Executivo Municipal assistiram 3 degradacio do antigo Cinema S. Geraldo ao N
longa de mais de duas décadas de encerramento, pese embora oS miiltiplos ’
esforgos e projetos do seu proprietirio com vista b sua revitalizagBo. A Iniciativa
arrojada de criacgo de um Mercado Urbano revelava-se um projeto capal de
concretizar a desejada reabllitagio fisica e a ambicionada regeneracdo \5
economica deste edificio histérico, alnda que sem valor patrimonial relevante.

3. Fol cOMpromisse expresso do atual Executivo Municipal dotar a Junta @\
Freguesia da Unido de Freguesias de Sdo \4zaro e S3o Jobio de Souto, de
instalacdes proprias condignas, consentaneas com as necessidades de uma das
malores autarquias locais do Concelho de Braga no desenvolvimento das suas
atividades correntes, no funcionamento dos seus servicos administrativos e no
acolhimento de um vasto rol de projetos e InstituigBes parcelras. Foi por aste
motivo alcangado um acordo inictal com a Arquidiocese de Braga para [
arrendamento com opgdo de compra do vulgarmente designado “Edificlo Pé

Alado”.

4. As condiclonantes legals & urbanisticas ao desenvolvimento do projeto integral
da Arquidiocese —que Inclula ainda valéncias habitacionais e/ou turisticas —, ora
por determinacdo da CMB, ora da DRCN, ora por opclo do promotor, levaram &
introduc3o de alteragbes a0 projecto original de intervenclic no Pé Alado, que
comprometeram as necessidades manifestadas desde Inicio pela Unido de
Freguesias, inviabilizando dessa forma a transferéncia da respetiva sede para 0

lacal.

5. Em paraleloena sequéncia da candidatura de Braga a Cidade Criativa Unesco na
4rea das Media Arts, a cidade integrou um projecto ploneiro da iniSo Europela
na vertente de desenvolvimento de espagos de Incubaciio cristiva e
desenvolvimento de residéncias artisticas em meio urbano, 0o gual paderd
permitir o acesso a linhas de financiamento dedicadas na esfera comunitéria.
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Circunstinclas vérias tém condiclonada a concretizagio deste projecto em

jocalizacBes alternativas.

6. O Media Arts Centre serd um espaco de convergéncia entre arte, ciéncla e /@

tecnologha e 0 meio privilegiado para a criagdo, experimentagho, aprendizagem, %

apresentacgdo @ exposiglio da produgdo em Media Arts, constituindo-se COmMo um
espago multipolar, contaminando diferentes locals da cidade e criando assim
uma rede urbana que liga diferentes estruturas com funcbes e dinémicas }

complementares: residéncias,

Hackerspace e espago de cowork entre artistas e empresas.

7. Complementando as valéncias 4 existentes no gnration & reforcando a sua
capacldade de resposta, © s3p Geraklo poderd integrar 2 rede do Medla Arts

espacos expositivos, laboratérios, Makerspace, ﬂ

Center disponibilizando, sobratudo, espagos expositivos e espago de trabath
para residéncias artisticas e sendo ainda um espago de acolhimento do projecto *‘\A/
Starts, que permitira estabelecer ligagBes entre o5 artistas e as empresas locals

na definicSo de projectos conjuntos, com ou sem ligacdio a drea do cinema.

8 Finalmente, 0 Municipio de Braga ndo ficou indiferente ao rol de propostas de
parceria e até oportunidades de colaboragBes mecendticas formuladas por

diversos agentes culturais, no

quadro da assungio da candidatura de Braga a

Caplital Europeia da Cultura em 2027, que apontam para a utllizagdo do S.
Geraldo como equipamento cultural de retaguarda em relacdo a outras valénclas

ja existentes € 3 criar.

9. Acidade reclama, assim, a existéncia de um nove equipamento capaz de acolher
um projeto aglomerador que se projete no futuro, pelo que © S. Geraldo poderd
constituir um espago que contribua para corporizar de forma ainda mais robusta

estes projetos.

10. Um projecto de aproveltamento conjunto pelo Municipio dos edificlos do §.
Geraldo e Pé Alado permitiré assim I a0 encontro desta multiplicidade de fins,
assegurando a regeneragdo urbana de uma parcela Importante do Largo Carlos
Amarante; dotando a curto praze 3 Unific de Freguesias de instalacBes modernas
e qualificadas; valorizando a participagdo de @raga na rede cidades criativas da
Unesco € no concomitante projecto da Unido Europela; complementando 3 rede
de equipamentos culturais do Concelho no quadro da candidatura a Capital
Europela da Cultura e da programag8o cultural regular; abrindo porta 20
estabelecimento de parcerias orientadas para a sustentabllidade do projecto.

11. Para o entendimento alcangado — corporizado em dols contratos auténomos de
arrendamento dos edificios 5. Geraldo e Pé Alado, ambos com opglio de compra
— muito contribuiu disponibilidade da Arquidiocese de Braga, na pessod do
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Arcebispo D. jorge Ortiga, € do promotor privado do Mercado Urbano, cujo
projeto podera ser reorientado para outro local no centro da cidade.
12. Submete-se assim a apreclagio do Executivo Municipal 2 minuta do contrato 2 A")
celebrar, assente no rigor econdmico e na vontade das partes. ‘,ﬁ‘

O Presidente da Camara Municipal }

P e



Entre:

ARQUIDIOCESE DE BRAGA, NIPC: XXX XXX XXX, com sede na Rua de S.
Domingos, 948, da cidade de Braga. representada por D. Jorge Feneira
da Costa Ortiga, Arcebispo Primaz, No qualidade de senhorio e adionte
designada por primelra outorgante; — o reeermam R ————tre S

e

MUNICIPIO DE BRAGA, pessod colactiva n® XXX XXX XXX, com sede na
Praca do Municipio, da cidade de Broga, aqul Tepresentodo peic
Presidente da Camara. Dr Ricardo Bruno Antunes Machado Rio. na
qualidode de arrendatario e adiante designada  por segunda

outorgante, -

£ celebrado © presente contrato de arrendomento com opgho de
compra, o qual se subordinard és cldusulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA

A primeira outorgante € legitima proprietaria do prédio urbano
conhecido publicamente como “Cinema S. Geraldo”, sito no Largo
Carlos Amarante, n° XXX, da cidade de Braga. descrito no Consetvatdria
do Registo Predial sob 0 n® XXX/XXXXX e inscrito na respectiva matriz sob

o arfigo XXXXXX.

CLAUSULA SEGUNDA

Pelo presente confrato, a primeira outorgante dé de anendamento &
segundo outorgante, para fim ndio habitacionat compativel com 05
principios da moral cristd, (... © prédio urbano referido no arfigo

anterior.

CLAUSULA TERCEIRA

1. O arrandamento teré iniclo no dia 0 de agosto de 2017 é
celebrado pelo prazo de dez anos, findo o qual se renovard por igual

¥
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periodo, quando n&o seja denunciado por qualquer uma dos partes, por
meio de carla registada com aviso de recegdo remeficka & oulra com @
antecedéncio minima de cento e vinte dias relativamente oo seu termo
ou, ndio ocorrendo denincia ou oposic&o & renovagdo, co temo do

prazo desta.
2. Apés a primeira renovagdo o conirato renovar-se-G posteriormente,
caso ndo seja denunciaodo por quolquer das parfes pela forma
constante do numero anterior, por sucessivos perfodos de 5 anos. -—-------

3. A renda mensai é fixada no valor de 12.500,00 € (doze mit @ quinhentos
eurcs) e deverd ser paga até ao da oito do més anterior &quele a gue
disser respeito, afravés de transferéncia bancéria parg a conta com ©
NLLB. XOOXXXXXXXXXXXXXX ou por oulro meio acordado por escrilo pelas

paries, ~— - =

4. Durante os primeiros 9 meses de vigéneia do confrato, o segunda
outorgante ficord isenta de pagamento de qualquer valor a titulo de

renda.
s. Nos 6 meses seguintes de vigancia do contrate @ segunda outorgante
pogard apenas 50% do valor da renda acordado ou seja. € 6.250,00 (seis
mil duzentos e cinquenta euros} entre Maio e Outubro de 2018 e nos {rés
meses seguintes pagard openas 75% do valor da renda acordada ou
seja, € 9.375.00 {nove mi frezentos e sefenta @ cihco euros) enire
Novembro de 2018 e Janeiro de 2019. -

ar AW AmE—— B

6. A partir de Fevereiro de 2019, inclusive, a segunda outorgante pagard
g lotdlidade de renda acordada nos termos do nimero trés desta
clausula actualizada no més de Janeiro dos anos subsequentes de
acordo com a taxa de inflag@io do ano anterior.

4. Fica, fodavia, expressamente consagrodo e reconhecido peios
conirgentes que a isengdo ou caréncia e a redugdo mencionadas nos
numeros anteriores ndc constituem qualquer alteragfo & renda
convencionada nem traduzem qualquer iberaidade por porte do
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primeira outorgante, insefindo-se antes no dmbito da economia global

do confrato.

CLAUSULA QUARTA $ . /!5

1. A primeira outorgante autoriza desde i@ a segunda outorgante ou M

quem a mesma venha designar, o reglizar obras de requalficagtic do
prédio e respetivos acobamentos, tornande-o jotcimente aptc &
funcionadlidade que no Mesmo pretender vira desenvolver. —

2. A primeira outorgonte autorizo desde j&@ que a segunda outorgante dé
o prédio, ou partes dele, de subarrendamento.

CLAUSULA GUINTA

B ST Gt o i

1. Decoridos que sejom Os primelros 9 anos de arrendamento, O
segunda outorgonte podera opiar por adquiir o prédio primeirc
outorgante, caso em que deverd manifestar essa intengdc por corta
registada com aviso de recepcdo a envior com o antecedéncia de,
pelo menos, 6 meses relativamente ao termo do praze inicial de duragdio

do contrato.

2. verificando-se a circunsténcia prevista no numero anterior, as partes
acordardo na consfituicdio de uma comiss&io de avaliagdio composta

por trés pertos.

3. A cada um dos outorgantes coberd nomear um perito avaliador
reconhecido como fal pela CMVYM. O terceiro perito serd designado por
acordo de ambas as partes, devendo, iombém ele, encontrar-se inscrito
na CMVM, — —

4. Na falta de acordo quanto & designugao do terceiro perito, © mesmo
serd designado por sorleio de entre dols peritos escolhidos pelas partes

5. A comissésio deverd airibuir o valor de oquisic@io do prédio no prazo
méximo de frinta dias apds a sua nomeagdo, fundameniando d sua
decis@o quanto ao critério escolthido. —-

6. Na circunstancia prevista no nomero 1 da presente cldusula. ao volor
fixado pela comissGo de avaliocdo serd deduzido 40% do valor das



rendas efecfivamente pagas durante os primeiros cinco anos de

£/ E
vigéncia do contrate de amendamento e 20% do volor dos rendas

ofefivamente pagas duranie 05 anos subsequentes,

7. Apos ser determinado o valor do aquisicdo do mavel, nos fermos dos
nGmeros anterores desta clausuia, o Municipio poderd decidir pela
oquisigo ou nrdo aquisicdo do imével, através dos drglios com
compeléncias legais para 0 efeito, devendo fais deliberages serem
tomadas no prazo MAaxmo de &0 dias apds o conhecimento do vaior de
aquisic@o do imdvel.

CLAUSULA SEXTA

A primeira outorgante desde |& auloriza a alteragde do nome pelo qual

- A

o imével é conhecido. "

CLAUSULA SETIMA

1. Findo o prazo do contrato. na circunsténcia de ndo ser exercido pela
arendatdria a opgdo de compra, @ quer ocora ou ndo @ sua
renovacgdo, o locado deverd ser entregue em perteito estado de
conservagdo, sem prejuizo dos deterioragdes licitas inerentes Qo seu UsO
nomel, sendo que todas as benfeitorias que forem infroduzidas no
prédio, ainda que autorizadas pela proprisidria, dele ficardo a fazer
parte integrante, ndo podendo, por Isso, ser levontodas e ndo
conferindo direito guaiquer indemnizagdc por benfeitorios nem
conferindo direito de retencdo, ressalvando-se, contudo, © que G esse

respeito se pravé no nomero seguinte.

2. Apenas em caso de cessacdo antecipada do presente contrato por
facto imputével & primeira outorgante e ocorrido durante © seu prezo de
duracto inicial & reconhecido & segunda outorgante o direlto de
indemnizacdo pelas obras de recblitacto e benfeitorias redlizados no
prédio e devidamente comprovadas, sendo, em fal caso, @
indemnizacéo calculoda em funcho do tempo de execucdo do
contrato ou sejo. proporciondimente ao nomero de anos em falta para
se completar o prazo de durag@o inicial. Em caso de cessogdo do

5
3.

Rl 4
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contrato por outres motivos ou, em caso de renovacdo, durante o prazo
ou no termo da sua duragdo, nbo 4 reconhecido & segunda outorgante

o direito a qualquer indemnizagdo por obras ou benfeitorias. ’5, é
1
3. A segunda outorgante ou a entidade ¢ quem esta subarrende © {\IJ
prédio deverd requerer em seu nome os confratos de instalactio e
fornecimentc de dagua e electricidode, competindo ihe também

proceder Qo pagamento dos respetivos CONSUMQS, --—-mssrmrmomsememmemess

CLAUSULA OITAVA

Considerando o natureza juridica da controtante Arquidiocese de Braga @

e a possibilidade de o vdlor ou prego de aquisigao do imével ullrapassar
o limite maximo estabelecido por decreto da Conferéncia Episcopal
Porluguesa para a alienacdio de bens eclesidsticos, caso em que sera
necessdrioc obfer previomente licenga da Sonta S$&, as partes
coniratontes acordam em condicionar d volidads e eficéela do
presente conirato. na parte respeitante ao exercicia do drreito de opgtio
de compra, & efectiva concessGo de tal licencga.

CLAUSULA NONA

Quaisquer estipulagcdes acessdrias go presente confrato deverdo constar
de escrito sob pena de nGo produzirem quaisquer efeitos.

CLAUSULA DECIMA

Todas as comunicacdes relalivas a este contrato dever&o ser dirigidas
para as moradas a seguir indicadas, comprometendo-se as partes,
desde ja. a comunicar qualquer  alteragdo &5 mesmas,
responsabilizando-se peias eventuals consequéncias que advierem pelo
facto de ndo o terem feito, j& que lodas as comunicagdes & notiflcagdes
considerar-se-8o vdlidas e eficazes. desde que enviadas para as vltimas
moradas conhecidas pelas Partes.

. Praca do Municipio - 4700 435 Braga
. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX



2. A recusa em receber quaiquer comunicagdo, ou ndo levantamento
da mesma nas moradas identificadas no nimero anterior, quando
aplicdvel, equivale, porc todos os efeitos. & notificacdo ou

comunicagdo validomente efefuada, - -

3. As partes expressamente convencionam que os domicilios previsios na
presente c'ausuia s&o os Unicos aceites como vélides nos termos e para
os efe'tos iegais, nomeadamente para fins judiciais, ~—----- ——=- = ---

4. Qualguer dlterogGo dos enderecos supra ndicodos deverd ser
mediaiamente comunicada & oufra parte peia forma prescrita na

.. e s B ——

presente cldusua. i N LR

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

A Segunda Outargante recebe, neste ato, um jogo de chaves de todos
os espacos que integram o prédio objeto do presente conirate.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

A resolugcao de qualquer iitigio resultonte de questdes relativas o]
validade, Interpretacdo, infegragdo ou execucdo @ incumprimento das
obrigagbes assumidas nos termos do estabelecido no presente contrato
sard submetida ao foro da comarca de Brago, com expressa rentncia o

e AAMED, -

gualquer outro,

A PRIMERA e SEGUNDA OUTORGANTES declaram prescindir do
reconhecimento notarial das assinaturas, renynciande a ‘nvocar a sua
faita para efeitos legais.

ASSIM O DISSERAM E OUTORGARAM.

_ Feito em duplicade. ficando um exemplar em poder de cada
umag das

partes.



Braga.
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P’} PRIMEIRA OUTORGANTE

P’la Segunda Outorgante

de 2017
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