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Reunido Ordindria Publica de 2018/02/05

6. LOTEAMENTO TITULADO PELO ALVARA N° 50/99, EM NOME
DE MARVICAMP - SOCIEDADE IMOBILIARIA, CONSTRUGOES E
OBRAS PUBLICAS, LDA. - FREGUESIA DE BRAGA (S. VICENTE):
Da DMUOP submetendo a consideragdo do Executivo Municipal o
pedido de alienagdo de parcela de terreno com a area de 84.30 m2,
para legalizacdo da construg&o no lote C2, no valor de 32.454,39 €, a
favor de José Veloso de Azevedo.

Tem informacgdo técnica da DMOSM-DMOP-Comissédo de avaliagéao.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autadrquicos



& I
# BRAGA DIREGAQ MUNICIPAL DE URBANISMO ORDENAMENTO E PLANEAMENTO

Municipio

E“”(, W%‘.Mﬁufmﬁom.“ﬁ

Por subdelegagdo de competéncias de 28/10/2013 do 5r. Presidente da Camara
O Vereador

F b ‘
‘
(Miguel Bandeira Prof.)

Data:z é / M/ f
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O Diretor Municipal de Urbanismo, Ordenamento e Planeamento
Por subdelegagdo de competéncias de 01/03/2016 do 5r. Presidentelda Camara Ao u Cen -W .

{Antdnio Zamith Dr.)

Data: ]_2/ JAN_ZIHB
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A Chefe de Divisdo de Gestao Urbanistica e Espago Pub11co

Por subdelegacio de competéncias de 02/01/2017 do 5r. Diretor Municipal (afryu SSCZ.Q C&j a U&({Q‘C&Q

{Adosinda Pereira Eng?) /E,/Q L

Data‘/b:/J_/.&lg ""a Sl FA j /<‘ 5 r’\JV'

o
1701.25
Processo: 9304 / 1998 /k-/

Registo: £/22124 [ X0/ F

Requerente: losé Veloso de Azevedo

[ =
Local da obra: Rua Areal de Baixo, alvard 50/99 - Braga
Assunto: Alteracdo a licenga de loteamento, lote C2
Técnico responsdvel: Maria Conceigdo Goncalves Concieiro Eng?
Informag3o: N2 38/DGLIEP/Lot.2018
Data: 15/01/2018
Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel 253 203 150 - Fax 253 613 387 www cm-braga pt - e-mail - mumicipe@cm-braga.pt
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Apreciagdc

Caracterizac@o da Pretensdo

O presente processo visa a alteragio do loteamento titulado pelo alvard n? 50/99 em nome de MARVICAMP — Socledade
imobilidria, ConstrugBes e Obras Publicas, Lda. e para o qua! foi emitida 1 alteragdo.

A alteragdo pretendida refere-se ao lote n2 C2 onde estava previsto um edificio de habitacdo coletiva e comércio, composto por
cave para garagem, r/c para comércio e 4 andares para habitacdo.

Pretende-se para este lote urn aumento da drea de implantagdo, da drea e volume de construcdo e consequente aumento da drea
anteriormente prevista para o lote & custa da area do dominio poblico, de forma a poder vir a ser legalizada a construgdo que se
encontra executada em fase de estrutura e em desconformidade com o alvara de loteamento em vigor.

Em suma, com a presente alterag8o prevé-se um aumento de drea do lote e da drea de construgio com a redugdo da drea
anteriormente pertencente ao dominio publico para zonas verdes em 10m? e para passeios em 74.30m?2,

Informag3o prévia

Consta do processo a avaliagio da parcela a desafetar do dominio publico, realizada pela DMOSM em 14/12/2017.

A presente alteragdo sd poderd ser viabilizada com a alienaggo do terreno a integrar no lote, ap6s a sua desafetagdo do dominio
publico por parte da Cimara Municipal e posterior Ratificacio em Assembleia Municipal.

Posteriormente e conforme preavisto no ne3 do Artigo 272 do RIUE, a alteragio 3 licenca de operag3o de loteamento, ndo pode ser
aprovada se ocorrer oposigo escrita dos titulares da maioria da drea dos lotes constantes do alvara, devendo, para o efeito,
proceder-se & notificagio dos mesmos, para prontncia no prazo de 10 dias,

A notificagdo aos interessados deve ser feita por edital, conforme prevé o Artige B-1/122 do Cédigo Regulamentar do Municlpic de
Braga.

Anilise da Pretensdo
0 loteamento foi aprovado na vigéncia da lei & data de 1999,

A andlise da alterag#io ao loteamento agora proposta € feita & luz do PDM em vigor.

A drea onde se insere o loteamento estd classificada no PDM em vigor como ER1 - Espa¢o Residencial, sem indice de utilizagdo
maximo definido.

No caso de vir a ser aceite a alienacfo do terreno a integrar no lote C2, ndo se vé inconveniente na alteragdo solicitada, dado que, o
PDMB em vigor continua a ser cumprido.

NSo ha alteragdo as infraestruturas do loteamento.

H4 lugar a pagamento de taxa de urbanizacdo e de compensacdo.

O original da planta de sintese & visada.

Proposta / Conclusio
Proponho que seja submetida a despacho a aceitacdo da alienagdo do terreno e em caso favordvel, proponho a notificacdo aos

titulares dos lotes constantes do Joteamento no sentido de se pronunciarem sobre a presente alteragdo.

Marla da Conceigdo Goncalves Concieiro Eng?

—r
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DMOSM = DMOP — Comissdo de Avaliagdo A7 e

a o\\ 12
Documento: 9304/1998 J0 ’)’\

ASSUNTO: AVALIACAO DE PARCELA ~ Loteamento n.2 50/1999 | . -
Qo 2o

A presente avaliagdo destina-se a atribuir um valor economicamente ponderado a uma parcela

1 -INTRODUCAO

de terreno com 84.30 m2 {segundo dados do processo do urbanismo) cedida como zona verde

e drea do passeio no ambito do loteamento n.2 50/1999. De acordo com o PDM-Braga 2015, a

parcela esta abrangida pelo seguinte regime de ocupacio do solo: ER1 — Urbanizado — espaco
. residencial.

O requerente pretende adquirir esta parcela com vista a legalizar a construgdo no Lote C2

parcialmente ja erigida no referido Loteamento.

O valor encontrado julgamos ser o justo, de acordo com valores de mercado e para as

especificidades da parcela em causa em total observincia aos valores unitirios correntemente

aplicados por este Municipio para efeito de avaliacdo e ao PDM Braga.

PRAGA DO MUNICIPIO 4704-514 BRAGA, TEL|253 203 150 FAX|253 613 387 e-mail: municipe@cm-braga.pt
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DMOSM = DMOP = Comissdo de Avaliagdo

2 — AVALIACAO

Para realizar esta avaliagio procedeu-se 3 avaliagio do lote de acordo com o diferencial dos

parametros definidos na alteragdo ao alvara de loteamento n.2 50/1999 agora proposta. Pelos

elementos fornecidos esta drea ja se encontra ocupada por construgdo.

O valor patrimonial encontrado estd ajustado aos valores de mercado, e para as especificidades

das parcelas em causa, em total observincia i legislacdo especifica em vigor nomeadamente a

Lei n.? 56/2008 que procede quarta alteracio do Cédigo de Expropriagbes e da redagdo dada

pelo artigo 93.2 da Lei 64-A/2008.
O AL n.2 50/99 previa:
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Quadro sinético do AL n.2 50/99

Segundo os elementos apresentados no processo n.2 9304/URB/PED/16 temos:
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Quadro sindtico proposte na alteragdo ao AL n.2 50/99

PRACA DO MUNICIPIO 4704-514 BRAGA

TEL| 253 203 150

FAX([253 613 387

e-mail: municipe@cm-braga.pt
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DMOSM — DMOP — Comiss3o de Avaliagdio

2.1. - AVALIACAO PARCELA

Avaliaciio de Imével Parcela a integrar Lote C2
Dados de avaliagdo PERITOS DMOP
Classificagdo do solo PDM-Braga 2015 ER1 ER1
Afectacdo da drea Habitacdo Comércio
Acréscimo de drea (face ao previsto no AL 50/99) 269 86
IMU (m2/m2) 3,190984579 | 1,020166074
At - Area da parcela (m2) 84,30 84,30
Avaliaciio de imével Parcela a integrar Lote C2
Parametros de avaliagdo PERITOS DMOP
Cu - Custo unitério de construgdo {€/m?) = Cu*{1-15%) 679,87 | 339,94
N.2 6 do atigo 26 (entre 0 e 15%) 7,00% 7,00% |
N.2 7 do atigo 26 10,00% 10,00%
Alinea a) - Acesso rodovidrio - 1,5% 1,50% 1,50%
Alinea b) - Passeios do lado da parcela - 0,5% 0,50% 0,50%
Alinea c) - Rede de abastecimento de dgua - 1,0% 1,00% 1,00%
Alinea d) - Rede de saneamento - 1,5% 1,50% 1,50%
Alinea e} - Rede eléctrica - 1,0% 1,00% 1,00%
Alinea f) - Rede de drenagem - 0,5% 0,50% 0,50%
Alinea g) - Estagio depuradora - 2,0% 2,00% 2,00%
Alinea h} - Rede de gis - 1,0% 1,00% 1,00%
| Alinea i) - Rede telefénica - 1,0% 1,00% 1,00%
IF - Total entre (0 e 25%) =n.26 +n.2 7 = 17,00% | 17,00% |
R - N.2 10 do artigo 26 {maximo de 15 %) 10,00% 10,00%
Vut - Valor unitério do terreno (€/m?) = Cu*IF*{1-RF*IMU 331,93 53,06
Vt - VALOR PARCELA = Vut*Ai 27 981,51 € 4472,88€

0 valor da parcela serd 32 454,39 €.

2.2.- Consideragdes

Na elaboragdo da presente avaliacdo foram tidas as seguintes consideragGes:

1. Os valores das areas considerados foram os fornecidos no presente processo com ©
registo n.2 £/22124 (INf. N.® 532/DGUEP/Lot. 2017)

2. Para calculo dos indices de construgdo (IMU) foram utilizadas as areas fornecidas nos

guadros sindpticos.

PRACA DO MUNICIPIO 4704-514 BRAGA TEL| 253 203 150

FAX|253 613 387

e-mail: municipe@cm-braga.pt
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DMOSM - DMOP ~ Comiss#o de Avaliagio

o

Optou-se por desconsiderar as dreas de garagem em Cave.

b

Considerou-se um valor unitério de constru¢io de espagos de uso de comércic 50%
inferior ao valor estimado de construgiio em habitagdo a custo controlado {Cu) para o

ano de 2016.

3. - CONCLUSAO
Assim julgamos ser este o valor ponderado que mais se adequa a avaliagio da parcela em causa:

- 32 454,39 € (Trinta e dois Mil quatrocentos e cinquenta e quatro Euros e trinta e nove

Céntimos).

Braga, 14 de Dezembro de 2017

A Comissdo de Avaliacio

|
£ o
(Gaspar Silval Eng.?)

,Knd[é Rudo, —;-’)
2ol LdlsF

{Carlos Rodrigues, éf\g.g)

PRAGA DO MUNICIPIO 4704-514 BRAGA TEL|253 203 150 FAX|253 613 387 e-mall: municipe@cm-braga.pt
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Por subdelegag3o de competéncias de 28/10/2013 do Sr. Presidente da Camara
O Vereador

(Miguel Bandeira Prof.)

_ 1 ‘l .
\‘ﬂbl’lbﬁﬂ w0 2lefo a J,L-u,

O Diretor Municipal de Urbanismo, Ordenamento e Planegmento |
Por subdelegagdo de competéncias de 01/03/2016 do Sr. Presidente da (amara

Data: ___ [/ f

(Antdnio Zamith Dr.)

pata: 1 ¥ QUT 2017 2
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Por subdelegacdo de competéncias de 02/01/2017 do 5r. Diretor Municipal

(Adosinda Pereira Eng2} /07
Data:A_ﬁ/_kJ_/Zg H’ . J i

?
Processo: 9304 / 1998 A o] D Pl o

- —
Registo: E/22124 (ree f e

Requerente: José Veloso de Azevedo
20| ) O le24
Local da obra: RUA AREAL DE BAIXO ALV.N.50/99 - Braga

Assunto: Alterac%o a licenga de loteamento — Lote C2 B A ET'{Q

6?’55# 10.04

Técnico responsdvel: Maria Conceigdo Goncalves Concieiro Eng?

Informagdo: INF. N2 532/DGUEP/Lot. 2017
Data:13/10/2017

Praga Conde de Agrolango 4704 - 514 Braga Tel 253 203 150 - Fax 253 613 387 wirw.cm-braga.pl - e-mail - municipe@cm-braga.pt
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Apreclago

Caracterizagio da Pretensdo

O presente processo visa a alteracdo do loteamento titulado pelo alvard n? 50/99 em nome de MARVICAMP - Sociedade
imobilidria, ConstrucBes e Obras Pablicas, Lda. e para o qual fol emitida 1 alteragdo.

A alteracfo pretendida refere-se ao lote n? C2 onde estava previsto um edificio de habitagdo cofetiva e comérclo, composto por
cave para garagem, r/c para comércio e 4 andares para habitago.

Pretende-se para este lote um aumento da 4rea de implantagdo, da 4rea e volume de construg3o e consequente aumento da drea
anteriormente prevista para o lote a custa da 4rea do dominio pibtico, de forma a poder vir a ser legalizada a construgdo que se
encontra executada em fase de estrutura e em desconformidade com o alvara de loteamento em vigor.

Em suma, com a presente alteragio prevé-se um aumento de drea do lote e da 4rea de construgo com a redugdo da drea
anteriormente pertencente ao dominio publico para zonas verdes em 10m? e para passeios em 74.30m2,

Informacgdo prévia

A presente alterag3o s6 podera ser viabilizada com a alienagdo do terreno a Integrar no lote, ap6s a sua desafetacdo do dominio
publico por parte da Camara Municipal, com prévia avaliagdo do terreno por parte da DMOSM e posterior Ratificagdo em
Assembleia Municipal.

Posterlormente e conforme previsto no ne3 do Artigo 272 do RIUE, a alteracBo & licenca de operacio de loteamento, ndo pode ser
aprovada se ocorrer oposi¢io escrita dos titulares da malorla da drea dos lotes constantes do alvars, devendo, para o efelto,
proceder-se 3 notificacdo dos mesmos, para proniincia no prazo de 10 dias.

A notificac3o aos interessados deve ser feita por edital, conforme prevé o Artigo B-1/12¢2 do Cédigo Regulamentar do Municlpio de
Braga.

Andlise da Pretensio
0 loteamento foi aprovado na vigéncia da lei a data de 1599,

A andlise da alteracdo ao loteamento agora proposta € feita & luz do PDM em vigor.

A drea onde se insere o loteamento estd classificada no PDM em vigor como ER1 - Espago Residencial, sem indice de utilizagdo
méximo definido.

No casc de vir a ser aceite a aliena¢o do terreno a integrar no lote €2, ndo se vé& inconveniente na aiterag¥o solicitada, dado que, o
PDMB em vigor continua a ser cumprido.

N3o hd altera¢io s infraestruturas do lotearmento.

H4 lugar a pagamento de taxa de urbaniza¢So e de compensagdo.

O original da planta de sintese é visada.

Proposta / Conclusdo

Proponho o envio do processo 8 DMOSM para avaliagdo do terreno que o requerente pretende integrar no lote C2.
Ap6s a avaliaco do terreno, o processo deverd ser remetido para aprovagdo ou nio, em Reunifio de Cimara e em caso de
aprovagio ser ratificada em Assembieia Municipal.

Maria da Conceicio Gongalves Concieiro (Eng?)

'\.

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel 253 203150 - Fax 253613 387 wiww cm-braga.pl - e-mail | municipe@cm-braga pt
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Exmo. Sr.
Presidente da Camara Municipal

de Braga

Flaj v

JOSE VELOSO DE AZEVEDO, com morada na Rua Antdnio Gongalves, n® 5, Sé, Braga, n® de
identificagdo Civil 3912237, n° identificagdo fiscal 131 526 987, email veloso-seutr@net.novis.pt,
proprietario, vem requerer a V. Exa. o Licenciamento da alteragéo 4 licenga do Loteamento com o Alvara
n°50/99, referente ao processo n°8304/98, em conformidade com o estabelecido no artigo 27° do Decreto-lei
n® 555/99 de 16 de Dezembro, com a redagdo que lhe for aplicavel (RJUE),no Lugar de Areal de Baixo, S.
Vicente, descrito na conservatéria do Registo Predial sob os n° 44195 e 16183 S. Vicente e inscrito na
matriz urbana sob os artigos 650 e 651, da freguesia S. Vicente, descrito na conservatéria do Registo
Predial sob os n°® 14835 S. Vicente e inscrito na matriz nistica sob os artigos 36 da freguesia S. Vicente.

A alteragdo ac loteamento com alvard n°® 50/99 propde-se de forma a poder ser legalizada a construgéo
implantada no lote C2 (processo 14502/02), que se encontra em desconformidade com o alvard de
loteamento em vigor e para que se possa terminar a obra que esta em estrutura e paredes concluidas.

A construgdo implantada no lote C2 foi comprada pelo Requerente em Praga Piblica, tal como esta na
situagdo atual, requereu o averbamento, pediu a licenga de construgio e pagou as devidas taxas em
18/11/2008, néo tendo realizado qualquer intervengdo. Sem conhecimento da situagao, foi informado pela
Camara que tera de regularizar a construgdo no lote C2, que se encontra em desconformidade com o alvara
de loteamento 50/99 aprovado, por ndo respeitar a drea de implartagéo e construgdo, que foi construido
pelo antigo proprietario.

O requerente propde a alteragio ao alvard de loteamento 50/99 e a adquirir a area de 10m2
cedida para zona verde e a érea de passeio de 74.30m2, que a construgdo ocupou a mais como area
de implantagéo, no total de 84.30m2, conforme executado no local.

Em anexo apresenta-se os elementos instrutérios: o ( O
- Suporte Digital. ,ﬁ G‘U(a CGYLCQJ Ccro

- Declaragdo de Conformidade do Formato Digital. mo(‘gj,so Corm ©] GLL
- Certid&o da descri¢do do lote objeto de alteragéo.

- Documento comprovativo da qualidade de titular. I <i'0& Zolr)-ﬂf 3

- Termo de responsabilidade do autor do projeto, copia do documento de identificagéo e declaragéo da
associacdo profissional.

- Termo de responsabilidade do coordenador do projeto, cépia do documento de identificagéo e

declaragio da associagéo profissional. - D
- Planta ua Sintese do loteamento, a escala 1/1000. !

- Meméria Descritiva. 2312237 ,/ i {n&mz

- Quadro Sinéptico. ) w—_ .:

Pede deferimento
O requerente =

(W (ol on et ‘f@;ﬁ‘/""



