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Reunido Ordinéria Publica de 2018/01/22

13. SWEET TROPIC, IMOBILIARIA, LDA:

E presente informac&o prévia de uma operagdo de loteamento - Via Cova de

Baixo.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autéarquicos
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Assunto: 629/URB/PROC/16 - URB - Urbanismo - Informagao Prévia - Operagéo de Loteamento - VIA COVA DE

BAIXO s

Técnico responsavel: Adosinda das Dores Silva Basto Pereira A ‘/Q ﬂC m
/

Informag&o: 5534 m / ' { +

Data: 20-12-2017

1.Apresentag¢ao da proposta
A proposta apresentada inicialmente e registada sob o n° 7976/URB/PED/16, co 0 pedido de
informacao prévia de uma operagao de loteamento para a constituicao de trés lotes, eftando prevista
uma parcela sobrante. Para os lotes 1 e 2 estava prevista a construcdo de edificigs destinados a
equipamentos de satide, com dez pisos (dois destinados a garagem e o0ito, acima da cota de soleira,

Praca Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balcdo Unico Municipal Horario continuo de 2.2 a 6.2 feira das 9h00 as 17h30

MOD-URB.10.01_00 Péagina 1 de 5



&’ “

A MENTO E PLANEAMENTO
ﬂ BR}\GA DIREGAO MUNICIPAL DE URBANISMO ORDENA
; E Municipio

destinado ao equipamento propriamente dito);para o lote 3 estava prevista a constru¢ao de um edificio
destinado a comércio/servicos, com um tnico piso acima da cota de soleira.

Com a atual proposta, estd a prevista também a criacao de trés lotes mas com caracteristicas distintas
dos apresentados inicialmente.

Na atual proposta, o lote 1 destina-se a “equipamento hoteleiro”, com uma area de construgéo de
15.165,84 m2, e tanto o 2 como o 3, destinam-se a comércio/servigos, com areas de construcao,
respetivamente de 1.903,26 m2 e 3.773,68 m2.

Refira-se que no atual processo € feita a referéncia a dreas maximas mas no processo de licenciamento
de operacao de loteamento deverdo ser utilizadas as areas exatas pretendidas. As areas de construcao
deverdo ser calculadas de forma exacta tendo em atencao o n° de pisos considerado (tanto no lote 1
como 3 as areas de construcao nao sao o somatdrio das areas de implantagiao dos pisos).

2.Categorias de espaco

De acordo com o atual instrumento de gestao territorial em vigor para a drea o terreno objeto de
intervencao integra espacos de uso especial, UI1 (urbanizado e urbanizavel), EV2 (espacos verdes de
enquadramento), ER2 (espacos residenciais), ER3 (espacos residenciais), ERS (espagos residenciais).
Os lotes a constituir localizam-se, o lote 1 em espaco de uso especial urbanizado e os lotes 2 e 3 em
espaco de uso especial urbanizavel. O restante terreno destina-se a parcela sobrante, com excecao das
areas destinadas a infraestruturas vidrias, espacos verdes e equipamentos de utilizagao publica.

3.Definicio de Equipamento

De acordo com o disposto no artigo 74° do RPDM, “Séo equipamentos de natureza publica ou privada
que compreendem as instalacoes e locais destinados a atividades de formacao, ensino e investigagao,
saude e higiene, seguranca publica, cultura, lazer, educacao fisica, desporto e abastecimento piiblico
ou dizem respeito as instalagdes coletivas, visando prestar um servigo extensivo a populagao
interessada na sua area de influéncia e localizadas em pontos estratégicos do territério”.

Nao obstante na informagdo proferida pela DPRRU ser referido que os usos propostos sio
compativeis com o PDM (ponto 4), solicita-se um entendimento juridico sobre se um hotel tem
enquadramento no conceito de equipamento nos termos do que estd definido no artigo 74° do PDM,
bem como os usos complementares de comércio e servicos.

Os lotes 2 e 3 destinam-se a constru¢do de edificagoes destinadas a comércio/servigos que poderao
ser considerados usos complementares desde que devidamente justificados, tendo em atengdo o uso
principal de equipamento.

4.Condicoes de uso

No espaco de usos especial Ull, de acordo com o disposto nos artigos 74° ¢ 75° do RPDMBA,
admitem-se outros usos complementares com a subcategoria de espaco de equipamento, desde que
estejam devidamente integrados com o equipamento e contribuam para o adequado funcionamento
do uso dominante, tais como empreendimentos turisticos, comércio e servigos. As intervengdes nos
espacos de equipamentos devem cumprir cumulativamente as seguintes disposigoes:

a. O destino de uso dominante ser o de equipamentos de utilizagao coletiva;

b. Prever o adequado enquadramento arquitetonico, urbanistico, ambiental e paisagistico do conjunto;
c. Integrar as dreas de estacionamento dimensionadas adequadamente para o fim especifico a que se
destinam;

d. Serem sujeitas a aprovacao em reuniao de camara;

e. O indice de impermeabiliza¢do maximo admissivel € de 60 %, exceto no caso de ampliacio.
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f)As dreas de terreno excedentdrias ap6s a implantaciao de um equipamento previsto, manter-se-ao
como reserva para eventuais ampliagoes, ou construcoes de equipamentos de utilizagdo coletiva ou
areas complementares.

g)Admite-se que os equipamentos coletivos sejam de iniciativa privada, desde que o seu interesse
seja deliberado em reunido de executivo municipal.

Os lotes 2 e 3 destinam-se a construcao de edificacoes destinadas a comércio/servigos que poderio
ser considerados usos complementares desde que devidamente justificados, tendo em atengdo o uso
principal de equipamento.

E cumprido o indice de impermeabilizacio méximo.

S.Espaco urbanizavel/Informacio da DPRRU

Atendendo a que parte da operacdo urbanistica se localiza em espago UI1, integrado em espaco
urbanizével, e tendo em atencdo o disposto no artigo 78° do RPDMB que prevé que a execucio do
solo urbanizdvel seja processada através da execucdo de planos de pormenor ou unidades de
execucao, foi colhido o parecer da Divisdo de Planeamento, Revitalizacao e Regeneracido Urbana
(DPRRU).

De acordo com a informacao elaborada pela Sra. Arquiteta Filomena Farinhas, Chefe da DPRRU, é
concluido que a pretensdo retine as condi¢des do n° 1 do artigo 99° para poder ser analisada sem
prévio enquadramento de unidade de execucdo uma vez que sdo cumpridas as condicoes exigiveis
para o efeito e que sdo descritas na referida informacao.

6.Espacos Verdes

Aquando da apreciagao das anteriores propostas, foi informado que as areas previstas para integrar
o dominio publico para espagos verdes e equipamentos eram insuficientes em face do disposto no
RPDMB, e que as suas caracteristicas e localizagdes nao eram adequadas tendo em vista a futura
utilizacao dos espacos e respetiva gestao.

Na proposta atualmente apresentada, nao sao propostas areas a ceder para espacos verdes de utilizagio
coletiva nos termos dos artigos 43° e 44° do RJUE; sao propostas dreas verdes de enquadramento,
que se supde virem a integrar o dominio publico. Estas areas de enquadramento nao serao
contabilizadas para efeitos de espacos verdes de utilizacao coletiva uma vez que as caracteristicas das
mesmas nao se enquadram no conceito definido no D/R 9/2009 (espagos destinados pelos cidadaos
em atividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre).

Tal como € referido na alinea d) do ponto 5 da informacdo da DPRRU, a area verde de
enquadramento, de forma triangular, adjacente ao lote 2, nao devera ser integrada no dominio ptblico
uma vez que iria dificultar a consolidagao daquela frente urbana, face a configuracao do cadastro.
De acordo com o disposto no artigo 104° do RPDM, devem ser cedidos, para espacos verdes de
utilizagdo coletiva, 30 m2 por cada 100 m2 de area de construcao destinada a comércio/servigos.
Edificios para hotel com 15.165,84 m2 (considerado como servigos); Edificios para comércio e
servicos com 5.676,94 m2 de area de construgao.

A 4rea a ceder seria de 4.549,8 m?2 relativamente ao hotel e 1.703 m2 relativamente ao
comércio/servigos, perfazendo 6.252,8 m2.

7.Equipamentos de utiliza¢iio coletiva

Tal como € referido na informacéo prestada pela DPRRU, ponto 6, serd despropositado ceder area
destinada a equipamentos numa categoria de solo ja destinada a equipamentos. Conforme € referido
pela Arq. Filomena Farinhas, a cedéncia para este fim s6 deveria ser aceite pelo municipio se houvesse
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intencdo de possuir solo nesta drea para um determinado equipamento em concreto. Caso contrario,
devera ser compensada a 4rea nos termos definidos no Cédigo Regulamentar.

De acordo com o disposto no artigo 104° do RPDM, devem ser cedidos, para equipamentos de
utilizagao coletiva, 20 m2 por cada 100 m2 de area de construcao destinada a comércio/servigos.

Edificios para hotel com 15.165,84 m2 (considerado como servigos); Edificios para comércio e
servicos com 5.676,94 m2 de 4rea de construgao.

A éarea a ceder seria de 3.033,2 m2 relativamente ao hotel e 1.135,4 m2 relativamente ao
comércio/servicos, ou, em alternativa efetuar a respetiva compensacao, perfazendo 4.168,6 m2.

8. Estacionamento

Nos termos do disposto no artigo 106° do RPDM, para comércio/servicos € necessario um lugar de
estacionamento privado por cada 100 m2 de 4rea de construcdo e um lugar de estacionamento piblico
por cada 100 m2 de area de construcao o que perfaz 57 lugares de estacionamento piublico e 57 em
espaco privado. Para além destes hd que considerar, tanto no lote 1 como 2, um lugar para veiculos
pesados.

Esta assegurado o cumprimento das necessidades de estacionamento tanto piblico como privado.

O estacionamento no interior dos lotes, apesar de privado serd, de acordo com o referido na memoria
descritiva, de utilizacao publica.

9. Infraestruturas Viarias

A proposta apresentada prevé que seja incluido no dominio piblico, a zona destinada a infraestrutura
rodovidria que ja se encontra executada.

Nas anteriores informagoes, foi referido que desconheciamos como foi efetuada esta cedéncia (se
houve, ou nao, expropriacao) tendo-se solicitado o parecer da DMOSM, que ndo se pronunciou
conclusivamente por falta de informacao.

Na memdria descritiva apresentada € referido que a infraestrutura rodovidria, com uma 4rea de
8.989,89 m2, foi realizada sem que o terreno tenha sido adquirido por parte do municipio e com a
atual operacao urbanistica serd regularizada esta questao.

Se a operagao urbanistica apresentasse a criagdo das infraestruturas seria necessaria uma cedéncia de
6.239,11 m2. Na realidade, regista-se uma ocupacio de 8.989,89 m2 verificando-se que foi integrada
no dominio publico uma érea superior ao exigido, em 2.750, 78 m2.

O requerente alega que este excedente de drea deveria ser considerado para efeitos de pagamento de
compensagdo de dreas nao cedidas. Este balanco ndo € de imediata apreensao uma vez que as areas a
ceder no dmbito desta operacdo urbanistica, e que ndo sao cedidas, sao dreas para espacos verdes e
equipamentos de utilizagao coletiva.

Conforme € recomendado na informacdo da DPRRU, poderia ser feito um acerto de contas
considerando o valor que o requerente terd que pagar pelas taxas municipais e compensagoes e o valor
dos terrenos cedidos, para além das necessidades, Para o efeito deveria efetuar-se o calculo do valor
de aquisi¢ao dos terrenos. Coloca-se este assunto a considera¢io superior.

Os elementos agora apresentados, relativos as infraestruturas vidrias a executar foram analisados pela
DTM que se pronunciou favoravelmente havendo retificacdes a efetuar que consideramos que devem
ser promovidas no ambito do processo de licenciamento.

Esté prevista uma via pedonal que se encontra projetada e proposta a integrar o dominio ptblico a
poente e norte do lote 1. A DTM referiu anteriormente que essa integragdo no dominio piblico
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poderia criar um encargo desnecessario para o municipio, aconselhando a sua reformulacao. Contudo,
o atual parecer proferido pela DTM, essa questdo nao ¢ referida pelo que se considera ultrapassada.

10.Linha de agua

Na planta de condicionantes que faz parte dos elementos que constituem o PDM, aparece identificada
uma linha de agua, “linha de agua entubada”. O requerente refere, na anterior proposta, ter solicitado
o cadastro das dguas pluviais a0 municipio por forma a apresentar uma solucao para a referida linha
de 4gua. Na atual proposta refere que a APA — Agéncia Portuguesa do Ambiente, informou
desconhecer a existéncia da referida linha de d4gua aquedutada. N@o obstante, devem ser cumpridas
as disposigoes legais no que diz respeito a distancia entre a linha de dgua e eventual edificacao. Na
proposta apresentada a edificagdo nao colidird com a linha de dgua mas deverdo ser apresentadas
evidéncias, nomeadamente pecas desenhadas.

11.Proposta de decisio

a) Remeter a proposta para apreciacao do executivo camardrio nos termos da alinea d) do n° 3 do
artigo 75° do RPDM, caso haja decisao superior favoravel, com entendimento juridico, sobre a
questao do enquadramento de hotel no conceito de equipamento, nos termos do que estd definido no
artigo 74° do PDM, bem como os respetivos usos complementares.

b) Aprovagdo da proposta referida no ponto 9 da informagao, ou seja, aprovacao de um eventual
“acerto de contas” considerando o valor que o requerente tera que pagar pelas taxas municipais e
compensagoes € o valor dos terrenos ja integrados no dominio ptblico no ambito da realizagido de
infraestruturas vidrias, para além das necessidades inerentes a esta operacao urbanistica, em 2.750,78
m2, Para o efeito deveria efetuar-se o calculo do valor dos terrenos integrados no dominio ptblico
que seria a deduzir do valor a pagar pelas compensacoes inerentes a operacao urbanistica.

¢) Decisao sobre a aceitacdo da area verde de enquadramento, de forma triangular, adjacente ao lote
2. De acordo com a informacdo da DPRRU, esta drea sendo integrada no dominio puiblico poderd
dificultar a consolidagao daquela frente urbana, face a configuracao do cadastro.

; OSCMQQQ VIVLU/DQ
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Proc.© 629/URB/PROC/16
Requerente: Sweet Tropic, Imobilidria, Ld.2

Informacao

Na sequéncia das informagdes da DPRRU, da DTM e da DGUEP e porque o Pedido de
Informacgdo Prévia supra identificado prevé a edificagdo de uma unidade hoteleira em espago
classificado como UI1, importa analisar e esclarecer se a mesma cabe na previsao normativa
dos artigos 74°. E 75° do Regulamento do Plano Director Municipal de Braga (RPDMB).

Vejamos, pois, o que dizem a esse respeito os referidos artigos:

Artigo 74.°

Identificacio

Identificam -se na planta de ordenamento as seguintes subcategorias de espacos de uso especial em solo urbano:

a) UI1 — Equipamentos

Sdo equipamentos de natureza piblica ou privada que compreendem as instalacdes e locais destinados a atividades de
formagdo, ensino e investigacdo, saide e higiene, seguranca publica, cultura, lazer, educacdo fisica, desporto e

abastecimento piblico ou dizem respeito as instalacdes coletivas, visando prestar um servico extensivo a populacdo
interessada na sua area de influéncia e localizadas em pontos estratégicos do territdrio;

Artigo 75.°

Usos e Regime de edificabilidade para os Espacos de Equipamentos

1 — Nesta subcategoria de espaco o uso dominante corresponde a equipamento.

2 — Admitem-se outros usos complementares com a subcategoria de espaco de equipamento, desde que estejam
devidamente integradas com o equipamento e contribuam para o adequado funcionamento do uso dominante, tais como
empreendimentos turisticos, comércio e servicos.

3 — As intervencdes nos espacos de equipamentos devem cumprir cumulativamente as seguintes disposigoes:

a) O destino de uso dominante ser o de equipamentos de utilizacio coletiva;

b) Prever o adequado enquadramento arquitetdnico, urbanistico, ambiental e paisagistico do conjunto;

¢) Integrar as 4reas de estacionamento dimensionadas adequadamente para o fim especifico a que se destinam;

d) Serem sujeitas a aprovacdo em reunido de cdmara;

e) O indice de impermeabilizacdo maximo admissivel € de 60 %, exceto no caso de ampliagdo.

4 — As areas de terreno excedentdrias apds a implantacdo de um equipamento previsto, manter-se-a0 como reserva para
eventuais ampliacoes, ou construcdes de equipamentos de utilizagdo coletiva ou dreas complementares.

5 — Admite-se que os equipamentos coletivos sejam de iniciativa privada, desde que o seu interesse seja deliberado em
reunido de executivo municipal.

Desdobraremos a nossa abordagem em dois cendrios hermenéuticos que podem
sustentar-se de forma auténoma ou ser encarados numa perspectiva convergente e
complementar.

Concretizando, verificaremos num primeiro momento como pode um hotel preencher os
requisitos do conceito de equipamento de iniciativa privada insito no artigo 74° do RPDMB,
fazendo-se depois o enquadramento da pretensdo numa dimensdo supra cadastral, tendo em
vista a execugdo programada do Plano com uma amplitude correspondente a toda a zona do
territdrio em que a parcela da requerente se insere classificada como UI1.

Comegaremos, pois, por escalpelizar se um hotel cabe no conceito de equipamento de
iniciativa privada tal como se encontra previsto no artigo 74° do RPDMB.

A primeira ideia a reter é a de que mais que um equipamento que garante o alojamento
temporario de quem nos visita — cumprindo nesta dimensdao uma funcao umbilicalmente
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associada a estratégia municipal de garantir maior atractividade a cidade e ao concelho - um
hotel pode constituir-se como espago de fruigdo colectiva na medida em que disponibilizar, por
exemplo, uma sala de conferéncias ao dispor da comunidade ou um espago aberto de
exposicoes de obras de arte.

A este proposito escreveu a Prof.2 Doutora Fernanda Paula Oliveira:

“Na auséncia de definigio, na lei, do que seja um equipamento com estas
caracteristicas — conceito que se distingue do de eguipamentos piiblicos ou
equipamentos de uso piiblico— tem-se entendido que 0 mesmo nio se encontra aliado
nem a nota da titularidade piiblica (podendo, por isso, ser um equipamento detido
por entidades privadas), nem a nota do #so geral pelo piiblico, podendo a sua fruigio
ser reservada a quem preencha determinadas condigdes, mas sempre numa légica
de partilha de espacos e de fungées.

Para o efeito, algumas decisdes judiciais lancaram mio da Portaria n.°
1136/2001, de 25 de setembro (referente aos parimetros de dimensionamento
para espagos coletivos nos loteamentos) que dd uma definigio aproximada de
equipamento de utilizagio coletiva que permite delimitar o leque de equipamentos
relevantes. Assim, sdo consideradas 4reas para equipamentos de utilizacio coletiva
as “dreas afetas as instalagies (inclui as ocupadas pelas edificages e os ferrenos envolventes afetos
as instalagoes) destinadas a prestagio de servigos as coletividades (saside, ensino, administragio,
assisténcia social, seguranca piiblica, protecio civil, etc.), a prestacio de servigos de cardcter
econdmico (mercados, feiras, etc.) e a pritica de atividades culturais, de recreio e lager e de
desporto”.

O cardter aberto e indeterminado desta norma, que assume natureza
exemplificativa, tem sido fonte de algumas confusées e subsequentes precisdes, de
modo a acertar-se qual o sentido e alcance a dar a esta disposigio.

Em particular, esta indefinicio resulta da circunstincia de a nogio de
equipamento de utilizagio coletiva ndo corresponder, s6 por si, a um uso
determinado, mas antes aderir, como um supra-conceito, a outros usos (comerciais e
de prestagio de servigos de variada indole) que, inclusive, merecem tratamentos
legais especificos relativamente ao exercicio das atividades correspondentes. Ou
seja, entende-se que a nogdo de equipamento de utilizagio coletiva nio pode ser
analisada individualmente, mas sempre em conjugagio com as atividades que neles
pretendem ser desenvolvidas; sendo que para que estas atividades possam ser
integradas naquela nog¢io ¢é necessitio que as mesmas assumam
dominantemente um relevo e interesse social, econémico ou cultural

inegdvel
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Tratar-se-d, enfim, de servicos ou atividades comerciais que, mais do que
proporcionar um lucro aos seus promotores (ainda que nada exclua que esse lucro
exista e seja elevado, uma vez que é ele que sustém a atividade em causa),
comportam beneficios para a sociedade €, em particular, para os seus utentes ou utilizadores,
por darem corpo as aspiragées ou necessidades essenciais da vida em
sociedade.

Se assim forem caraterizadas, estas atividades comeriais ou de servios, nao
obstante terem de dar cumprimento s exigéncias dispostas em legislacio setorial
prépria (por exemplo, a legislagio desportiva ou a relativa a unidades privadas de
satde), terdo ao seu dispor, um conjunto de disposi¢des ou regimes juridicos que
lhes deferem um tratamento de favor.

Se estes s3o os concorrentes negativos da nocio de eguipamentos de utilizacio
coletiva, outras situagdes haverd em que, apesar das ddvidas, se recai ainda no
ambito normativo deste conceito. E o caso dos equipamentos desportivos,
culturais ou outros, aos quais sdo aliadas valéncias comerciais ou de prestacio de
Servigos.

Para a clarificagio desta questdo contribuiu o Acérdio do Supremo Tribunal
Administrativo de 26 de maio de 2010, emitido no processo n.° 120/09, da Sec¢do
de Contencioso Administrativo. No termos deste aresto, o que resulta implicito
para determinar a natureza que estes equipamentos devem revestir é o facto de os
mesmos se deverem reconduzir a instalagdes e edificagdes de interesse publico e
de utilizagdo coletiva, o que significa que tém necessariamente uma “fungdo que nio
corresponde a um interesse exclusivamente privado, antes desempenham uma funcio de interesse
geral ou de utilidade geral’, e que sdo instalacOes “destinadas a prestagio de servigos a
coletividade..., a prestagio de servios de cardcter econdmico... e a pritica de atividades culturais,
de recreto e lazer e de desporto”.

Mais, o Tribunal assentou a sua convicgdo — tendo em consideragio que no caso

dos autos se discutia a existéncia de um equipamento desportivo — na posi¢io que
haviamos defendido quanto a este conceito, segundo a qual os equipamentos
desportivos correspondem a “espagos multifuncionats, que agrupam finalidades recreativas,
comerciats, de prestagido de Servigos (por veges priblicos) e mesmo residenciais, agregagdo esta que ¢
Justificada por razdes de antossustentabilidade de tais dreas e por questoes de seguranca’'. Posto

que, em qualquer dos casos, as demais funcionalidades admitidas estejam sempre

1“Dos estadios aos equipamentos desportivos: Trilho de uma evolugio”, publicado nas
Atas do II Cologuio Internacional Os Estddios do Euro2004: Aspetos Financeiros, Urbanisticos e
Ambientais, FDUC/ CEDOUA/ APDU, Coimbra, Almedina, 2005 (em coautoria com Dulce
Lopes).
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numa relagio de dependéncia ou de complementaridade com a finalidade de interesse
publico (no caso, o desportivo) de tais instalagdes, nio se admitindo aquelas fungées
que sejam com ela conflituantes ou que a descaracterizem.

Atendendo ao referido, ndo é de admirar que um hospital privado, uma clinica

privada, um SPA, sejam reconduzidos ao conceito de equipamento coletivo.”

Sobre a nogdo de equipamentos de utilizagdo coletiva, a Prof.2 Doutora Dulce Lopes,
num estudo denominado “Euro Stadium ou a importéncia de se ser equipamento de utilizacgo
coletiva’, aduz que “a nogao de equipamento de utilizagdo coletiva ndo corresponde, por si s6,
a um tertium genus ou a um uso estruturalmente distinto de todos os demais”, mas que, pelo
contrario, “adere a outros usos (comerciais e de prestacdo de servigos), imprime-lhes uma
feicdo especifica, na medida em que os dota de um relevo e interesse social, econémico ou
cultural que, de outra forma, nunca teriam”. No dizer daquela especialista, trata-se, enfim, “de
servigos ou atividades comerciais que, mais do que proporcionar um rédito aos seus promotores
(ainda que nada exclua que esse rédito exista e seja elevado, uma vez que é ele que sustém a
atividade em causa), comportam beneficios para a sociedade e, em particular, para os seus
utentes ou utilizadores, por darem corpo as aspiragbes ou necessidades essenciais da vida em
sociedade”. iz JUSTICA ADMINISTRATIVA n.° 87, Maio/ Junho 2011

Acresce que a viabilidade da pretensdo poderia ainda beneficiar de um enquadramento
supra-cadastral de toda a zona classificada como Espagos de Uso Especial UI1 (Equipamentos).

Com efeito, ndo se pode e ndo se deve assegurar a execucdo programada do Plano
Director Municipal numa perspectiva isolada e monolitica em fun¢do dos limites de cada
parcela. Muito menos numa regidgo em que o minifindio se traduz na pulverizacdo de pequenas
propriedades com configuragdes pouco regulares, que dificultam uma gestdo do ordenamento
territorial a escala em que foi pensado e previsto no PDM.

Ou seja, encontrando-se na zona classificada como UI1 vérios equipamentos que, alids,
ditaram a sua classificaggo em PDM - Instituto Ibérico de Nanotecnologia, Escola C+S de
Lamagaes, Centro Agrario do Ministério da Agricultura, Hospital Psiquiétrico, Igreja e campos de
futebol — poder-se-ia legitimamente considerar a instalagdo de usos complementares nos
espagos remanescentes, ja que se encontra assegurado o critério de uso dominante previsto no
artigo 75° do RPDM.

Nessa hipdtese e de acordo com o mesmo normativo, a promotora poderia utilizar toda
a area da descricdo predial que serve de base a pretensdo para nela instalar apenas usos
complementares, “desde que estejam devidamente integrados com o equipamento e
contribuam para o adequado funcionamento do uso dominante, tais como empreendimentos
turisticos, comércio e servigos”.

Cumpre esclarecer e reforcar que a circunstancia de se prever a implantacdo de
empreendimentos turisticos enquanto uso complementar ndo retira sentido ao que antes se
disse. Bem pelo contrario.

O que se conclui € que dentre a pandplia de tipologias de empreendimentos turisticos
previstos no artigo 4° do Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de Margo, alterado e republicado pelo
Decreto-Lei n.° 80/2017, de 30 de Junho - estabelecimentos hoteleiros; aldeamentos turisticos;
apartamentos turisticos; conjuntos turisticos (resorts); empreendimentos de turismo de

4



ﬁ}. i
ﬁ BRAGA

Municipio

DIREGAO MUNICIPAL DE URBANISMO, ORDENAMENTO E PLANEAMENTO

habitacdo; empreendimentos de turismo no espago rural; parques de campismo e de
caravanismo — nem todos se poderdo revelar com a dimensdo de interesse municipal que
alvitramos para o hotel que esta na base da operagdo urbanistica em analise, para além de que
alguns deles poderiam nao estar devidamente integrados com os equipamentos que se
encontram na envolvente ou nao contribuir para o adequado funcionamento do uso dominante.

Concretizando: se um hotel naquela zona fara todo o sentido para proporcionar
alojamento a eventos relacionados com o INL, com a Universidade do Minho ou com o Novo
PEB, ja ndo se poderia dizer o mesmo se ali se pretendesse instalar um parque de campismo,
mesmo que se admita a sua dimensao de interesse na economia local.

Conforme preconiza o douto Acérddo do STA de 26/05/2010, “E matéria de urbanismo,
a nogdo de equipamento ndo pode assentar na concepido e valoragio isolada de cada uma das virias
componentes possiveis (desportivas ou culturais, servigos, adpministragdo, comércio, hotelaria, habitacao) mas
sim numa concepedo unitdria, integrada e de agregacdo funcional de equipamento, isto €, numa concepedo
tipoldgica e nao meramente definitéria.”

E, embora entretanto tenha alterado o regime juridico dos instrumentos de gestdo
territorial (RJIGT), continua perfeitamente valido outro considerando do mesmo Acdrddao em
que os juizes conselheiros entendem que “Perpassa pela legislacao aplicdvel em matéria de nurbanismo
uma ideia ldgica e coerente de consideracdo do planeamento urbanistico “em fungio do uso dominante” do
solo, o que claramente favorece a tese da concepedo tipoligica dos equipamentos, numa perspectiva de
integragdo relacional, substituindo o tradicional modelo de onamento monofuncionalista por um modelo de
sonamento plurifuncional das diversas dreas ou componentes.”

Finalmente, sequem algumas referéncias da Doutrina e da Jurisprudéncia no sentido
que propomos:

“E que, a despeito de a inscricdo do loteamento nada dizer acerca da finalidade do equipamento a
edificar no lote, nenhum obstaculo legal existird a que determinado lote se destine a edificacdo de
equipamento para usos urbanos; a edificacdo de uma instalagdo necessdria para o exercicio de uma
fungdo ou de uma atividade econdmica, sem que esta afetagdo obrigue a uma apropriagdo piblica ou a
compropriedade preconizada no artigo 43.° do regime juridico da urbanizacdo e edificagdo aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 555/99.”

in Parecer do Conselho Técnico do Instituto dos Registos e Notariado homologado em 01.08.2012

“Os empregos criados no sector de construgdo civil, comércio e servicos e os grandes equipamentos
privados de consumo das classes média e alta — como shoppings, condominios residenciais e hotéis de
luxo, hospitais e clinicas particulares, e parques temdticos — bem como de produgdo — como centros
empresariais — sdo a contrapartida que, indirectamente, o capital retorna em beneficio do
desenvolvimento econémico e social da localidade.”

“EMPREENDEDORISMO URBANO, entre o discurso e a pratica” Rose Compans, Sdo Paulo Editora Unesp, 2005
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“ A partir da alteragdo do projecto olimpico, a Regido Portudria foi incluida como parte integrante da
drea de abrangéncia dos equipamentos olimpicos, como vilas, hotéis e aparthotéis, que serdo
construidos nessa regido, integrando o chamado “Porto Olimpico”. Hd uma estreita conexdo entre o
Porto Olimpico e a OUC do Porto do Rio, que se manifesta centralmente sobre as formas de uso e
ocupagdo do espaco urbano mais valorizado da regido.”

“RENOVACAO URBANA, mercantilizagio da cidade e desigualdades socioespaciais”, Bruno Alves de Franca,
Isabel Cristina da Costa Cardoso, Maria de Fatima Cabral Marques Gomes, Rosemer Santos Maia, Editora Mauad,
2013

“Asi pues, el hotel es un edificio civil, publico, que ofrece prestaciones a los clientes, mayormente
viajeros.”

“CIUDAD EN OBRAS: Metafora de lo urbano en la literatura y en las artes”, Eugenia Popeanga, Edmundo Garrido,
Diego Muiioz - Peter Lang, 2010

Acordao do Supremo Tribunal Administrativo

Processo:

Data do Acordio:

1 SUBSECCAO DO CA
PAIS BORGES

DIREITO DO URBANISMO

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL

I - Em matéria de urbanismo, a no¢ao de equipamento nao pode assentar na
concepgao e valoracdo isolada de cada uma das varias componentes possiveis
(desportivas ou culturais, servicos, administracdo, comércio, hotelaria,
habitacdo) mas sim numa concepgao unitdria, integrada e de agregagio
funcional de equipamento, isto €, numa concepgao tipoldgica e ndo meramente
definitoria.

11 - Perpassa pela legislagdo aplicavel em matéria de urbanismo [DL n° 69/90,
de 2 de Marco e DL n° 380/99, de 22 de Setembro, que estabeleceu o regime
juridico dos instrumentos de gestao territorial (RJIGT)] uma ideia l6gica e
coerente de considera¢do do planeamento urbanistico “em fung#o do uso
dominante” do solo, o que claramente favorece a tese da concepgdo tipologica
dos equipamentos, numa perspectiva de integracio relacional, substituindo o
tradicional modelo de zonamento monofuncionalista por um modelo de
onamento plurifuncional das diversas dreas ou componentes.

I1I - O art. 41°, n° 1 do RPDM de Coimbra (“As zonas de equipamento sdo
destinadas exclusivamente a instalacdo de equipamentos de interesse puiblico e
tilizagdo colectiva™) adopta um conceito tipolégico de equipamento.

IV - Nesta perspectiva, o projecto a que se reportam os autos ndo afronta as
previsdes do plano aplicavel, concretamente do disposto no art. 41°, n° 1 do
RPDM de Coimbra, nio se afigurando que a dita componente habitacdo
especializada nele prevista, com a dimensao e as caracteristicas técnicas e
funcionais especificas que a enformam, seja de molde a descaracterizi-lo como
equipamento de interesse publico e utilizacdo colectiva.
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Neste preciso contexto e sabendo-se que a atividade turistica no nosso concelho
registou nos ultimos anos um crescimento exponencial, constituindo, alids, um objectivo
estratégico do Plano Diretor Municipal em vigor — “Braga, um concelho que queremos visitar”,
artigo 20, n°® 2 do RPDMB - afigura-se-nos inequivoco o interesse do equipamento hoteleiro
proposto para a consolidacao da oferta de alojamento, essencial para garantir o prolongamento
da estadia de quem nos visita, com todas as vantagens dai advenientes para toda a economia
local.

Assim, devera submeter-se a pretensao ao Executivo Municipal para que este 6rgdo
delibere, conforme previsto no n° 5 do artigo 75° do RPDMB, acerca do interesse municipal no
equipamento hoteleiro.

Braga, 27 de Jezembro de 2017

(0] Diretpwde Urldangsmo. Ord ento e Planeamento
/!
Mo Zamith R?/
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Processo: 629/2016 d= 9T H.
Registo n°: E/25115/2017 ‘{'/ ‘Z) 2014 /
Requerente: Sweet Tropic - Imobiliria, Ld.2 :
Local da Obra: Braga, Lamagaes

Assunto: 629/URB/PROC/16 - URB - Urbanismo - Informagao Prévia - Operagao de Loteamento - VIA COVA DE BAIXO

Divisdo de Transito e Mobilidade
Técnico: Tiago Silva

Data: 04-12-2017

Informacao

Em observagéo aos elementos apresentados pelo Requerente no presente processo, verifica-se nos mesmos que sdo
* cumpridos todos os requisitos levantados pela DTM na informagéo de 28/07/2017, para corresponder s pretensdes
existentes para a Avenida Antonio Palha no ambito da estratégia geral de mobilidade, exceto o mencionado no excerto
abaixo, retirada da mesma informagao:

“(...) Relativamente ao apresentado pelo Requerente, levantam-se algumas questGes que é necessério retificar para que o projeto se
adeque as premissas que tém estado na base dos projetos desenvolvidos:

()

Nos acessos aos interiores da propriedade e a parques de estacionamento, devem existir travessias pedonais sinalizadas e
igualmente dotadas de pisos podotateis (...)"

Assim, considera-se fundamental que sejam colocados os pisos podotateis nas travessias criadas com 0s novos acessos
aos edificios implantados, de acordo com o exemplo seguinte:

Passein (pavé. batondng, caisaca ate.) Prefenivel pav ou csranming

Lancil {granns, baido, &ic.)

| Faixa de rodagen (02tuminse. cubD Banitso ic.) Prefarivel betymimoss

Biarcacdes vianzs overzas

[l Pavmeno potmati oo Fronads ou “gs meags

BRI covimenta pocorit oo Ciresiamy

IR #avmento sozotit ugo Liso

Mo duno ks DM
M oL 6\6 O\Aﬁ/fwt

Fig. 1. Planta de travessia-tipo com Pavimentos Podotéateis
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Fig. 2. Pormenores construtivos dos Pavimentos Podotateis

Nota: o piso podotatil direcional deve ser perpendicular as marcas rodoviarias de passadeira que, por sua vez, devem ser paralelas ao
eixo de via.

Além disso, deve ser esclarecido nas pegas desenhadas se as respetivas travessias serao sobrelevadas ao nivel do passeio,
rampeando 0s acessos carrais, ou ao nivel da faixa de rodagem, rampeando 0s passeios com um maximo de 8% de
inclinagéo. Note-se que é sempre preferivel a primeira op¢ao, a menos que, com a justificagdo devida, tal se considere
inadequado ao caso especifico.

Propde-se solicitar ao Requerente nova Planta de Implantagao e novo Plano de Acessibilidades, que contemplem os pontos
acima descritos, estando assim a aprovagéo condicionada apenas as respetivas retificagées.

I
Txvo G
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EX.MO SENHOR PRESIDENTE
DA CAMARA MUNICIPAL DE BRAGA

I APRESENTAGAO DE ELEMENTOS [
| 1. REQUERENTE?* (preenchimento obrigatério) |

{ SWEET TROPIC - IMOBILIARIA, LDA.
Nome

Domicilio/Morada E.lgar do Feital, lTote 1, Frossos - Braga

|
]

r
i Rua do Labriosque, n°70, Martim, 4755-307 Barcelos |

Caso pretenda que futuras notificages sejam enviadas para uim dornicilio diferente do indicade, indique 2 morada pretendida:

Domicilio/Morada

En 2444 201)

At

(notificagdo) j
N.° de identificagao civil - N.° de identificacgao fiscal 508408474

Telefax 253142001 Telefone 253142000

Endereco Eletrénico geral@abborges.pt =& l((.{g-eré;—é -

Na qualidade de [X] Proprietsrio [] Usufrutuario [ ] Locatario [ ] Superficidrio [ ] Outro 1

Cédigo da Certiddo Comercial Permanente | 4087-5483-1779

3

I 1.1.REPRESENTANTE?* (preenchimento obrigatério, se aplicdvel)

\\7 I

‘ GASPAR BARBOSA BORGES 1

Nome

N.° de identificagdo civil | 3999066 42Y8 N.° de identificagdo fiscal | 128126809

Na qualidade de [] Mandatéario [X] Sécio-gerente [ ] Administrador [] Outro ‘

Cédigo para consulta da Procuragdo Online

.. EXPOSIGAO DO PEDIDO* (Assinale com um X a quadricula respetiva e preencha o que lhe interessa) l

Em conformidade com o preceituado no artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 655/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao:

GU/2016/629/0

No &mbito do processo n.° vem apresentar:

0O bocumentos (copias, telas finais,...)
[ Reformulago do projeto;

Aperfeigoamento do pedido, nos termos do n.° 3 do artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual

redacéo;

Em resposta ao oficio n.° :

Indicaggo do local ’ Via Cova de Baixo - Quinta de Lamagéaes ’

( Lamacaes

freguesia de do concelho de Braga.

. Preenc@/ma legivel

MOD-URB.09.07_03 1de2

Praca do Municipio 4700-435 BRAGA - Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 — e-mail:

munici cm-bra t
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| 3. ANEXOS |

l Pecas escritas e pecas desenhadas —’

’ Formato digital ‘

l Pede deferimento. j
= 4 R (=78
O(s) requerente(s)| %9 %, o o i | patal Aafulln> |
L 7 Data [ ’
Esta minuta € um mero modelo de requerimento O requerente responsabiliza-se pela informagao prestada, quanto a pretenséo e contetdo.

[ [C] A assinatura do(s) requerente(s) foi confirmada pela exibigdo do documento de identificagéo civil

N.° documento ‘ ‘ Data de validade L j

N.° documento I l Data de validade l

[] O pedido est4 instruido com os elementos supra indicados pelo requerente.
[ Existem deficiéncias ou omissdes na instrucdo do pedido, tendo sido informado o requerente do provavel pedido de

aperfeicoamento. Contudo, por sua insisténcia, foi aceite.

O técnico de atendimento y\g,% 1 Data " } S }’)’] / SR P!

MOD-URB.09.07_03 2de2
Praca do Municipio 4700-435 BRAGA - Tel. 253 203 150 — Fax 253 613 387 — e-mail: municipe@cm-braga.pt
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Acesso a Certidao Permanente REPUELICA

PORTUGUESA

g

Certidac Permanente de Registos

Voltar  Sair

https://bde.portaldocidadao.pt/RegistoOnline/Services/CertidaoPermanente/consultaCertidao.aspx?id=4087-5483-1779

Empresa
‘OnHine

Certidao Permanente
Cédigo de acesso: 4087-5483-1779

A entrega deste cédi tidade piblica ou privada di: a apr tagdo
de uma certiddo em papel.(art° 759, n°5 do Cédigo do Registo Comercral)

Matricula

NIPC: 508408474 ;

Firma: SWEET TROPIC - IMOBILIARIA, LDA

Natureza Juridica: SOCIEDADE POR QUOTAS

Sede: Lugar de Feital (Frossos), Lote 1, Feital

Distrito: Braga Concelho: Braga Freguesia: Merelim (S&o Pedro) e Frossos

4700 154 Braga

Objecto: compra e venda de bens imdveis e revenda dos adquiridos para esse fim. Actividades
de promogé&o imobilidria e de investimentos imobilidrios.

Capital: 5.000,00 Euros

CAE Principal: 68100-R3

Data do Encerramento do Exercicio: 31 Dezembro

Forma de Obrigar: com a intervengdo do gerente Gaspar Barbosa Borges, ou, na falta deste,
com as assinaturas em conjunto dos restantes gerentes.

Orgsos Sociais/Liquidatério/Administrador ou Gestor Judicial:

GERENCIA:

Nome: MARIA AMELIA BARBOSA BORGES
NIF/NIPC: 128126795
Cargo: Gerente

Nome: JOSE AGOSTINHO MATOS GONCALVES
NIF/NIPC: 147274176
Cargo: Gerente

Nome: GASPAR BARBOSA BORGES
NIF/NIPC: 128126809
Cargo: Gerente

Conservatéria onde se encontram depositados os documentos: Conservatéria do Registo
Comercial de Braga

Os elementos constantes da matricula ndo dispensam a consulta das inscriges e respectivos
averbamentos e anotagdes porquanto sdo estes que definem a situagdo juridica da entidade.

Inscricdes - Averbamentos - Anotagdes

Insc.1 AP. 23/20071228 13:54:01 UTC - CONSTITUICAO DE SOCIEDADE,
DESIGNAGAO DE MEMBRO(S) DE ORGAO(S) SOCIAL(AIS)

FIRMA: SWEET TROPIC - IMOBILIARIA, LDA

NIPC: 508408474

NATUREZA JURIDICA: SOCIEDADE POR QUOTAS

SEDE: Lugar de Feital (Frossos), Lote 1, Feital

Distrito: Braga Concelho: Braga Freguesia: Frossos

4700 - 152 Braga

OBJECTO: Compra e venda de bens imdveis e revenda dos adquiridos para esse fim.
Actividades de promogao imobilidria e de investimentos imobilidrios.

CAPITAL : 5.000,00 Euros

Data do Encerramento das Contas : 31 Dezembro

SOCIOS E QUOTAS:
QUOTA : 3.000,00 Euros

TITULAR: Gaspar Barbosa Borges

NIF: 128126809

Estado civil : Casado(a)

Nome do conjuge: Maria Luisa Elesbdo de Miranda Oliveira Borges
Regime de bens : Comunhé&o geral

Residéncia: Lugar de Martim D'Além, s/n

4755 - 307 Barcelos

QUOTA : 1,000,00 Euros

TITULAR: Maria Amélia Barbosa Borges

NIF: 128126795

Estado civil : Casado(a)

Nome do cdnjuge: Anténio Carlos Machado de Freitas
Regime de bens : Comunhéo de adquiridos
Residéncia: Rua Conselheiro Lobato, n® 520 - 2° dt°
4705 - 089 Braga

1/4
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QUOTA : 1000 Euros

TITULAR: José Agostinho Matos Gongalves

NIF: 147274176

Estado civil : Casado(a)

Nome do cdnjuge: Maria Manuela Barbosa Borges
Regime de bens : Comunh&o de adquiridos
Residéncia: Lugar de Martim D'Além

4755 - 307 Barcelos

FORMA DE OBRIGAR/ORGAOQS SOCIAIS:

Forma de obrigar: Com a intervengdo do gerente Gaspar Barbosa Borges, ou, na falta
deste, com as assinaturas em conjunto dos restantes gerentes.

ORGAO(S) DESIGNADO(S):
GERENCIA:

Gaspar Barbosa Borges

NIF/NIPC: 128126809

Cargo: Gerente

Residéncia/Sede: Lugar de Martim D'Além, s/n
4755 - 307 Barcelos

Maria Amélia Barbosa Borges

NIF/NIPC: 128126795

Cargo: Gerente

Residéncia/Sede: Rua Conselheiro Lobato, n° 520 - 20 dt°
4705 - 089 Braga

José Agostinho Matos Gongalves

NIF/NIPC: 147274176

Cargo: Gerente

Residéncia/Sede: Lugar Martim D'além, s/n
4755 - 307 Braga

Data da deliberagdo: 27 de Dezembro de 2007
CONSERVATORIA DA SEDE:

Distrito: Braga
Concelho: Braga
Conservatoria: CRC de Braga

Conservatéria do Registo Comercial R.N.P.C.
O(A) Escriturario(a), Ana Galante

An. 1 - 20080102 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.

Conservatéria do Registo Comercial R.N.P.C.
O(A) Escriturdrio(a), Ana Galante

Av.1 AP, 99/20130312 16:15:00 UTC - CESSACAO DE FUNGOES DE
MEMBRO(S) DO(S) ORGAO(S) SOCIAL(AIS) (ONLINE)

GERENCIA:

Nome/Firma: GASPAR BARBOSA BORGES
NIF/NIPC: 128126809

Residéncia/Sede: Rua da Boucinha, n° 100
4755 - 301 Martim

Causa: renuncia.

Data: 2013-01-14.

Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa
O(A) Ajudante, Osvaldo Adérito Almeida Brazo Carvalho

An. 1 - 20130313 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa
O(A) Ajudante, Osvaldo Adérito Almeida Braz&o Carvalho

Av.2 OF. 20140211 - ACTUALIZADO
Distrito: Braga Concelho: Braga Freguesia: Merelim (S&o Pedro) e Frossos

Conservatéria do Registo Comercial de Braga
O(A) Escriturédrio(a) superior por delegacdo, Maria do Sameiro do Nascimento
Gongalves

An. 1 - 20140211 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatéria do Registo Comercial de Braga

O(A) Escriturdrio(a) superior por delegacdo, Maria do Sameiro do Nascimento
Gongalves

Insc.2 AP. 22/20170607 16:05:11 UTC - DESIGNACAO DE MEMBRO(S) DE ORGAO(S)

SOCIAL(AIS)
ORGAO(S) DESIGNADO(S):
GERENCIA:

Nome/Firma: GASPAR BARBOSA BORGES
NIF/NIPC: 128126809
Cargo: Gerente
Residéncia/Sede: Lugar de Martim D'Além - Martim
4755 - 307 BARCELOS

Data da deliberagdo: 2 de junho de 2017

Conservatéria do Registo Comercial/Automével Braga
O(A) Conservador(a), Maria Manuela Magalhées da Silva Neto
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An. 1 -20170609 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatéria do Registo Comercial/Automével Braga
O(A) Conservador(a), Maria Manuela Magalhées da Silva Neto

Mengoes de Deposito - Anotagoes

Mengdo DEP 5374/2009-08-04 20:45:07 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagd@o de Contas: 2008

Requerente e Responsavel pelo Registo: SWEET TROPIC - IMOBILIARIA LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20090804 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

Mengdo DEP 3866/2010-07-16 19:21:38 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2009

Requerente e Responsével pelo Registo: SWEET TROPIC - IMOBILIARIA LDA
Mencgdo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20100716 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

Mengdo DEP 5448/2011-09-30 23:32:07 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestacgdo de Contas: 2010 (2010-01-01 a 2010-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: SWEET TROPIC - IMOBILIARIA LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20110930 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

Mengdo DEP 5244/2012-07-23 14:09:30 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2011 (2011-01-01 a 2011-12-31)

Requerente e Responsével pelo Registo: SWEET TROPIC - IMOBILIARIA LDA
Mencgéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20120723 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengao realizada nos termos do Decreto-Lei n° 8/2007 de 17 Jane/ro

Mengéo DEP 5411/2013-07-18 19:56:54 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL

Ano da Prestagdo de Contas: 2012 (2012-01-01 a 2012-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: SWEET TROPIC - IMOBILIARIA LDA
Mencéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20130718 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janetro

Mencio DEP 6056/2014-07-18 00:04:18 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestag@o de Contas: 2013 (2013-01-01 a 2013-12-31)

Requerente e Responsével pelo Registo: SWEET TROPIC - IMOBILIARIA LDA
Mencgéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20140718 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mencgéo real/zada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Jane/ro

Mengﬁo DEP 4118/2015-07-14 02:01:02 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2014 (2014-01-01 a 2014-12-31)

Requerente e Responsével pelo Registo: SWEET TROPIC - IMOBILIARIA LDA
Mencgéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20150714 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengao realrzada nos termos do Decreto—Le/ no. 8/2007 de 17 Jane/ro

Mengdo DEP 5759/2016-07-22 03:04:22 UTC - PRESTAGAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2015 (2015-01-01 a 2015-12-31)

Requerente e Responsével pelo Registo: SWEET TROPIC - IMOBILIARIA LDA
Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20160722 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mencéo realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

Certiddo permanente subscrita em 20-01-2016 e valida até 20-01-2018

Fim da Certidao
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Nota Importante:
N&o necessita de imprimir este documento. Pode dar o cédigo de acesso a qualquer entidade
publica ou privada, sempre que precise de apresentar uma certiddo de registo comercial.

Voltar  Sair

https://bde.portaldocidadao.pt/RegistoOnline/Services/CertidaoPermanente/consultaCertidao.aspx?id=4087-5483-1779 4/4



PEDIDO DE INFORMAGCAO PREVIA
OPERACAO DE LOTEAMENTO
AREA DE EQUIPAMENTO HOTELARIA E COMERCIO/SERVICOS DE APOIO

SWEET TROPIC — IMOBILIARIA, LDA.
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PEDIDO DE INFORMAGCAO PREVIA

AREA DE EQUIPAMENTO HOTELARIA F COMERCIO/SERVIGOS DE AFOIO - AV. DR ANTONIO PALHA / AV. D.2 JOAO Il - LAMAGAES - BRAGA

REQUERENTE: SWEET TROPIC - IMOBILIARIA, LDA
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Alexandre Barbosa Borges, S.A.

SEDE

DECLARAGCAO DE CONFORMIDADE
DO FORMATO DIGITAL

ANA DE ABREU DIAS DA SILVA, Arquiteta, com residéncia profissional na Rua do Labriosque,
n2 70, freguesia de Martim, concelho de Barcelos, portador do Cartdao de Cidadao n2 12077004
0zX8, vélido até 21/10/2019 e inscrito na Ordem dos Arquitetos, sob o n.2 15719 e ao servigo
da empresa ABB — ALEXANDRE BARBOSA BORGES, S.A., com sede e escritérios na Rua do
Labriosque, n2 70, Martim, concelho de Barcelos, contribuinte n.2 500 553 408, na qualidade
de autora do projeto de Arquitetura relativo a Operacdo de Loteamento sita na Quinta de
Lamagaes, Unido de freguesias de Nogueira, Fraido e Lamacgdes, Concelho de Braga, cujo
Pedido de Informagdo Prévia foi requerido por SWEET TROPIC — IMOBILIARIA, LDA, com sede
no Lugar do Feital, Lote 1, Frossos, Braga e escritérios na Rua do Labriosque, n? 70, Martim,
Barcelos, declaro assumir a responsabilidade de que o projeto apresentado em formato digital
corresponde exatamente ao apresentado em papel e estd elaborado de acordo com as normas

técnicas em vigor.

Braga, 14 de Novembro de 2017

'3
O Técnico.

ESCRITORIO

RUA DO LABRIOSQUE, N° 70 WWW.ABBORGES.PT Concepgao, dePROEMBRIG pMBcio de betdo pronto e betac
4755-307 MARTIM, BARCELOS CERAL@ABBORGES.PT 8 betuminoso. Concepgao, desenvolvimento e construgao de obrat
T.+351 253 142 000 publicas, construgao civil e obras em consércio. Recegao de residuos
F. +351 253 142 001 ALVARA DE CONST. N° 10408

de construgao e demolicdo e producdo de agregados reciclados



SECGAO REGIONAL DO NORTE

Rua Alvares Cabral, 144 global@oasrn.org
4050-040 Porto, Portugal WWW.0asrn.org
T: +351 222 074 250 F: +351 222 074 259
ORDEM DOS

ARQUITECTOS

DECLARAGAO
Validagao de Documento

NUMERO EMISSAO VALIDADE N°M 719 e
4579/2017 01-08-2017 01-08-2017 a 01-02-2018 ig ¢ EO7

Para verificar a autenticidade deste documento
aceda a www.ordemdosarquitectos.pt, opcéo
'Validag&o de Documentos' e introduza o numero
de membro e o cédigo de validag&o acima
indicados.

A Ordem dos Arquitectos, associagéo publica profissional, ao abrigo do Estatuto da Ordem dos Arquitectos
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 176/98, de 3 de Julho, com a redaccdo da Lei n.° 113/2015, de 28 de
Agosto, certifica que:

Ana de Abreu Dias da Silva
com o numero de identificagéo civil 12077004, se encontra inscrito nesta ordem profissional com o nimero
de membro 15719 desde 21/09/2007.

Claudia Costa Santos, arquitecta
Presidente do Conselho Directivo Regional do Norte

ENQUADRAMENTO LEGAL PARA O EXERCICIO DA PROFISSAO:

- Lei n.° 31/2009, de 3 de Julho, alterada pela Lei n.° 40/2015, de 1 de Junho e artigo 44.° n.° 2 e n.° 3, da Lei n.° 113/2015, de 28 de Agosto,
primeira alteragdo ao Estatuto da Ordem dos Arguitectos, aprovado pelo Decreto-Léi n.° 176/98, de 3 de Julho,’() elaborar e apreciar estudos,
projectos e planos de arguitectura, e () intervir em estudos, projectos, planos e actividades de consultadoria, gestéo, fiscalizacdo e
direccdo de obras, planificagdo, coordenacéo e avaliacdo, reportadas a edificacdo, urbanismo, concepcédo e desenho do quadro
espacial da vida da gopulag o, visando a integracao harmoniosa das actividades humanas no territério, a valorizagao do patriménio

construido e do ambiente';

- Anexo | da Lei n.° 31/2009, de 3 de Julho, alterada pela Lei n.°40/2015, de 1 de Junho exercer a funcado de coordenador de projecto em
obras até ao valor correspondente a classe 4 de alvara;

- Anexo |l da Lei n.° 31/2009, de 3 de Julho, alterada pela Lei n.° 40/2015, de 1 de Junho exercer a funcéo de director de obra em obras até ao
valor correspondente a classe 2 de alvara, com as excepgdes previstas no dito anexo;

- Anexo Il da Lei n.° 31/2009, de 3 de Julho, alterada pela Lei 40/2015, de 1 de Junho exercer a funcdo de director de fiscalizacdo de obra,
em obras até ao valor correspondente a classe 2 de alvara, com as excepgdes previstas no dito anexo;

- Anexo |V da Lei n.° 31/2009, de 3 de Julho, alterada pela Lei 40/2015, de 1 de Junho exercer a funcéo como técnico responsavel é)@la_

conducdo da execucdo de trabalhos de especialidades em obras de classe 6 de alvara, nas seguintes subcategorias da categoria Edificios e

patriménio construido: Alvenarias, rebocos e assentamento de cantarias, Estuques, pinturas e outros revestimentos, Carpintarias, Trabalhos em
erfis ndo estruturais, Instalagcdes sem qualificagcdo especifica, Restauro de bens imoveis historico-artisticos, Armaduras para betéo armado,
ofragens, Impermeabiliza¢bes e isolamentos;

- Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de Agosto, por interpretag&o conjugada com o disposto na Lei n.° 31/2009, de 3 de Julho, alterada pela Lei n.°
40/2015, de 1 de Junho elaborar estudos de comportamento térmico;

- Artigos 16.° e 17° do Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de Novembro preencher as fichas de seguranca e elaborar projectos de seguranca
contra incéndios em edificios da 1.2 e 2.2 categoria de risco;

- Artigo 18.°, n.° 2, do Decreto-Lei n.° 273/2003, de 29 de Outubro, por interpretagéo conjugada com o disposto na Lei n.° 31/2009, de 3 de Julho,
alterada pela Lei n.° 40/2015, de 1 de Junho elaborar planos de seguranca e saude;

- Decreto-Lei n.° 178/2006, de 5 de Setembro e Decreto-Lei n.° 46/2008, de 12 de Margo plano de prevengéo e gestdo de residuos de

construcao e demoligcdo;



Alexandre Barbosa Borges, S.A.

| sepe |

OPERACAO DE LOTEAMENTO
DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE DA EQUIPA MULTIDISCIPLINAR
AUTORA DO PROJECTO

ANA DE ABREU DIAS DA SILVA, Arquiteta, com residéncia profissional na Rua do Labriosque,
n2 70, freguesia de Martim, Concelho de Barcelos, contribuinte fiscal n2 233 851 020 e inscrita
na Ordem dos Arquitetos, sob o n.2 15719, FATIMA ALEXANDRA FERNANDES MOREIRA,
Engenheira Civil, contribuinte fiscal n? 210637781, com residéncia profissional na Rua do
Labriosque, n? 70, freguesia de Martim, Concelho de Barcelos, inscrito na Ordem dos
Engenheiros sob o numero 041744, na qualidade de MEMBROS DA EQUIPA MULTIDISCIPLINAR
a que se refere o n21, do art.2 42 do Dec-Lei n? 292/95, de 14 de Novembro, declaram que a
Operacao de Loteamento cujo Pedido de Informacao Prévia foi requerido por SWEET TROPIC -
IMOBILIARIA, LDA., para o terreno sito na Quinta de Lamagdes, Unido de freguesias de
Nogueira, Fraido e Lamacgdes, Concelho de Braga, descrito na Conservatéria do Registo Predial
de Braga sob o n2 886/20080702, cumpre as disposi¢Oes legais e regulamentares aplicéveis,
designadamente o P.D.M. (tltima revisdo de 2015), R.G.E.U., RJ.U.E., Decreto-Lei 220/08 e
Decreto-Lei 163/06 e o cumprimentos das obrigagGes previstas no art.2122 da Lei 31/09 e na
Lei n2 40/2015 de 01 de Junho.

Mais declaram que o coordenador da equipa serd FATIMA ALEXANDRA FERNANDES
MOREIRA.

Braga, 14 de Novembro de 2017

A b Nee 20 A

A ARQUITETA, Ana Abreu Dias da Silva

X ot pas M)\CL - ‘gufmmdp\’ \fﬁ‘z{&; N

A ENGENHEIRA, Fatima Alexandra Fernandes Moreira

ESCRITORIO

Pro G_V3 )
Concepgao, desenvolviMento e Produgdo de betdo pronto e betac

RUA DO LABRIOSQUE, N° 70 WWW.ABBORGES.PT
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PEDIDO DE INFORMAGAO PREVIA
AREA DE EQUIPAMENTO HOTELARIA E COMERCIO/SERVICOS DE APOIO - AV. DR ANTONIO PALHA / AV. D-° JOAO Il - LAMAGAES - BRAGA

REQUERENTE: SWEET TROPIC - IMOBILIARIA, LDA
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JUSTIFICACAO DAS OPCOES TECNICAS E DA INTEGRACAO URBANA E PAISAGISTICA DA OPERAGAO.......covueueurerencnnn. 12
INDICACAO DAS CONDICIONANTES PARA UM ADEQUADO RELACIONAMENTO FORMAL E FUNCIONAL COM A

ENVOLVENTE, INCLUINDO COM A VIA PUBLICA E AS INFRAESTRUTURAS OU EQUIPAMENTOS Al EXISTENTES............. 17

AREAS DESTINADAS A INFRAESTRUTURAS, EQUIPAMENTOS, ESPACOS VERDES E OUTROS ESPACOS DE UTILIZAGAO
COLETIVA E RESPETIVOS ARRANJOS
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PEDIDO DE INFORMAGCAO PREVIA

AREA DE EQUIPAMENTO HOTELARIA E COMERCIO/SERVIGOS DE APOIO — AV. DR ANTONIO PALHA / AV. D.° JOAO Il - LAMAGAES - BRAGA

REQUERENTE: SWEET TROPIC - IMOBILIARIA, LDA

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

AREA OBJETO DO PEDIDO

Refere-se a presente Memdria Descritiva e Justificativa a reformulagdo da Operagdo Urbanistica

com o processo n? GU/2016/629/0, em termos de cedéncias e desenho urbanistico, no seguimento de uma

série de reunides com os técnicos da Camara. O Pedido de Informacdo Prévia de uma Operagao de

Loteamento integra uma Area de Equipamento de Hotelaria e duas Areas comerciais/servicos

complementares que o requerente SWEET TROPIC — IMOBILIARIA, LDA., pretende levar a efeito, numa

parcela de terreno situada na Av2 D. Jodo Il / Av2 Dr. Anténio Palha, freguesia de Lamacdes, Braga.

Area Total do Terreno 60 117,38
Area Total - Limite da Intervengdo 30 006,90
Area de Implantagio 7572,67
Area de Construcio 20 842,78
Area Sobrante 30 110,48
indice utilizagio= 0,69
indice Ocupagio= 25%

3
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PEDIDO DE INFORMACAOQ PREVIA
AREA DE EQUIPAMENTO HOTELARIA E COMERCIO/SERVIGOS DE APOIO — AV. DR ANTONIO PALHA / AV. D.° JOAO Il - LAMAGAES - BRAGA

REQUERENTE: SWEET TROPIC - IMOBILIARIA, LDA

CARATERIZAGAO DA OPERACAO URBANISTICA

O objetivo da pretensdao é propor um loteamento constituido por 3 lotes, com obras de
urbanizacdo ja executadas, prevendo-se areas de implantagdo/construgdo minimas e maximas, sendo que
para o célculo das cedéncias irdo utilizar-se as areas maximas.

A proposta ird dar continuidade ao edificado existente ao longo das Avenidas D. Jodo Il e Dr.
Anténio Palha, assegurando a expansdo urbana junto aos espagos urbanos ja existentes e fomentando a
economia/emprego nessa zona, gerando fluxo de pessoas e atividades. Ira fazer, ao mesmo tempo, a
colmatagdo da area envolvente ao Pélo de Negdcios de Braga com a drea envolvente da Makro e da Casa
de Saude do Bom Jesus, dando maior significado ao tipo de via (a variante) tornando-a urbana, dentro da

malha da cidade.

LERDY 8
MERLIN

Trata-se de uma operacao urbanistica com caracteristicas de uso e de ocupacdo do solo, do tipo

Espacos de Uso Especial: Ull — Equipamentos (artigo 742 e 752 do Regulamento do Plano Diretor

Municipal), tendo como uso dominante o de Equipamento, neste caso ligado a Hotelaria, dando
continuidade a cércea existente na envolvente, procurando um adequado enquadramento arquitetdnico,
urbanistico, ambiental e paisagistico do conjunto. As dreas de construgao propostas irao fazer a transicao

entre as areas habitacionais do outro lado da via vidria e a area comercial existente Leroy Merlin), fazendo

4
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PEDIDO DE INFORMAGAOQ PREVIA
AREA DE EQUIPAMENTO HOTELARIA E COMERCIO/SERVIGOS DE APOIO — AV. DR ANTONIO PALHA / AV. D.° JOAO Il - LAMAGAES - BRAGA

REQUERENTE: SWEET TROPIC - IMOBILIARIA, LDA

a ligagdo do carater urbano da avenida Dr. Antdnio Palha até a Av. D. Jodo Il, no lugar onde antes se

encontravam campos agricolas.

Pretende-se ainda, implantar duas pequenas dreas destinada a comércio/servicos complementar
nos Lotes 2 e 3, de apoio a drea de equipamento proposta e de apoio a restante envolvente, mas
respeitando-a dando continuidade ao carater da via onde se situam grandes superficies comerciais,

fomentando a concorréncia entre elas e trazendo mais pessoas a esta zona de Braga.

O loteamento sera constituido por 3 lotes, sendo os seus usos distribuidos da seguinte forma:

Hotelaria 15 165,84

Comércio/Servigos 5410,16 1903,26 1 903,26

Comércio/Servigos 3773,68

Uma vez que ndo ha certezas das entidades/empresas que vao para os lotes propostos, havendo
apenas fortes intengdes/interesses de algumas empresas/insignias no local em questdo, e que estdo
dependentes da aprovagao deste Pedido de Informagao Prévia, considerou-se que se deveria prever o uso
tanto de comércio como de servicos.

O loteamento ird estar servido por dreas de estacionamento préprias dando resposta as
necessidades exigidas para o estacionamento tanto privado como publico. Cada lote terd o seu
estacionamento, no entanto, nao estara vedado nem encerrado pelo que se considera que apesar de haver

estacionamento afeto ao seu lote (é o caso do Lote 2 e 3), sera estacionamento publico para todo o

loteamento — ESPACO PRIVADO DE UTILIZACAO PUBLICA.

Llotel  20% Unidades Aloj. Cave/Garagem

Lote 2 0 ’ 8
Lote 3 0 38 165
20% i 57 ‘ 251

AR



PEDIDO DE INFORMAGAO PREVIA
AREA DE EQUIPAMENTO HOTELARIA E COMERCIO/SERVIGOS DE APOIO — AV. DR ANTONIO PALHA/ AV. D.¢ JOAO Il - LAMAGAES - BRAGA

REQUERENTE: SWEET TROPIC - IMOBILIARIA, LDA

Foram, ainda, previstos os seguintes lugares para veiculos pesados, para além de uma zona prépria

para cargas e descargas:

Foram, ainda, tidos em conta os lugares para estacionamento de veiculos de condutores com

mobilidade condicionada (ver no capitulo das “Plano de Acessibilidades”).
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ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO NOS PLANOS VIGENTES - PDM BRAGA

A pretensao situa-se, segundo a carta de ordenamento do PDM de Braga (com a ultima revisao de
2015), numa area de Espagos de Uso Especial — Equipamentos (Ul1l). Sdo equipamentos de natureza
publica ou privada que compreendem as instalagdes e locais destinados a atividades de formagdo, ensino e
investigagdo, saude e higiene, seqguranga publica, cultura, lazer, educagdo fisica, desporto e abastecimento
publico ou dizem respeito as instalagcbes coletivas, visando prestar um servico extensivo a populagGo

interessada na sua drea de influéncia e localizadas em pontos estratégicos do territorio.

No loteamento proposto pelo requerente, o uso principal é o de Equipamento (cerca de 73% da
drea de construgao), com duas componentes comerciais, conforme artigo 752, ponto 2: Admitem-se outros
usos complementares com a subcategoria de espago de equipamento, desde que estejam devidamente
integradas com o equipamento e contribuam para o adequado funcionamento do uso dominante, tais como
empreendimento turisticos, comércio e servicos”. Deste modo, estas areas destinadas a comércio/servicos
tratam-se de uma possibilidade de melhoria do funcionamento do uso dominante do loteamento

(equipamento de hotelaria), conforme previsto no PDM.
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Nesse mesmo artigo refere o seguinte:

3/As intervengbes nos espagos de equipamentos devem cumprir cumulativamente as seguintes
disposicoes:

a. O destino de uso dominante ser o de equipamentos de utilizagdo coletiva;

b. Prever o adequado enquadramento arquitetdnico, urbanistico, ambiental e paisagistico do
conjunto;

c. Integrar as dreas de estacionamento dimensionadas adequadamente para o fim especifico a que
se destinam;

d. Serem sujeitas a aprovag¢do em reunido de cémara;

e. O indice de impermeabilizacGo mdaximo admissivel é de 60 %, exceto no caso de ampliacdo.
4|As dreas de terreno excedentdrias apds a implantagcdo de um equipamento previsto, manter-se-
do como reserva para eventuais ampliagbes, ou construgoes de equipamentos de utilizagdo coletiva

ou dreas complementares.
5/Admite-se que os equipamentos coletivos sejam de iniciativa privada, desde que o seu interesse
seja deliberado em reuniéo de executivo municipal.

Relativamente a impermeabilizagdo, o PDM prevé uma impermeabilizagdo maxima de 60%, pelo

que numa drea total de intervencdo com 30.006,90 m2, com excecdo das dreas ja cedidas para os
arruamentos publicos realizados pelo Municipio (circulagdo em betuminoso: 5.690,72 m2; passeios em

blocos de pavimento: 1.056,10 m2), iremos considerar 23.260,08 m2 de drea total a intervir. Deste modo,

ndo podemos exceder os 13.956,05 m2 de area maxima impermeadvel. Como tal, esse fator foi considerado

na elaboragdo da operagao urbanistica, pelo que: L/

Implantagdo
Circulagdo - Betuminoso
Estacionamento - Betuminoso

Passeios - Blocos de pavimento

Para este cdlculo foram consideradas as dreas dos pavimentos fora da mancha

das infraestruturas jd executadas/existentes.

A via rodovidria que atravessa a parcela de terreno estd demarcada na planta de Ordenamento do
PDM como “Infraestrutura Vidria Existente” com uma area de 8.989,89 m2, contudo a mesma foi realizada

sem que o terreno tenha sido adquirido por parte do municipio, tendo o municipio usufruido da mesma
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todos estes anos, quebrando a quinta em pequenas parcelas. Deste modo, pretende-se regularizar agora

toda a drea cedida para as referidas infraestruturas.

Ora, se as mesmas ndo existissem e tivéssemos de cumprir o PDM, segundo a SECCAO Il - REDE
VIARIA - HIERARQUIA FUNCIONAL, artigo 862 do PDM, nos pardmetros minimos de dimensionamento da
rede viaria, para areas destinadas a Ul1 — Equipamentos ndo existe nada definido, contudo iremos utilizar

como referéncia a classificacao do espago na envolvente, neste caso AE2 e ER1:

ER1 Faixa de rodagem - 10.5m

Passeios -3 m

Estacionamento — 2,25m x 5 m x2 (opcional)
Caldeiras de arvores — 1 m x 2 (opcional)

AE2 Faixa de rocdagem - 10m

Passeios -3 m

Estacionamento — 2,25m x 5 m {opcional)
Caldeiras de arvores — 1 m x 2 {opcional)
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Deste modo, iremos considerar uma via com 10,5 m e passeios com 3 m:

<

Cumprindo o PDM em vigor

Espacos Verdes de enquadramento 652,07

Circulagao - Betuminoso 3633,42
Passeios - Blocos de pavimento 1 953,62
Total: 6 239,11

Uma vez que existe uma diferenga entre o que foi executado e o que deveria ter sido executado,
cumprindo o PDM, sendo que a area das infraestruturas (circulacdo, passeios e espagos verdes de

enquadramento) é superior as necessidades deste projeto imobilidrio. Contudo como se tratam de vias
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estruturantes, considera-se que a via devera ser considerada para efeitos de pagamento de compensacéo

de areas nado cedidas.

Na planta de Condicionantes do PDM, aparece identificada uma linha de agua entubada que sera

devidamente enquadrada na solugdo urbanistica apresentada.
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Apds contato com a APA — Agéncia Portuguesa do Ambiente, fomos informados que desconhecem

a existéncia de uma linha de dgua aquedutada na drea acrescentando que a Camara deverd prestar

informagdo sobre as carateristicas e razdes do aquedutamento das aguas publicas.
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JUSTIFICACAO DAS OPCOES TECNICAS E DA INTEGRACAO URBANA E PAISAGISTICA DA
OPERACAO

Relativamente as opgles técnicas e de integragdo urbana/paisagistica desta operacdo de
loteamento, foram tidas em conta as previstas no PDM, tanto ao nivel do estacionamento (ja referido
anteriormente), como ao nivel das dreas de cedéncia ao dominio publico (espagos verdes e equipamentos
de utilizagdo coletiva), dado que as operagdes de loteamento devem prever dreas destinadas a implantacdo
de espacos verdes e de utilizagdo coletiva, de infraestruturas viadrias e de equipamentos. Estas areas sdo
cedidas gratuitamente a Camara Municipal de acordo com a legislagdo em vigor, integrando o dominio

municipal. As dreas a ceder estdo, entdo, sujeitas a aplicagdo dos parametros de dimensionamento

definidos na legislagdo e nos planos municipais de ordenamento do territério em vigor.

Via Pedonal a ceder:
858,51 m2

Area Cedida ao
Dominio Publico:
13.970,06 m2

Area Sobrante:
30.110,48 m2
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,,-—-“m....‘m"""'t-

12



PEDIDO DE INFORMAGAO PREVIA
AREA DE EQUIPAMENTO HOTELARIA E COMERCIO/SERVICOS DE APOIO — AV. DR ANTONIO PALHA / AV. D.2 JOAO I - LAMACAES - BRAGA

REQUERENTE: SWEET TROPIC - IMOBILIARIA, LDA

Para as dreas a ceder para equipamentos de utilizagdo coletiva, é necessédria uma drea de 20 m2
por cada 100 m2 de area bruta de construgdo destinada a comércio ou servigos. Feita a respetiva afetacdo
por uso destinado a comércio ou servicos (area de construgdo: 5.676,94 m2, correspondente aos lotes 2 e
3), a area prevista no PDM seréd de 1.135,39 m2. Contudo, como se trata de uma operagdo urbanistica
inserida numa drea de Espagos de Uso Especial — Equipamentos (Ul1l), propor mais area para
equipamentos parece uma duplicagdo do que ja se propde pelo que se solicita a sua dispensa ou a sua
compensagdo através de um ajuste de contas com a drea a mais ja cedida ao Municipio.

Para as areas a ceder para espagos verdes de utilizagdo coletiva de cedéncia ao dominio publico,
terd de ser obedecer as seguintes disposicGes: uma area de 30 m2 por cada 100 m2 de &rea bruta de
construgao em edificios ou parte dos mesmos destinados a comércio ou servicos (correspondente aos lotes
2 e 3). Feita a respetiva afetacdo por uso, a drea prevista no PDM sera de 1.703,08 m2.

No entanto, a drea para espacos verdes que se propde entende-se como uma darea de “espagos

verdes de enquadramento” - ndo entra para esta contabilizagdo - (os ja existentes atualmente (dentro do

separador e da rotunda) e os que agora se propdem).

Espagos Verdes de
Enquadramento:
2.729,27 m2
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Relativamente ao lote 1, dado se tratar de um equipamento em cujo artigo 104.2 do RPDM nada se
encontra previsto ao nivel destas cedéncias (estda omisso e ndo pode ser objeto de qualquer analogia), ndo
foi considerada qualquer drea para espagos verdes e equipamento.

Ja no que se refere a estacionamento, no artigo 106.2 do RPDM estdo expressamente previstos os
respetivos parametros de referéncia de estacionamento para estabelecimentos hoteleiros, pelo que em
relagdo ao estacionamento privativo, é necessario um lugar de estacionamento por cada 100,00 m2 de

area bruta de construgdo destinada a comércio ou servicos e 20% das Unidades de Alojamento para

Estabelecimentos Hoteleiros. Assim, feita a afetacdo sdo necessarios 57 lugares. Relativamente as unidades
de alojamento, apenas numa fase posterior de desenvolvimento do projeto é que sera possivel contabilizar

o seu total e ai é que se ira dar resposta ao estacionamento exigido para este efeito.

Por sua vez, quanto ao estacionamento publico, é necessario um lugar de estacionamento por cada

100,00 m2 de area bruta de construgdo destinada a comércio ou servicos e 20% das Unidades de

Alojamento para Estabelecimentos Hoteleiros. Assim, sdo necessdrios 57 lugares. Relativamente as
unidades de alojamento, apenas numa fase posterior de desenvolvimento do projeto é que sera possivel
contabilizar o seu total e ai é que se ird dar resposta ao estacionamento exigido para este efeito. Contudo,

estamos ja a prever 15 lugares publicos a frente do lote 1.

20 Unidades Alj.h
Lote 2 0 19
Lote 3 0 38
! 20% - sy

Assim, pelo PDM sdo necessarios um total de 114 lugares, sendo que a proposta esta a contemplar
no total 323 lugares (ligeiros) e 8 lugares para motociclos no lote 2, e ainda lugares a definir no piso de

estacionamento do lote 1 (20% das unidades de alojamento do estabelecimento), numa fase posterior.
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Conforme ja referido, cada lote terd o seu estacionamento, no entanto, ndo estara vedado nem
encerrado pelo que se considera que apesar de haver estacionamento afeto ao seu lote, sera

estacionamento em espaco privado de utilizagdo publica.

Para além destas cedéncias, propomos um arruamento/via pedonal publico, uma vez que este
caminho pedonal em ramada ja se encontra a ser utilizado pelo publico intersetando a area de

equipamento proposta e a existente (Casa de Saude Bom Jesus).

(Vista da Casa de Satde para o caminho em questdo)

Na reformulagdo da operagdo urbanistica, de acordo com o definido pela DPRRU, considerou-se a
integracdo da via cicldvel ao longo das duas vias confinantes (Av. D. Jodo Il e Av. Dr. Anténio Palha),
articulando com os estudos que estdo a ser desenvolvidos e o projeto de duas travessias previstas para o

local da intervengao.
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SERas

5
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i

3
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Projeto de duas travessias previstas para o local de intervengdo
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EXIST ENTES

O local esta dotado de todas as infraestruturas puiblicas necessarias e os lotes em questio terdo
ligacdo as redes publicas de acordo com os regulamentos especificos.

Em cada lote existe apenas uma construgao.

A proposta da continuidade ao edificado existente ao longo das Av2 D. Jodo Il e Dr. Anténio Palha,
assegurando a expansdo urbana, numa area com grande atividade comercial/servigos, ao mesmo tempo
que garante um grande numero de lugares de estacionamento qualificado numa drea com muita atividade
de comércio/servigos.

As cérceas relacionam-se com o existente na envolvente, com os edificios comerciais/servicos com
cérceas semelhantes aos pavilhGes préximos, com cerca de 8 m de cércea, e o edificio de equipamento
(hotelaria) com cerca de 27 metros de cércea.

Em relagdo aos alinhamentos, para as dreas comerciais seguiu-se o alinhamento da drea comercial
- Leroy Merlin. Quanto a drea de equipamento, esta é paralela ao alinhamento dos edificios habitacionais
existente do outro lado da Av2 Dr. Anténio Palha.

No que diz respeito as infraestruturas vidrias, foi considerada a via rodovidria existente para fazer

0s acessos a zona de intervengdo.
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AREAS DESTINADAS A INFRAESTRUTURAS, EQUIPAMENTOS, ESPACOS VERDES E OUTROS ESPACOS DE

UTILIZACAO COLETIVA E RESPETIVOS ARRANJOS

'AREAS DE CEDENCIA - Uso Publico

Infraestruturas (Circulagdo, Passeios...)

Verdes de Enquadramento
Via Pedonal

Espacos Verdes
Equipamentos

' AREAS - Uso Privado
LOTE 01
Implantagao

Espagos Verdes
Circulagdo - Betuminoso

Passeios - Blocos de pavimento

'AREAS - Uso Privado
LOTE 02

Implantagao

Espagos Verdes

Circulagdo - Betuminoso

Estacionamento — Grelha de Enrelvamento ou similar

Passeios - Blocos de pavimento

Total:

Area Total do Terreno 60117,38
Area Total - Limite da Intervencdo 30 006,90
Area Implantagdo 7 572,67
Area Construgdo 20 842,78
Area Sobrante 30110,48
indice utilizagio= 0,69
indice Ocupagdo= 25%

- A : _ Projeto
6 239,11 10 382,28

2 729,27

858,51

1703,08 0,00

1 135,39 0,00

9 077,58 13 970,06

Previsto no Projeto
3 298,17

1895,73

1209,13

18,89

174,42

> Projeto
5410,16
1903,26
523,15
1826,90
1102,00
54,85
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Implantagdo
Espagos Verdes
Circulagdo - Betuminoso

Estacionamento - Betuminoso (a superficie)

Passeios - Blocos de pavimento

Hotelaria
Comeércio/Servigos

Comércio/Servigos

3 298,17
5410,16

7 328,51

Espaco Verde de
85,50 27,10 410994,26 Utilizagdo Coletiva

Casa de Saude do
90,00 8,00 15 226,08 N —
89,15 8,00 30 189,44 Via rodovidria

Minimo 1
Maximo 2

Via Espago Verde de Utilizagdo

rodoviaria boted Coletiva
VI?' . VGG Espago Verde qe Utilizagao
rodoviaria Coletiva
Posto " &
Agrario / Vis rodowar!a / Escola de Lamagdes
. Leroy Merlin
Leroy Merlin

3773,68
1802,11
1338,74
384,93
29,05

15 165,84

1903,26
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LEGISLACAO

A proposta esta em conformidade com as normas gerais e particulares aplicaveis, nomeadamente:

a) Decreto-Lei n.2 243/86, de 20 de Agosto: higiene e seguranca do trabalho nos estabelecimentos
comerciais, de escritdrios e servigos;

b) Decreto-lei n.2 163/2006, de 8 de Agosto: Acessibilidade aos Edificios e Estabelecimentos;

c) Decreto-Lei n.2 273/2003, de 29 de Outubro: Planos de seguranga, higiene e saide no trabalho em
estaleiros de construgao;

d) Regulamento Geral das EdificagcGes Urbanas (RGEU);

e) Regulamento Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo (RJUE), com a redacdo dada pela Portaria n?
113/2015 de 22 de Abril;

f) Plano Diretor Municipal de Braga — RPDMB (revisdo de 2015);

g) Regulamento Municipal de Edificagdo de Braga;

h) Regulamento Municipal de Urbanizagdo de Braga;

i) Lein231/2009 de 03 de Julho e Portaria n2 1379/2009 de 30 de Outubro (qualificagdo profissional
exigivel);

j) Decreto-Lei n2 220/2008 e Portaria 1532/2008 (Regulamento Técnico de Seguranga contra Incéndio

em Edificios);

Braga, 14 de Novembro de 2017

O Técnico

20



PEDIDO DE INFORMACAO PREVIA

OPERACAO DE LOTEAMENTO
AREA DE EQUIPAMENTO HOTELARIA E
COMERCIO/SERVICOS DE APOIO

PLANO DE ACESSIBILIDADES

DECRETO-LEI N2 163/2006 DE 8 DE AGOSTO
Proc_BRG_V3

NOVEMBRO 2017

Ao



PEDIDO DE INFORMAGAO PREVIA
AREA DE EQUIPAMENTO HOTELARIA E COMERCIO/SERVIGOS DE APOIO - AV. DR ANTONIO PALHA / AV. D.* JOAO Il - LAMAGAES - BRAGA

REQUERENTE: SWEET TROPIC - IMOBILIARIA, LDA

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

De um modo geral, todas as construgdes tém de ser projetadas e executadas, atentos os limites da
lei, de forma a garantir o acesso a pessoas com mobilidade condicionada. Deste modo, a proposta teve em
conta estes pressupostos propondo uma rede de percursos pedonais que proporcionam o acesso seguro e
confortdvel das pessoas com mobilidade condicionada a todos os pontos relevantes do projeto,
nomeadamente as entradas e aos espacgos de estacionamento adequados.

Para possibilitar o estacionamento de veiculos de condutores com deficiéncia, devem ser previstos,
no piso mais acessivel a via publica, lugares junto aos acessos de pedes, as caixas de escadas e aos
ascensores, de acordo com a proporgdao e as dimensOes estabelecidas em legislacdo especifica. A
contabilizagdo dos lugares de estacionamento tem por base o seguinte:

a) Quando a capacidade total do estacionamento ndo exceder 25 lugares, devem prever-se 2

lugares de estacionamento;

b) Quando a capacidade total do estacionamento se situar entre 25 e 100 lugares, devem prever-se

3 lugares de estacionamento;

¢) Quando a capacidade total do estacionamento se situar entre 101 e 500 lugares, devem prever-se

4 lugares de estacionamento;

d) Quando a capacidade total do estacionamento for superior a 500 lugares, devem prever-se 5

lugares de estacionamento.

Desta forma:

Verificar em fase projeto

4

4

Estes lugares serdo distribuidos o mais perto possivel das respetivas entradas, com uma largura util
de 2,5 m e comprimento Util de 5 m, com uma faixa de acesso lateral partilhada.
Estes lugares terao os seus limites demarcados por linhas pintadas no piso em cor contrastante com

a da restante superficie, sendo reservados por um sinal horizontal (por lugar) com o simbolo internacional

2
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de acessibilidade, pintado no piso em cor contrastante com a da restante superficie, e por um sinal vertical

com o simbolo de acessibilidade, visivel mesmo quando o veiculo se encontra estacionado.

A

Nao existem escadarias na via publica.

Nas passagens de pedes a altura do lancil em toda a largura das passagens é de 0,02 m, em que o
pavimento dos passeios na zona imediatamente adjacente a passagem de pedes é rampeado, com uma
inclinagdo de 8% na diregdo da passagem de pedes e de 10% na dire¢do do lancil do passeio ou caminho de
pebes, quando este tiver uma orientagdo diversa da passagem de pedes, para estabelecer uma
concordancia entre o nivel do pavimento do passeio e o nivel do pavimento da faixa de rodagem. As
passagens de pedes terdo, ainda, os limites assinalados no piso por alteragdo da textura ou pintura com cor
contrastante, o inicio e o fim assinalados no piso dos passeios por sinalizagdao tétil e os sumidouros
implantados a montante das passagens de pedes, de modo a evitar o fluxo de aguas pluviais.

Havera pelo menos um percurso, designado de acessivel, que proporcione o acesso seguro e
confortdvel das pessoas com mobilidade condicionada entre a via publica, o local de entrada/saida
principal e todos os espagos interiores e exteriores que os constituem.

Serd aplicada a legislagdo em vigor na definigdo dos espagos publicos de todo o projeto bem como

a definigdo dos espacos interiores.

Braga, 14 de Novembro de 2017
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Alexandre Barbosa Borges, S.A.

TERMO DE RESPONSABILIDADE DO AUTOR

DO PLANO DE ACESSIBILIDADES
(Conforme Anexo Ill a Portaria n.2 113/2015, de 22 de abril)

ANA DE ABREU DIAS DA SILVA, Arquiteta, com residéncia profissional na Rua do Labriosque,
n? 70, freguesia de Martim, concelho de Barcelos, portadora do Cartdo de Cidaddo n2
12077004 0ZX8, vélido até 21/10/2019 e inscrito na Ordem dos Arquitectos, sob o n.2 15719 e
ao servico da empresa ABB — ALEXANDRE BARBOSA BORGES, S.A., com sede em Martim
D’Além, freguesia de Martim, Barcelos e escritérios na Rua do Labriosque, n? 70, freguesia de
Martim, Barcelos, contribuinte n.2 500 553 408, na qualidade de Arquiteta declara para os
efeitos do disposto no n.2 1 do artigo 10.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, da
Lei n2 40/2015 de 01 de Junho e do n.2 2 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de
Agosto, ambos com a redagdo conferida pelo Decreto-Lei n.2 136/2014, de 9 de setembro, que
o Plano de Acessibilidades de que é autora, relativo a Operagdo de Loteamento sita na Quinta
de Lamacdes, Unido de freguesias de Nogueira, Fraido e Lamacdes, Concelho de Braga, cujo
Pedido de Informacdo Prévia foi requerido por SWEET TROPIC — IMOBILIARIA, LDA., com sede
no Lugar do Feital, Lote 1, Frossos, Braga e escritérios na Rua do Labriosque, n2 70, freguesia

de Martim, Barcelos, observa as normas legais e regulamentares aplicaveis.

Braga, 14 de Novembro de 2017
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Alexandre Barbosa Borges, S.A.

TERMO DE RESPONSABILIDADE
TECNICO AUTOR DO PROJETO DE CONDICIONAMENTO ACUSTICO

(Conforme Artigo 102 do Decreto-Lei n2 555/99, de 16 de Dezembro, na sua atual redacéo, e Anexo I
a Portaria n2 113/2015 de 22 de Abril)

FATIMA ALEXANDRA FERNANDES MOREIRA, Engenheira Civil, contribuinte fiscal n® 210637781, com
residéncia profissional na Rua do Labriosque, n2 70, freguesia de Martim, Concelho de Barcelos, inscrito na
Ordem dos Engenheiros sob o niumero 041744 e ao servico da empresa ABB — Alexandre Barbosa Borges,
S.A., com sede e escritérios na Rua do Labriosque, n2 70, Martim, concelho de Barcelos, contribuinte n.2
500 553 408, declara para efeitos do disposto no n.2 1 do artigo 10.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
Dezembro, na redacao que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n2 136/2014 de 09 de Setembro, que o projeto
de Condicionamento Acustico que é autora relativo a Operagdo de Loteamento sita na Quinta de Lamac3es,
Unido de freguesias de Nogueira, Fraido e Lamagdes, Concelho de Braga, cujo Pedido de Informacdo Prévia
foi requerido por SWEET TROPIC — IMOBILIARIA, LDA, com sede no Lugar do Feital, Lote 1, Frossos, Braga e
escritérios na Rua do Labriosque, n? 70, Martim, Barcelos, atesta a conformidade da opera¢do com o

Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n® 9/2007 de 17 de Janeiro.

Braga, 14 de Novembro de 2017
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PEDIDO DE INFORMACAO PREVIA

AREA DE EQUIPAMENTO HOTELARIA E COMERCIO/SERVIGOS DE APOIO - AV. DR ANTONIO PALHA / AV. D.° JOAQ I - LAMAGAES - BRAGA

REQUERENTE: SWEET TROPIC ~ IMOBILIARIA, LDA

INDICE DAS PECAS DESENHADAS

Nome do Ficheiro Desenho n? Descritivo
EST_17_069_PIP_ARQ_01_01 01 Levantamento Topografico
EST_17_069_PIP_ARQ_01_02 02 Planta de Ordenamento e Condicionantes
EST_17_069_PIP_ARQ_00_03 03 Planta de Implantacdo — Infraestruturas Existentes

04 Planta de Implantacdo — Previsdo Infraestruturas a

cumprir PDM

05 Planta Sintese do Loteamento

06 Perfis

07 Planta de Cedéncias

08 Plano de Acessibilidades

09 Lista de Layers
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