Empresa Municipal de Habitacdo de Braga, E.M.

Rua D. Paio Mendes, n® 51
4700.424 Braga

3 Tel. 253 268 666 | 253 208 250
Fax. 253 268 648

BRAGAHABIT Wit
CONTRATO-PROGRAMA

Entre a Camara Municipal de Braga, adiante designada por Camara, neste ato
representada pelo seu Presidente Ricardo Bruno Antunes Machado Rio, e a
Bragahabit - Empresa Municipal de Habitacao de Braga, E.M., representada pelo
Administrador Executivo do Conselho de Administracao Vitor Manuel Esperanca

Ribeiro;
Considerando que :

A. O Apoio financeiro ao arrendamento de fogos a estratos sociais desfavorecidos
efetuado pelo Municipio, foi transferido, por delegacao de competéncias, para a
empresa Bragahabit - Empresa Municipal de Habitacao de Braga, E.M. com capitais
totalmente detidos pela Camara Municipal de Braga;

Nos termos do Artigo. 5° dos respetivos Estatutos, a Bragahabit, E.M. tem como
principal atribuicdo assegurar a gestdo do parque habitacional da empresa e dos
fogos de habitago social que sejam propriedade municipal - adquiridos, construidos
ou arrendados para posterior subarrendamento - designadamente com a cooperacao
financeira do Estado ao abrigo de programas de habitacéo social, assim como 0 de

proceder & conservacao e manutencdo dos edificios que estdo sob sua gestao;

. A Bragahabit - Empresa Municipal de Habitacao de Braga, E.M. assegura também a
promocao de mecanismos e processos de inclusao social e habitacional, através de
acoes individualizadas de acompanhamento as farnilias, de implementacao e
participacdo em projetos e parcerias, bem como pela promocao de acoes

especificas de desenvolvimento comunitério nos bairros sociais;
A Bragahabit assegura ainda apoio habitacional a projetos especificos, como sao 0s
casos dos “sem-abrigo”, “inclusao dos ex-presidiarios” € 0s de “vitima de violéncia

domestica”;
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A Bragahabit - Empresa Municipal de Habitacio de Braga, E.M. exerce outras
atribuicdes que lhe estejam cometidas pelo Municipio de Braga nos dominios da

acao social, educacao e ensino;

O valor dos rendimentos da Bragahabit, EM provém maioritariamente das rendas
socialmente atribuidas, cujo valor estd dependente dos rendimentos dos agregados
familiares mais carenciados, obtidos de acordo com a Lei 81/2014, de 19 de
dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto;

. O valor dos rendimentos obtidos das rendas sociais s& muito inferiores aos que

poderiam ser alcanc¢ados por arrendamento livre no mercado;

A diferenga entre as rendas sociais e as rendas de mercado consubstancia a grande
parte do esforco financeiro que a Bragahabit, EM suporta em consequéncia da
delegacdo de competéncia referidas no ponto A;

O valor aproximado do esforgo financeiro feito pela Bragahabit, EM, obtido da
Contabilidade da empresa e do seu programa de gestdo, supera 1,6 milhdes de

euros, conforme mapa de célculo anexo a este documento;

Bragahabit, EM nao dispoe de rendimentos de atividades proprias que assegurem a
cobertura do esforgo financeiro acima descrito que permitam garantir o equilibrio

financeiro da empresa;

Podem ser celebrados contratos-programa que atendam a prossecucio de objetivos
setoriais, em conformidade a Lei n°. 50/2012, de 31 de Agosto, art°. 50°:

Foi acordada a celebragdo do presente contrato-programa, que se rege pelas

clausulas seguintes:

Clausula 1*
Objeto
O presente contrato-programa, celebrado nos termos do art®. 50°

da Lei n“ 50/2012, de 31 de Agosto, tem por objeto o estabelecimento
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das condicbes a que as partes se obrigam em ordem a assegurar a
prossecucao de objetivos setoriais da Bragahabit no ambito do apoio ao

arrendamento urbano a familias de fracos recursos.

Clausula 22
Obrigacoes e direitos das partes
1. A Bragahabit obriga-se a conceder apoios habitacionais nos termos
anteriormente referidos, a estratos sociais carenciados nos termos da

respetiva regutamentacdo em vigor.

2. A Camara obriga-se a participar financeiramente na cobertura de
parte dos encargos através da atribuicdo de um subsidio 1.100.000,00 (um
milhdo e cem mil euros), para o ano de 2018, a satisfazer em

duodécimos.

Clausula 3*
Indicadores de eficacia e eficiéncia

O contrato-programa estabelecido entre os presentes subscritores
tem por objeto assegurar a prossecucdo dos seguintes indicadores de
eficicia e de eficiéncia:

0 indicador de efici@éncia na utilizacao dos fogos permite avaliar a
forma como a empresa estd a cumprir o seu objetivo social,
norneadamente maximizando a utilizacao de fogos habitacionais detidos.

Para 2018 prevemos a melhoria substancial deste indicador, na
sequéncia da reabilitacdo dos fogos dos bairros sociais de 5t.* Tecla e

Enguardas.
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ANOS 2016 2017 2018
N.2de fogos sob gests
© 10B0s Sob gesida para 798 775 759
arrendamento
N.2de fogos devolutos 53 62 10
Indicador 93% 92% 99%

0O indicador de eficiéncia na atualizacdo dos Rendimentos permite

avaliar a forma como a empresa ajusta o valor dos rendimentos anuais dos

seus beneficiarios ao célculo do valor das rendas ajustado, de acordo com

a lei aplicavel.

O ano de 2018 serd, de acordo com o Regulamento, feito o

ajustamento a todos os contratos ativos.

EFICIENCIA NA ATUALIZACAO DE RENDIMENTOS

ANOS 2016 2017 2018
N.2 de processos ativos 742 750 750
N.2 de processos atualizados 742 442 750
Indicador 100% 59% 100%

O indicador de eficacia nas cobrancas, permite avaliar a

capacidade da empresa em fazer cumprir os contratos de apoio social a

habitacao.

Para o ano de 2018 prevemos melhorar a eficacia deste indicador,

na sequéncia da methoria das condicoes de atojamento dos bairros

reabilitados.
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Para o ano de 2018 prevemos melhorar a eficacia deste indicador,
na sequéncia da melhoria das condicdes de alojamento dos bairros

reabilitados.

EFICACIA NAS COBRANCAS

ANOS 2016 2017 2018
N.2 de processos ativos 742 750 750
.2d
!\l e p‘rocessos em 93 162 75
incumprimento
Indicador 13% 22% 10%

Clausula 4°
Vigéncia do contrato
O presente contrato-programa, que vai acompanhado do parecer do
Fiscal Unico, produz efeitos no proximo ano de 2018 e é celebrado por
proposta da Camara Municipal de Braga e respetiva aprovacao pela
Assembleia Municipal de Braga, conforme dispde o n° 5 do artigo 47° da
Lei n® 50/2012, de 31 de agosto.
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Para satisfacao do disposto na Lei n°. 50/2012, de 31 de Agosto, o
presente contrato-programa integrarda o Plano de Atividades da
Bragahabit para o ano de 2018, sendo os mesmos acompanhados do
parecer do Fiscal Unico nos termos da alfnea j) do n° do art. 25° da Lei
n° 50/2012, de 31 de agosto.

Braga, de de

Pela Camara Municipal de Braga Pela Bragahabit

/,ﬁ./; LA
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ANEXO

CALCULO DO ESFORCO FINANCEIRO

0 esforco financeiro suportado pela Bragahabit - Empresa Municipal de Habitacao
de Braga, E.M. em consequéncia da aplicacdo de rendas sociais as habitacbes sob
sua gestdo, por cumprimento da delegacdao de competéncias do Municipio de

Braga, € apurado da forma seguinte:

A Bragahabit, EM regista na sua Contabilidade Analitica todos os dados relacionados
com os contratos de Arrendamentoc Apoiado, de Subarrendamento apoiado, e
Residéncias Partilhadas, bem como os dados referentes aos contratos de
Arrendamento Comercial incluidos no Regime de Apoio Direto ao Arrendamento
(RADA).

Para o calculo da renda média de mercado, utilizada como referéncia nos contratos
de Arrendamento Apoiado, € usada uma base de dados constituida pelo somatorio de
todas as rendas inscritas nos contratos de arrendamento livremente contratadas
entre os senhorios e os seus inquilinos, que constam nos processos de pedido de
Apoio Direto ao Arrendamento (RADA) e nos contratos de subarrendamento que

temos em vigor,
A recolha da informacao € resumida por Freguesia (ANEXO A).

Da informacdo anterior obtemos a renda média que seria aplicavel ao mercado de

arrendamento, sem apoio social - 248, 54 €. (ANEXO A)

O valor do esforco financeiro feito pela Bragahabit ao praticar rendas socias
calculadas de acordo com a Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei
n.° 32/2016, de 24 de agosto, é dado pela diferenca entre o valor da renda média
apurada e o valor da renda social praticada, conforme extrato da Contabilidade

resumidos para cada regime de apoio respetivamente Arrendamento Apoiado (ANEXO

1); Subarrendamento (ANEXO 2) e Residéncia Partilhada (ANEXO 3). yL
.
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Os quadros seguintes resumem a informagdo econdémica dos Anexos 1, 2 e 3, que

permitem o calcula das estimativas para o ano de 2018.

| RENDA APOIADA

ANEXO 1

i : - :
‘ : (] '

Nimero de processos atualizados (A) 506 525
Renda média etotal das rendas de mercado (B} 248,54 €£(1.509,141,72 £ 1.565.809,10 €
Somatdrio das rendas sociais {C) 47,79 €} 290.18856 € 301.084,97 £
Esforgo financeiro { C=A-B) 200,75 €]1.218953,16 € 1.264.724,13 €

NOTA: Quadro sintese da informagao analitica- ANEXO 1: {A) coluna 2;{8) colunal e 3; {C) 4 5.

ANEXO 2

| SUBARRENDAMENTO

Namero de processos atualizados (A} 179 175

Renda média e total das rendas de mercado (B) 250,83 €} 538.791,00 € 526.750,98 €
Somatdrio das rendas sociais (C) 104,02 €| 223.437,36 ¢ 218.444,35 €
Somatério Subsidios { C=A-B) 146,81 €| 315.353,64 € 308.306,63 €

NOTA: Ouadro sintese da informac3o analitica- ANEXQO 2:{A} coluna 2; {8} colunal e 3; {C) 4 e5.
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ANEXO 3

| RESIDENCIAS PARTILHADAS

: PREVISAO
Nimero de processos atualizados {A) 12 12

Renda média e total das rendas de mercado (B) 247,24 € 35.602,32 € 35.602,32 €
Somatério das rendas sociais {C) 58,42 € 8412,00 € 8.412,00€
Somatario Subsidios [ C=A-B) 188,82 € 27.190,32 € 27.190,32 €

NOTA: Quadro sintese da informagdo analitica- ANEXO 2: {A) coluna 2; (B} colunale3; {C)4es.

Dos quadros em cima referidos elaboramos um quadro resumo que nos indica o total

do esforco financeiro que a Bragahabit prevé despender no ano de 2018, que se

estima superior a 1,6 milhdes de euros

TOTAL DAS RENDAS COM RENDA MEDIA DE MERCADO | 2.128.162,39 €
TOTAL DAS RENDAS SOCIAIS A RECEBER EM 2018 | 527.941,31€
VALOR DE ESFORCO SOCIAL A HABITACAO | 1.600.221,08 €

Caraterizando-se a Bragahabit EM por ser uma empresa fundamentalmente social o

seu equilibrio econdmico e financeiro so é possivel com o apoio do Municipio de

Braga, que ajude a suportar o esforgo financeiro acima descriminado,

Nesta conformidade solicita-se a CMB um apoio financeiro de 1.100.000,00 euros

através de contrato-programa.
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