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10. PEDIDO DE INFORMACAO PREVIA - IMOVEL SITUADO NA
RUA DO CAIRES (MAXIMINOS) BRAGA -JOSE BERNARDO DA
PONTE:

Do Sr. Vereador da Area do Urbanismo, submetendo a apreciagdo
do Executivo Municipal o pedido de informacdo prévia, em que é
requerente José Bernardo da Ponte, com vista a alteragdo das
autorizacdes de utilizagdo n°s 310, 311, 312, 312-A, 313 e 314,
emitidas em 19.08.1986, destinadas a “escritério”, a que
correspondem as fragdes “E”, “F”, *G", "H", “I” e “J”, situadas no 10°.
Andar, do prédio situado na Rua do Caires (antiga freguesia de
Maximinos) atualmente designada por Unido das freguesias de Braga
(Maximinos, Sé e Cividade), descrito na 22. Conservatéria do Registo
Predial sob o n®, 27/19860709 e inscrito na matriz urbana n®, 1475,
para seis habitacBes.

A operacdo urbanistica descrita enquadra-se no artigo 149, Do
Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo (RJUE), aprovado pelo
Decreto-Lei n°. 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual.
Tem pareceres internos da DACPGP e DSIC desta Cadmara Municipal.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autarquicos
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& PROCESSO: 1017 /2016

ﬂ BMGA REGISTADO | data de remessa:

E Municipio DMUOP - DIRECAQ MUNICIPAL DE URBANISMO, ORDENAMENTO E PLANEAMENTO
OFICIO NOTIFICAGAD Exmo. Senhor
Ne.: 10128/ 2017 José Bernardo da Ponte
DATA: 05/06/2017 Rua da Cotorela, 25

4700-263 BRAGA
LocAL DA OBRA: RUA DO CAIRES, 314 -, 1°
BRAGA

ASSUNTO | DECISAO SOBRE PEDIDO DE INFORMAGAQ PREVIA

Para os devidos efeitos, cumpre-me informar V. Exa. que o pedido de informagéo prévia, apresentado pelo processo
G acima identificado, datada de 30/05/2017, por despacho do Sr. Vereador com o Pelouro da Regeneragio Urbana,

Patriménio, Relag&o com as Universidades, Urbanismo, Planeamento, Ordenamento e Mobilidade, com competéncia

delegada do Sr. Presidente da Camara Municipal de Braga, vai ser remetido para reunido do executivo da Camara.

Com os melhores cumprimentos,

O Vereador,

P

(Miguel de Melo Bandeira (Prof.))

O

Utilizador: joaquim.cliveira Assistente Técnico
Na resposta devera indicar o nimero, data e referéncia do presente oficio.

ANEXOS
Praga Cande de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel 253 203 150 - Fax 253613 387 www.cm-braga.pl - e-mail. municipe@cm-braga.pt
Bakcda Unico Municipal Horario continuo de 2." a 6. feira das 9h00 as 17h30
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Despacho ]
Por subdelegacdo de competéncia de 28.10.2013 do Sr. Presidente
O Vereador

(Mﬁandelra) V ‘ﬁ : a z : v—-’(‘ &“‘

O Diretor Municipal de Urbanismo, Ordenamentio e Planeamento

(Anténio Zamith) ‘/‘m.bél
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A Chefe de Divisdo de Gestdo Uirbanistica e Espaco Publico
{Adosinda Pereira)
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Processo n.2 1017/URB/PROC/16 - Pedido n.24054/URB/PED/17

Requerente: José Bernardo da Ponte
Local da Obra: Rua do Caires, n.°314, 1.° andar
Assunto: Pedido de Informag&o Prévia — Resposta ao oficio n/ ref 25/2928/DMUOPSA/2017 de 06.04.2017

Técnico responsavel: ilidio Sousa

Informac&o: I/3011/DGUEP/2017 — 1290/B/DGUEP/2017

Data: 15-05-2017
(i o S Pégina I de 4
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Caracterizacdo do Pedido

Através de requerimento registado em 24.04.2017 sob o n.24054/URB/PED/17, pretende o requerente
dar resposta ao teor da informagdo |/1940/DGUEP/2017 de 28.03.2017 transmitida através do oficio
n/ ref.25/2928/DMUOPSA/2017 de 06.04.2017, a que respeita o Pedido de InformagGo Prévia com vista
3 alteragdo das autorizacoes de utilizagdo n.*310, 311, 312, 312-A, 313 e 314, emitidas em 19.08.1986,
destinadas a "escritorio”, a que correspondem as fragdes “E¥, “F*, "G", "H”, "I" e )", sitas no 1.2 andar
de edificio instituido no regime de propriedade horizontal, descrito na 2.2 Conservatdria do Registo
Predial sob o n.227/19860702 e inscrito na matriz urbana n.21475, para seis habitagBes.

A operacdio urbanistica descrita enguadra-se no artigo 14.2 do Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificagdo (RIUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.2555/99, de 16 de dezembroe, na sua atual redagao.

Instrugdo

O pedido estd instruido com a documentagio em falta solicitada na informagdo /1940/DGUEP/2017 de
28.03.2017, nomeadamente plano de acessibilidades que representacdo da rede de espagos e
equipamentos acessiveis e termo de responsabilidade de técnico legalmente habilitado a subscrever
projetos que atesta que a execugdo das obras se conformam com o disposto no Regulamento Geral do
Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.29/2007, de 17 de janeiro.

Anélise Regulamentar — Dota¢do de Estacionamento

O requerente apresenta memdria descritiva com alegacdes que visam justificar a auséncia de
estacionamento de apoio as habitagbes a concretizar, nomeadamente: “ ... solicita-se a isen¢do de
fugares de estacionamento de acordo com o artigo 107, n.21, do regulamento do Plano Diretor
Municipal de Braga, com os seguintes fundamentos:

- Técnica e economicamente justifica-se essa isengdo, face @ idade do prédio, edificado ha cerca de 30
anos — cuja estrutura impossibilita agora afetar e/ou construir espacos para estacionamento - e ao facto
de na drea existirem alternativas de estacionamento vidveis (avenca de estacionamento na drea de
parcometros, a requerer conforme MOD-TTV.01.01_17 da CMB, e/ou pelo menos dois parques publicos),
sendo certo que os futuros residentes nas habitagbes poderdo recorrer a essas alternativas.

- Também se solicita a isencdo de dotag@o de lugares de estacionamento, ao abrigo da alinea ¢), do
referido n.21 do artigo 1072 do regulamento do PDM, uma vez que se verifica o que se dispde nesta
alinea, ou seja «As dimensbes do edificio ou a sua localizagGo urbana tornam tecnicamente
desaconselhdvel ou invigvel a construgdo do estacionamento, por impossibilidade de obter uma solugéo
funcionalmente adequada».”

No requerimento é ainda referido que: “.... no que diz respeito ao estacionamento, 0 requerente
confirma o que é mencionado na memdria descritiva, solicitando agora a isenclo da dotagc@o face ao
artigo 107, alinea ¢) do regulamento do PDM e acrescenta que, segundo informagdes dos servicos da
CMB, a Rua do Caires, dispde de parcémetros que é possivel avengar @ CMB, para além de 2 parques de
estacionamento publicos que também fazem avengas para estacionamento. Os futuros residentes nas
habitacdes recorrero a essas alternativas.”
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Parecer Interno — Dotacdo de Estacionamento

Na sequéncia das alegagdes apresentadas foi remetido o pedido a Divisdo de Trdnsito de Mobilidade
para parecer sobre a isencdo requerida.

A 11.05.2017 a DTM informa:

“ Analisada a problemadtica relativa ds condigBes de estacionamento automovel apresentadas pelo
requerente, verificam-se que as premissas apresentadas s@o validas & foce da legislacdo em vigor
nomeadamente através do Regulamento do PDM de 2015 (ulftima versdo). Reitero-se igualmente a
informacéo da existéncia de parques de estacionamento publico nas imediacdes do edificio em causa,
bem como a possibifidade de avengar lugares concessionados, neste caso a ESSE, nas condi¢des
elencadas no Cédigo Regulamentar do Municipio do Braga e que existem na Rua do Caires, Cardoso
Avelino e Rua Cruz da Pedra, sendo estes os arruamentos mais proximos do local em vista, Assim, e salvo
melhor opinido, estd o processo em condigdes de prossecugdo.

A Consideragdo Superior”

A 12.05.2017 a chefe de divisdo da DTM informa:

“ Concorda-se com a informagdo da técnica da DTM.

Ao 5r. Eng. Diretor.”

A 12.05.2017 o diretor do Departamento Municipal de Planeamento e Ordenamento Territorial
(DMPOT) informa: “Concorde com a informagdo da DTM".

Outros pareceres internos

Conforme ja referido em 13.02.2017, compulsados os antecedentes processuais verifica-se que o
edificio foi construido em parcela de terreno resultante de venda em hasta publica pela cdmara
municipal, pelo que previamente 3 emissdo de parecer conclusive o pedido foi, em 04.01.2017,
remetido 3 Divisdo de Aprovisionamento, Contratagdo Publica e Gestdo do Patrimonio (DACPGP) para
informar sobre eventuais impedimentos legais a alteragdo descrita.

A 13.01.2016 a Divisdo de Aprovisionamento, Contratagéio Publica e Gestdo do Patriménio {DACPGP}
informa:

“ Consultado o Cadastro Imaobilidrio de Maximinos, existente nesta Divisdo, verifica-se que o lote A sito
na rua do Caires, frequesia de Maximinos, foi vendido em hasta publica em 03.02.82 ao Sr. José
Bernardo da Ponte, que em cumprimento do que foi deliberado veio celebrar o contrato de compra e
venda em 24.01.83 que anexo.

Envio também em anexo © regulamento para venda em hasta publica de cinco lotes sitos na rua do
Caires e planta topogrdfica.”

Conforme “regulamento para venda em hasta publica” anexo ao processo pela DACPGP constata-se nas
respetivas condicionantes {pontos 1.1. e 1.2) que o 1.2 piso do edificio foi destinado a escritérios, ndo
sendo permitida a construgdo para fins diversos.

Na sequéncia da referida condicionante, a 17.01.2017 foi remetido o processo a Divisdo dos Servigos
Juridicos e de Contencioso (DJSC), para informar se as condicionantes descritas constituem atualmente
onus a alteracdo pretendida tendo presente a certiddo do registo predial apresentada.

L-& (:4’———_\
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A 06.02.2017 a Divisdio dos Servicos Juridicos e de Contencioso (DISC) concluiu haver legitimidade na
alteragdo apresentada desde que verificados os requisitos essenciais e cumulatives e as conclusées
vertidas no seu parecer com despacho de 08.02.2017.

Anilise Urbanistica

De acordo com o Plano Diretor Municipal publicado no Didrio da Repdblica, 2.2 Série, n.2201, a
04.12.2014, através do Aviso n.213576/2014 o edificio estd inserido em terreno classificado como “Solo
Urbano - Urbanizado - Espago Residencial — ER1”.

Conforme artigo 66.2, n.21, alinea a}, subalineas i) e i}, do regulamento do PDM a referida classe de solo
& vocacionada a utilizagdo pretendida.

Andlise Regulamentar - AlteragSo de Utilizag3o

A alteracdo de utilizacio e as obras de adaptagdo propostas foram aprovadas pelos condéminos do
predio em ata de assembleia anexa ao pedido registado em 19.12.2016,

A declaragdo de responsabilidade do autor do projeto, nos termos do n.28 do artigo 20.¢ do RJUE, no
que diz respeito aos aspetos interiores, constitui garantia bastante do cumprimento das normas legais e
regulamentares aplicaveis, excluindo a sua apreciacio prévia.

O plano de acessibilidades com representacdo da rede de espacos e equipamentos acessiveis est3
acompanhado de termo de responsabilidade do respetivo autor que atesta que a execugdo da operagéo
urbanistica se conforma com o Decreto-Lei n.2163/2006, de 8 de agosto, e demais normas legais e
regulamentares aplicdveis, pelo que a cdmara municipal fica igualmente dispensada da sua apreciagdo
prévia conforme artigo 3.2, n.22, desse diploma, com a redagdo conferida pelo Decreto-Lei n.2136/2014,
de 9 de setembro.

Conclusdo

Face ao exposto concluiu-se que o PIP apresentado reline condigBes a aprovago do érgdo executivo do
municipio (Reunido de Camara) pelos motivos melhor descritos na informagdo da DSJC de 06.02.2017.

O processo deve seguir a tramitagdo interna descrita devendo ser dado conhecimento ao requerente
desse ato administrativo e do teor do presente parecer.

O requerente deve ainda ser informado que o deferimento do PIP fica condicionado a deliberagio
favoravel do drgdo executivo do municipio.

€ oose
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Documento n°: 4054/URB/PED/17 H
Data Registo: 24-04-2017 Qﬂj 2ol oS AT

Assunto: URB - Urbanismo - Jungio de Elementos - Urbanismo - Jungdo de Elementos
Classificador: 999.99.999 - Genérico
Tipo Documento: Requerimento URB Livro: Requerimentos PED
Entidade:
Nome/Designacgéo: JOSE BERNARDO DA PONTE
c Enderego: RUA DO ESPADANIDO, 32
3

Utilizador: Marta Garcia (Eng) Destinatario:Filipa Corais {(Argt)
Conhecimentos:
Data: 11-05-2017 15:01:33 Documento: 4054/URB/PED/17

Analisada a problematica relativa as condigbes de estacionamento automaével apresentadas pelo requerente, verificam-se que
as premissas apresentadas so validas a face da legislagio em vigor nomeadamente através do Regulamento do PDM de
2015 (ultima vers3o). Reitera-se igualmente a informagdo da existéncia de parques de estacionamento pablico nas imediagbes
do edificio em causa, bem como a possibilidade de avengar lugares concessionados, neste caso 4 ESSE, nas condigdes
elencadas no Cddigo Regulamentar do Municipio do Braga e que existem na Rua do Caires, Cardoso Avelino e Rua Cruz da
Pedra, sendo estes os arruamentos mais préximos do local em vista. Assim, e salvo melhor opini&o, esta o processo em
condigdes de prossecugdo. A Consideragao Superior

s dados disponibilizados. valides & data da sua divalgagdo, sdo da responsabilidade das respectivas fontes, sendo qualquer wiilizaydo au mamipulagdo posteriores
da exclusiva responsabilidade do seu autor
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A Chefe de Divisdo de Gestdo Urbanistica e Espaco Publico

{Adosinda Pereira}
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) Adosinda Pereira
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Processo n.2 1017/URB/PROC/16
Pedido n.24054/URB/PED/17

Requerente: José Bemnardo da Ponle
Local da Obra: Rua do Caires, n.°314, 1.° andar
Assunto: Pedido de Informagao Prévia — Resposta ao oficio n/ ref 2S/2928/DMUOPSA/2017 de 06.04.2017

Técnico responsavel: llidio Sousa

Informag&o: I/2789/DGUEP/2017 - 1165/B/DGUER/2017
Data: 04-05-2017

Informacgao

Conforme informagio da DTM lavrada a 28.04.2017, superiormente aceite na mesma data resulta que:

“Analisado o estudo prévio, verifica-se que estdo plasmadas as questdes normativas relacionadas com a mobilidade
e ocessibilidode pedonal segundo o Dec. Lei. 163/2006 de 8 de Agosto.”

A resposta vertida pela DTM ndo compreende a questdo colocada por estes servicos em 26.04.2017 onde é referido
que.

“Q requerente apresenta memdria descritiva com alegagdes que visam justificar @ auséncia de estacienamento de
apoio &s habitagGes o concretizar, nomeadamente: “ ... solicita-se a isen¢do de lugares de estacionamento de
ocordo com o artigo 107, n.°1, do regulamento do Plano Diretor Municipal de Brags, com os seguintes
fundamentos:

- Técnica e economicamente justifica-se essa isencdo, foce & idade do prédio, edificado hd cerca de 30 anos —
cuja estrutura impossibilita agora afetar efou construir espacos para estacionamento - e go facto de na drea
existirem olternativas de estacionamento vidveis {avengo de estacionamento na drea de parcémetros, a requerer
conforme MOD-TTV.01.01_17 da CMB, e/ou pelo menos dois parques piblicos), sendo certo que o0s futuros
residentes nas habitagdes poderdo recorrer a essas alternativas.

- Também se solicita a isengdo de dotagdo de lugares de estacionamento, oo abrigo do alinea c), do referido n. 1
do artigo 1072 do regulomento do PDM, uma vez que se verifica 0 que se dispde nesta alinea, ou seja «As dimensdes
do edifitio ou g sua localizagdo urbana tornam tecnicamente desaconselhdvel ou invidvel a construgBo do
estacionamento, por impossibilidade de obter uma solugdo funcionalmente adequada».”

No requerimento € ainda referido que: “... no que diz respeito ao estacionamento, o requerente confirma o que &
mencionado no memdria descritiva, solicitando agora a isengdo da dotegdo face ao artigo 107, alinea ¢) do
regulamento do PDM e acrescenta que, sequndo informagBes dos servicos do CMB, o Rue do Caires, dispde de
parcometros que € possivel avencar @ CMB, pora além de 2 parques de estacionamento publicos que também fazem
avencas para estecionomento. Os futuros residentes nas habitacdes recorrerfio a essas alternativas.”

Proposta
Face ac exposto solicita-se que o processo regresse a DTM para emitir parecer sobre a isen¢do requerida, com vista

a posterior andlise conclusiva do pedido nestes servicos.
_é_- b R
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Documento n®: 4054/URB/PED/17 11, =
Data Registo: 24-04-2017 (ﬁ . 20koY . O
Assunto: URB - Urbanismo - Jungdo de Elementos - Urbanismo - Jungo de Elementos
Classificador: 999,99.938 - Genérico
Tipo Documento: Requerimento URB Livro: Requerimentos_PED
Entidade:

Nome/Designagio: JOSE BERNARDO DA PONTE

Enderego: RUA DO ESPADANIDO, 32

Quﬂ ;&Zugf?)

Utilizador: Filipa Corais {(Arqt) Destinatario:Miguel Mesquita (Eng)
Conhecimentos:
Data: 02-05-2017 11:59:55 Documento: 4054/URB/PED/17

Concorda-se eam a informagaa da técnica da DTM.
Ao Sr. Eng. Diretar.

Utilizador: Marta Garcia (Eng) Destinatario:Filipa Corais (Arqt)
Conhecimentos:
Data: 28-04-2017 10:35:55 Documento: 4054/{URB/PED/17

Analisado o estudo prévio, verifica-se que estao plasmadas as questSes normativas relacionadas com a mobilidade e
acessibilidade pedonal segundo o Dec. Lei. 163/2006 de 8 de Agosto. A Consideragdo Superior. Segue fisico

s dacdos disponibilizados, vélidos & data do sua diviigacdo, sdo da responsabilidade das respectivas fontes, sendo qualquer utilizagdn o manipilagdo posteriores

da exclusiva responsabilidade do seu antor. -
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A Chefe de Divisdo de Gest@o Urbanistica e Espago Publico

{Adosinda Pereira)
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Adosinda Pereira
Chefa da Divisko do Gestdo Lirbanstica e Espago Piblice
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Processo n.2 1017/URB/PROC/16
Pedido n.24054/URB/PED/17

Requerente: José Bernardo da Ponte
Local da Obra: Rua do Caires, n.°314, 1.° andar
Assunto: Pedido de Informaggo Prévia - Resposta ao oficio n/ ref 25/2828/DMUOPSA/2017 de 06.04.2017

Técnice responsavel: llidio Sousa

Informagao; i/2580/DGUEP/2017 - 1085/B/DGUEP/2017
Data: 26-04-2017

Caracterizacdo do Pedido

Através de requerimento registade em 24.04.2017 sob 0 n.24054/URB/PED/17, pretende o requerente dar resposta
ao teor da informacdo 1/1940/DGUEP/2017 de 28.03.2017 transmitida através do oficio n/f
ref.35/2928/DMUOPSA/2017 de 06.04.2017, a que respeita o Pedido de informagdo Prévia que incide sobre a
alteragiio das autorizagies de utilizagdo n.>:310, 311, 312, 312-A, 313 e 314, emitidas em 19.08.1986, destinadas a
“gscritério”, a que correspondem as fragdes “E”, “F”, "G”, "H", “I” e “1”, sitas no 1.2 andar de edificio instituido no
regime de propriedade horizontal, descrito na 2.2 Conservatdria do Registo Predial sob o n.927/19860709 e inscrito
na matriz urbana n.21475, para seis habitagdes.

A operaciio urbanistica descrita enquadra-se no artigo 14.2 do Regime Juridico da Urbanizagio e Edificagdo (RIUE),
aprovado pelo Decreto-Lei n.2555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redago.

Instrugao

O pedido esta instruide com a documentagdo em falta solicitada na referida informagdo, nomeadamente plano de
acessibilidades que representagdo da rede de espagos e equipamentos acessiveis e termo de responsabilidade de
técnico legalmente habilitado a subscrever projetos que atesta que a execu¢do das obras se conformam com o
disposto no Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de janeiro.

é» e )
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Andlise Regulamentar — Estacionamento

O requerente apresenta memdria descritiva com alegacdes que visam justificar a auséncia de estacionamento de
apoio as habitagdes a concretizar, nomeadamente: “ ..., solicita-se a isengdo de lugares de estacionamento de
acordo com o artigo 107, n.f1, do regulamento do Plano Diretor Municipal de Broga, com os seguintes
fundamentos:

- Técnica e economicamente justifica-se esso isengiio, face & idade do prédio, edificado hé cerca de 30 anos —
cuja estrutura impossibilita agora ofetar e/ou construir espagos para estacionamento - e ao facto de na drea
existirem glternativas de estacionamento vidveis (avenga de estacionamento na drea de parcdmetros, a requerer
conforme MOD-TTV.01.01_17 da CMB, efou pelo menos dois parques publicos), sendo certo que os futuros
residentes nas habitagdes poderdo recorrer a essas alternativas.

- Também se solicita a isen¢do de dotagdo de lugares de estacionamento, ao abrigo da alinea c), do referido n.2 1
do artigo 1072 do regulomento do PDM, uma vez que se verifica o que se dispée nesta alinea, ou seja «As dimenses
do edificio ou o sua focalizagfio urbana tornam tecnicamente desaconselhdvel ou invidvel o construcio do
estacionamento, por impossibilidade de obter uma solugdo funcionaimente adequadas.”

No requerimento é ainda referido que: ... no que diz respeito ao estacionamento, o requerente confirma o que é
mencionado na memoria descritiva, solicitando agora a isengio do dotagdo face ao artige 107, alinea ¢} do
regulamento do PDM e acrescenta que, segundo informagdes dos servigos da CMB, a Rua do Caires, dispGe de
parcometros que ¢ possivel avengar & CMB, para além de 2 parques de estacionamento publicos que também fazem
avengas para estacionamento. Os futuros residentes nas habitacdes recorrerdo a essas alternativas.”

Proposta
Face as alegacGes apresentadas solicita-se que 0 processo seja remetido 3 DivisGo de Trénsito de Mobilidade para
emitir parecer sobre a isengio requerida, com vista a posterior andlise conclusiva do pedido nestes servigos.

é_fo%__

Praca do Municipio 4704 - 514 BRAGA - fel. 253 203 150 - fax 253 613 387 - e-mail : municipe@cm-braga.pt
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IRECAO MUNICIPAL DE GESTAO, ADMINISTRAGAO E PROSPETIVA

Divisao dos Servi¢os Juridicos e de Contencioso

Processo n.%: 1017/URB/PROC/16, ¢13140/URB/PED/16
Requerente: DMUOP-DGU _ Divisido de Gestido Urbanistica e Espago Publico

Autor(a): Paula Vilaca
Data: 06.02.2017

A @S.Etlc&;b Frm
k)agn:fvn Gl sdag o

LByl

Za13.02.10

@ ASSUNTO: Pedido de informacdo prévia- alteracdo de utilizacdo

No seguimento do despacho da Sr2. Chefe de Divisdo, Eng.2 Adosinda Pereira, de
17.01.2017, foi remetido a estes servicos o pedido acima indicado para que estes servigos se
pronunciassem quanto ao pedido de alteragao de utilizagdo apresentado pelo requerente e
informar se “(...) as condicionantes descritas constituem onus a alteragcdo pretendida, tendo
presente a certiddo do registo predial apresentada.”

Com vista ao adequado enquadramento da pretensdo aqui em anélise importa, para melhor

compreensao, aqui revisitar os factos que estiveram na sua origem:

o Enquadramento fatico:

1. Através do documento 13140/URB/PED/16, de 19.12.2016, o requerente Jose
Bernardo da Ponte, através do seu procurador, Lino Henrigue Soares Mesquita
Machado, veio apresentar pedido de informagdo prévia, relativamente a
pretensdo da alteracdo de utilizagao, das fragbes E, F, G, H, |, J, do predio sito na
Rua do Caires, n.2 314, 1.2 andar, desta urbe;

2. O requerente é tegitimo proprietario do prédio em analise, conforme certidao do
registo predial (junta ao processo);

3. Da certid3o do registo predial e na constitui¢3o da propriedade horizontal resulta

que as fragdes E a Q destinam-se a escritérios. Acresce ainda que “{..) aos

Divisio dos Servigos luridicos e do Contencioso
Municipio de Braga Praca Municipal, 4704-514 Braga telef. 253 203 150 email murigpeSicrm braga 2

Pagina 1 des



-

Iy

g*'@'__; BRAGA

proprietdrios das fragdes autonomas que constituem o res-do-chéio, primeiro €
segundo andares- fracbes Ca Q inclusive- é conferido o dirgito de aiterarem a
configuragdo interior das fra¢bes de que sejam exclusivos donos, se obtiverem as
respetivas licengas camardrias, se necessdrias e de dividirem as suas fracées em
novas em novas frocbes autonomas, em numero e com a disposicdo que
entenderem convenientes, e bem assim o direito de procederem as
correspondentes modificacbes do titulo constitutivo da propriedade horizontal,
individualizando as novas fracoes {...)".

O requerente adquiriu um lote de terreno, sito na Rua do Caires, deste Concelho,
a este Municipio; titulado por através da competente escritura publica de compra
e venda datada de 24.01.1983, refletindo as condicionantes estipuladas no
regulamento de venda de hasta publica;

Tal aquisigio, foi precedida de hasta publica, e tinha em vista 3 construgao de um
edificio constituido por cave, r/chdo, e 6 pisos. Destinando-se a cave a garagem, O
r/ chdo a comércio ou armazém, O primeiro piso a escritorios, € os restantes pisos
a habitagdo. Do ponto 1.2 do regulamento da venda em hasta publica resulta gque
ndo “é permitido a construgdo para fins diversos do referido no ponto anterior.”
Vem, agora volvidos mais de 30 anos, o requerente com 05 fundamentos vertidos
na memoria descritiva junta ao pedido, propor ao Municipio a alteragao de
utilizacdo das fragbes E, F, G, H, |, J, alegando para tanto “(...) Nestes escritorios
funcionou a EDP desde 1987, (...) estas fragdes estao desocupadas ha varios anos
por n@o haver interessados nag sua compra ou arrendamento, facto tambem
atribuide & sug localizacfio, numa zona sobrelotada de escritorios, com a
agravante dos que surgiram no edificio pertencente a CP. Esta aiteragdo de
utifizagdo de escritérios para habitagdo permitirg ao requerente ohter algumu
rentabilidade e preservar a integridade do espago, evitando a sud desocupagdo e
degradogdo.

Acrescenta, ainda, “A solugdio arguitetonica é consequéncia no seu essencial de
duas premissas que informam diretamente a sua concecdo- manter toda a

estrutura do edificio e respetivas fachadas, onde cada nova habitagdo

Divisdo dos Servipos futidicos e 4o Conlgndaose
Municlpeo de Braga Praga Municipal, 4703-514 Braga telef, 2% 1
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corresponderd ao espaco anteriormente ocupado pelo escritorio, mantendo a
mesma configuracdo matricial: a fra¢do F correspondera a uma habitagdo de
tipologia “T1”, as fracbes E, G, H, |, J carresponderdo a habitagoes de tipologia

f(',‘o i ;

Quid juris?

Nos termos do disposto no n.? 1, do artigo 9.2 do RJUE, na sua redagao atual, “(...) os
procedimentos previstos no presente diploma iniciam-se através do requerimento (...)
dirigidos ao presidente da cdmara municipal, dos quais deve constar a identificagdo do
requerente ou comunicante, incluindo o domicilio ou sede, bem como a indicagdo da qualidade

de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade de realizar a operagdo urbanistica.”

A este propodsito, e seguindo de perto o entendimento perfilhado por Fernanda Paula
Oliveira no que concerne esta tematical, sempre se dira, o estatuido no artigo 9.2, n.? 1
anteriormente mencionado vem exigir que o requerente ndo invoque apenas a qualidade de
da titularidade de qualquer direito que lhe confira a faculdade de realizar a operagao
urbanistica a que se refere a pretensao mas que faga prova dessa titularidade, o que no caso
em apreco se verifica preenchido através da apresentacao da certiddo do registo predial e da
escritura de compra e venda do fote em analise.

Conforme se sabe, os direitos que conferem legitimidade sdo para além do direito de
propriedade, os direitos que conferem qualquer faculdade de realizar a operagao urbanistica
em causa.

Assim, e no que concerne a questdo da legitimidade, desde que o requerente
apresente o documento exigido para prova da legitimidade, devera a Administragcao avancar
com o pracedimento, s6 ndo o fazendo quando se verifique uma das seguintes situagdes:

a)- quando o requerente nao faca prova da legitimidade;

b)- quando resulte, dos documentos entregues que ele nao &, o titular do direito invocado;

in Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagiio, comentado, 3." Edigio, paginas 160 ¢ segs.

Divisio dos Servigos Jurldicos e do Contencioso
Municipio de Braga Praga Municipal, 4704-514 Braga telef. 253 203 150 email mumgpe@om traga.p
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¢)- o direito invocado ndc permite realizar a opera¢ac em causa, 0 que acontece quando:
i)}- o requerente é proprietario, mas a certiddo do registo predial que apresenta esta
registado um énus que impede a concretizacio da operagdo que pretende realizar.
Da analise da certidio do registo predial ndo se visiumbra a existéncia de qualquer 6nus que
impeca o requerente de proceder & alteragdo da utilizagao requerida. Na verdade, deixa-se a
porta aberta para que possa mesmo alterar a configuragao das fragbes que compdem o rés-

do-chdo, primeiro e segundo andar, e a correspondente modificacdo do titulo constitutivo da

propriedade horizontal.

N3o obstante nio se verifique esse 6nus na certiddo de registo predial, no caso em
analise, a verdade e que o direito invocado ndo é um direito pleno e imediato, pois encontra-
se condicionado pelas prescrigdes constantes da escritura de compra e venda, que refletem

o regulamento da venda em hasta publica elaborado pela Camara Municipal de Braga.

Diriamos, ainda aqui que: para que se possa acolher a pretensdo do requerente, deverao
encontrar-se verificados dois requisitos essenciais e cumulativos, ndo bastando a apreciagao
favorave! dos servicos técnicos, a saber:

1- A nivel substantivo- este requisito assenta em primeiro lugar no interesse publice, o
qual é postulado ou farol de toda a atividade administrativa, e que, aqui devera ser
aferido pela qualidade do projeto apresentado, pelo beneficio, ou mais-valias, que tal
alteracio acarretara para o interesse publico que lhe estd subjacente. Assim, torna-se
hecessario que os competentes servi¢os técnicos se pronunciem quanto ao requerido,
guer no que toca o cumprimento dos requisitos legais e normativos aplicaveis, assim
como quanto ao impacto que tal alteragdo ird acarretar para 0 interesse pubiico
{conforme anteriormente se afirmou).

2- O segundo a nivel procedimental, o qual assenta no principio da competéncia’-
aludindo-se aqui para a necessaria interven¢do do 6rgdo executivo do Municipio, a

Camara Municipal, no processo de aprovacdo da alteragao de utilizacdo aqui em analise.

Pese embora nos termos do RIUE (art® 5.9, n.° 2) esta seja uma competéncta do presidente da camara com
faculdade de delegacae nos vereadores, (-..).

Divis3o dos Servigos Jusldicos £ do Contencioso
Municipio de Braga Praca Municipal, 4704-514 Braga telef. 253 203 150 rmail municipe @cm-braga.nt
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Uma vez que foi 0 aludido 6rgao (no ambito das suas competéncias) gue veio a conceder
a autoriza¢do para a celebragdo do referido contrato de compra e venda e estatuiu as
condicionantes da hasta publica que precedeu a celebracdo daguela escritura, pelo que

qualquer alteragao so podera ser efetuada por aquele 6rgao.

Considerando tudo quanto acima foi exposto, e, tendo sempre presentes os principios
norteadores da atividade publica, designadamente o principio da prossecugdo do interesse
publico *(art.2 4.2 do CPA), da igualdade* {art.° 6.° do CPA} e proporcionalidade® {(art.2 7.2 do
CPA}, propde-se: v D i
1- Que os competentes servigos técnicos se pronunciem quanto a viabilidade da
pretensio do requerente;
2- Caso se afigure que a pretensao do requerente e viavel, devera a proposta de alteragao
de utilizacao ser remetida a Camara Municipal a fim de se pronunciar sobre a mesma
pelos motivos acima expostos. Sendo certo que casos de natureza analoga, deverao

ser alvo de tratamento igualitario.

Salvo melhor opinido, este € o meu parecer.
A consideragao superior,

A jurista,

?cux\cx N o

. ~Compete aos orgaos da Administragio Publica prosseguir o interesse pablico, no respeito pelos dircitos ¢
interesses legalmente protegidos dos cidadaos™

“Nas suas relagoes com os particulares, a Administracao Publica deve reger-se pelo principio da igualdade,
nao podendo privilegiar, beneficiar, prejudicar, privar de qualquer direito ou isentar de qualquer dever (...)"
* - “Na prossecugao do interesse pablico, a Administragao Publica deve adotar os comportamentos adequados
aos [ins publicos a prosseguir.”

Divisiio dos Servigos Juridicos e do Contencioso
Municipio de Braga Praga Municipal, 4704514 Braga telef. 253 203 150 email roasregige S0 o1 gia . g1
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'_ Despacho Chefe da Divisdo dos Servigos Juridicos e de Contencioso

5 despaoko ob Sv. Drasten e V[EAF Reaila-%

&/a{ 20! ?' ‘a ‘oaue.?(of. posto 1 b asclvade)

LY

Despacho Diretor Municipal de Gestdo, Administragdo e Prospetiva

(monds .
T

Despacho Vereador da Camara Municipal, no uso de competéncia delegada, por despacho do '
i Presidente de 28/10/13

Despacho Vice-Presidente da Camara Municipal de E.;raga

Despacho Presidente da Cdmara Municipal de Braga

Divisao dos Servigos Jundicos e do Contencioso
Munleiple de Braga Fraga Muniipal 4704-514 Braga tebef 253 203 150 email
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DMUOP - DGU - DIVISAO DE GESTAO URBANISTICA E ESPACO PUBLICO - DGUEP

A Chefe de Divisdo de Gestdo Urbonistica e Espago Publico
{Adosinda Pereira)

solicile-se k)ww S DagCmor Huwuos da m[ema;m?r
PS ol L, 2017

Processo n.2 1017/URB/PROC/16
Pedido n.213140/URB/PED/16

Requerente: José Bernardo da Ponte
Local da Obra: Rua do Caires, n.°314, 1.° andar

Assunte: Pedido de Informagdc Prévia

Técnico responsavel: llidio Sousa

Informagao: 1212/DGUEP{2017 - 146/BIDGUEP/2017
Data: 17-01-2017

informacio

Conforme “regulamento para venda em hasta plblica” anexe ao processo pela DACPGP constata-se nas respetivas
condicionantes (pontos 1.1. e 1.2) que o 1.2 piso do edificio foi destinado a escritérios, ndo sendo permitida a
construgo para fins diversos. L S &

A referida condicionante inviabiliza o pedido de informagdo prévia apresentado a 19.12.2016, melhor caratenzado
na informagdo destes servigos 1/49/DGUEP/2017 de 04.01.2017, por ser intencdo do requerente alterar o uso do
referido piso para habitagGes.

Proposta

Afim destes servicos poderem proferir parecer conciusivo sobre o PIP apresentado afigura-se necessario que o
processo seja remetide a Divisdo de Servicos Juridicos e de Contencioso {D)SC) para informar se as condicionantes
descritas constituem atualmente énus 3 alteracdo pretendida ,tendo presente a certidio do registo predial
apresentada. = o

1

Lw«a%k

Praga do Municipio 4704 - 514 BRAGA - tel. 253 203 150 - {ox 253 613 387 - e-mail : municipe@cm-braga.pt
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DIVISAC DE APROVISIONAMENTO CONTRATAGAO PUBLICA E GESTAQ DO PATRIMONIO

13140/URB/PED/4643/16
Informacio :

Consultado o Cadastro Imobilidrio de Maximinos, existente nesta Divisao,
O verifica-se que o lote A sito na rua do Caires, freguesia de Maximinos, foi vendido em
hasta piblica em 03.02.82 ao Sr. José Bernardo da Ponte, que em cumprimento do que
foi deliberado veio celebrar o contrato de compra e venda em 24.01.83 que anexo.
Envio também em anexo o regulamento para venda em hasta piblica de cinco
lotes sitos na rua do Caires ¢ planta topografica. Segue fisico

A consideracio Superior.

13/01/2016

C‘;\_RLC_L l(_m

Eduardo Fonseca
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CAMARA MUNICIPAL DE BRAGA

ol

Regulamento para venda em hasta pliblica de 5 lotes um por um

na rfua do Caires.

Arsa de implantacHo

Arsa de ceonstrucio

Comércio
e, ou Escritdrios Habitacgo Garagens

Armazém
Lote A - 4687,5m2 ,eenaee 467,5mM2,044., 296,25m2. 4400 1481,25m2.. 467,5m2
L.Dte B - j?amz LIE B BB BB | 374:.”2 & a9 255m2 L BN O B N 1275”]2 L I ) 3745‘”2
Lote C - 374m2 tesvsne ITAMZ  L.vee 255M2  s.eeee 1275m2 ... 374m2
LOtE D - _57‘2:2 A T EERER] 3?"”‘”2 .0.00:255"‘2 [ EEERE] 12?51-“2 ] 3?’“‘“2
Lote £ - 462m2 ceeseee 462m2  ,.... 296,25 ,..... 1481,2582.. 462m2
Preco Base
LDte A % H OSSP LA RS LEIEIAISITRREEN RN 7 225 625$DD
Lote B e s s s sassssasssenennosascesea O 077 SOD$DD
LDte[: 'l..‘...ll................... 6077 EDD$DD
LDtED ......CI......I.I........I... 607? 5UD$UD
Lote E sesscvessesasveonnesssesseane [ 188 125300
I - CONDICIONANTES
1.1 - Os lotes prev@em cave, R/chZo + 6 pisos, destinando-se a cave

a garagens, o R/chZo a comércio ou armazém, o 12 piso a escritérios

e 0os restantes pisos a habitacHo.

1.2 - NEo & permitida a construg®o para fins diversos do referido

no ponto antedor,

1.3 - As smpenas dos lotes A e E ser3o revestidas do mesmo mateiral

das fachadas.

1.4 - As caracteristicas e cores dos acabamentos, escolhidos pelo

proprietario, confjuntamente com o autor do projecto, dever3o ter a

aprovagsdo dos S. M, H,

1,5 - A tipologia dos v3os deverd ser id2ntica para todos os blocos,

assim como o tipo de cobertura,.



Y M

1.6 - Os projetos de arquitectura dever%o ser elaborados e assinados
por um arquitecto,
1,7 ~ Depois de aprovado o projecto n¥o ser®o admitidas guaisquer al-

teracgGes,

IT - FUNCIONAMENTO DA PRACA

Abrir-se-4 a licitag%o para arrematacg@o de lote por lote, adjudican-
do-se o lote, aguele que fizer maior oferta, salvo se a praga n3o a-
tingir prego que convenha 3 C#mara.

N&o sHo admitidos langos inferiores a 1 000%00,

IIT - DEPOSITOS DE GARANTIA

Mo acto da adjudicagH8o provis6ria da praga, o licitante depositaré
5% do valor por que foi feita a arrematagZo depésito este gue seré
abatido quando do pagamento integral, mas que revertard totalmente
para a C&mara, na falta dos prazos a seguir indicados,

0 arrematante depositard também imediatamente, 3% do valor da arre-
matag3o para pagamento do sslo referido na verba 152. da respectiva

tabela, no 19 dia a seguir 2 adjudicac®o.

IV - PAGAMENTO

Notificado o arrematante da adjudicag8o definitiva feita pela C&ma-
ra Municipal em reuniZo, dever4 solicitar gulas para o pagamento de
sisa, & efectuar o pagamento de 14% de entrada e o restante em frac-
¢Bes de 9% ac mBs, nos 9 meses seguintes, data 2 partir da qual se
Fard o contrato de compra e venda, fixado o dia e a hora pelo Noté-
rio Privativo,

Ao arrematante comprador competiréd o pagamento dos selos de todas as
despesas com a escritura, bem como quaisquer despesas com a avalia-

¢80 do terreno guando se torna necessépa para o pagamento de sisa,

V - PRAZOS

Cumprir-se-%o os seguintes prazos:

5.1 - 0 pagamento integral do pPreco da adjudicagHo seréd efectuado
até 9 meses apfs a notificacgZo.

2.2 - A celebracgBo da escritura ter4 lugar nos trinta dias seguintes

20 pagamento integral do prego da arrematac®o.
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2.3 - Infcio da Construgfo - 12 meses ap6s a ad judicag®o.

5.4 - Conclus3o da Construc3io - 4 anos apb6s a adjudicagia.

VI - PENALIDADES

Se o arrematante n3o efetuar o pagamento do prego da ad judicagB3o ou
N30 comparecer para a celebrag8@o do contrato, nos prazos atrés men-
cionados, perderd a favor da C8mara o depbsito de 5% que haja efec-
tuado, ficando sem efeito a ad judicacgZo,.

0 arrematante comprador ficaré sujeito & multa de 300$00 por cada

dia gue exceder os prazos fixados para o inicio e conclus3o da obra.

Braga, 14 de Janeiro de 1982

Al s,

(E/g‘! Francisco S. M. Machado)







