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Reunido Ordindria Publica de 2017/06/19

14. PROPOSTA DE DELIMITACAO DA UNIDADE DE EXECUGAO
DE LOMAR NO LUGAR DO MURO - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
LOMAR E ARCOS:

Da Divisio de Planeamento, Revitalizagdo e Regenerac¢ao
Urbana, submetendo & consideragdo do Executivo O processo de
delimitagio da Unidade de Execucdo de Lomar UOPG 25, e a
abertura do correspondente periodo de discussdo publica, ao abrigo
do disposto no art® 147° do RIIGT.

Anexa-se informac3o prestada pela mesma Divisdo, que passa a fazer

parte integrante da minuta.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autarquicos
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PROC/8/DPRRUI201T - ¥52IDPRRU/2017

Promotor: Camara Municipal de Braga

Local da Obra: Lugar do Muro, Unido das Freguesias de Lomar e Arcos 4 f{K‘J’\y
Assunto: Proposta de delimitagao da Unidade de Execugéo de Lomar

Técnico responsavel: Filomena Farinhas (Chefe de Divisao da DPRRU) 4 l 4)6 ' 3

Identificagdo da Pretensdo

1. No &mbito das competéncias e atribuigdes da Divisao de Planeamento, Revitalizago e R
Urbana — DPRRU, foi-nos solicitado pelo Gabinete de Apoio ao Sr. Vereador do Pel
Regeneragdo Urbana, Patriménio, relagio com as Universidades, Urbanismo, Planeamento,
Ordenamento e Mobilidade, a elaboragéo de estudo para programagio da expanséo e urbanizagao
do espago de atividades econodmicas de Lomar, integrado na unidade operativa de planeamento e
gestao - UOPG 25,

2. Tal estudo teria de ser enquadrador da urbanizagao por fases dessa area, conciliando os objetivos
preconizados para essa UOPG no regulamento do PDM, e a necessidade de expansdo da unidade
empresarial Bosch Car Multimedia Portuguesa S.A..

Enquadramento legal e urbanistico

3. Do trabaiho desenvolvido desde outubro de 2016 até a presente data ressalta-se:

a. Os esforgos para reconhecimento cadastral da area integrada em solo urbanizave! AE1:

b. Os esforgos de concertagdo entre as necessidades especificas da empresa Bosch Car
Multimedia Portuguesa S.A. para a sua ampliagéo; os interesses dos proprietarios na
envolvente directa dessa ampliago, e o designio publico;

¢. Arealizagao do projeto de execugio do 1° trogo da via estruturante;

d. A formalizagio de documentos que traduzem o resultado das diligéncias anteriores, e que
dardo corpo a delimitacdo da primeira unidade de execugao destinada & concretizagao dos
designios municipais para a UOPG 25.

4. Nos termos das disposigdes do PDM de Braga, constitui obrigagao legal a prévia programagéo do
solo urbanizavel através de planos de pormenor ou de unidades de execugéo.

5. A delimitagdo de unidades de execugdo é uma competéncia da cAmara municipal, nos termos do
Decreto-Lei n.° 80/2015 (RJIGT), artigo 147°, que carece de prévio periodo de discussdo piblica em
termos analogos aos planos de pormenor, face ao disposto no n.° 4 do artigo 148° do mesmo
diploma.

6. O procedimento de delimitagio da Unidade de Execugdo de Lomar, que agora se propde, impiica
ainda um conjunto de procedimentos paralelos, a saber:
a. Desafectag&o de trogo de caminho pibiico para futura integragao no ato de reparcelamento
do solo, proposto no I/44/DPRRU/2017:
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Ato de reparcelamento e seu registo;

Aprovago dos projetos de execug#o dos arruamentos pitblicos:

Tentativas de aquisicéo de solo por via do direito privado;

Solicitagéio & Secretaria de Estado das Autamuias Locais da emissdo da Declaragéo de

Utilidade Publica para as parcelas necessarias a execucao dos amuamentos publicos, caso

a tentativa de aquisi¢éo de solo por via do direito privado ndo seja bem sucedida;

f.  Criagdo de regulamento municipal e respectiva taxa especial para imputagdo dos custos de
urbanizagéo de arruamentos piblicos as operagdes urbanisticas na envolvente dos mesmos
@ que neles se suportem para garantia de acesso e edificabilidade;

g. Criagdo de um fundo, ou conta especifica, para alocagéio dos montantes devidos no
processo de perequagéo dos beneficios e encargos desta unidade de execucao;

h. Execugéo de arruamentos piblicos.

200 o

7. Apesar dos evidentes beneficios que a concretizagio desta delimitagéo de unidade de execugdo
trara para o ordenamento do territério, seja pela conformagio e concretizagdo de nova solugdo
rodoviaria que a médioflongo prazo se afigura essencial para a salutar convivéncia entre os
aglomerados populacionais existentes e as unidades empresariais de maior dimensdo, sefa pelo
exemplo de contratualizacéio e partilha de custos e responsabilidades na conformagéo do termitério,
na dptica defendida pela Lei de Bases Gerais da Pollica Publica de Solos, de Ordenamento do
Teritorio e do Urbanismo, identifica-se como fragilidade o facto de os montantes devidos pela
concretizagdo da unidade de execugao e perequagéo dos beneficios e encargos podem, na pratica,
ser desvirtuados (ou néo concretizaveis de acordo com o estudo preliminar dos custos que se
apresenta na meméria descritiva e justificativa da unidade de execugio) pela aplicacéo de outros
incentives elou isengdes ja previstas em regulamentos, que oS promotores particulares se possam
socorrer, bem como pela provéve! edificagdo abaixo dos pardmetros urbanisticos (considerando para
o efeito que o indice de ulilizagdo para AE1 & muito elevado), o que dificulta a apreciagéio do real
impacto deste sistema de execugdo para o erario publico, face a outras possibilidades de
urbanizagdo da area.

8. Néo obstante o supracitado, entende-se que o procedimento de delimitago da Unidade de Exscugio
de Lomar pode ser despoletado desde j4, madiante deliberacio camaréria nesse sentido, a qual
determinaré a abertura de periodo de discussdo publica no inferior a 20 dias Utels, recorrendo-se a
esse periodo para esclarecimento e decisdo das alineas do ponto anterior, bem como ponderagio
das sugestbes que possamos receber,

9. A delimitagéio de unidade de execucdo consiste na fixag&io em planta cadastral dos limites fisicos da
area a sujeitar a intervengéo urbanistica, com a identificacdo de todos os prédios abrangidos. Quer a
planta da situacio existente, quer a planta da solugdo urbanistica proposta devem ser
acompanhadas de contratc de urbanizagio que identifique os direitos e obrigacées dos
intervenientes.

10. Em anexo a esta informagéo segue:
a. Memoria descritiva e justificativa;
b. Planta 01 - Planta de Localizag&o - Escala 1/10.000;
c. Planta 02 - Extratos da Planta de Ordenamento para a UOPG 25 - Escala 1/1 0.000;
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d. Planta 03 - Extratos da Planta de Condicionantes para a UOPG 25 - Escala 1/10.000;
e. Planta 04 - Pianta de Delimitag&o e Cadastro ~ Escala 1/2.000;

f.  Planta 05 - Planta da Solugdo Urbanistica Proposta — Escala 1/2.000:

g. Minuta de Contrato de Urbanizaggo.

Proposta de decisdo

11. Em conclusdo, sugere-se que os documentos anexos a esta informagao sejam enviados para

deliberagdo em Reuni&o de Camara de modo a despoletar-se, formalmente, o inicio do processo de

- delimitag&o da Unidade de Execugo de Lomar e a abertura do correspondente periodo de discussao
& pliblica, a0 abrigo do disposto no artigo 147° do RJIGT.

A Chefe da DPRRU,

F '{E‘J et o, i}\M ..._L\ ot
Filomena Farinhas
12/06/2017
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PROC/B/DPRRUI2017 - US2IDPRRUI2017
Minuta de Contrato de Urbanizacio
da Unidade de Execugas de Lomar

Considerando que:

A. O Municipio de Braga tem atribuigies nos dominios do “Equipamento Rural e urbano”®,
“Transportes e comunicagbes”, ‘Ambiente e saneamento bésico”, *Promogdo do
desenvolvimento” e “Ordenamento do Temitério e urbanismos”, nos termos e para os efeitos do
disposto na Lei n.° 75/2013, de 12/09, na sua redac¢do vigente;

B. Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestiio Territorial, Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14/05, na sua redacgdo vigente, (adiante apenas "RIGT), “0 Municipio promove a exscuggo
coordenada e programada do planeamento temitonial, com a colaboragdo das entidades publicas
e privadas, procedendo 2 realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos de acorde com o
interesse publico, os objectivos e as prioridades estabelecidas nos planos intermunicipais e
municipais, recorrendo aos meios previstos na fei.” (cfr. arligo 146.° do RIIGT);

C. A execugdo dos planos processa-se através de sistemas de execugdo, no ambito de unidades
de execugdo ‘delimitadas pela cdmara municipal por iniciativa prépnia ou a raguerimento dos
proprietarios inferessados”, conforme o disposto no artigo 147.° do RJIGT, procedimento que
“consiste na fixagdo em planta cadastral dos fimites fisicos da 4raa a sujeitar a intervengéo
urbanistica, acompanhada de todos os prédios abrangidos” (cfr. artigo 148.°), estando sujeito a
periodo de discusséo puablica em termos analogos aos previstos para o plano de pormenor caso
ndo exista plano de urbanizagdo ou de pormenor aprovado e aplicavel & drea abrangida pela
unidade de execugao;

D. “Os direitos e obrigagdes das partes sdo definidos por contrato de urbanizagdo’, de acordo com
0 disposto nos artigos 148.% e 150.° do RJIGT:

E. O Plano Director Municipal de Braga (adiante apenas “‘PDM") foi aprovado pela Assembleia
Municipal de Braga em 26 de junho de 2015, publicado pelo Aviso n.° 11741/2015, no Diario da
Replblica n.° 201, 2* Série, de 14 de outubro e entrou em vigor a0 dia seguinte da publicago
em Diario da Republica;

F. O PDM consagra um conjunto de unidades operativas de planeamento e gestdo (doravante
apenas "UOPG");

G. A UOPG 25 - Parque Oeste e envolvente - Ferreiros, localiza-se na unidio das freguesias de
Lomar e Arcos, na unido de freguesias de Celeirds, Aveleda e Vimieiro e na uniio das freguesias
de Ferreiros e Gondizalves, ocupando uma area de 210ha, tendo como principals objetivos
valorizar o Rio Este com a criagdio de um parque ao longo das suas margens, estruturar a rede
viaria para permitir a expanséo de zonas industriais e ordenamento das atividades acondmicas,
dotar a drea com infraestruluras gerais, nomeadamente a ETAR Sul da Cidade de Braga, e
garantir & adequada articulagio com os aglomerados urbanos existentes; como disposto no
artigo 110.% ponto .25 do regulamento do PDM;
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H. Nos termos do regulamento do PDM a SUa execucdo devera ser assegurada através de um
sistema de cooperagao;

I. A UOPG 25 ndo se encontra abrangida por nenhum Plano de Urbanizaggo ou Plano de
Pormenor;

J. Para o Municipio de Braga existe inquestionavel interesse pliblico na execugdo de obras de
urbanizago que possam sustentar uma ocupagdo adequada das atividades econdmicas, e
interesse em apoiar e promover projectos de investimento estruturantes para o concglho que se
afigurem de elevado interesse para o seu desenvolvimento sustentével;

K. As outorgantes privadas manifestaram-se disponiveis para cooperar na éxecucdo, ainda que
parcial, da UOPG 25 em sede de delimitagdo de uma unidede de EXecucdo.

Entre:
MUNICIPIO DE BRAGA, pessoa colectiva de direilo piblico, portador do numero de identificacao de pessoa
colectiva 506 901 173, com sade pa Praga do Municipio, frequesiade ... ... . » do concalho de Braga, neste

aclo representado pelo seu Presidente da Camara Municipal, ..............o.coocrvvrio , que
outorga no usc dos poderes que he sdo conferidos pelo artigo 35.°, n.*1, alinea a), da Lei n° 752013, de 12 de
Sefembro, na qualidade de praprietério da parcela 4, doravante designado por PRIMEIRO OUTORGANTE;

NEW HOPE - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SA propristario da parcela 1, contribuinte fiscal n.® 503 335 215,
com sede na Avenida da Igreja n.® 4, unido de frequesias de Celeirds, Aveleda e Vimieiro, conceiho de Braga, neste

ato representado por ...................... » na qualidade de ... . adiante designado per SEGUNDQ
OUTORGANTE;

SAMUEL FERREIRA, proprietario da parcela 2, contribuinte fiscal n.® 141 571 250, residente no Lugar do Muro,
unido de freguesias de Lomar e Arcos, concelho de Brage, neste ato representado POF i, , na
qualidadede ................. » adiante designado por TERCEIRQ OUTORGANTE;

BOSCH CAR MULTIMEDIA PORTUGAL SA, proprietario da parcela 3, contribuinte fiscal n.° 502 315 407, com sede
na Rua Max Grundig n.® 35, unido de freguesias de Lomar e Arcos, concelho de Braga, neste alo representado por

.......................... -Naqualidade de ..............c.c.e..0......., 2liANNE designado por QUARTO OUTORGANTE:

MANUEL CORRFEIA FERNANDES, proprietario da parcela 5, contribuinte fiscal n.® 113 399 723, residents na Rua
do Couleiro n.° 80 R/C Esq, unio de freguesias de Lomar e Arcos, concelhe de Braga, neste ato representado por
.......................... ,nagqualidade de .....................,adiants designado por QUINTO OUTORGANTE:

DOMINGOS FRANCISCO PINTQ LEITE, contribuinte fiscal n.® 136 324 860, residente na Rua do Muro n.° 24, unido
de freguesias de Lomar e Arcos, concelho de Braga, e JOSE PINTO GONCALVES LE TE, conlribuinte fiscal n. 155
062 310, residente na Rua dos Prasidentes, unido de freguesias de Lomar & Arcos, concelho de Braga, proprietarios
da parcela 6, neste ato representado POT (o, . na qualidade de ................... » adiante designado por
SEXTO OUTORGANTE;

LOURENCO EDUARDO_DA CUNHA DE BRITO £ FARQ, contribuinte fiscal n.°> 183 403 592, residente na Rua
Maria Lina Alves Maia n.® 66°, 1°Dto Bloco C, freguesia da Maia, concelho da Maia, & LUIS VITAL CARVALHO DA
CUNHA E FREITAS, contribuinte fiscal n.° 143 748 871, residente na Rua Eng. Rocha e Melo n.° 131, freguesia de
Arcozelo, concelho de Vila Nova de Gaia, e MARIA LEONOR DE ARVALHO DA CUNHA E FREITAS, contribuinte
fiscal n.° 706 724 259, residente na Rua Diogo Couto n.° 86, freguesia de Vila Nova de Gaia, cancelho de Vila Nova

de Gaia, proprietérios da parcsla 7, neste ato fepresentado por ... , ha qualidade de ...,
adiants designado por SETIMO OUTORGANTE;
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DOMINGOS FERREIRA, proprietario da parcela 8, contribuinte fiscal n.® ... . , COm sede ................ ;
frequesia de ..., concelho de Braga, neste afo representado por ......................... , na qualidade de
.............................. » adiante designado por OITAVO QUTORGANTE;
MARIA ISAURA PEIXOTO, proprietéria da parcela 9, contribuinte fiscain® .. .. Lcomseds ............... .
frequesia de ............... conceiho de Braga, nests alo representado por ......................... . N8 qualidade de

...................... adiante designado por NONO OUTORGANTE;

E celebrado, liviemente, de boa-fé e reciprocamente aceite, o presents contrato de cooperacio e urbanizagéo, o
qual se reger4 pelo disposto nas clausulas seguintes e no que for omisso pela legislago aplicavel em vigor:

Clausufa 12
Ambito

1. O presente contrato de urbanizagdo ¢ celebrado ao abrigo do disposto nos artigos 146° ¢
Seguintes do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14/05, na sua redacgao vigente, que consagra o
regime juridico dos instrumentos de gestao temitorial (doravante designado por “RJIGT").

2. O prasente contrato de urbanizagao diz respeito a execugdo parcial da UOPG 25, do PDM de
Braga, através de uma unidade de execucao em sistema de cooperagao entre o Municipio de
Braga e os outorgantes privados interessados na mesma.

Ciausula 2
Objeto

O presente conlrato de urbanizacdo visa regular as relagdes entre os outorgantes e estabelecer 05 termos e
condiges da participagéo dos mesmos, em sistema de cooperagio, na execugdo parcial da UOPRG 25 através de
uma unidade de execuggio ao abrigo do disposto no artige 148.° do RJIGT, designadamente:

a. Estabelecer os dirsitos e obrigagBes dos outorgantss na unidade de axecugao;

b. Estabelecer as obrigagbes dos outorgantes relativamente 4 execucdc das obras de
urbanizagao, as responsabilidades a que ficam sujeitos e o prazo de cumprimento das
mesmas;

¢. Definicdo e formalizagio da cedéncia ac Municipio de Braga das &reas a ceder pelos
outorgantes privados destinadas a infra-estruturas, espagos verdes e equipamenios de
utilizago colectiva.

Clausula 3¢
Obrigages dos Qutorgantes

1. O PRIMEIRO OUTORGANTE obriga-se a:

a. Diligenciar através do Presidente da Camara Municipal de Braga pela aprovagdo na
Camara Municipal da unidade de execucao e do contrato de urbanizagdio nos exactos
termos e condigdes que sejam acordados entro as partes;

b. Aprovar e executar nos termos definidos no presente contrafo as obras de urbanizagéo
do novo arruamento piblico:

¢. Fiscalizar e acompanhar a execugdo das obras de urbanizagdo e edificagdo a cargo das
outorgantes privadas;
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d. Diligenciar no sentido de serem respeitados pelos drgaos e servicos municipals os
prazos procedimentais legalmente fixados, nomeadamente os relativos & aprovagio e
licenciamento das obras de urbanizaco e A emiss&o dos respectivos alvaras;

e. Suportar todas as despesas notariais, fiscais e com registos decorrentes do ato de
reparcelamento do solo e celebragao do presente contrato de urbanizacéo,

f.  Praticar os demais actos que se revelem necessarios & execugsio paicial da UOPG 25
afravés da unidade de execugao objecto do presente contrato de urbanizago.

Os restantes outorgantes obrigam-se a:

a. Aceitar o reparcelamento constante na unidade de execugdo;

b. Aceitar a distribuigdo dos beneficios e encargos nos termos previslos na unidade de
execugao;

c. Alienar a favor do Municipio de Braga, pelo montante determinado em avaliagio
municipal dos terrenos & data da celebragao do presente contrato, deduzido dos
montantes resultantes da perequacac de beneficios e encargos, das parcelas nio
urbanizadas e edificadas no prazo enunciado na alinea anterior.

O QUARTO OUTORGANTE assume as despesas de elaboragso do projeto de execugdo do
arruamento pablico (1° trogo da via estruturante) cumprindo o definido no Anexo 1.

Cldusula 4¢
Identificagéo dos prédios

A SEGUNDA OUTORGANTE é dona e legitima possuidora do prédio ristico inscrito na
respectiva matriz predial sob o artigo 180 e descrito na conservatéria do registo predial de Braga
sob o n.® 969/200401 27, sito no Lugar do Muro, na unido de frequesias de Lomar e Arcos, do
concelho de Braga, que confronta a Norte com herdeiros de Eugénio Andrea Cunha Freitas, a
Sul com herdeires de Eugénio Andrea Cunha Freitas, a Poente com herdeiros de Maria Faria, ¢
a Nascente com herdeiros de Eugénio Andrea Cunha Freitas.

A TERCEIRA OUTORGANTE é dona e legitima possuidora do prédio urbano inscrite na
respectiva matriz predial sob o artigo 325 e descrito na conservatoria do registo predial de Braga
sob 6 n.° 884/20020701, sito no Lugar do Muro, na Unido de Freguesias de Lomar e Arcos, do
concelho de Braga, que confronta a Norte com caminho piblico, a Sul com herdeiros de Eugénio
Andreia de Cunha Freitas e caminho de serviddo, a Poente com caminho de servidao e
herdeiros de Maria Faria, e a Nascente com caminho.

A QUARTA OUTORGANTE é dona e legitima possuidora do prédio urbang inscrito na respectiva
matriz predial sob o artigo 1 857-p e descrito na conservatéria do registo predial de Braga sob o
n.* 956/20160105-B, lote § do alvara de loteamento n.° 25/98 de 16 de outubro, sito no
.............. » na Unido de Freguesias de Lomar e Arcos, do concelho de Braga, que confronta a
Norte com......, a Sulcom........... ,aPoentecom............... e a Nascente com............ .

A QUINTA OUTORGANTE & dona e legitima possuidora do prédio rustico inscrito na respectiva
matriz predial sob o artigo 194 e descrito na conservatéria do registo predial de Braga sob o n.?
527119970227, sito no Campo do Juncal, na Unido de Freguesias de Lomar e Arcos, do
concelho de Braga, que confronta a Norte com Samuel Ferreira, a Sul com Samuel, a Poente
com Manuel Granja e outro, @ a Nascente com Samuel Ferreira.

A SEXTA OUTORGANTE & dona e legitima possuidora do prédio ristico inscrito na respectiva
matriz predial sob o artigo 192 e descrito na conservatria do registo predial de Braga sob o n.°
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1187/20050311, sito no Lugar do Assento, na unido de freguesias de Lomar e Arcos, do
concelhe de Braga, que confronta a Norte com caminho, a Suf com Eugénio Cunha Freitas, a
Poente com Eugénio Cunha Freitas e a Nascente com Eugénio Cunha Freitas.

6. A SETIMA OUTORGANTE & dona e legitima possuidora dos prédios urbanos inscritos na
respectiva matriz predial sob os artigos 102, 104 e 182 e descritos na conservatoria do registo
predial de Braga sob os n.® 1184/20020304 e 1712120150702, sitos no Lugar do Muro, na Unisio
de Freguesias de Lomar & Arcos, do concelho de Braga, que confronta a Norte com caminho
publico, a Sul com caminho, a Poente com Samuel Ferreira e a Nascente com Maria Faria,

7. A OITAVA OUTORGANTE & dona e legitima possuidora do prédio rustico inscrito na respectiva
matriz predial sob o artigo 361 ¢ descrito na conservatéria do registo predial de Braga sob o n.°
37805, sito no Lugar do Muro, na Unigo de Freguesias de Lomar e Arcos, do concelho de Braga,
que confronta a Norte com .........., a Sul com .......... , @ Poente com ..., ea
Nascente com.............ocoovvvonn.

8. A NONA OUTORGANTE & dona e legitima possuidora do prédio inscrito na respectiva matriz
predial sob o artigo 98 e descrito na conservatéria do registo predial de Braga sob o n.?
518119970227, sito no Lugar do Muro, na Unidio de Freguesias de Lomar e Arcos, do concelho
de Braga, que confronta a Norte com Maria Joaquina da Silva Peixoto, a Sul com Maria da Gléria
da Silva Peixoto, a Poente com Eugénio Andrade Cunha Freitas & a Nascente com Nicolau
Gongalves.

9. Os prédios acima identificados integram, parcialmente ou na sua totalidade, a &rea abrangida
pela Unidade de Execugdo de Lomar, primeira unidade de execugdo para concretizagdo da
UOPG 25 do PDM, nos termos da Planta de Delimitagéo e Cadastro que configura o Anexo 2
deste contratp.

Clausula 5°
Perequagéo de beneficios e encargos

1. A perequagio de beneficios e encargos resultara da aplicagdo dos seguintes mecanismos, a
serem operados no momento do obtengdo de titulos para construgdo ou nos momentos de
alienag3o de parcelas a favor do Municipio;

a. Estabelecimento de edificabilidade media;
b. Estabelecimento de area de cedéncia média;
C. Reparticdo dos custos de urbanizagao.

2. A edificabilidade média assume o valor de 1.1.

3. Acedéncia média resulta da aplicacio cumulativa dos seguintes pardmetros:

a. Cedéncias para equipamentos de ufilizagdo coletiva: 16 m? de area cedida por cada 100
m? de area de construgdo destinada a industria, armazens ou logistica;

b. Cedéncias para espagos verdes de utilizagéo colefiva: 20 m? de 4rea cedida por cada
100 m? de érea de construgo destinada a industria, armazens ou logistica;

¢. Cedéncias para estacionamento pibiico; 1 lugar de estaclonamento para veiculo figeiro
por cada 150 m? de 4rea de construgdio, e 1 lugar de estacionamento para vefculo
pesado por lote;

d. Cedéncia para armuamento piblico: a percantagem obtida entre a area da unidade de
€xaclicao e a area ocupada pelos armuamentos pablices, o que perfaz o valor de 8,8 %.
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4. Do ndo cumprimento das dotagbes minimas obrigatorias de cedéncias de terrenos para
equipamentos de utilizacdo colectiva e ospagos verdes de utilizagdo colectiva, no &mbito da
unidade de execugdo efou das futuras operagdes urbanisticas a promover nos prédios das
outorgantes privadas, sera devido por estas uma compensagsio, monetaria efoy em espécie, nos
termos do Cadigo Regulamentar do Municipio de Braga.

8. Arepartigio dos custos de urbanizagao sera imputada, através de taxa municipal especial a criar
para o efeito, a todos os promotores de operagbes urbanisticas privadas cuja acesso dependa
de novo arruamento plblico.

Clausuta 6*
Obras de Urbanizagéo

1. As obras de urbanizagdo a cargo do Municipio de Braga estdo isentas de controlo prévio nos
termos do Decreto-Lei n.* 965/99, de 16/12, na sua redaccéo aclualizada, e serdo executadas
por aquele de acordo com os projectos aprovados, as nomas legais e regulamentares
aplicaveis.

2. Havendo necessidade de execugao de outras obras de urbanizacio em sede da operagdes
urbanisticas particulares, as mesmas ficam sujeitas a0 regime previsto no Decreto-Lei n.®
955/99, de 16112, na sua redac¢éo actualizada, designadamente no que conceme a taxas,
caucao, fiscalizagdo, recepeies proviséria e definitiva,

Clausula 72
Prazo e Vigéncia

O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura e vigorar4 pelo periodo de lempo necassério para o
cumprimento integral das obrigagdes assumidas palos oulorgantes,

Clausula 8*
Cessdo da posigao contratual a terceiros

1. Os outorgantes privados podem ceder a terceiros as suas posicbes sem necessidade de
autorizagdo prévia do primeiro outorgante desde que transmitam, nos negocios juridicos que
eventualmente sejam celebrados, todos os direitos e obrigagGes assumidos pelas mesmas no

presente contrato.
2. Acessao da posigdo a terceiros tem de ser Comunicada ao primeiro outorgante sob pena de ndo

ser eficaz relativamente ao mesmo.
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Clausula 9
Alteragdes e/ou Aditamentos

Todas as alteragdes efou aditamentos ao presente contrato s6 serdo validos e eficazes se realizados por ascrito @
assinados por todas as partes com a expressa indicagio da clausula ou cliusulas maodificadas, adiladas e
suprimidas, passando a constituir adenda e parte inlegrante do mesmo.

Clausula 10°
Resolugdo de Divergéncias e Foro

1. Quaisquer duvidas suscitadas, lacunas & confiitos emergentes da aplicagdo do presente contrato
serdo resolvidas por acorde dos outorgantes.

2. Na impossibilidade de resolugdo dos litigios por acordo dos outorgantes serd material e
territorialmente competente o Tribunat Administrativo e Fiscal de Braga, com expressa reniincia
a qualquer outro, para apreciagao e decisdo de qualquer questdo emergente da interpretacio ou
execu¢io do presente contrato.

Clausufa 11°
Comunicagdes e Notificagdes

As comunicagdes ou nofificagies formuladas no Ambito deste contrato ficam sujeitas ao regime legal previsto na
Secgdo It “Das Notificagdes™ do Cddigo do Procedimento Administrativo,

Clausula 122
Reconhecimenio de assinaturas

Os outorgantes prescindem, mutuamente, do reconhecimento presancial das assinaluras s renunciam
exprassamente, & invocago de tal omissdo, sob pena de abuso do direito, nos termos do preceiluado no artigo
334.° do Codigo Civil,

Cliusula 132

Anexos

Sao parte integrante do presente contralo os anexos seguintes:

a) Anexo I - Planta Sintese (arruamentos)
b} Anexo Il - Planta de Delimitagio e Cadastro

A todos os outorgante sera fomecida copia do contrafo assinado a ... -....-...., valendo todos como original, qus por
estar conforme a vontade das partes, vai ser assinado pelos mesmos.
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PROC/S/DPRRWN2017 - IS2/DPRRU2017
Meméria Desctitiva e Justificativa da proposta de
delimitagio da Unidade de Execugdo da Lomar

I. Da eportunidade

O Plano Diretor Municipal de Braga, adiante designado por PDM, publicado pelo Avise n.° 11741/2015, na Diario da
Republica n.° 201, 2* Série, de 14 de outubro, preconiza a prévia programagao do solo urbanizavel mediante a
elaboragao de planos de pormenor ou da delimitagso de unidades de execugdo.

Na situagéo em concreto, prevé ainda a coordenaciio da programac&o em fungdo dos objetivos tragados para a
unidade operativa de planeamento e gestdo n.° 25 (UOPG 25). A UOPG 25, designada de Parque Oeste e
envoivenle - Ferreiros, detem 210 ha, pelo que na impossibilidade pragmatica de conciliagdo de interesses de fodos
0s proprietarios, prelende-se a concrelizagio das disposicdes do POM para essa UOPG alravés de uma
implementagdo faseada de unidades de execucdo, nas quais se promoverd a execugho coordenada da
infraestruturagdo geral com a colaboraglo das entidades plblicas e privadas com interesses nas respelivas areas
ghrangidas.

Dispde ainda o artigo 148.° n.° 2 do RJIGT que as unidades de execugdo devero ser delimitadas de forma a
assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa repartigio de beneficios e encargos pelos proprietarios
abrangidos, através de um sistema de execugdo. Na siluagio em concrelo o sistema de execusdo previsio & o de
cooperagao, nos termos da alinea e) do ponto 1.25 do n.° 1 do artigo 110.° do reguiamento da PDM,

Para o efeito a Divisdo de Planeamento, Revitalizagso e Regeneragao Urbana do Municipio de Braga (DPRRU)
desenvolvey esludo de tracado para via estruturante que suportara a distribuico do trafego de veiculos pesados e
as acessibilidades para toda a &rea de expansdio do espago de atividades econdmicas de Lomar, vilgo zona
industrial,

Este estudo, que conclui pela desnecessidade de execugao de 1.342 m de vias previstas na Planta de Ordenramento
do PDM, lem suporte legal no disposto no artigo 87.° do regulamento do PDM, onde se delermina que o tragado das
vias municipais propostas na Planta de Ordenamento do PDM t&m carcter indicativo, “podendo ser corrigido no
ambito da elaboragdio dos projetos para execugdo dessas vias'.
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Figura - Sintese do estudo de programagdo do espago de atividadss economicas de Lomar

Conclui-se portanto ser este o momento de apresentagdo desta iniciativa de programagao e infragstruluragdo de
solo urbanizave!, através de um sistema de cooperagao enlre Municpio de Braga, proprietarios dos terrenos e
empresarios ¢om afividade instalada em Braga, iniciativa que mais uma vez vem dar corpo ao designio estratégico
municipal “Braga, Um Tenitério para Investir', uma vez que;

a) Resulta de estudo mais aprofundado sobre os meios municipais para concretizagdo da UOPG
25

b) Da resposta & premente necessidade de programacao do soio urbanizavel aié 4 conclus3o da
adaptacao do PDM a recente versao do RJIGT, que devera estar concluida o mais tardar em
julho de 2020

¢) Da-se inicio & execugdo do primeiro trogo da nova via esfruturante dessa area de expanséo;

d} Concilia o necessario investimento municipal na programacéo e infraestruturagio geral da 4rea,
com o interesse de promotores privados na ocupaggo do espago.

Il. Enquadramento nos Instrumentos de Planeamento e Gestio do Territério

Decorre do ponto anterior que a unidade de execugio proposta tera de se conformar com 0s objefivos do PDM de
Braga e com a previsao de infraestruturagsio da UOPG 25.

Abrange 122 700,02 m? (12,3 ha) de solo urbanizavel, na categoria de espago "Espago de Alividades Econdmicas —
AE1-area predominantemente industrial de grande ou média dimensao™. A Unica condicionants em presenca & o
dorinio hidrico.

Os extratos das cartas que compdem a Planta de Ordenamento ¢ a Planta de Condicionantes séo apresentados nas
Planlas 02 e 03, em anexo a este documento.
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Face ao previsto no regulamento do PDM a solugo urbanistica proposta para a unidade de execugia tera de:

1. Concretizar os objetivos identificados a negrito face ao conjunto de objefivos gerais para toda a
UOPG 25, nos termos do ponto 1.25 alinea c) do artigo 110.%
i} Programar o Parque do rio Este visando a criagdo de um espaco naturalizado, de vocagdo mais
ambiantalists, que tira partido das caracteristicas particularas desta rea;
i} Profeger ¢ reabiliar o rio Este e a qualidads da sua 4que e valorizar a galeria ripicola e do

ecossisterna fluvial:
il Estruturar uma rede vidria interior da UOPG e necessdrias consxbes com a rede vigria

anvolvents:

iv) Prever 3 capacidade de expansdo das atividades econémicas Instaladas, designadamente

no ramo da aletrénica, visando o desenvolivimento acondmice do concelhio;

v) Criar condicbes para a desobstrugdo da margem do Rio Fste no ponto de culminagdo da Circular
Sufcom a E.N. 14, relocalizando as empresas af existentes;

vi) Requalificar as margens do rio Este através da demoligéo do edificado af existentes, om associagéo
com o descrio na subalinea anierior:

vil) Prever a localizaggo da ETAR Sul da cidade de Braga;

vifi) Criar uma nova ligagéo vidria entre a ENTd e o campo ds jogas do Ferreirense;

ix) Garantir a consolidagdo e adequada programagéo da ocupagéo urbana nas faixas de transicdo com
0 espago urbano envolvente.

2. Adolar 0s parmetros urbanisticos constantes no reguiamento do PDM para as respetivas
categorias de espago em presenga, para cumprimento do disposto no pento 1.25 alinea d) do
artigo 110.%, o que nos remete para o cumprimento da secgo do regulamento destinada &
regulacéo da categoria Espagos de Atividades Economicas, artigos 67.°a 70.,

3. Privilegiar o sistema de execugio de cooperagéo nos termos do ponto 1.25 alinea &) do artigo
110.5;

4. Adequar a proposta de configuragio do futuro espago plblico, rede rodoviéria, ao determinado
nos artigos 86.° (regime especifico da rede viaria que estabelece as dimensBes e caracteristicas
tipo} e 87.° (referente &s orientagBes para vias municipais propostas).

A demonstragdo do cumprimento integral da conformidade da Unidade de Execugdio com as disposigdes do PDM
encontra-se no ponto |V desta meméria.

=
-
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Ill. Delimitagao Cadastral da Unidade de Execugdo

A delimitagdo da Unidade de Execugdo consiste na fixagdo em planta cadastral dos limites fisicos da drea a sujeitar
a intervencAo urbanistica e com a identificag2o de todos os prédios abrangidos. Estes dados constam da Planta 04 -
Planta de Delimitagio e Cadastro, a escala 1/2.000, em anexo,

Figura 2 - Dafimilagso e Cadastro da Unidade de Exscugdo de Lomar

Begitto Amajm)
Parcela Madidaa Proprietério
1 Dischce. b Hh integrar na UEx
|1 | seeooe0127 | im0 | 0sm00 | 1ssiise New Hope - investimentos moblildrigs S A
2 | ssa2000001 | 335 | 1sor000 | 135488y T

1 Evangelina de Jesus de Sousa Lima

| BOSCH CAR MULTIMEDIA PORTUGAL, 5.4
| emeisn § wse || 12m0 |} 9SMR |1 Givesdouhmidelotnpnte 1.2 35/56 de 16/10)
4 48725 | Dominio Publics do Mun|dpio de Praga

Manyel Correla Fermandes

Carolina Barbosa Ferreira

Domingos Frandsco Pinto Leite
José Pinto Gongalves Latte

5 52719910227 194 5134,00 593318

6 1187/20050311 192 8535,00 8478 55

e +
Lourengs Edvardo da Cunha de Brito e Faro
7 :ﬂm | m;,nmt | 5554400 55822 90 Luis ¥Hal Carvalha da Cunha g Freitas
— e Maria Leonor Carvalho da Cuntha @ Freitas
| ) __378gs 351 £501,78 Domingos Feelra
L3 513/19970227 | o8 500,00 1510,27 Maria Isaura Peixoto

T [ mmoe

Tabela 1 - Dados cadastrais das parcelas

Esta delimitagZo foi ajustada de modo a integrar as areas das parcelas que se encontram abrangidas pefo designio
de ampliago da zona industrial - categoria de espago de alividades economicas AE1, desde o solo considerado j&
urbanizado (ocupado pela empresa Bosch) e o fragado do primeiro trogo da nova via estruturante, podendo ser
definida pelas seguintes confrontagbes:

a) anorte pela empresa Bosch Car Multimedia Portugal, S.A.;
b) a nascente com Maria Isaura Peixofo;
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¢) asul pelo tragado da nova via estruturante;
d) a poente com varios (Parque Oesle).

Da identificagdo cadastral apresentada destaca-se a parceia n.° 4, caminho 4 integrado no dominio publico e que
face & solugéio urbanistica preconizada deixara de ter a vlilidade atual, pel que importara, desde J4, dar-sa inicio ap
procedimento de integragdo dests caminho no dominio privado do municipio para futuro reparcelamento.

IV. Solugo Urbanistica Proposta

Delimitada a 4rea de intervengso, procede-se de seguida 4 explanagso da solugdo urbanistica proposla. Tal solugsio
representa com detalhe a conformagao do solo que infegrara o dominio plblico, e o resullade do reparcelamenio
{ao abrigo do artigo 164.° do RJIGT), mantendo-se todos os pardmetros urbanisticos previslos no PDM para a
categonia de espago “Espaco de Atividades Econdmicas - AE1".

Figura 3 - Solugdo Urbanistica Proposta

Proposta Origem
Arruamentas 12trogo da via 7.093,02 m2 da parceta 7
g estruturante 1831,60 m2 da parcela 8
—— (10.862,16 m2} 1.292.31 m2 da parcela 9
18.494,18 m2 da parcela 1
12.853,21m2 da parcela 2
Parcela privada 3.690,33 m? da parcela 3
Parcela A

para ocupagdo 1103.271.21 m2) 480,96 m2 da parcela 4

{empresarial ' 5.794,23 m2 da parcela 5

8.511,48 m2da parcela 6
53.686,51 m2 da parcela 7

Parcela B
Parcetas a integrar drea remanescente da parcela 8
S— 6.867,64 m2)
o Daminio Privado Parcela C
i manescente da parcela 7
do Municipio (2.947,28 m2) drea remanescenta da parce

Tabela 2 - Resultado do reparcelamento
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Em virtude do reparcelamento proposto, dos 9 predios iniciais resultara a conslituigio 3 novos prédios, a saber:

Parcela A, com 4rea de 103.271,21 m?, a confrontar a Norte com Bosch Car Multimedia Portugal, S.A. a
Sut com arruamento publico (via estrutyrante), a Nascente com Maria Isaura Peixoto e a Poente com
Parque Oeste e Parcelas Be C;

Parcela B, com 4rea de 6.867,64 m2, a confrontar a Norta com arruamento publico (via estruturante), a Sul
com linha de Agua, a Nascente com Parcela C & a Poente com Herdeiros de irene Vaz;

Parcela C, com area de 2.947,28 m?, a confrontar a Norte com arruamento plblico (via estruturante), a Sul
com caminho, a Nascente com Maria Isaura Peixoto e a Poente com Parcala B.

A solugio urbanistica proposta compreende, deste moda, a concretizagio de;

a} piimeiro frogo da nova via estruturante da ampliagéo da zona industrial de Lomar:

b) uma nova parcela de grande dimensdo para ampliagéio unidades empresarial da Bosch Car
Multimedia Portugal S.A.;

c) duas novas parcelas a integrar o dominio privado municipal para futura integragéo na préxima
unidade de execugdo que dara continuidade & infraestruturagio necesséria do espago de
atividades econémicas de Lomar,

Em termos de morfologia urbana e edificabilidade manler-se-30 os pardmebros urbanisticos pravistos no PDM.
Relativamente & dotagZo de Equipamentos e Espagos Verdes de Utilizagdo Colstiva, considera-se gue 05 mesmes
devem ser localizados mediante o preconizado para a UOPG, fora da delimitagdo desta unidade de execugdo. Deve
o sislema de execug3o assegurar que a concretizacdo desta unidade de execugdo contribuira para a futura
implementagéo das areas de equipamentos e espagos verdes de utilizag@o colectiva na proximidade da zona
industrial de Lomar, dentro da UOPG 25.

A determinagéo e opgZo do perfil ransversal do novo arruamente piblico teve em consideragéo o disposto no arligo
86. do regulamento do PDM, que aponta como parametros minimos de dimensionamente da rede vidria, em AET,
faixa de rodagem de 10 m, passeios de 2 m, estacionamento ds 2,25 m x 5 m {opcional) e caldeiras de arvores de 1
m (opcional).

Para o0 1° rogo da via estruturante da 4rea de expansao do espaco de atividades econdmicas optou-se peio perfil
tranversal composto por 10 m de faixa de rodagem, estacionamento na margem sul com 2,25 m, e passeios com 2
m de largura em ambos os lados. Tralando-se de via de atravessamento, com evidentes fungdes de distribui¢do de
frafego pesado, importa ndo congestionar o bom fluxo dos veiculos com conslantes oportunidades de
estacionamento, e respectivas manobras. Por outro lado entendeu-se que as exigéncias de arranjos exterioras no
interior das parcelas, normalmente com vedagdes em sebes vivas, sera ¢ suficiente a legibilidade e conforlo dests
espago piblico de atravessamento {reduzindo evidentes cuslos de manutencéio e de conflilo entre arvores e
pavimentos impermeaveis).

Esta solugdo representa os seguintes cuslos, tendo como referdncia o orcamento do projeto de execugdo da via
estruturante, os valores de referéncia para projetos viarios e as avaliagdes de terreno:

Acio N Descriho Un Guamt | ComoUnrara | CuttaTotal | |Custes Pobiices| L Custoy :
01 ‘:"‘:‘.':"n: “::'ﬁ':;;:::‘“ m | 10es200 30,00¢ 325.860,00€ 325850,00€
o || @ | o | awd | e | [ e
Sl ":::"”‘"" G :""‘""’ 4l v 100 BSEE | I557000¢ 35 570,00 ¢
Dupemnawlu,:lmmnise:nmlnaaarnda 100 2800,00¢ 2300.00¢ 2a00,00¢
o [Trecusbadean pablien{vl N 100 ssume | et 1 2,82¢

e infraastrutures compleme ntares

l4a3d10562¢ 1802535626 335 €

Tabela 3 - Estimativa de custos para implementaggo e infraestiuturago da Unidade ds Execugo
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V. Da repartido de custos e beneficios

Nos termos do artigo 148.%, n.® 2 do RJIGT & imperioso que a unidade de execuclo defina a justa repartigio de
beneficios e encargos pelos proprietarios efou promotores abrangidos, considerande nomeadamente as areas a
integrar o dominio publico ou a afetar a utiizagdes coletivas.

Por remissao para os artigos 176.° e sequintes do RJIGT, define o PDM nos artigos 102.° e 103.° que em sede de
planos de pormener ou unidades de execl¢ao se opte pela conjugacso de:

= Estabelecimento da edificabilidade média do plano;
* Estabelecimento de area de cedéncia média;
* Reparticéo dos custos de urbanizagzo.

Para efeltos de calculo da edificabilidade média & area da unidade de execu¢so refiramos a 4rea que serd ocupada
com os arruamentos publicos, o que perfaz 111.837,86 m2 de solo integrado em AE1 destinado a acolher unidades
empresariais, cor indice de utilizacdo de 1,40 m2m? sendo que acima da cota de soleira so & admitido 1,10 m2/m?,
Considerando o elevado nivel freatico dos terrenos assumimos apenas o valor do indice de utilizag8o acima da cota
de soleira, atiginde-se o valor de 123.021,64 m2 de &rea de construclo. Nestes termos & edificabilidade media sera
de 1.1,

Para o estabelecimento da 4rea de cedéncia média teremos de considerar, por um lado a #rea que sera ocupada
pelos aruamentos piiblicos, e por outro as areas para equipamentos e espagos verdes de utilizagdo coleliva que
teréo de ser concretizadas fora da unidade de execucdo. Concorre ainda a disposicdo do n.® 3 do artigo 182.° do
RJIGT que estabalece que “para efeitos da cedéncia média séo considerados os pardmetros de dimensionamento
0as dreas destinadas & implantagdo de espegos verdes, de equipamentos o de infraesinuturas de ullizegdo colativa,
nos tenmos definidos no regime juridico da urbanizagio e edificag8o.” Ou seja, 0s pardmetros estabelecidos no
artigo 104.° do regulamento do PDM.

Parametro para calcuio de cedéncias para equipamentos de ulilizagdo coletiva: 16 m? de 4rea cedida por cada 100
m? de drea de construggo destinada a industria, armazens ol logistica.

Parametro para calculo de cedéncias para espagos verdes de utilizagao coletiva: 20 m2 de 4rea cedida por cada 100
m? de érea de construgao destinada a industria, armazens ou logistica.

Da aplicacéo destes par&metros obtemas vaiores de 19.683,46 m? para equipamentos e 24.604,32 m? para espagos
verdes, areas que por ndo serem concretizadas dentro da unidade de execugio terdo de ser compensadas em
numerario nos termos definidos em regulamento municipal.

O artigo 106.° do regulamento do PDM apenas estabelece parametros de calculo para ceddncias de estacionamento
pablico, 1 lugar de estacionamento para veiculo ligeiro por cada 150 m? de 4rea de construgdo, € 1 lugar de
estacionamento para veiculo pesado por lofe. Cada lugar de eslacionamento ligeiro ocupa 11,25 m? e a ndo
concretizago da cedéncia para dominio pibiico obriga & sua compensagao em riumerario nos termos definidos em
regulamento municipal.

Considerando que os parmetros de dimensionamento para arruamentos, sejam eles os da Portaria n.? 216-B/08 de
03/03, na redagdio ja rectificada de 02/05/08, ou os constantes do artigo 86.° do regulamento do PDM, nfo estéo
indexados a &rea de construgao, estabelece-se como percentagem de &rea de cedéncia média a percentagem
obtida entre a drea da unidade de execugso e a 4rea ocupada pelos arruamentos piiblics, o que perfaz o valor de
8,8 %.

Para a reparticio dos_custos de urbanizacdo {ver artigo 183.° do RJIGT) pretende o Municipio criar uma laxa
especial que faga reperculir os custos da urbanizagao em fungéo da carga edificada de cada parcela que se serve

{servira) dessa infraestrutura.
Em resumo, em sede de reparticio de custos e beneficios o balango é o seguinte:
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Parcelas Edificabilidade Cedindas Média Custos da Urbanlzaglo
oo, | Areaima) [ MR | s E’“?;’;’“’“ m‘:‘"’&"’ Arruasmanto [88%)|  Pablicos Privados
A 103 271,21 113598 33 18175713 22 719,67 757,32 G 087,87 a} b
) 6 867,61 7554,40 120870 151068 5026 804,35 o bl
C 2947,28 3 242,01 518,72 ;“_8,_45 2161 259 35 3} b)
113 086, 13 124 394,74 L 19943, 16 24 §78.95 129,30 595!!“
<)

a) aprever portaxa especisl  bjas que decorrerem das aperagBes urbanistcas ¢} compensacio em fungde do disposro no Codige Regulamentar de Brage
* Depois de retirada a drea que de futuro seré armramento

Tabela 4 - Repanigio de custos ¢ beneficios

V1. Sistema de Execugio

A Unidade de Execugdo serd implementada por um sistema de cooperag3o, onde a iniciativa pertence ao Municipio,
com a cooperacao dos particulares inferessados e previamente consultados, atuando coordenadamente, de acordo
¢om a programagao prevista. Os direitos e obrigagbes das partes serdo definidos por Contrato de Urbanizaclo, a
estabelecer entre o promotor da intervengao e os proprietarios, habititando, no entanto, o municipio, e sempre que
lal se justifique, a recorrer & expropriagio para o caso de haver algum proprietaric que néo deseje entrar na
intervengéo e que a Area respectiva se afigure como imprescindivel para o desenvolvimento da fase em execugéio,

VII. Actos Subsequentes, Processuals g Participativos

Ao nivel da tramitagio procedimental da Unidade de Execucdo, tope[Fasen co bt
perspectivalse o seguinte:

& Pria G4 progoste B
1. Defiberagéo de Camara Municipal que determine o inicio de oy St a amrio e Ui o0 ko
procedimento para a delimitagio da Unidade de Execugao e do s
seu programa base, bem como delibere proceder 4 abertura da
discussdo publica sobre o mesmo. Tratandolse de um ok IR A R Dl o i fe 17
instrumento operativo/executério e ndo de um Instrumento de Ny
Gestdo Temitorial, a sua aprovagio é da competéncia da |22 | lewo ses pesetsgio i
Cémara Municipal; P1ar e —

2. Perlodo de discussao publica de 20 dias (minime), conforme nkh & perode T [ Ly

0n°1e 2doart® 89.° do RJIGT, que refere a publicagio em Pobta dr diaatlo piREs ca| T 0l
Didrio da Republica, comunicaggo social e pagina da intemet o
do Municipio, com a antecedéncia de 5 dias em relagdo ac .
inicio do periodo de discusséo plblica; -~
3. Ponderagéo e elaboragao de relatorio da discussao publica, ottt
conforme o n® 3 do art.° 89.° do RJGT:

o

4. Divulgacdo dos resuitados da discussao piblica, conforme o |
n°4,5e6 do art® 89.° do RIIGT: Tabela 5 - Fases do procedimento

9. Aprovagdo em reuniio de Camara da versdo final da
proposta de deliberagdc da Unidade de Execugao,
reformulada, se necessario, na sequéncia da ponderacdo dos
resultados da discusséo piiblica.

6. Emiss3o de certidéo do ato de reparcelamento para registo.
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VIIl. Ficha técnica do processo

A delimitacao da Unidade de Execucsio de Lomar resulta da vontade conjugada entre o Pelouro da Regeneragso
Urbana, Pakiménio, relagéo com as Universidades, Urbanismo, Pianeamento, Ordenamenta e Mobilidade, a Junta
da Uni8o de Freguesias de Lomar e Arcos, & proprietarios e empresarios.

Versdo 1

Data 29 de maio de 2017

Documentos | Memoria descritiva e justificativa ]
Planta 01 ~ Planta de Localizagao - Escaia 1/10.000
Planta 02 - Extratos da Planta de Ordenamento para a UOPG 25 - Escala 1/10.000
Planta 03 — Extratos da Planta de Condicionantes para a UOPG 25 - Escala 1/10.000
Planta 04 - Planta de Delimitagdo e Cadastro - Escala 1/2.000
Planta 05 - Planta da Solugéo Urbanistica Proposta - Escala 1/2.000 .

Equipa ' Dos servicos municipais integram a equipa técnica o Eng. Miguel Mesquita, é_Aﬂ
Filomena Farinhas, a Arq. Teresa Cardoso e o Arq. Vitor Carvatho.

A Chefe da DPRRU,

—

A Lo L SN

Filomena Farinhas

121062017
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Unidade de Execugao de Lomar - Minuta para deliberagéo municipal

Ao abrigo do disposto no DecretolLei n.° 80/2015 de 14 de maio, Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial - RJIGT, artigo n. 147.2, que atribui 4 Camara Municipal a competéncia para aprovar
unidades de execugdio necessarias a implementagéo das disposigdes contidas nos instrumentos de
gestdo temitorial, proponho a aprovagéo do inicio do procedimento de delimitagio da Unidade de
Execugdo de Lomar, com consequente abertura de periodo de discussio publica por periodo
minimo de 20 dias uteis, considerando:

a) Decorre do regime juridico supracitado que as unidades operativas de planeamento e gestdo,
vulgo UOPG, sao concretizadas através de planos de urbanizagdo, planos de pormenor ou
unidades de execug&o que abranjam a totalidade ou parte da area da UOPG {artigo 148.%);

b) O Planc Diretor Municipal de Braga, publicado pelo Aviso n.° 11741/2015, no Diario da
Replblica n.° 201, 2* Série, de 14 de outubro, adiante designado de PDM, contempla 40 UOPG,
dedicando a n.® 25 & concretizagdo da ampliagéo do espago de atividades econdmicas de Lomar
e respetiva relagio com o futuro Parque Urbano Oeste, assente na requalificagao e valorizagao
do Rio Este e sua galeria ripicola;

¢) A necessidade de programagdo do solo urbanizavel até & conclusdo da adaptacdo do PDM &
recente versdo do RJIGT, que devera estar concluida o mais tardar em julho de 2020;

d) A impossibifidade de as unidades de execugao alterarem as determinagdes do PDM, a Unidade
de Execucdo de Lomar que agora se apresenta cormesponde ao primeiro passo para
infraestruturagao da 4rea destinada & ampliagéo do espago de atividades econémicas:

e) A oportunidade de conciliar o necessario investimento municipal na programagao e
infraestruturagéo geral da area, com o interesse de promotores privados na ocupagdo do
espaco.

A proposta apresentada pelo 1/52/DPRRU/2017 integra na sua composicéo a devida fundamentagéo e
justificag&o quanto & oportunidade de urbanizar, o respetivo enquadramento com as disposigoes do PDM
em vigor, o levantamento cadastral e a delimitag&o da unidade, com identificagéio do cadastro fundiario e
respetivos proprietarios, uma proposta de planeamento e ordenamento conjunto para a totalidade da
area, definindo malha urbana e espago plblico, bem como os custos estimados para a concretizagdo da
mesma.
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