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Reunido ordinéria de 2016/11/14

4. BRAGAHABIT - EMPRESA MUNICIPAL DE HABITAGAO DE BRAGA
— E.M. - CONTRATO-PROGRAMA PARA O ANO DE 2017:

Submete-se & consideragdo do Executivo Municipal com vista & aprovagao
da Assembleia Municipal nos termos do n®. 5, art®, 47°. da Lei n°.
50/2012, de 31 de agosto, o contrato-programa para o ano de 2017,
da BRAGAHABIT - EMPRESA MUNICIPAL DE HABITACI\O DE BRAGA
- E.M., que tem por objeto o estabelecimento das condigbes a que as
partes se obrigam em ordem a assegurar a prossecucdo de objetivos
setoriais da Empresa, no dmbito do apoio ao arrendamento urbano a
familias de fracos recursos, documento esse que aqui se d& como
reproduzido e transcrito e vai ser arquivado em pasta anexa ao livro de
atas, depois de rubricado por todos os membros presentes na reunido.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autdrquicos
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CONTRATO-PROGRAMA

Entre a Cdmara Municipal de Braga, adiante designada por Camara, neste
ato representada pelo seu Presidente Ricardo Bruno Antunes Machado Rio, e a
Bragahabit - Empresa Municipal de Habitacdo de Braga, E.M., representada pelo
Administrador Executivo do Consetho de Administra¢ao Vitor Manuel Esperanga

Ribeiro;
Considerando que:

A. O Apoio financeiro ao arrendamento de fogos a estratos sociais desfavorecidos
efetuado pelo Municipio, foi transferido, por delegacao de competéncias, para a
empresa Bragahabit - Empresa Municipal de Habitagao de Braga, E.M. com capitais
totalmente detidos pela Camara Municipal de Braga;

B. Nos termos do art®. 5°, n° 1, dos respetivos Estatutos a Bragahabit, E.M. tem como
principal atribuicdo assegurar a gestdao do parque habitacional da empresa e dos
fogos de habitacao social que propriedade municipal - adquiridos, construidos ou
arrendados para posterior subarrendamento - designadamente com a cooperagao
financeira do Estado ao abrigo de programas de habitagdo social, assim como o de
proceder a conservacao e manutencao dos edificios que estdo sob sua gestao;

C. A Bragahabit - Empresa Municipal de Habitacao de Braga, E.M. assegura também a
promog¢ac de mecanismos e processos de inclusao social e habitacional, através de
agdes individualizadas de acompanhamento as familias, de implementagao e
participacao em projetos e parcerias, bem como pela promogao de agdes
especificas de desenvolvimento comunitario nos bairros sociais;

D. A Bragahabit - Empresa Municipal de Habitacdo de Braga, E.M. exerce outras
atribui¢des que lhe estejam cometidas pelo Municipio de Braga nos dominios da
acdo social, educagao e ensino;
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E. O valor dos rendimentos da Bragahabit, EM provém maioritariamente das rendas
socialmente atribuidas, cujo valor esta dependente dos rendimentos dos agregados
familiares mais carenciados, obtidos de acordo com a Lei n.° 80/2014 e Lei 81/2014,
ambas de 19 de dezembro;

F. O valor dos rendimentos obtidos das rendas sociais sao muito inferiores aos que

poderiam ser alcangados por arrendamento livre no mercado;

G. A diferenca entre as rendas sociais e as rendas de mercado consubstancia a parte
do esfor¢o financeiro que a Bragahabit, EM suporta em consequéncia da delegagao

de competéncia referidas no ponto A;

H. O valor aproximado do esforgo financeiro feito pela Bragahabit, EM, obtido da
Contabilidade da empresa e do seu programa de gestao, supera o milhao de euros,
conforme mapas de calculo anexados a este documento;

|. Bragahabit, EM ndo dispde de rendimentos de atividades préprias suficientes que

assegurem a cobertura do esfor¢o financeiro acima descrito, que permitam garantir

o equilibrio financeiro da empresa;

J. Podem ser celebrados contratos-programa que atendam a prossecuc¢ao de objetivos
setoriais, em conformidade a Lei n°. 50/2012, de 31 de Agosto, art®. 50°:

Foi acordada a celebragao do presente contrato-programa, que se rege

pelas clausulas seguintes:

Clausula 1*
Objeto
O presente contrato-programa, celebrado nos termos do art®. 50°
da Lei n° 50/2012, de 31 de Agosto, tem por objeto o estabelecimento
das condigbes a que as partes se obrigam em ordem a assegurar a
prossecucao de objetivos setoriais da Bragahabit no ambito do apoio ao

arrendamento urbano a familias de fracos recursos.
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Clausula 2°

ObrigacGes e direitos das partes

1. A Bragahabit obriga-se a conceder apoios habitacionais nos termos

anteriormente referidos, a estratos sociais carenciados nos termos da

respetiva regulamentagao em vigor.

2. A Camara obriga-se a participar financeiramente na cobertura de

parte dos encargos através da atribuicao de um subsidio de 1.000.000,00

(um milhao de euros), para o ano de 2017, a satisfazer em duodécimos.

Clausula 3?

Indicadores de eficicia e eficiéncia

O contrato-programa estabelecido entre os presentes subscritores

tem por objeto assegurar a prossecucdo dos seguintes indicadores de

eficacia e de eficiéncia:

Eficiéncla na utilizagiio de fogos disponiveis

REGIMES Renda Apoiada |Subarrendamento LLHELUTERE
Partilhadas
N.2 de fogos sob Eestﬁo 601 186 11
N.2 de fogos devolutos 53 0 0
META - 2016 92% 95%
Resultados 91% 100%
META - 2017 95% 100%

Os fogos devolutos serao reabilitados no projeto de reabilitacao a realizar

entre 2017 e 2020, inserido no programa Norte 2020.
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Eficléncia na atualiza¢iio do valor das Rendas

Resldénclas
REGIMES d iad t
Renda Apoiada |Subarrendamento Partilhadas
N.2 de processo ativos 524 186 32
N.2 de atualiza¢des de rendimento 524 186 32
META - 2016 99% 100% 100%
Resultados 100% 100% 100%

A atualizacdo dos rendimentos é feita a data de anualidade dos

diferentes contratos de arrendamento. Todos os contratos foram

revistos.

De acordo com o Regulamento de Apoio a Habitagdo do Municipio de

Braga, a atualizacao de rendas sera feita bianualmente.

Eficdcla na cobranca de rendas

REGIMES Renda Apolada |Subarrendamento AR
Partilhadas
N.2 de contratos em vigor 522 186 33
N.2 de contratos em atraso 75 11 12
META - 2016 70% 75% 70%
Resultados 86% 94% 64%
META - 2017 85% 90% 70%

A Bragahabit tem vindo a implementar medidas de acompanhamento a

todos os contratos celebrados com rendas em atraso, permitindo-se a

celebracao de acordos para a regularizacio dos contratos.
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Apesar disso continuamos com alguns contratos com rendas em atraso,

dadas a fragilidade econémica de muitas familias que apoiamos.

Clausula 4°
Vigéncia do contrato
O presente contrato-programa, que vai acompanhado do parecer do
Fiscal Unico, produz efeitos no préximo ano de 2017 e é celebrado por
proposta da Camara Municipal de Braga e respetiva aprovacao pela
Assembleia Municipal de Braga, conforme dispde o n° 5 do artigo 47° da
Lei n° 50/2012, de 31 de agosto.

Clausula 5*
Integracao em plano de atividades
Para satisfagdo do disposto na Lei n° 50/2012, de 31 de Agosto, o
presente contrato-programa integrardé o Plano de Atividades da
Bragahabit para o ano de 2016, sendo os mesmos acompanhados do
parecer do Fiscal Unico nos termos da alinea j) do n° do art. 25° da Lei
n° 50/2012, de 31 de agosto.

Braga, de de

Pela Camara Municipal de Braga Pela Bragahabit
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ANEXO |

CALCULO DO ESFORGO FINANCEIRO

0 esforgo financeiro suportado pela Bragahabit - Empresa Municipal de Habitagdo
de Braga, E.M. em consequéncia da aplicagao de rendas sociais as habitagoes sob
sua gestdo, por cumprimento da delegacao de competéncias do Municipio de

Braga, € apurado da forma seguinte:

- A Bragahabit, EM possui na sua contabilidade uma base de dados de rendas de
mercado com amostra suficiente para se puder apurar as rendas médias para as
habita¢des sob gestao desta empresa municipal;

- Esta base de dados & constituida pelo somatério de todas as rendas inscritas nos

contratos de arrendamento livremente contratadas entre os senhorios € seus
inquilinos, que constam nos processos de pedido de apoic que os mesmos
arrendatarios colocam a Bragahabit nos regimes de Apcio Direto ao Arrendamento
(RADA) e nos contratos de subarrendamento que temos em vigor;

- A informagao na base de dados esta registada por freguesias da cidade de Braga, o
que nos permite obter a renda média por freguesia (ANEXO II, coluna B);

Atendendo ao atual estado de conservagao dos fogos que gerimos, consideramos que
as rendas médias desvalorizadas em 30%;

- A renda média desvalorizada por freguesia é aplicada aos processos de apoio social
a habitacéo que a Bragahabit tem nas respetivas freguesias (ANEXO 1l, coluna G);

- A previsdo do valor das rendas para o ano de 2017 é apurado diretamente na

Contabilidade da empresa, com registo de agosto de 2016.

- O montante do esfor¢o social que a Bragahabit tera para 2017, resultara da
diferenca entre o somatdrio das rendas médias desvalorizadas que obteria nos seus
contratos de arrendamento e subarrendamento, e o somatoério das rendas que estao
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nos processos com arrendamento apoiado, cujo regime legal

socialmente mais baixos;

E este valor que serve de base ao apoio que solicitamos ao Municipio
do presente contrato-programa, como valor correspondente & devi

impée valores

de Braga atraves
da indemnizacao

compensatoéria, por delegacdo de competéncia das responsabilidades sociais.

Para o ano de 2017 e de acordo com os calculos, que abaixo se apresentam, o

montante necessario € de 1.000.000,00 (um milhao de euros).

TOTAL DAS RENDAS COM RENDA MEDIA DE MERCADO

[2073.72548 €

TOTAL DAS RENDAS COM RENDA MEDIA DE MERCADO - Desvalorizadas em 30%

|1.636.707,84 €

TOTAL DAS RENDAS SOCIAIS A RECEBER EM 2017

| s577.500,01¢€

VALOR DO ESFORGO SOCIAL A HABITAGAO

| 1.059.207,83 €

Correspondente a:

RENDA APOIADA

: MENSAL ANO ANO.
Nimero de processos atualizadas x 487 487
Somatério das rendas de mercado 121.393,79 €[ 1.456.725,48 €[1.456.725,48 €
Atualizagdo rendas fvetustez média 30,00% 1.019.707,84 €
Somatdrio das rendas calculadas 25.221.81 €] 302.661,72€| 300.000,00€
Somatdrio Subsidios 96.171,98 €| 1.154.063,76 €| 719.707,84 £
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i T —— T || e
Numero de processos atualizados 189 195

Somatodrio das rendas de arrendamento 47.067,52 €| 564.810,24 €| 581.30000€
Somatario das rendas calculadas 22.189,07 €| 266.268,83 €| 257.746,51 €
Somatdrio Subsidios 2487845 €| 298.541,42¢€| 32355349¢€

RESIDENCIAS PARTILHADAS

016 )
‘. ST R | TR
Nimero de processos atualizados 32 32
Somatdrio das rendas de mercado/arrendamen 1.992,83 € 2391390 € 27.000,00 £
Somatdrio das rendas calculadas 1.466,63 € 17.599,50 € 17.500,00 €
Somatdrio Subsidios 526,20 € 6.314,40 € 9.500,00 €

APQOIO SOCIAS ESPECIFICOS

A TOTAL MENSALY| L ANO (| JANO,
NUmero de processos atualizados 3 3
Somatdrio das rendas de arrendamento 725,00 € 8.700,00 € 8.700,00 €
Somatdrio das rendas calculadas 187,79 € 2.253,50 € 2.253,50€
Somatdrio Subsidios 537,21¢€ 6.446,51 € 6.446,50 €
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ANEXO Il

Base de dados das rendas de mercado - 2016
Fonte: conlratos de subarrendamenta & de apolo direte ae arrendamento.

Conteles % Valar

Eoniratos da
Aragahabll a

N% Conlratos da
Bragahabit com

Bragahabit » Indemnizagao

Bragauabit - renda

HZgonimics 8ase  Renda médiade

[~} Dados =2 mercado  BE Inquilinos EX valoresmerca:Bd  médiasacial Bl valnses sociald rnmpmmm-ﬂ
| A ) [ 1] F G H |
Adanle 1 275,00 0 0 0,00 0,00
Gualtar 10 uL0 Qe Heegite g e oot 0,00/
Mire de TibJes 3 200,00 o 4] 0,00 O.MI
Padim da Graga 1 180,00 o a 0,00 _ G0
palmeira 3 226,67 1 27000 33,00 39600 234,04
530 Vicente 61 51,77 131 395.782,44 B -] 103.673,40 32.109,04]
S30 Vior 123 150,64 271 B15.081,28 43,4 140.611,80 EM.Q@,‘SI
VF-Maximinos, 54 e Gividade 153 1,07 55 15900620 4954 326940 176409,80
UF-S30 Lizaro e 530 Jodu Souto 102 246,22 7 08823 M 52M 147010
UF-Celeirds, Aveleda e Vimieiro 12 41,42 0 0,00 0,00 0,00
UF -Escudeiros e Pensa (Sanfo Estdviae £ 2 276,527 (1] 0,00 0,00 n,ml
UF-Este (530 Pedro e S50 Mamede} 3 _ 191,67 i 1ell R . Goo 0,00 o,m!
Ui -Ferreiros e Gonelizalves 1 35 242,02 10 29.042,68 72,10 8652,00 20.390,68
UF-Lomar ¢ Arcos B BN 7 1967458 @57 e9%s  nnm,
UF-Meralim (S30 Paio), Panolas e Parada 7 190.00 0 noe 000 0,00
UF-Marelim {S3o Padro) @ Frossos 1 190,00 0 0,00 10,00 0,00
UF-Morreira e Trandelras 4 2035 [ I— L. N 0,00 0,0,
UF-Nogueira, FralSio ¢ Lamaces % 251,58 [} 0.00 0,00 0,00
UF-Nogueird e Tendes 1 250,00 o 0000y _ bod 0,00
UF-Real, Dume ¢ Semelhe 26 241,95 § 14,636,932 62,40 3.744,00 )

Total 602 487 1.456.725,49 302.661,72 1.154.063,77,
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BRAGAHABIT — EMPRESA MUNICIPAL DE HABITACAO DE
BRAGA, E.M.

PARECER SOBRE O VALOR DAS INDEMNIZAGOES
COMPENSATORIAS PARA O EXERCICIO DE 2017

Introducdo

1. Para os efeitos do art.? 25.9/n.%6/alinea c) da Lel n.950/2012, de 31 de Agosto,
apresentamos o nosso parecer prévio sobre o valor das indemnizagGes compensatérias
a receber pela Bragahabit — Empresa Municipal de Habita¢éio de Braga, E.M,,
do Municipio de Braga com base no “Contrato Programa” no valor de 1 000 000
euros para o exercicio de 2017, cuja minuta se anexa (documento com nove péginas
por nds rubricadas e carimbadas).

2. Estas indemnizagBes compensatérias consubstanciadas em subsidios ou outras
transferéncias financelras da entidade participante sdo devidas como contrapartida de
obrigagdes assumidas pela entidade no ambito de:

a) Competénclas atribuidas enquanto entidade do setor empresarial local, ao nivel
dos fogos de habitacdo social e do apoio ao arrendamento de fogos destinados
a familias carenciadas, bem como da conservacdo e manutengdo dos edificios
que estdo sob sua gestdo;

b) Obrigagdes assumidas (i) por um lado, pela Bragahabit em matéria de
disponibilizacdo de habitacdo em condigbes de pregos inferlores aos pregos de
mercado (medidos estes pelas “rendas de mercadd’ estabelecidas para os
casos de arrendamento sem apolo social, quanto a prédios préprios e pelas
rendas efetivamente pagas pela Bragahabit, para os casos em que recorre a
prédios de terceiros) e, (ii) por outro lado, pela atribuigdo de apoios monetérios
a famfilias carenciadas.

sede:

Edif, Parque das Hortas, 220 - M/N - 4810-275 Guimardes  Praga Camilo Caslelo Branco, 315, 43 - 4700-209 Braga 1IPC 504 073 500 /DROC % g
tel. 253 439 250 - fax 753 439 259 tel, 253 201 300/5 - fax 253 201 302 Capital Seoal 149,000,108
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Responsabilidades

3. E da responsabilidade do Conselho de Administragdo o célculo do valor da
indemnizacBo compensatdria com base nos pressupostos que lhe estdo subjacentes.

4, A nossa responsabilidade consiste em verificar a corregdo do calculo da
indemnizacdo compensatdria, competindo-nos emitir um relatdrio profissional e
independente baseado no nosso trabalho.

Ambito

5. O trabalho a que procedemos foi efetuado de acordo com as Normas Técnicas e
Diretrizes de RevisdofAuditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas,
designadamente a Diretriz de Revisio/Auditoria 872 Entidades Municipals,
Intermunicipais e Metropolitanas, que exige que:

+ Caso esteja prevista uma férmula de cdiculo tendo por base indicadores
variaveis, se examine a fundamentacdo das previsbes em que se baseou o
célculo do valor previsto como contrapartida das obrigagbes assumidas no
admbito do contrato; e

+ Se analisem os célculos da indemnizagdo compensatéria com base na minuta
do contrato e nos pressupostos preparados pelo Conselho de Administragdo.

6. O cdmputo do subsidio no montante supra referido assentou na quantificagdo das
diferencas entre os valores das rendas a pregos de mercado ajustado as condigdes
reais de vetustez do parque imobilidric e o valor das rendas a cobrar dos beneficiados,
tendo em conta o nimero de contratos previsivel (& luz da experiéncia do passado)
bem como no cémputo do valor global dos apoios monetarios a atribuir, considerando
o ndmero previsivel de casos em cada vertente de apoio ~ conforme vem expresso na
minuta de CONTRATO PROGRAMA,

Em termos do valor efetivo do subsidio, foi acordado um montante abaixo do estimado
com base nos pressupostos referidos e no nivel de resultados previsiveis da entidade.

sede:
£dif, Parque das Hortas, 220 - M/ - 4810-275 Guimaries  Praca Camilo Castelo Branco, 31 - 5. 43 - 4700-209 Braga 1
tel. 253 439 250 - fax 253 439 259 tel. 253 201 300/5 - Fax 253 201 302 Canin

S04 074 SO0 OEOT n® 153
St kal 10,0041, 00 ur
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7. A minuta do contrato prevé a forma de avallagdo dos graus de eficacia no
cumprimento dos objetivos propostos e da eficiéncia na utilizagdo dos recursos
atribufdos em termos que, nas circunstancias, nos parecem adequados.

Parecer

8. Com base no trabalho efetuado, nada chegou ao npsso conhecimento que permita
concluir ou indicie que o valor do subsidio previsto ndo seja adequado & prossecugao
dos objetivos propostos.

9. Devemos contudo advertir que, frequentemente, os acontecimentos futuros néo
ocorrem da forma esperada, pelo que os resultados reais poderdo vir a ser diferentes
dos previstos e as variagoes poderdo ser materialmente relevantes.

Braga, 25 de Outubro de 2016.

Gaspar Castro, Romeu Silva & Associados — SROC, Lda {153)

Representada por st
v el = ff ~ :
AN T gt

Fatima Cristina Amorim, ROC 127

Gaspar Viei

sede:
Edif. Parque das Horlas, 220 - M/N - 4B10-275 Guimardes  Praca Camilo Castelo Branco, 31 -5.43 - 4700-209 Braga 170 904 0. 2 500 QRQUN? 153
ted, 253 439 250 - fax 253 439 259 tel. 253 201 300/5 - fax 253 201 302 Capital 5ocial 19.000,00=wm
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CONTRATO-PROGRAMA

Entre a Cdmara Municipal de Braga, adiante designada por Camara, neste
ato representada pelo seu Presidente Ricardo Brun;a Antunes Machado Rio, e a
Bragahabit - Empresa Municipal de Habitagdo de Braga, E.M., representada pelo
Administrador Executivo do Conselho de Administragdo Vitor Manuel Esperanca
Ribeiro,;

Considerando que:

A. O Apoio financeiro ao arrendamento de fogos a estratos sociais desfavorecidos
efetuado pelo Municipio, foi transferido, por delegacdo de competéncias, para a
empresa Bragahabit - Empresa Municipal de Habitagao de Braga, E.M. com capitais
totalmente detidos pela Camara Municipal de Braga;

B. Nos termos do art®. 5°, n°. 1, dos respetivos Estatutos a Bragahabit, E.M. tem como
principal atribuicao assegurar a gestdo do parque habitacional da empresa e dos
fogos de habitacdo social que propriedade municipal - adquiridos, construidos ou
arrendados para posterior subarrendamento - designadamente com a cooperagdo
financeira do Estado ao abrigo de programas de habitacao social, assim como o de
proceder a conservagéo e manutengao dos edificios que estao sob sua gestéo;

C. A Bragahabit - Empresa Municipal de Habitagdo de Braga, E.M. assegura também a
promocao de mecanismos e processos de inclusdo social e habitacional, através de
acbes individualizadas de acompanhamento as familias, de implementacao e
participagdo em projetos e parcerias, bem como pela promocdo de agdes
especificas de desenvolvimento comunitario nos bairros sociais;

D. A Bragahabit - Empresa Municipal de Habitacdo de Braga, E.M. exerce outras
atribuicbes que lhe estejam cometidas pelo Municipio de Braga nos dominios da
acao social, educagao e ensino;
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E. O valor dos rendimentos da Bragahabit, EM provém maioritariamente das rendas
socialmente atribuidas, cujo valor estad dependente dos rendimentos dos agregados
familiares mais carenciados, obtidos de acordo com a Lei n.° 80/2014 e Lei 81/2014,
ambas de 19 de dezembro;

F. O valor dos rendimentos obtidos das rendas sociais sao muito inferiores aos que

pederiam ser alcangados por arrendamento livre no mercado;

G. A diferenga entre as rendas sociais € as rendas de mercado consubstancia a parte
do esforgo financeiro que a Bragahabit, EM suporta em consequéncia da delegagao

de competéncia referidas no ponto A;

H. O valor aproximado do esfor¢o financeiro feito pela Bragahabit, EM, obtido da
Contabilidade da empresa e do seu programa de gestao, supera o milh&ao de euros,
conforme mapas de calculo anexados a este documento;

I. Bragahabit, EM ndo dispbe de rendimentos de atividades proprias suficientes que
assegurem a cobertura do esforgo financeiro acima descrito, que permitam garantir
o equilibrio financeiro da empresa;

J. Podem ser celebrados contratos-programa que atendam a prossecucao de objetivos
setoriais, em conformidade a Lei n°. 50/2012, de 31 de Agosto, art®. 50°

Foi acordada a celebraciio do presente contrato-programa, que se rege
pelas clausulas seguintes:

Clausula 1*
Objeto
0 presente contrato-programa, celebrado nos termos do art®. 50°
da Lei n°. 50/2012, de 31 de Agosto, tem por objeto o estabelecimento
das condi¢des a que as partes se obrigam em ordem a assegurar a
prossecucao de objetivos setoriais da Bragahabit no ambito do apoio ao

arrendamento urbano a familias de fracos recursos.

N
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Clausula 2?

Obrigagdes e direitos das partes

1. A Bragahabit obriga-se a conceder apoios habitacionais nos termos

anteriormente referidos, a estratos sociais carenciados nos termos da

respetiva regulamentagao em vigor.

2. A Cimara obriga-se a participar financeiramente na cobertura de

parte dos encargos através da atribui¢do de um subsidio de 1.000.000,00
(um milhao de euros), para o ano de 2017, a satisfazer em duodécimos.

Clausufa 32

Indicadores de eficacia e eficiéncia

O contrato-programa estabelecido entre os presentes subscritores

tem por objeto assegurar a prossecugdo dos seguintes indicadores de

eficacia e de eficiéncia:

Eficiéncia na utilizacdo de fogos disponivels

X Residéncias
REGIMES Renda Apoiada |Subarrendamento Partilhadas
N.2 de fogos sob gestdo 601 186 11
N.2 de fogos devolutos 53 0 0
META - 2016 92% 95%
Resultados 91% 100%
META - 2017 95% 100%

Os fogos devolutos serao reabilitados no projeto de reabilitagao a realizar

entre 2017 e 2020, inserido no programa Norte 2020.
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. Residéncias
REGIMES Renda Apoiada |Subarrendamento partilhadas
N.2 de processo ativos 524 186 32
N.2 de atualizagdes de rendimento 524 186 32
META - 2016 99% 100% 100%
Resultados 100% 100% 100%

A atualizacio dos rendimentos é feita 4 data de anualidade dos

diferentes contratos de arrendamento. Todos os contratos foram

revistos.

De acordo com o Regulamento de Apoio & Habitagdo do Municipio de

Braga, a atualizagdo de rendas sera feita bianualmente.

Eficdcia na cobranga de rendas

REGIMES Renda Apoiada |Subarrendamento ':;sritﬂi:c;::
N.2 de contratos em vigor 522 186 33
N.? de contratos em atraso 75 11 12
META - 2016 70% 75% 70%
Resultados 86% 94% B64%
META - 2017 85% 90% 70%

A Bragahabit tem vindo a implementar medidas de acompanhamento a

todos os contratos celebrados com rendas em atraso, permitindo-se a

celebragio de acordos para a regularizagao dos contratos.
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Apesar disso continuamos com alguns contratos com rendas em atraso,

dadas a fragilidade econdmica de muitas familias que apoiamos.

Clausula 4*
Vigéncia do contrato
O presente contrato-programa, que vai acompanhado do parecer do
Fiscal Unico, produz efeitos no proximo ano de 2017 e é celebrado por
proposta da Cadmara Municipal de Braga e respetiva aprovagao pela
Assembleia Municipal de Braga, conforme dispde o n° 5 do artigo 47° da
Lei n° 50/2012, de 31 de agosto.

Clausula 52
Integragdo em plano de atividades
Para satisfacdo do disposto na Lei n°. 50/2012, de 31 de Agosto, o
presente contrato-programa integrarda o Plano de Atividades da
Bragahabit para o ano de 2016, sendo os mesmos acompanhados do
parecer do Fiscal Unico nos termos da alinea j) do n°6 do art. 25° da Lei
n° 50/2012, de 31 de agosto.
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ANEXO |

CALCULO DO ESFORGO FINANCEIRO

0 esfor¢o financeiro suportado pela Bragahabit - Empresa Municipal de Habitag&o
de Braga, E.M. em consequéncia da aplicagdo de rendas scciais as habitagdes sob
sua gestdo, por cumprimento da delegagao de competéncias do Municipio de
Braga, é apurado da forma seguinte:

- A Bragahabit, EM possui na sua contabilidade uma base de dados de rendas de
mercado com amostra suficiente para se puder apurar as rendas médias para as
habitagdes sob gestao desta empresa municipal;

- Esta base de dados é constituida pelo somatério de todas as rendas inscritas nos

contratos de arrendamento liviemente contratadas entre os senhorios e seus
inquilinos, que constam nos processos de pedido de apoic que os mesmos
arrendatarios colocam a Bragahabit nos regimes de Apoio Direto ao Arrendamento
(RADA) e nos contratos de subarrendamento que temos em vigor;

- Ainformagéo na base de dados esta registada por freguesias da cidade de Braga, o
que nos permite obter a renda média por freguesia (ANEXO I1, coluna B);

Atendendo ao atual estado de conservacao dos fogos que gerimos, consideramos que
as rendas médias desvalorizadas em 30%;

- A renda média desvalorizada por freguesia é aplicada aos processos de apoio social
4 habitagdo que a Bragahabit tem nas respetivas freguesias (ANEXO Il, coluna G);

- A previsdo do valor das rendas para o ano de 2017 é apurado diretamente na
Contabilidade da empresa, com registo de agosto de 2016.

- O montante do esforco social que a Bragahabit terd para 2017, resultara da
diferenca entre o somatério das rendas médias desvalorizadas que obteria nos seus
contratos de arrendamento e subarrendamento, e o somatério das rendas que estao
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nos processos com arrendamento apoiado, cujo regime legal impoe valores

socialmente mais baixos;

E este valor que serve de base ao apoio que solicitamos ao Municipio de Braga através

do presente contrato-programa, como valor correspondente a devida indemnizacéo

compensatéria, por delegagcdo de competéncia das responsabilidades sociais.

Para o ano de 2017 e de acordo com os calculos, que abaixo se apresentam, o

montante necessario é de 1.000,000,00 (um milhdo de euros),

TOTAL DAS RENDAS COM RENDA MEDIA DE MERCADO

[2.07372548 ¢

TOTAL DAS RENDAS COM RENDA MEDIA DE MERCADO - Desvalorizadas em 30% I 1636.707,84 €

TOTAL DAS RENDAS SOCIAIS A RECEBER EM 2017

| 577.500,01¢€

VALOR DO ESFORGO SOCIAL A HABITAGAO

[1.055.207,83 €

Correspondente a:

RENDA APOIADA

Numero de processos atualizados 487 487

Somatdério das rendas de mercado 121.393,79 €] 1.456.725,48 €] 1.456.725,48 €
Atualizacio rendas /vetustez média 30,00% 1.019.707,84 €
Somatorio das rendas calculadas 25.221,81€| 302.661,72€| 300.000,00€
Somatério Subs(dios 96.171,98 €| 1.154.063,76 €| 719.707,84 €
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NGmero de processos atualizados . 189 195
Somatdrio das rendas de arrendamento 47.067,52 €| 564.810,24€| 581.300,00€
Somatério das rendas calculadas 22.189,07 €| 266.268,83€| 257.746,51 €
Somatdrio Subsidios 2487845 €| 298541,42€| 323.553,49€

RESIDENCIAS PARTILHADAS

AL L ia
Nimero de processos atualizados 32 32
Somatério das rendas de mercado/arrendamen 1.992,83 € 23.913,90 € 27.000,00 €
Somatdrio das rendas calculadas 1.466,63 € 17.599,50 € 17.500,00 €
Somatdrio Subsidios 526,20 € 6.314,40 € 9.500,00 €

APOLO SOCIAS ESPECIFICOS

Numero de processos atualizados 3 3

Somatério das rendas de arrendamento 72500€ 8,700,00 € 8.700,00 €
Somatério das rendas calculadas 187,79 € 2.253,50 € 2.253,50 €
Somatério Subsidios 537,21 ¢€ 6.446,51 € 6.446,50 €
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Base de dados das rendas de mercado - 2016
Fonte: contratos de subarrendamento e de ap

2 contratos Basa

direto a0 arrendamenta,

Rondamdaiada

ANEXO Il

}i% Contratas da

fragahabiit cosm
taeudings | [l valores mereacdid

Contratas da
Bragahatit &

Contratas da
Gragahabit - renda
médiascciat Bl valoses soci

Valcr
tndamnizagdo
Compensatd

Contratos da
Bragahablr

Feomiashy Dados . A marc3ds

L e Sa A T el c Aok ity e | B
Adatfe o o 3 Casm Do o g 000 0,00
Gualtar @ B L0 a_ Y- 000,
Mire de TibSes R LM B 20000 _ O e O SR . 000,
Padim da Graga o 1 18000 0 o 1] 0,00 00,
Palmalrs P O S e T 2667 1 2720,04 300 0 3900 234,01
S50 Vicente . - BT 1 395.782,91 G595 WMBRMN 21080
[s30 Vhor A < T meee m 815.081,28 324 M0RILE0 67446944
WF-Maxdminog, 56 e Clvidade 153 241,07 55 159,106,20 BH w5400
F-530 Létaro e 530 Jodo Souto 102 246,22 7 20.682,34 70,36 5.952,24 14.720,10,

leirds, Aveleda e Vimleiro 1] 24142 0 0,00 0,00 0,00/
[UF- Escudairas e Penso (Santo Estéveo & & T2 Thee 0 000 i s 000 T om,
|UF-Este (530 Pedro e $30M de} 3 19167 0 000 0,00 00
UF-Ferrelros ¢ Gondlzalves o 55 242,02 10 23.042,68 72,10 8.652,00 20.3%0,68
UF-Lomar e Arcas : 3 B 7 19.673,58 82,57 692588 12.737.70,
UF-Marallm (S50 Palo), Panoias e Parada 2 150,00 1] 0,00 0,00 M
|UF-Maralim {580 Pedra] e Frossos 1 _180.00 Lt [ 009 0,00 O.W‘
Uf-Morrelra e Tendelras | e . 220,25 o 000 —e______boo _ __ 0OCO
F-Noguelra, FralSo e Lamagies »% 251,58 L 000 0,00 0,00,
[UF-Noguelrd e Tenbes . T _ 25000 ] 0,00 i 900 000
[UF:Real, Dume ¢ Semelha % 20395 5 1463593 62,80 3.744,00 10.892,93
f Total 602 _ [ 1456.72549 02.661,72 1.154.063,77,
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Proceder em conformidade.
F A
O Presidente da Cimara Municipal
 Dr. Ricardo Rio
INFORMAGAO N.2 : DCPCG016 DATA: 2016/1107
ASSUNTO: Informagdo de Cabimento Prévio Quando os Encargos Decorrem por Conta do Préximo Ano

Econémico — Contrato-Programa com a Bragahabit — Empresa Municipal de Habita¢do de

Braga, E.M..

Exmo. Presidente da Camara Municipal,

Considerando que o encargo orgamental associado ao Contrato-Programa com a Bragahabit — Empresa Municipal de
Habitacdio, E.M. decorre por conta do préximo ano econdmico (Orgcamento para 2017), propGe-se a dispensa da
apresentacio da informacio de cabimento relativo ao procedimento de despesa mencionado, no montante de
1.000.000.00€, atestando para o efeito que, os encargos associados ao Contrato-Programa a celebrar serdo suportados

pelo orcamento de 2017, através da rubrica “0102.04010101 — Empresas publicas municipais e intermunicipais”,

inscrito nas Grandes Op¢des do Plano para 2017 com o n.2 ontrato-Programa com a Bragahabit EM”,

A Consideragdo superior,

O CHEFE DA DIVISAO DE CONTABILIDADE, PLANEAMENTO E CONTROLO DE GESTAQ,

Sandro Louro
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