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4. BRAGAHABIT - EMPRESA MUNICIPAL DE HABITAÇÃO DE BRAGA

- E.M. - CONTRATO-PROGRAMA PARA O ANO DE 2017:

Submete-se à consideração do Executivo Municipal com vista à aprovação

da Assembleia Municipal nos termos do no. 5, art°. 470 da Lei no.

50/2012, de 31 de agosto, o contrato-programa para o ano de 2017,

da BRAGAHABIT - EMPRESA MUNICIPAL DE HABITAÇÃO DE BRAGA

— E.M., que tem por objeto o estabelecimento das condições a que as

partes se obrigam em ordem a assegurar a prossecução de objetivos

setoriais da Empresa, no âmbito do apoio ao arrendamento urbano a

famílias de fracos recursos, documento esse que aqui se dá como

reproduzido e transcrito e vai ser arquivado em pasta anexa ao livro de

atas, depois de rubricado por todos os membros presentes na reunião.

Gabinete de Apoio aos Órgos Autárquicos



1

VWVUDOUdOIVUINO) 1-

lb•I*
a

<:3



BRAAI*ABIT
EMPRESA MUNICIPAL DE HABITAÇÃO DE BRAGA

CONTRATO-PROGRAMA

Entre a Câmara Municipal de Braga, adiante designada por Câmara, neste

ato representada peLo seu Presidente Ricardo Bruno Antunes Machado Rio, e a

Bragahabit - Empresa Municipal de Habitação de Braga, E.M., representada pelo

Administrador Executivo do Conselho de Administração Vítor Manuel Esperança

Ribeiro;

Considerando que:

A. O Apoio financeiro ao arrendamento de fogos a estratos sociais desfavorecidos

efetuado pelo Município, foi transferido, por delegação de competências, para a

empresa Bragahabit - Empresa Municipal de Habitação de Braga, E.M. com capitais

totaLmente detidos pela Câmara Municipal de Braga;

B. Nos termos do art°. 5°, n°. 1, dos respetivos Estatutos a Bragahabit, E.M. tem como

principal atribuição assegurar a gestão do parque habitacional da empresa e dos

fogos de habitação social que propriedade municipal - adquiridos, construídos ou

arrendados para posterior subarrendamento - designadamente com a cooperação

financeira do Estado ao abrigo de programas de habitação social, assim como o de

proceder à conservação e manutenção dos edifícios que estão sob sua gestão;

C. A Bragahabit - Empresa Municipal de Habitação de Braga, E.M. assegura também a

promoção de mecanismos e processos de inclusão social e habitacional, através de

ações individualizadas de acompanhamento às famílias, de implementação e

participação em projetos e parcerias, bem como pela promoção de ações

específicas de desenvolvimento comunitário nos bairros sociais;

D. A Bragahabit . Empresa Municipal de Habitação de Braga, EM. exerce outras

atribuições que lhe estejam cometidas pelo Município de Braga nos domínios da

ação social, educação e ensino;
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E. O valor dos rendimentos da Bragahabit, EM provêm maioritariamente das rendas

socialmente atribuidas, cujo valor está dependente dos rendimentos dos agregados

familiares mais carenciados, obtidos de acordo com a Lei n.° 80/2014 e Lei 81/2014,

ambas de 19 de dezembro;

E. O valor dos rendimentos obtidos das rendas sociais são muito inferiores aos que

poderiam ser alcançados por arrendamento livre no mercado;

G. A diferença entre as rendas sociais e as rendas de mercado consubstancia a parte

do esforço financeiro que a Bragahabit, EM suporta em consequência da delegação

de competência referidas no ponto A;

H. O valor aproximado do esforço financeiro feito peLa Bragahabit, EM, obtido da

ContabiLidade da empresa e do seu programa de gestão, supera o milhão de euros,

conforme mapas de cáLculo anexados a este documento;

1. Bragahabit, EM não dispõe de rendimentos de atividades próprias suficientes que

assegurem a cobertura do esforço financeiro acima descrito, que permitam garantir

o equilíbrio financeiro da empresa;

J. Podem ser celebrados contratos-programa que atendam à prossecução de objetivos

setoriais, em conformidade a Lei n°. 50/2012, de 31 de Agosto, art°. 50°:

Foi acordada a celebração do presente contrato-programa, que se rege

pelas cláusulas seguintes:

Cláusula v
Objeto

O presente contrato-programa, celebrado nos termos do art°. 50°

da Lei n°. 50/2012, de 31 de Agosto, tem por objeto o estabelecimento

das condições a que as partes se obrigam em ordem a assegurar a

prossecução de objetivos setoriais da Bragahabit no âmbito do apoio ao

arrendamento urbano a famílias de fracos recursos.
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Cláusula V

Obrigações e direitos das partes

1. A Bragahabit obriga-se a conceder apoios habitacionais nos termos

anteriormente referidos, a estratos sociais carenciados nos termos da

respetiva regulamentação em vigor.

2. A Câmara obriga-se a participar financeiramente na cobertura de

parte dos encargos através da atribuição de um subsídio de 1.000.000,00

(um miLhão de euros), para o ano de 2017, a satisfazer em duodécimos.

Cláusula V

Indicadores de eficácia e eficiência

O contrato-programa estabelecido entre os presentes subscritores

tem por objeto assegurar a prossecução dos seguintes indicadores de

eficácia e de eficiência:

Eficiência na utilização de fogos disponíveis

REGIMES Renda Apoiada subarrendamento
Residências

Partilhadas

N.2 de fogos sob gestão 601 186 11

N.2 de fogos devolutos 53 O O

META - 2016 92% 95%

Resultados 91% 100%

META - 2017 95% 100%

Os fogos devolutos serão reabilitados no projeto de reabilitação a realizar

entre 2017 e 2020, inserido no programa Norte 2020.
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Eficiência na atualização do valor das Rendas

Residências
REGIMES Renda Apoiada Subarrendamento

Partilhadas

N.2 de processo ativos 524 186 32

N, de atualizações de rendimento 524 186 32

META - 2016 99% 100% 100%

Resultados 100% 100% 100%

A atualização dos rendimentos é feita à data de anualidade dos

diferentes Contratos de arrendamento. Todos os contratos foram

revistos.

De acordo com o Regulamento de Apoio à Habitação do Município de

Braga, a atualização de rendas será feita bianualmente.

Eficácia na cobrança de rendas

. Residências
REGIMES Renda Apoiada Subarrendamento

Partilhadas

N. de contratos em vigor 522 185 33

N.2 de contratos em atraso 75 11 12

META - 2016 70% 75% 70%

Resultados 86% 94% 64%

META - 2017 85% 90% 70%

A Bragahabit tem vindo a implementar medidas de acompanhamento a

todos os contratos ceLebrados com rendas em atraso, permitindo-se a

celebração de acordos para a regularização dos contratos.
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Apesar disso continuamos com alguns contratos com rendas em atraso,

dadas a fragilidade económica de muitas famílias que apoiamos.

Cláusula 4

Vigência do contrato

O presente contrato-programa, que vai acompanhado do parecer do

FiscaL Único, produz efeitos no próximo ano de 2017 e é ceLebrado por

proposta da Câmara MunicipaL de Braga e respetiva aprovação pela

Assembleia Municipal de Braga, conforme dispõe o n° 5 do artigo 47° da

Lei n° 50/2012, de 31 de agosto.

Cláusula 5

Integração em plano de atividades

Para satisfação do disposto na Lei 1°. 50/2012, de 31 de Agosto, o

presente contrato-programa integrará o Piano de Atividades da

Bragahabit para o ano de 2016, sendo os mesmos acompanhados do

parecer do FiscaL Único nos termos da alínea j) do n°6 do art. 25° da Lei

n° 50/2012, de 31 de agosto.

Braga,

________

de

_______________________

de

Pela Câmara Municipal de Braga Pela Bragahabit
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ANEXO 1

CÁLCULO DO ESFORÇO FINANCEIRO

o esforço financeiro suportado pela Bragahabit - Empresa Municipal de Habitação

de Braga, EM. em Consequência da aplicação de rendas sociais às habitações sob

sua gestão, por cumprimento da delegação de Competências do Município de

Braga, é apurado da forma seguinte:

- A Bragahabit, EM possui na sua contabilidade uma base de dados de rendas de

mercado com amostra suficiente para se puder apurar as rendas médias para as

habitações sob gestão desta empresa municipal;

- Esta base de dados é constituída pelo somatório de todas as rendas inscritas nos

contratos de arrendamento livremente contratadas entre os senhorios e seus

inquilinos, que constam nos processos de pedido de apoio que os mesmos

arrendatários colocam à Bragahabit nos regimes de Apoio Direto ao Arrendamento

(RADA) e nos contratos de subarrendamento que temos em vigor;

- Á informação na base de dados está registada por freguesias da cidade de Braga, o

que nos permite obter a renda média por freguesia (ANEXO II, coluna B);

Atendendo ao atual estado de conservação dos fogos que gerimos, consideramos que

as rendas médias desvalorizadas em 30%;

- A renda média desvalorizada por freguesia é aplicada aos processos de apoio social

à habitação que a Bragahabit tem nas respetivas freguesias (ANEXO II, coluna G);

- A previsão do valor das rendas para o ano de 2017 é apurado diretamente na

Contabilidade da empresa, com registo de agosto de 2016.

- O montante do esforço social que a Bragahabit terá para 2017, resultará da

diferença entre o somatório das rendas médias desvalorizadas que obteria nos seus

contratos de arrendamento e subarrendamento, e o somatório das rendas que estão
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nos processos com arrendamento apoiado, cujo regime Legal impõe valores

sociaLmente mais baixos;

É este valor que serve de base ao apoio que solicitamos ao Município de Braga através

do presente contrato-programa, como vaLor correspondente á devida indemnização

compensatória, por delegação de Competência das responsabiLidades sociais.

Para o ano de 2017 e de acordo com os cáLculos, que abaixo se apresentam, o

montante necessário é de 1.000.000,00 (um milhão de euros).

Correspondente a

RENDA APOIADA

•,j;

Número deprocessos atualizados 487 487

somatório das rendas de mercado 121.39379 € 1.456.725,48€ 1.456.725,48€

Atualizaçáo rerdas /vetustez média 30,00% 1.019.707,84€

Somatório das ‘endas calculadas 25.221.81 € 302.651,72€ 300.000,00€

Somatório Subsídios 96.171,98€ 1.154.063,76€ 719.707,84€

TOTAL DAS RENDAS COM RENDA MÉDIA DE MERCADO 2.073.725,48 €

TOTAL DAS RENDAS COM RENDA MÉDIA DE MERCADO - Desvalorizadas em 30% 1.636.707,Sq €

TOTAL DAS RENDAS SOCIAIS A RECEBER EM 2017 577.500,01€

VALOR DO ESFORÇO SOCIALÀ HABITAÇÃO 1.059.207,83€
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SUBARRENDAM ENTO

Somatório das rendas de arrendamento 47.067,52€ 564.810,24€ 981.300,00€

Somatório das rendas calculadas 22.189,07€ 266.268,83€ 257.746,51 €

Somatório Subsídios 24.878,45€ 298.541,42€ 323.553,49 €

RESIDÊNCIAS PARTILHADAS

,zflrI_

...

‘‘

-.

Número de processos atualizados 32 32

Somatório das rendas de mercadofarrendamer 1.992,83€ 23.913,90€ 27.000,00€

Somatório das rendas cakuladas 1.466,63€ 17.599,50€ 17.500,00€

Somatório Subsídios 526,20€ 6.314,40€ 9.500,00€

1’A
(‘•, .,‘,]4Ç;Ç j/.d’fi

Número de processos atualizados 3 3

Somatório das rendas de arrendamento 725,00€ 8.700,00€ 8.700,00€

Somatório das rendas calculadas 187,79€ 2.253,50€ 2.253,50€

Somatório Subsídios 537,21€ 6.446,51€ 6.446,50€

Número de processos atualizados 189 195

APOIO SOCIAS ESPECÍFICOS
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ANEXO II

Base de dados d as rendas de mercado - 2016

Fonte: contratos de subarrerdamerto e de anglo direto ao arrendamento.

Nt Coníneos da Contratos da Contratos da Contratos da Valor

Ntcontntot Rase Rendamédlnde Btagahabltcom Re,g,abIta Sngahabit-nnda Sngahabita IndemntzaØo

do O lulllnos U Iom.me& médta,aI D omssIafl comnm
“e A____ 5 O D - F O H

Adaúfe

_______________-

275,00 O O 0,00 OCO
Guallar’

________

10 23720 _O O
—

OCO
Mirede Ti68es 3 20000 O O - OCO OCO
Padim da Graça —

- --

—

Palmeira — 3 22667 1 2720,61 — 33,00 396,00 -- 2.324,04

São VIcente 61 25177 131 395.782,44

_________

65,95 103.573,40 29109a04
SIo Vito, 113 250,63 271 815 081,28 43,24 140.611,50 e74A50,4&
UF’Moeimino,, Sé e Ovidade 153 243,07 55 159,100,20 49,54 32,596,40 126.400,8&
UF-S1o UaarorSl o bOa Solto 102 245,22 7 20.582,34 70,86 5,952,24 14.720,10
UF-CeleIróç, Aveleda e Vimieiro 12 241,42 — 0,00 0,50 0,00
UF -[scud eirosrPens o (San:o Estêvia eS 2 216,62 O 6,00 0,03 OCO
UF-lste (SOa Pedro e 590 Mamrdel 3 , 191,67 O - , 0,00 0,00
00’ Ferreiros e Gondizaiees 55 142,02 10 29.04268 — 72,10 8.65200 - 20,3,68’

UF’l,omaroArcos 13 234,21 7 19.673,58 — 52,57 6,935,58 U.737,70
UF’Mrrel’m (51o Pain), Panoias e Parada

, 2 190,00 O 0,00 0,00 0,03
UF’Marelim(São Pedro) e Frossos 1 100,00 O 0,00 0,03 O,COj
UF’Ma ‘feira O Irandeiras 4 -

—

270,75 O , 0,00 0.00 0,00!

Ue-No8ueira, Ralão e lamaçâet 26 251,55 O , 0,00 0,00 OCO]
UF-Noueirá e Tenões , - 1 250,00 O 0,00

_________

003 0,00!

UF.MaãtbóAlée Semelhe 25 243,95 5 14.635,93 62,40 931

___________________________

Total 602 487 1,455,725,48 — 202.001,72 1.1S4.053,71
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BRAGAHABIT — EMPRESA MUNICIPAL DE HABITAÇÃO DE

BRAGA, E.M.

PARECER SOBRE O VALOR DAS INDEMNIZAÇÕES

COMPENSATÓRIAS PARA O EXERCÍCIO DE 2017

Introdução

1. Para os efeitos do ai° 25.°/n.°6/alínea c) da Lei n.°S0/2012, de 31 de Agosto,

apresentamos o nosso parecer prévio sobre o valor das indemnizações compensatórias
a receber pela Bragahabit — Empresa Municipal de Habitação de Braga, E.M.,

do Município de Braga com base no “Contrato Programa” no valor de 1 000 000
euros para o exercício de 2017, cuja minuta se anexa (documento com nove páginas

por nós rubricadas e carimbadas).

2. Estas indemnizações compensatórias consubstanciadas em subsídios ou outras
transferências financeiras da entidade participante são devidas como contrapartida de

obrigações assumidas pela entidade no âmbito de:

a) Competências atribuídas enquanto entidade do setor empresarial local, ao nível

dos fogos de habitação social e do apoio ao arrendamento de fogos destinados
a famílias carenciadas, bem como da conservação e manutenção dos edifícios

que estão sob sua gestão;

b) Obrigações assumidas (i) por um lado, pela Bragahabit em matéria de
disponibilização de habitação em condições de preços inferiores aos preços de

mercado (medidos estes pelas “rendas de mercadd’ estabelecidas para os
casos de arrendamento sem apoio social, quanto a prédios próprios e pelas
rendas efetivamente pagas pela Bragahabit, para os casos em que recorre a
prédios de terceiros) e, (H) por outro lado, pela atribuição de apoios monetários
a famílias carenciadas.

rede:
EdiiParque das Hortas, 220- M/N •6810-275 GLrirnarães Praça camilo castelo Uranco, 31 -S. 43 4100-209 Braga HlPC 308 O?D

Lei. 253439250- (dx 253439259 tel. 253 101 300/5 (dx 253 701 302 (xtOl SOCi.lt LO
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Responsabilidades

3. É da responsabilidade do Conselho de Administração o cálculo do valor da
indemnização compensatória com base nos pressupostos que lhe estão subjacentes.

4. A nossa responsabilidade consiste em verificar a correção do cálculo da
indemnização compensatória, competindo-nos emitir um relatório profissional e
independente baseado no nosso trabalho.

Âmbito

5. O trabalho a que procedemos foi efetuado de acordo com as Normas Técnicas e
Diretrizes de Revisão/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas,
designadamente a Diretriz de Revisão/Auditoria 872 Entidades Municipais,
Intermunicipais e Metropolitanas, que exige que:

Caso esteja prevista uma fórmula de cálculo tendo por base indicadores
variáveis, se examine a fundamentação das previsões em que se baseou o
cálculo do valor previsto como contrapartida das obrigaçêes assumidas no
âmbito do contrato; e

Se analisem os cálculos da indemnização compensatória com base na minuta
do contrato e nos pressupostos preparados pelo Conselho de Administração.

6. O cômputo do subsídio no montante supra referido assentou na quantificação das
diferenças entre os valores das rendas a preços de mercado ajustado às condiçaes
reais de vetustez do parque [mobiliário e o valor das rendas a cobrar dos beneficiados,
tendo em conta o número de contratos previsível (à luz da experiência do passado)
bem como no cômputo do valor global dos apoios monetários a atribuir, considerando
o número previsível de casos em cada vertente de apoio — conforme vem expresso na
minuta de CONTRATO PROGRAMA.
Em termos do valor efetivo do subsídio, foi acordado um montante abaixo do estimado
com base nos pressupostos referidos e no nível de resultados previsíveis da entidade.

sede
[dii. Parque das Hortas, 220 -M/N ‘,802?5 CJ’iarães Praça Camilo Casto.o Grato, 31 - 5-43 4700-209 Brasa
lei. 253 639 250 (as 253439 259 lei. 73 201 3C0/5 (aX 253 201 302 lO 00,fOt;f

Is)
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7. A minuta do contrato prevê a forma do avaliação dos graus de eficácia no

cumprimento dos objetivos propostos e da eficiência na utilização dos recursos

atribuidos em termos que, nas circunstâncias, nos parecem adequados.

Parecer

8. Com base no trabalho efetuado, nada chegou ao npsso conhecimento que permita

concluir ou indicie que o valor do subsídio previsto não seja adequado à prossecução

dos objetivos propostos.

9. Devemos contudo advertir que, frequentemente, os acontecimentos futuros não

ocorrem da forma esperada, pelo que os resultados reais poderão vir a ser diferentes

dos previstos e as variações poderão ser materialmente relevantes.

Braga, 25 de Outubro de 2016.

sede-

Gaspar Castro, Romeu Silva & Associados — SROC, Lda (153)
Representada por

tI “7)

EdiL Parque dds hortas, 220- M/N 4030275 Cu,niarâes Praça Camilo Castelo Branco, 31-5.63-6700709 Braga

lei. 253 639 150- fax 253 439259 lei. 253 201 300/5 - tax 253 201 302

1’,2Csoà0:;5I;i.,)P0(r.? 5
Cap a&:;o:a .0 •jO’:!s
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4
CONTRATO-PROGRAMA

Entre a Câmara Municipal de Braga, adiante designada por Câmara, neste

ato representada pelo seu Presidente Ricardo Bruno Antunes Machado Rio, e a

Bragahabit - Empresa Municipal de Habitação de Braga, E.M., representada pelo

Administrador Executivo do Conselho de Administração Vítor Manuel Esperança

Ribeiro;

Considerando que:

A. O Apoio financeiro ao arrendamento de fogos a estratos sociais desfavorecidos

efetuado pelo Município, foi transferido, por delegação de competências, para a

empresa Bragahabit - Empresa Municipal de Habitação de Braga, E.M. com capitais

totalmente detidos pela Câmara Municipal de Braga;

8. Nos termos do art°. 50, n°. 1, dos respetivos Estatutos a Bragahabit, E.M. tem como

principal atribuição assegurar a gestão do parque habitacional da empresa e dos

fogos de habitação social que propriedade municipal - adquiridos, construídos ou

arrendados para posterior subarrendamento - designadamente com a cooperação

financeira do Estado ao abrigo de programas de habitação social, assim como o de

proceder à conservação e manutenção dos edifícios que estão sob sua gestão;

C. A Bragahabit - Empresa Municipal de Habitação de Braga, E.M. assegura também a

promoção de mecanismos e processos de inclusão social e habitacional, através de

ações individualizadas de acompanhamento às famílias, de implementação e

participação em projetos e parcerias, bem como pela promoção de ações

específicas de desenvolvimento comunitário nos bairros sociais;

D. A Bragahabit - Empresa Municipal de Habitação de Braga, E.M. exerce outras

atribuições que lhe estejam cometidas pelo Município de Braga nos domínios da

ação social, educação e ensino;
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E. O valor dos rendimentos da Bragahabit, EM provêm maioritariamente das rendas

socialmente atribuídas, cujo valor está dependente dos rendimentos dos agregados

familiares mais carenciados, obtidos de acordo com a Lei n.° 80/2014 e Lei 81/2014,

ambas de 19 de dezembro;

F, O valor dos rendimentos obtidos das rendas sociais são muito inferiores aos que

poderiam ser alcançados por arrendamento livre no mercado;

ci A diferença entre as rendas sociais e as rendas de mercado consubstancia a parte

do esforço financeiro que a Bragahabit, EM suporta em consequência da deLegação

de competência referidas no ponto A;

El. O vaLor aproximado do esforço financeiro feito pela Bragahabit, EM, obtido da

Contabilidade da empresa e do seu programa de gestão, supera o milhão de euros,

conforme mapas de cálculo anexados a este documento;

1. Bragahabit, EM não dispõe de rendimentos de atividades próprias suficientes que

assegurem a cobertura do esforço financeiro acima descrito, que permitam garantir

o equilíbrio financeiro da empresa;

J. Podem ser celebrados contratos-programa que atendam à prossecução de objetivos

setoriais, em conformidade a Lei n°. 50/201 2, de 31 de Agosto, art°. 50°:

Foi acordada a celebração do presente contrato-programa, que se rege

pelas cláusulas seguintes:

Cláusula ia

Objeto

O presente contrato-programa, celebrado nos termos do art°. 50°

da Lei n°. 50/2012, de 31 de Agosto, tem por objeto o estabelecimento

das condições a que as partes se obrigam em ordem a assegurar a

prossecução de objetivos setoriais da Bragahabit no âmbito do apoio ao

arrendamento urbano a famíLias de fracos recursos.
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Cláusula 2

Obrigações e direitos das partes

1. A Bragahabit obriga-se a conceder apoios habitacionais nos termos

anteriormente referidos, a estratos sociais carenciados nos termos da

respetiva regulamentação em vigor.

2. A Câmara obriga-se a participar financeiramente na cobertura de

parte dos encargos através da atribuição de um subsídio de 1.000.000,00

(um milhão de euros), para o ano de 2017, a satisfazer em duodécimos.

CLáusula 3

Indicadores de eficácia e eficiência

O contrato-programa estabelecido entre os presentes subscritores

tem por objeto assegurar a prossecução dos seguintes indicadores de

eficácia e de eficiência:

Eficiência na utilização de fogos disponíveis

Residências
REGIMES Renda Apoiada Subarrendamento

Partilhadas

N. de fogos sob gesto 601 186 11

N.2 dc ‘ogo devolutos 53 0 O

META - 2016 92% 95%

Resultados 91% 100%

META - 2017 95% 100%

Os fogos devolutos serão reabilitados no projeto de reabilitação a reaLizar

entre 2017 e 2020, inserido no programa Norte 2020.
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Eficiência na atuaIizaço do valordas Rendas

REGI MES Renda Apoiada Subarrenda mento
Residências

Partilhadas

N de processo ativos 524 186 32

N, de atualizaçóes de rendimento 524 186 32

META - 2016 99% 100% 100%

Resultados 100% 100% 100%

A atualização dos rendimentos é feita à data de anuaLidade dos

diferentes contratos de arrendamento. Todos os contratos foram

revistos.

De acordo com o Regulamento de Apoio à Habitação do Município de

Braga, a atualização de rendas será feita bianualmente.

Eficácia na cobrança de rendas

-
Residências

REGIME Renda Apoiada Subarrendamento
Partilhadas

N. de contratos em vigor 522 185 33

N. de contratos em atraso 75 11 12

META - 2015 70% 75% 70%

Resultados 85% 94% 64%

META - 2017 85% 90% 70%

A Bragahabit tem vindo a implementar medidas de acompanhamento a

todos os contratos celebrados com rendas em atraso, permitindo-se a

celebração de acordos para a regularização dos contratos.
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Apesar disso continuamos com alguns contratos com rendas em atraso,

dadas a fragilidade económica de muitas famílias que apoiamos.

Cláusula 4

Vigência do contrato

O presente contrato-programa, que vai acompanhado do parecer do

Fiscal Único, produz efeitos no próximo ano de 2017 e é celebrado por

proposta da Câmara Municipal de Braga e respetiva aprovação pela

Assembleia Municipal de Braga, conforme dispõe o n° 5 do artigo 47° da

Lei n° 50/2012, de 31 de agosto.

Cláusula 5

Integração em plano de atividades

Para satisfação do disposto na Lei n°. 50/2012, de 31 de Agosto, o

presente contrato-programa integrará o Plano de Atividades da

Bragahabit para o ano de 2016, sendo os mesmos acompanhados do

parecer do Fiscal Único nos termos da alínea j) do n°6 do art. 25° da Lei

n° 50/2012, de 31 de agosto.

Braga,

________

de

_______________________

de

Pela Câmara Municipal de Braga Pela Bragahabit
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ANEXO 1

CÁLCULO DO ESFORÇO FINANCEIRO

O esforço financeiro suportado pela Bragahabit - Empresa MunicipaL de Habitação

de Braga, E.M. em consequência da aplicação de rendas sociais às habitações sob

sua gestão, por Cumprimento da delegação de competências do Município de

Braga, é apurado da forma seguinte:

- A Bragahabit, EM possui na sua Contabilidade uma base de dados de rendas de

mercado com amostra suficiente para se puder apurar as rendas médias para as

habitações sob gestão desta empresa municipaL;

- Esta base de dados é constituída pelo somatório de todas as rendas inscritas nos

contratos de arrendamento livremente contratadas entre os senhodos e seus

inquiLinos, que constam nos processos de pedido de apoio que os mesmos

arrendatários colocam à Bragahabit nos regimes de Apoio Direto ao Arrendamento

(RADA) e nos contratos de subarrendamento que temos em vigor;

- A informação na base de dados está registada por freguesias da cidade de Braga, o

que nos permite obter a renda média por freguesia (ANEXO II, coluna B);

Atendendo ao atual estado de conservação dos fogos que gerimos, consideramos que

as rendas médias desvalorizadas em 30%;

- A renda média desvalorizada por freguesia é apLicada aos processos de apoio social

à habitação que a Bragahabit tem nas respetivas freguesias (ANEXO II, coluna G);

- A previsão do vaLor das rendas para o ano de 2017 é apurado diretamente na

Contabilidade da empresa, com registo de agosto de 2016.

- O montante do esforço sociaL que a Bragahabit terá para 2017, resultará da

diferença entre o somatório das rendas médias desvalorizadas que obteria nos seus

contratos de arrendamento e subarrendamento, e o somatório das rendas que estâo
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nos processos com arrendamento apoiado, cujo regime

sociatmente mais baixos;

É este valor que serve de base ao apoio que solicitamos ao Município de Braga através

do presente contrato-programa, como valor correspondente á devida indemnização

compensatória, por delegação de competência das responsabilidades sociais.

Para o ano de 2017 e de acordo com os cálcuLos, que abaixo se apresentam, o

montante necessário é de 1.000.000,00 (um miLhão de euros).

1.636.707,84 €TOTAL DAS RENDAS COM RENDA MÉDIA DE MERCADO - Desvalorizadas em 30%

TOTAL DAS RENDAS COM RENDA MÉDIA DE MERCADO 12.073.725,48€

TOTAL DAS RENDAS SODAS A RECEBER EM 2017 577.500,01 €

VALOR DO ESFORÇO SOCIAL À HABITAÇÃO 1 1.059.207,83 €

Correspondente a:

RENDA APOIADA

Áfl

Número de processos atualizados 487 487

Somatório das rendas de mercado 121.393,79€ 1.456.725,48€ 1.456.725,48 €

AtuaIizaço rendas /vetustez média 30,00% 1.019.707,84€

Somatório das rendas calculadas 25.221,81€ 302.661,72€ 300.000,00€

Somatório Subsidios 96.171,98€ 1.154.063,76€ 719.707,86€

legal impõe valores
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SUBARRENDAM ENTO

Número de processos atualizados 189 195

Somatório das rendas de arrendamento 47.067,52€ 564.810,24€ 581.300,00€

Somatório das rendas calculadas 22.189,07€ 266.268,83€ 257.746,51€

Somatório Subsídios 24.878,45€ 298.541,42€ 323.553,49€

RESIDÊNCIAS PARTILHADAS

4flt . ....

, 1

Número de processos atualizados 32 32

Somatório das rendas de mercado/arrendamei 1.992,83€ 23.913,90€ 27.000,00€

Somatório das rendas calculadas 1.466,63€ 17.599,50€ 17.500,00€

Somatório Subsídios 526,20€ 6.314,40€ 9.500,00€

APOIO SOCIAS ESPECÍFICOS

Ã’H
r1’

‘3,

;;; AI

Número de processos atualizados 3 3

Somatório das rendas de arrendamento 725,00€ 8.700,00€ 8.700,00€

Somatório das rendas calculadas 187,79€ 2.253,50€ 2.253,50€

Somatório Subsídios 537,21 € 6.446,51€ 6.446,50€

fTI 4,.



BRAGAl- ABIT
EMPRESA MUNICIPAL DE HABITAÇÃO DE BRAGA

ANEXO II

Base de dados das rendas de mercado - 2016

Fonte: contratos de subarrendamento e de anojoditeto ao arrendamento.

Ntcantatasda Conntasda Contntosda tontratosda Valor

ø contrato, Base Reada enâdlada 8mpha6ctcons BragahshIl Drdgtablt renda Bwphablta Ipidsmnlta3e

Dados mercado 6,qe%lMoa Q eiioromcreaQ media sodalO vatore, sodaP Comyensatdd

A 8 C D F O II

Asiaúfe 1 27500 O O 0,00 0,00

Gialrar ‘0 231,20 O O 0,00 0,00

[Mre de Tlbles 3 200,00 O O 0,00 0,00

Padimda Graça 1 180,00 O O 0,00 0.00

Palmeira 22667

‘510 Vicer,sc 61 251,77 121 395782,44 65,95 103613,40 292.100,04’

[58o VitDr 123 250,54 2)1 BIS 081,28 43,24 140.611,10 674.468.481

-6.1-Ma,iwinos,SeÇiadc 053 241,07 55 159.50020 49,54 37696,40 U&400,&)

U-SloUsaroesloiolosotio — 102 — Z4?z 7 — 206a,34 — 7il6 5962,24

Un.Ce:eirôs, Aveiedae Vim1ei-o 12 241,42 o 0,00 0,00

L.Ç’Fsrtdeirc, e Penca (Sacio EstBv)o e 2 276.62 — -
O 0.00 0,00 -

0.00’

UF-Esto 510 Pedro e Sal Mamedel 3 391,61 O 0,00

_________

0, 0,00

Uorreiroc e Gondiiaivos 55 242,02 10 29042,68 12,10 8652,00 20300.54

t*’Lornar e Arco, 19 23421 7 19.673,58 82,57 6935,88 11737,10

[uf.tererm(sopo),panoiasoparada 2

_____

190,00 O i00

_____

0,00

UF.Merei,m (510 Ped,oI e F,õssos 1 190,04 —— 0 0,00 0,00 0.00

[UF.Monefrae?randeini 4 123,25 - -
O 0,00 0,00 0.00’

:Uf.Nc(LeFraiaoeLama;2e,25 2508 O - 0,00

____

[UF.P1cstelrô e Terôes 1 253,00 O 0,00 0,00 0.00

-UF’Reai, Oumeesemeihe
-

26 233,91 5 14.636,93 62,00 3.744,00 10.892,93’

___________

Total 602 481 1456.123,49 301661,72 ,.aaoe
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PARECERES/INFORMAÇÕES DESPACHOS/DEU BERAÇÕES

Proceder em conformidade.

O Presidente da câmara Municipal

Dc Ricardo Rio

INFORMAÇÃO N.2: DCPCGO1G DATA: 201 W1W7

ASSUNTO:

Exmo. Presidente da Câmara Municipal,

Informação de Cabimento Prévio Quando os Encargos Decorrem por Conta do Próximo Ano

Económico — Contrato-Programa com a Bragahabit — Empresa Municipal de Habitação de

Braga, EM..

Considerando que o encargo orçamental associado ao Contrato-Programa com a Bragahabit — Empresa Municipal de

Habitação, EM. decorre por conta do próximo ano económico (Orçamento para 2017), propõe-se a dispensa da

apresentação da informação de cabimento relativo ao procedimento de despesa mencionado, no montante de

100000000€, atestando para o efeito que, os encargos associados ao Contrato-Programa a celebrar serão suportados

pelo orçamento de 2017, através da rubrica “0102.04010101 — Empresas públicas municipais e intermunicipais”,

inscrito nas Grandes Opções do Plano para 2017 com o n.22 1119 Contrato-Programa com a Bragahabit EM”.

À Consideração superior,

Praça Municipal 4704-514 BRAGA - tel,: 253 203 150- fax: 253613387- e-moil: munidpe@cm-bragc.pt
cMB - Ofloo - Meo 01001

P BRAGA
DMGAP- DPcG - DIVISÃO DE CONTABILIDADE PLANEAMENTO E CONTROLO DE GESTÃO

O CHEFE DA DIVISÃO DE ENTO E CONTROLO DE GESTÃO,

Louro
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