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Reunido ordindria publica de 2016/10/31

14. CONTRATO DE ARRENDAMENTO DE ESTABELECIMENTO DE
INTERESSE MUNICIPAL - SGEB, SOCIEDADE GESTORA DE
EQUIPAMENTO DE BRAGA, S.A. E MUNICIPIO DE BRAGA -
COMPLEXO DESPORTIVO DE VIMIEIRO:

Submete-se a consideracdo do Executivo o contrato de arrendamento a celebrar
entre a Sgeb-Sociedade Gestora de Equipamentos de Braga, S.A. e
Municipio de Braga, nos termos e condigbes constantes do contrato, que aqui
se dd como reproduzido e transcrito e vai ser arquivado em pasta anexa ao livro

de atas, depois de rubricado por todos os membros presentes na reunido.

Gabinete de Apoio aos Orglos Autdrquicos



Data: 1 de Novembro de 2016

SGEB - Sociedade Gestora de Equipamentos de Braga, S.A.
e

Municipio de Braga

Contrato de Arrendamento

de Estabelecimento de interesse municipal do

Concelho de Braga
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Contrato de Arrendamento

Entre:

(1) SGEB, Sociedade Gestora de Equipamentos de Braga, S.A., sociedade
andnima com sede na Rua Manuel Almeida Passos, n.° 48 Ferreiros, concelho de
Braga, pessoa coletiva n.° 508 784 921, matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de Braga, sob o n.° ° 508 784 921, com o capital social de € 150.000,00,
neste acto representada por Gaspar Barbosa Borges e Rui Manuel de S& Morais,
Presidente e Vogal do Conselho de Administragdo, respectivamente, com poderes
para o acto (¢ "Senhorio™);

(2) Municipio de Braga, pessoa coletiva de direito piblico, com sede em Praga do
Municipio, concelho de Braga, pessoa coletiva n.° 506 901 173, neste ato
representada por Ricardo Bruno Antunes Machado Rio, Presidente da Cémara
Municipal de Braga com poderes delegados para o ato (o “Municipio” ou
“Arrendatario”);

em conjunto, as “Partes”

E CONSIDERANDO QUE:

(A) O Municipio seleccionou, no é&mbito de um concurso publico internacional, um
agrupamento composto pelas sociedades Construgdes Europa Ar-Lindo, S.A.,
Arlindo Correia & Filhos, S.A., Europa Ar-Lindo — Parques, S.A. e Europa Ar-Lindo
Il = Imobiliaria, Lda., para constituir, juntamente com o Municipio, uma sociedade
comercial de capitais maioritariamente privados cujo objecto é a construgéo,
financiamento, manutengéo e conservagéo de um conjunto de empreendimentos
de interesse municipal em Braga, dando origem ao Senhorio;

(B) As participagdes das referidas socias foram vendidas, com o consentimento do
Municipio, as sociedades Irmdos Borges — imobiliaria, S.A., e Europa Ar-Lindo —
SGPS, S.A., que detém actuaimente o capital privado.

(C) Para o cumprimento do objecto social do Senhorio, o Municipio disponibilizou ao
Senhorio, ao abrigo de um direito de superficie oneroso, um edificio onde o
Senhorio reabilitou a edificagdo existente de acordo com projecto por si elaborado,
e procedeu a instalacdo de um edificio multifuncional criando uma universalidade
de bens e direitos de afectagéo total e exclusiva aos fins em vista;

{D) A construgdo e instalagdo do estabelecimento instalado pelo Senhorio e referido no
considerandc anterior concluiu-se no passado dia 30.04.2014, estando desde
entéo apto a sua utilizacao;

(E) O Municipio pretende explorar o estabelecimento pagando ao Senhorio uma renda
pela disponibilizagdo do mesmo, nos termos do Artigo 1109.° do Codigo Civil,
celebrando para o efeito o presente Contrato;




E celebrado e pelo presente reduzido a escrito o Contrato de Arrendamento de
Estabelecimento constante das Clausulas seguintes:

1 Titularidade e Identificagdo do Equipamento

1.1 O Senhorio é legitimo Superficidrio do prédio urbano sito em Lugar de Souto
ou Picoto, freguesia de Vimieiro, descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Braga sob o n.° 588 da referida freguesia e inscrito na respetiva
matriz predial urbana sob o artigo 713.

1.2  No edificio referido no nimero anterior, procedeu o Senhorio a obras de
adaptacdo e reabilitagdo, bem como ao fornecimento de mobiliario e
equipamentos adequados, instalando um centro civico destinado a agfes
muitiusos e inerentes estruturas de manifesto interesse municipal.

1.3  Pelo presente Contrato, 0 Senhorio d4 de arrendamento ao Arrendatério o
estabelecimento social e de lazer instalado no prédio atras identificado, e o
Arrendatario assume a obrigagao de realizar a exploragéo do Equipamento
mencionado.

1.4 O Equipamento foi construide pelo Senhorio de acordo com um programa e
especificagdes acordados entre 0 Senhorio e o Arrendatario, nos termos dos
respectivos titulos constitutivos do direito de superficie.

1.5 A utilizagdo do Equipamento para fins distintos dos previstos nos nimeros
anteriores carece de prévia autorizagdo dada por escrito pelo Senhorio.

2 Prazo

2.1 O arrendamento objecto do presente contrato é celebrado pelo periodo
inicial de doze meses, com inicio em 01-11-2016 e termo em 31-10-2017.

2.2 O presente Contrato renovar-se-a automaticamente por sucessivos periodos
de doze meses, se ndo existir oposi¢do a renovagdo por qualquer das
Partes, nos termos da Lei e do presente Contrato.

2.3 A oposicéo a renovacgdo do Contrato prevista no nimero anterior é feita a
outra Parte mediante notificagéo prévia, com uma antecedéncia n&o inferior
a sessenta (60) dias do termo do periodo inicial do Contrato ou de qualquer
das suas renovagdes.

2.4 Nenhuma das Partes podera denunciar o presente Contrato antes do termo
do periodo inicial ou do termo de qualquer das suas renovagoes, consoante
aplicavel.

3 Renda

O Arrendatario pagara aoc Senhorio a renda mensal de € 9.281,59 (nove mil, duzentos e
oitenta e um euros e cinquenta e nove céntimos ).

31 A renda estabelecida nos termos do nimero anterior acrescera a Imposto
sobre o Valor Acrescentado, a taxa legal em vigor na data correspondente.
Fi




3.2 O Senhorio compromete-se a actualizar as retribuigbes fixadas no namero
3, semestralmente, em fungéo da variagéo dos custes do financiamento da
construgdo do equipamento arrendado. A atualizagdo serd efetuada
mediante a aplicagéo, ao valor da renda, do coeficiente correspondente a
variagdo, positiva ou negativa, da taxa Euribor durante os seis meses
anteriores.

3.3 A renda correspondente aos primeiro, sequndo, terceiro, quarto e quinto
meses, € paga pelo Arrendatario na data da assinatura do presente
contrato, mediante a entrega pelo Senhorio do correspondente recibo.

3.4 As rendas correspondentes aos meses subsequentes, sextc em diante,
serdo pagas até ao oitavo (8) dia do més subsequente & assinatura do
contrato, mediante transferéncia bancaria para conta com o NIB 0007 0000
0066 7094318 23 do Banco Espirito Santo, ou por outro meio e no lugar
que o Senhorio venha a indicar por escrito ao Arrendatario.

3.5 Caso o pagamento da renda nao seja efectuado até a data estipulada na
Clausula anterior, o Arrendatario constitui-se em mora, assistindo ao
Senhorio, em tal caso, o direito a exigir, para além das rendas em atraso, o
montante correspondente a 50% do montante em divida.

Obrigagdes das Partes

4.1 As Partes devem actuar diligentemente e de boa fé, promovendo o correcto
e adequado cumprimento das obrigages objecto do presente Contrato.

4.2 Na execugao do presente Contrato, as Partes obrigam-se, uma perante a
outra, no que diz respeito as actividades que sdo da responsabilidade de
cada uma, a:

4.21 Afectar os meios humanos, materiais e financeiros necessarios a
prossecugio dos objectivos definidos;

4.2.2 Obter e manter em vigor todas as autorizagées e licengas
necessarias ao exercicio da sua actividade no dmbito do presente
Contrato;

423 Observar todas as normas legais e regulamentares aplicaveis ao
presente Contrato;

4.24 Respeitar e fazer respeitar o disposto no presente Contrato pelos
seus trabalhadores, funcionarios, auxiliares, subcontratados ou
colaboradores;

425 Informar prontamente a outra Parte, por escrito, de quaisquer
ocorréncias ou situagdes relevantes que representem ou possam vir
a representar dano ou ameaga de dano para a outra ou que
prejudiqguem ou possam vir a prejudicar o bom cumprimento do
Contrato;

426  Garantir entre si o fornecimento de todas as informagdes
respeitantes a execugio do presente Contrato; N
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4.2.7 Empregar todos os esforgos para atingirem as finalidades do
presente Contrato, apoiando-se reciprocamente na sua execugéo.

5  Obrigagoes do Arrendatario

5.1

5.2

Sao obrigagdes do Arrendatério, para além das previstas na Lei:

5.1.1 Pagar a renda, nos termos do disposto na Clausula 3 do presente
Contrato:

5.1.2 Né&o utilizar o Equipamento para um fim diverso daquele a que o
mesmo se destina, e obter todas as licengas e autorizagdes
necessarias para a utilizagdo do Equipamento:

5.1.3 Né&o utilizar de forma imprudente o Equipamento;

514  Manter o Equipamento, durante a vigéncia do presente Contrato e a
expensas suas, em bom estado de funcionamento, limpeza e
seguranga, e a suportar os respectivos encargos;,

5.1.5 Proceder & manutengao e conservagdo do Equipamento, incluindo a
reparagéo de todas as avarias e as substituicbes de materiais e
equipamentos danificados, decorrentes do seu uso corrente,
desgaste, actos de vandalismo, ma utilizagdo e casos de forga
maior causados por acontecimentos naturais e eventos de forga
maior, e suportar os respectivos encargos;

5.1.6 Informar o Senhorio de qualquer vicissitude que afecte o
Equipamento ou que possa por em causa o presente Contrato.

O Arrendatario ndo goza de quaisquer direitos contra o Senhorio,
nomeadamente direitos de compensagéo, redugéo da renda e/ou direito de
retengdo, relativamente a defeitos do Equipamento existentes a data da
celebragdo do presente Contrato, que para os devidos efeitos o Arrendatario
declara desde ja conhecer.

6 Sublocagio

6.1

6.2

6.3

6.4

O Arrendatario podera, mediante prévio consentimento do Senhorio dado
por escrito, sublocar o Equipamento, no todo ou em parte, ou por outra
forma permitir a sua utilizag8o por terceiros ao abrigo do presente Contrato.

No caso de sublocagdo, o Arrendatério sera responsavel perante o Senhorio
por todos os actos ou omissées imputaveis ao subarrendatario, como se tais
actos ou omissGes houvessem sido por si praticados ou omitidos ou Ihe
fossem imputaveis.

Em caso de venda ou outra forma de transmisséo do Equipamento o
presente arrendamento transmite-se nos termos do disposto no artigo
1057.° do Cadigo Civil.

A venda do Equipamento ndo constitui o Serhorio em qualg
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responsabilidade perante o Arrendatério. O Arrendatario ndo tera qualquer
direito contra a alienagao de participagdes representativas do capital social
do Senhorio a terceiros.

6.5 Sem prejuizo do disposto nos nameros anteriores, o Senhorio podera a
qualguer momento e sem autorizagdo do Arrendatario ceder todos e
quaisquer direitos efou créditos vencidos ou vincendos, resultantes do
presente Contrato, para todos os efeitos relativos a obtencdo de
financiamento.

Seguros

Todos os seguros serdo contratados pelo Arrendatario.

Reducgido e Cessacgdo do Contrato

8.1 O Contrato de Arrendamento extinguir-se-a, no todo ou em parte, nos
termos previstos na Lei e ainda em caso e na medida da extingdo do direito
de superficie.

8.2 O Senhorio pode resolver o Contrato em caso de incumprimento grave ou
reiterado das obrigagbes do Arrendatario, e de acordo com as disposigdes
constantes do art.® 1.083° do Cdédigo Civil.

8.3 No termo do Contrato, o Equipamento devera estar em perfeitas condigdes
de operacionalidade e funcionalidade, incorporando-se nele as benfeitorias,
sem que haja lugar a qualquer indemnizagdo ou compensagdo ao
Arrendatario.

8.4 Em caso de cessagdo antecipada do Contrato que nao decorra de resolugéo
do Arrendatario por incumprimento grave ou reiterado das obrigacdes do
Senhorio ou em caso de destruicdo parcial ou total do Equipamento, o
Arrendatério indemnizara o Senhorio, salvo na medida em que os danos
estejam cobertos por seguro previsto na Clausula 7 ou pela indemnizagao
devida pela extingdo do direito de superficie.

8.5 A indemnizagdo prevista no numero anterior correspondera ao valor
contabilistico do Equipamento arrendado, liquide de amortizagdes, ou ao
valor da divida que Ihe seja imputavel, acrescido dos custos decorrentes da
amortizagdc antecipada, consoante o que seja mais elevado.

Encargos e Despesas

Cada uma das Partes suportard as despesas e 0s encargos proprios relacionados
com a celebragéo do presente Contrato.

Impostos e Taxas

Serdo de conta do Senhorio todos os impostos e taxas que se mostrem devidos

taxas que se mostrem devidos para a utilizag&do do Equipamento.

para a construgdo do Equipamento e de conta do Arrendatario todos os impostoh




11

12

13

14

Incumprimento e Reparagdo de Danos

Em caso de mora ou incumprimento por qualquer das Partes das obrigagbes
emergentes do presente Contrato, fica a Parte que incumprir responséavel pelos
danos directos comprovadamente causados a Parte cumpridora ou a terceiro.

Alteragao, sanacéo e redugéo

121

12.2

123

A alteragdo de qualquer clausula do presente Contrato sé serd valida e
efectiva quando efectuada por escrito e assinada pelas respectivas Partes
intervenientes.

Na eventualidade de vir a ser considerado que 0 presente Contrato esta
ferido de qualquer invalidade ou inexequibilidade, objectiva ou subjectiva, as
Partes obrigam-se a tudo fazer para sanar essa eventual invalidade ou
inexequibilidade, nomeadamente celebrando qualquer outro acorde que se
mostre necessario a tal sanagio e por forma a que seja obtido resultado
econdmico e juridico idéntico para as Partes.

Ndo sendo possivel a sanagdo prevista nos termos do ndmero anterior,
considera-se o Contrato reduzido a parte ndo afectada, excepto se a parte
afectada for considerada de tal modo essencial que se conclua que as
Partes contratantes ndo o teriam celebrado caso conhecessem a referida
invalidade ou inexequibilidade.

Forga Maior

13.1

13.2

Consideram-se eventos de forga maior os eventos imprevisiveis ou
irresistiveis e exteriores as Partes, cujos efeitos se produzam
independentemente da vontade destas e que tenham um impacto directo
negativo sobre a execugéo das respectivas obrigagoes.

A ocorréncia de um caso de forga maior tera por efeito exonerar as Partes
de responsabilidade pelo ndo cumprimento pontual das obrigagdes
emergentes do Confrato, na estrita medida em que o seu cumprimento
tenha sido impedido em virtude da referida ocorréncia, sendo os prazos
contratuais prorrogados pelo tempo que se mostrar adequado a sanagéo
das suas consequéncias.

Notificagbes

14.1

Salvo disposigdo em contrario, todas as notificagbes, autorizagdes e
aprovagbes referidas no presente Contrato serdo efectuadas por escrito e
remetidas:

1411  Em méo, desde que comprovadas por Protocolo;

1412 Por telefax, desde que comprovadas por "Recibo de Transmisséo
Ininterrupta”.

14.1.3  Por correio registado com aviso de recepgéo.
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14.2 Para os efeitos do presente Contrato, consideram-se como domicilios das
Partes as seguintes moradas e postas de recepc¢éo de fax:

1421 Senhorio:

(a) SGEB - Sociedade Gestora de Equipamentos de Braga,
S.A.

(b) Rua Manuel Almeida Passos, n.° 48, Ferreiros — 4705-159
Braga

(c) Telef.: 2563 628 272
(d)  Fax: 253 628 274
14.22  Arrendatario:
(a) Municipio de Braga
(b) Praca do Municipio — 4704-514 Braga
{c) Telef.: 253 203 150
(d) Fax: 253 613 387

14.3 Qualquer das Partes devera dar conhecimento prévio & outra Parte de
eventual alteragdo da sua morada constante do presente Contrato.

14.4 As notificagdes, autorizagbes e aprovagdes referidas no presente Contrato
serdo consideradas recebidas:

1441 No dia da entrega, se esta for em mao, ou no dia em que o telefax
for recebido, se o for durante as horas normais de expediente ou,
caso o ndo seja, no dia util imediatamente seguinte;

14.4.2 Trés dias uteis depois de remetidas pelo correio.

14.5 Os prazos referidos no presente Contrato contar-se-do em dias seguidos de
calendario, a ndo ser que os mesmos sejam expressamente referidos como
contando-se em dias Uteis.

Lei aplicavel

O presente Contrato foi elaborado e sera interpretado e executado de acordo com
a lei Portuguesa, com expressa rendincia a aplicagao de qualquer outra.

Arbitragem

16.1 Caso surja um diferendo entre as Partes em matéria de aplicagéo,
interpretacéo ou integragéo do presente Contrato, ou com a sua validade e
eficacia de qualquer das suas disposigbes, as Partes comprometem-se a
estabelecer negociagdes com vista a alcangar uma solugdo amigavel com
vista a solucionar o litigio.

16.2 Os litigios que n&o sejam resolvidos nos termos dos nimeros precedentes
serdo resolvidos definitivamente, segundo o Regulamento do Centro de
Arbitragem Comercial da Cadmara de Comércio e Industria Portuguesalf-"m
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16.3

16.4
16.5
16.6

16.7

Associagdo Comercial de Lisboa, por um Tribunal Arbitral composto por trés
arbitros com experiéncia e formagéo técnicas adequadas.

Na falta de acordo sobre o objecto do litigio, compete ao Tribunal Arbitral
fixar o mesmo, tendo em conta o pedido formulado pela Parte demandante
e a defesa deduzida pela demandada, incluindo eventuais excepgbes ou
pedidos reconvencionais, ou quaisquer outras questbes suscitadas nos
articulados.

O Tribunal Arbitral julga segundo a equidade.
O Julgamento realizar-se-a segundo o direito constituido.

As decisbes do Tribunal Arbitral devem ser proferidas no prazo maximo de
seis meses a contar da data de constituigdo do tribunal, prorrogaveis por
mais seis meses por decisdo do Tribunal Arbitral, configurando a decisao
final relativamente as matérias em causa.

A pendéncia da arbitragem ndo implicara a suspensdo dos direitos e
obrigagbes que para cada uma das Partes decorrem deste Contrato.

Feito e assinado em dois (2) exemplares, em Braga, aos dias 1 de Novembro de 2016,
ficando um exemplar para cada uma das Partes.

Pelo Senhorio gg* , 9 eb
4ohf

ATn stragio
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Gaspar Barbosa Borges Rui Manuel de S& Morais

Pelo Arrendatario

Ricardo Bruno Antunes Machado Rio
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