Reunido Ordinaria publica de 2019/12/30

7. PEDIDO DE RECONHECIMENTO DE EMPREENDIMENTO ESTRATEGICO
PARA UM HOTEL SITUADO NO LARGO DA ESTAGCAO-UF MAXIMINOS, SE
E CIVIDADE - ENDUTEX- HOTEIS SOCIEDADE UNIPESSOAL, LDA:

Do Sr. Vereador Miguel Bandeira submetendo o processo mencionado em
epigrafe, em que a DPRRU informa que o pedido apresentado por Endutex-
Hoteis Sociedade Unipessoal, Lda, reine os requisitos para ser enquadrado
no conceito de empreendimento estratégico, podendo a Camara dar inicio ao
procedimento prévio para abertura do periodo de discuss&o publica previsto no
art® 320, no n° 3 do Regulamento do PDM.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autarguicos






= BRAGA

E Municipio

DMUOP / DIVISAO DE PLANEAMENTO REVITALIZAGAO E REGENERACAO URBANA ° -

Processo: 975 /2018 Requerimento:61985/2019
Requerente: Endutex - Hoteis, Sociedade Unipessoal, Lda
Local da obra: Largo da Estagéo, 19-21 - Unido das freguesias de Braga (Maximinos, Sé e Cividade)

Assunto: Empreendimento estrategico na area do turismo

Informagéo técnica N.° 37637/2019
Técnico responsavel: Ana Filomena Farinhas da Silveira Carvalho
Data: 06-12-2019

Identificagdo da Pretenséo e ambito do pedido de parecer técnico

1. Solicita-nos o Sr. DMUOP informagéo sobre o pedido de enquadramento da operagdo urbanistica (hotel) no conceito de
empreendimento estratégico.

Analise técnica

2. Apos andlise dos documentos enviados verifica-se que foi dado cumprimento a instrug@o necesséaria para o enquadramento do
pedido no conceito de empreendimento estratégico, e para que a camara municipal delibere a abertura do periodo de discusséo
publica com o minimo de 20 dias Uteis.

3. Pretende-se a criagéo de um hotel de 2 estrelas da cadeia de hotéis MOOV, onde o perfil do cliente assenta em estadias curtas (2
ou 3 noites), com grande apeténcia para mobilidade em modos suaves, razéo pela qual a localizag&o do hotel junio & estagéo de
caminho de ferro e muito perto do centro histérico & imperiosa para o sucesso do investimento.

4. E um empreendimento que vem dar corpo s estratégias de regeneragéo urbana, enquadréavel no Plano Estrategico para o
Desenvolvimento de Braga, nos termos e objetivos da Area de Reabilitagdo Urbana de Braga Norte, e ainda nos usos defendidos
pelo PDM para o local.

5. Os textos ndo quantificam as externalidades proporcionadas pelo investimento, mas salientam o que tem sido a experiéncia de
outras unidades hoteleiras do mesmo grupo, no que concerne ao confributo para as atividades econdmicas locais (restauragéo,
COmErcio e servigos), vivéncia urbana, e oferta cultural, turistica e ambiental.

6. Recomenda-se que a minuta do contrato de investimento seja analisada pela DSJC, e que sejam corrigidos os titulos das clausulas
5%e 82

Proposta de decis&o

7. Face ao exposto entende-se que o pedido reline os requisitos para ser enquadrado no conceite de empreendimento estratégico, e
que pode a Camara Municipal dar inicio a esse procedimento prévio com deliberago para abertura do periodo de discussao plblica
previsto no artigo 32.° n.° 3 do regulamento do PDM.
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Memoria Descritiva e Justificativa

Refere-se a presente memoria descritiva e justificativa ao projecto de arquitectura para um
hotel a levar a efeito num terreno situado no Largo da Estagéo, na Unido de Freguesias de
Maximinos, Sé e Cividade, junto da EstagBo de Comboios, e as razdes pelas quais este

projecto é merecedor de ser reconhecido como empreendimento estratégico e
consequentemente com uma disposicéo regulamentar de excecionalidade.

No caso de aprovagdo do pedido, o requerente/promotor compromete-se a realizar o
contrato de Investimento com a Ca&mara Municipal de Braga para o perfode previsto de
investimento.

Area do Objecto e Caracterizacdo da Operacédo Urbanistica

A éarea de intervencgéo incide sobre um terreno com uma area de 824m2 estando no momento
ocupado por dois edificios, um em elevado estado de degradagéo e outro devoluto. Trata-se
de uma zona da cidade onde é premente a sua reabilitacdo urbana.

Pretende-se construir um hotel de 2 estrelas com uma capacidade para 194 hospedes,
organizando-se em 7 pisos acima do solo, sendo o R/C destinado aos espagos sociais e 0s
restantes pisos aos quartos. Existe ainda um piso enterrado para estacionamento privativo e
zonas técnicas de apoio.

Em termos arquitecténicos a solug@o procura colmatar a frente urbana norte do Largo da
Estagéo entre dois edificios ja existentes, a nascente um edificio de 7 pisos e a poente por um
ediificio de 6 pisos, implantados a cotas diferentes acompanhando a inclinagdo da rua.

Esta solugao respeita as cérceas dominantes e os alinhamentos dos edificios vizinhos quer na
fachada anterior quer na fachada posterior, numa composicdo de volumes com rés-do-chéo
e b pisos e rés-do-chéo e 6 pisos.

O projecto prevé ainda a recuperagéo do algado do edificio a nascente mantendo a sua
métrica de vaos, mas integrando-a no restante conjunto de volumes com uma linguagem
contemporanea. Nao se prevé a recuperagdo do edificio a poente uma vez que este
apresenta uma definicdo de pés-direifos muito baixa para incorporar um equipamento deste
género.

No interior do logradouro é criado uma espaco ajardinado com uma esplanada de apoio as
areas sociais do hotel.

No total a nova construgéo tera 3 234m?2 acima do solo e 499 m? abaixo do solo para areas
técnicas e 15 lugares de estacionamento.

Enquadramento da Pretensdo nos Planos Territoriais

Ao nivel dos instrumentos de gestéo territorial o terreno estd classificado como Solo
Urbanizado e Urbanizavel concretizando-se em parte na Categoria de Espaco Residencial
ER3 e em parte na categoria de Espaco de Uso Especial - Equipamentos Ul1.

Embora os parametros urbanisticos do PDM em vigor n&o permita a ocupagéo do terreno tal
como & proposta, o projecto visa essencialmente uma solugéo de colmatagéo de empenas
fazendo os alinhamentos das fachadas a nascente e poente, criando uma volumetria que faz



a relagéo de cotas e cérceas entre os edificios existentes de acordo com o descrito no artigo
66.° da secgdo Il do regulamento do PDM de Braga: “embora a tipologia dominante seja
habitagéo plurifamiliar admite-se outras situagfes de colmatagdo ou continuidade urbana
desde que enquadradas urbanisticamente com a envolvente imediata.”

A construco terd em conta o afastamento obrigatério de 20m ao eixo da estrada em tunel
existente na parte posterior do terreno conforme indicado na Planta de Ordenamento -
Mobilidade e de acordo com o Novo Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria, alinea d) do
artigo 32° do Decreto Lei n.° 34/2015,

O Regulamento do PDM admite que os empreendimentos ndo se enquadrem com a
classificacdo do solo em termos dos usos dominantes e dos pardmetros urbanisticos, desde
que sejam considerados estratégicos. Para conformar este designio foi introduzido o conceito
de Empreendimento Estratégico no Regulamento do PDM, estando a sua aplicagdo regulada
pelos artigos n.es 31.° a 33.°,

Reconhece-se estarmos perante um empreendimento como os que a norma pretende
acautelar, considerando que este se enguadra na classe de interesse publico municipal por
representar investimentos na area do turismo superiores a 2 000 000,00€, correspondendo
mais concretamente a um investimento de 5 000 000,00€, criando 18 postos de trabalho
directo e promovendo a regeneragéo desta area da cidade. -

Opcodes Técnicas e de Integracio Urbana e Paisagistica

Em termos de integrag@o paisagistica 0 empreendimento previsto vai colmatar as empenas
dos edificios vizinhos e dar continuidade a frente urbana, enquadrando-se urbanisticamente
com a envolvente imediata dotando-a de elementos urbanisticos qualificados e articulando-se
com as areas envolventes mais proximas na consolidacio da malha urbana existente.

Programa de Utilizacéo da Edificagao

Cave

A este piso chega a rampa de acesso automodvel para estacionamento a partir da rua
principal e s8o definidos dois compartimentos de areas técnicas.

A servir este piso existe existe uma coluna de acessos verticais de servico com um monta-
cargas e escadas e 0 acesso para clientes com escadas e um elevador com ligagéao directa a
recepc¢ao, localizada no piso 0.

Estéo previstos 15 lugares de estacionamento sendo um deles reservado para pessoas com
mobilidade condicionada.

Pisc 0

Piso de referéncia do hotel, é a este nivel que temos as ligagdes com o exterior para acesso a
clientes, bem como a entrada do pessoal de servigo.

Neste piso temos a recepcdo com ligagdo ao back-office e depdsito de bagagens, sala de
estar/Tv e sala de pequenos almocos com ligagdo a uma area de esplanada exterior e
sanitarios do publico. Ainda ao nivel deste piso temos organizadas as zonas de servico como
a cozinha, despensa do dia, economatos, depdsitos de roupa limpa e roupa suja, sala de
descanso dos funcionarios e respectivos sanitérios/balnearios.

v



Pisos 1 a6
Nestes pisos a ocupagéo é feita com unidades de alojamento, cujo nimere varia de piso para
piso conforme o jogo volumétrico de recuos, perfazendo um totat de 97 quartos duplos.

A senvir estes pisos temos dois elevadores para o publico, um monta-cargas de servigo, duas
escadas e uma copa por piso.

Parametros de Construcéao

= ATBA O TBITENO ...ttt 824 m2
= Area de IMPlantaga0 ...ooooiiie e 527 m2
= Area Total de CONSITUGAD ... .eeiviieeeeieeieiei s 3733 m2
- N.2de Pisos abaixo do SO0 ..veiii i 1
- NL2de Pises acima do SOI0 ..o 7
R 7= Y Y PP 22,90 m
= VOIUMBIR Lo 10 560 m3
= N B QUAIMOS vttt ee et et 97
- N.° de Lugares de Estacionamento ..o 15
Conclusao

O Hotel MOOV ¢é um empreendimento que se enquadra no Plano Estratégico para o
Desenvolvimento Economico de Braga, contribuindo para o aumento da oferta hoteleira na
cidade e com isso criar condi¢des para o crescimento no sector do Turismo.

Este hotel & pensado para dar resposta a procura crescente por hotéis econémicos que
combinam qualidade, conforto e prego, através de conceitos de ‘désign contemporaneo,
sofisticagdo e uma atitude ecoldgica.

A localizag&o junto da Estagéo de Comboios é estratégica, procurando garantir o facil acesso
&s principais redes rodoviérias, ferroviarias e o|o|ave|s da cidade, proporosonando uma estadia
préatica e acolhedora para quem visita a cidade de Braga em viagem de férias ou de trabalho.

Deste modo, a instalagdo do Hotel MOOV em Braga vem ndc s6 contribuir para o
crescimento no sector do turismo, como também para a revitalizagéo de uma éarea devoluta e
em ruina através da colmatagdo da frente urbana num ponto estratégico do territério da
cidade.

Porto, 4 de Novembro de 2019

Empreendimento Estratégico

Assinado por : MARIA DO ROSARIO DA SILVA
ARAUJO RODRIGUES FERREIRA DE ALMEIDA
Num. de Ildentificacao: BI037370227

Data: 2019.11.04 17:20:10 Hora padrao de GMT
Localizacéo: Braga
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CONTRATO DE INVESTIMENTO
ENTRE,

MUNICIPIO DE BRAGA, pessoa coletiva de Direito Pablico n.° 506 901 173, com sede
na Praca do Municipio, 4730-749 Braga, neste ato representada pelo Senhor Presidente da
Cimara, Ricardo Bruno Antunes Machado Rio, designado para efeitos do presente
contrato por MB;

E

ENDUTEX - HOTEIS, SOCIEDADE UNIPESSOAL, LDA., pessoa coletiva
n°508 296 790 com sede na Rua da Baiona n®.22, Vilatrinho, concelho de Santo Titso, neste
ato representada pelo sécio gerente Joaquim André dos Santos Ribeiro Ferreira, designada
para efeitos do presente contrato por Endutex;

CONSIDERANDO QUE

A. Os Municipios dispéem de atribui¢bes no dominio da promocio do
desenvolvimento, de acordo com o disposto no artigo 23.%, n.° 2, alinea m), da Lei
n.°75/2013, de 12 de Setembro;

B. Para execucdo das referidas atribuicbes sio outorgadas aos orgaos municipais
competéncias ao nivel do apoio a captacdo e fixa¢do de empresas, emprego e
investimento nos tespetivos Concelhos, previstas nos artigos 25.%, n.° 2, alinea k), e
33.°,n.° 1, alineas o), 1) e u) da Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro;

C. O regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga (PDMB) prevé a classificacio
de Empreendimentos Estratégicos, todos aqueles processos de licenciamento a que,
por deliberacdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada
da Cdmara Municipal, seja reconhecido interesse publico estratégico pelo seu
especial impacto na ocupagiio do territério, pela sua importincia para o
desenvolvimento econémico ¢ social do concelho, ou pela sua especial
funcionalidade ou expressio plastica ou monumental, carecendo da realizacio do
presente contrato de investimento, previstas na Seccdo VI, no Artigo 31° do
referido regulamento;

D. A Endutex pretende realizar um investimento, no Concelho de Braga, no valor de
€5.314.834,74 (Cinco milhdes trezentos e catorze mil oitocentos e trinta e quatro
euros setenta e quatro céntimos), a aplicar na construcio de uma Unidade
Hoteleira, num edificio com 527 metros quadrados de implantacdo e 3.733 metros
quadrados de construcio, a implantar num prédio misto denominado Hotel Moov
Braga, com a area total de 824 metros quadrados, sito em Largo da Estacio, na
Unido de freguesias de Maximinos, Sé e Cividade, junto da Estacao de Caminhos de
Ferro e também no refor¢o da sua presenca no pafs, considerando-se que Braga é
um pilar essencial no desenvolvimento nacional;

E. O investimento referido na alinea anterior ird contribuir para a valorizacio da
estrutura econémica e empresarial do Concelho e ird gerar 18 (dezoito) novos
postos de trabalho;

E. O MB reconhece ser de importincia estratégica para o desenvolvimento do
Concelho a concretizagio do projeto acima teferido, sendo que declaram este
projeto como um projeto de interesse econdémico para o municipio;




E, de livre e boa-fé, acordado e reduzido a escrito o presente Contrato de Investimento, do
5 3 >
qual fazem parte os considerandos supra indicados e que se regera pelas seguintes

clausulas:

CAPITULO I
DEFINICOES

CLAUSULA 1.2
DEFINICOES

Para efeitos do presente Contrato de Investimento os termos e expressoes abaixo indicadas
tém o significado e contetdo seguintes:

1)

2)

Y
h)

Alteracio das Circunstancias («hardshipy) (Clausula de Salvaguarda) — A alteracdo
anormal das citcunstancias, inclusive de ordem econdmica, alheia a vontade das
Partes e em que estas fundaram a vontade de estabelecer o presente Contrato de
Investimento, tornando mais onerosa a execucdo do contrato, embora nio
impossivel, proporcionando a possibilidade de revisao unilateral ou a resolugdo do
contrato, Nos termos previstos no presente contrato;

Anexos — Os documentos identificados na clausula 11.%, cujo contetdo faz parte
integrante do presente Contrato;

Contrato — O presente Contrato de Investimento, incluindo todos os seus Anexos;
Forga Maior — Facto natural ou situacdo imprevisivel e inevitavel cujos efeitos se
produzam independentemente da vontade ou das circunstancias préprias do MB e
da Endutex e que impecam a realizacdo dos objetivos do Contrato e/ou
cumprimento das obrigacdes das Partes;

Incentivos — Conjunto de mnvestimentos, apoios e beneficios concedidos pelo MB a
Endutex;

Partes — O MB e a Endutex;

Projeto / Empreendimento — Construgio de uma unidade hoteleita de acordo com
o Plano de Investimento que constitui o Anexo I ao presente Contrato;

Perfodo do Investimento — O petfodo compreendido entre a data da assinatura do
presente Contrato e o perfodo subsequente de 3 (trés) anos;

Vigéncia do Acordo — Petiodo correspondente ao Perfodo do Investimento.

CAPITULO 11
CARACTERIZACAO DO PROJETO

CLAUSULA 2.2
OBJETIVOS DO PROJETO

Constituem objetivos do Projeto:

2)

b)

9

A realizagio, durante o Periodo do Investimento, de um investimento que se estima
em €5.314.834,74 (Cinco milhGes trezentos e catorze mil oitocentos e trinta e
quatro euros setenta e quatro céntimos), de acordo com o Plano de Investimento
incluido no Anexo I ao presente Contrato;

A construcdo de uma unidade hoteleira, melhor identificadas na planta incluida no
Anexo I ao presente contrato, no valor de €3.706.830,00 (Ttés milhSes setecentos
e seis mil oitocentos e trinta euros);

A criagido de 18 (dezoito) postos de trabalho direto no petfodo de 3 (trés) anos.



2)

3)

O cumprimento das obrigacdes e dos objetivos da presente Clausula estara
condicionado 2 ndo ocorténcia de eventos suscetfveis de serem considerados Forca
Maior ou Alteragdo das Circunstancias («hardship).

A verificagio de casos de Forca Maior ou de Alteracio das Circunstincias setd
reconhecida por conciliacdo das Partes ou por recurso aos tribunais competentes da
Comarca de Braga.

CLAUSULA 3.*
CONCRETTIZAGAO DO PROJETO

O Projeto sera concretizado pela Endutex nos termos e condi¢oes indicados no presente
Contrato.

1)

3)

CLAUSULA 4.2
ACOMPANHAMENTO DO PROJETO

Sem prejuizo das competéncias legalmente atribuidas a outras entidades, incumbira ao
MB a responsabilidade de assessorar, acompanhar e fiscalizar a execucdo do presente
Contrato, devendo a Endutex fornecer-lhe todas as informacSes, documentos e
esclarecimentos necessarios e relevantes para o efeito.

Em qualquer caso, a Endutex, facultard, com a periodicidade anual, de motu-préprio,
com inicio durante o 1.° trimestre do ano seguinte ao da celebragio do presente
contrato, ou sempre que o MB o solicitar, a documentagio adequada a demonstrar que
estdo a ser satisfeitos os objetivos e obrigagdes constantes do presente Contrato,
designadamente, documentos comprovativos de regularizagio das obrigagSes fiscais e
para com a Seguran¢a Social, mapas de pessoal, balangos e demonstragdes de
resultados ou quaisquer outros documentos contabilisticos ou de outra natureza,
relativamente ao Projeto.

A Endutex facultard ao MB, ou 2 qualquer outra entidade por esta nomeada, acesso aos
locais de realizacdo do Projeto.

CAPITULO 111
OBRIGACOES

CLAUSULA 5.* ,
OBRIGAGOES DA /9

Pelo presente Contrato, e sem prejuizo do disposto noutras clausulas contratuats, a

Endutex obriga-se a:

a) Realizar, durante o Periodo do Investimento, um investimento que se estima em
€5.314.834,74 (Cinco milhdes trezentos e catorze mil oitocentos e trinta e quatro
euros setenta e quatro céntimos), de acordo com o Plano de Investimento incluido
no Anexo I ao presente Contrato;

b) Alcangar os objetivos previstos na Clausula 2.%

c) Construir as instalacdes, melhor identificadas na planta incluida no Anexo II ao
presente contrato, com utilizacdio de processos conformes as disposicdes
ambientais legais em vigor, apds obtencdo dos licenciamentos e autotizacOes
necessarios;

d) Desenvolver a sua atividade, pelo petfodo de pelo menos 10 (dez) anos, no
Concelho de Braga;



e) Cumprir com as suas obriga¢oes fiscais e perante a Seguranca Social;

f) Fornecer ao MB, sempre que solicitado e no prazo de 10 (dez) dias a contar da
rece¢do do pedido, os documentos, elementos, informacdes e esclarecimentos
necessirios a0 acompanhamento, controlo e fiscalizagio do presente Contrato,
designadamente:

1) documentos comprovativos do cumprimento das obrigagoes fiscais;

i) documentos comprovativos do cumprimento das obrigacdes para com
seguranca social;

iif) mapas de pessoal;

1v) balancos e demonstracdes de resultados;

g) Manter uma situacio financeira equilibrada;

h) Dispor de contabilidade organizada de acordo com a normalizacio contabilistica e
outras disposi¢cdes legais em vigor para o respetivo setor de atividade, que seja
adequada as analises requeridas para apreciacdo e acompanhamento do Projeto e
permita autonomizar os efeitos do mesmo;

1) Facultar ao MB, ou a qualquer outra entidade por estes nomeada, livre acesso aos
locais de realizacio do Projeto.

2) As obrigacGes previstas no numero 1 da presente clausula devem ser executadas no
prazo maximo de 3 (trés) anos a contar da data da assinatura do presente Contrato.

CLAUSULA 6.2 )
RECONHECIMENTO DE PROJETO DE INTERESSE ESTRATEGICO

Sob condigio de deliberagio da Assembleia Municipal, sob proposta devidamente
fundamentada da Camara Municipal, é reconhecido pelo MB o interesse publico estratégico
do projeto/empreendimento da Endutex, em conformidade com as alineas a) b) e d), do
Artigo 31°, Seccido VI, do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga (PDMB).

CAPITULO IV
ARTICULACAO DAS OBRIGACOES DAS PARTES E INCUMPRIMENTO DO
CONTRATO

CLAUSULA 72
PRINCIPIOS GERAIS

O reconhecimento de projeto/emptreendimento de interesse publico estratégico previsto
na Clausula 6.* constitui contrapartida do exato e pontual cumprimento pela Endutex dos
objetivos e obrigacoes fixadas nos termos e condigdes constantes do presente Contrato e
Anexos.



1)

2)

3)

CLAUSULA 8- D00
INCUMPRIMENTO PELA e

Sem prejuizo do disposto na legislacio em vigor, no nimero 2 da Cliusula 2., no
niimero 3 da cliusula 6.%, e no nimero seguinte da presente Clausula, no caso de nio
cumprimento pela Endutex de qualquer dos objetivos ou de qualquer das obrigaces
que lhe estdo fixados nos termos e condigbes deste Contrato e respetivos Anexos, o
MB, mediante comunicagio enviada a FEndutex, podera resolver o Contrato,
independentemente de qualquer interpelagio, implicando a perda do reconhecimento
de projeto / empreendimento de interesse publico estratégico, e tendo direito,
designadamente, 20 pagamento pela Endutex do montante correspondente a quaisquer
beneficios, apoios e incentivos concedidos pelo MB, proporcional ao perfodo de tempo
que medeia entre a data da resolugio do Contrato até ao termo do Perfodo do
Investimento.

Sem prejuizo do disposto no nimero 1, constituem também fundamento de resolugio
a prestacio pela Endutex de informacgGes falsas sobre a sua situagdo ou viciagio de
dados fotnecidos na apresenta¢io, apreciaciao e acompanhamento do Projeto.

A comunicacio da decisdo de tesolugio referida no nimero 1 produz efeitos imediatos,
independentemente de qualquer outra formalidade.

CAPITULO V
INTERPRETAGAO, INTEGRAGAO, APLICAGAO DO CONTRATO DE
INVESTIMENTO E RESOLUGAO DE LITIGIOS

CLAUSULA 9.*
PRINCIPIO GERAL

Semptre que entre as Partes Contratantes se suscitem dividas quanto a interpretagio,
aplicagio ou integracio do presente Contrato ou se suscitar litigio ou situagdo de Forga
Maiot ou de Alteragio das Circunstancias, aquelas envidardo os melhores esforcos para
obtet o acordo ou resolvetem amigavelmente as divergéncias ou litigios.

CLAUSULA 102
FORO COMPETENTE

Para resolu¢do de todos os litigios emetrgentes do presente Contrato fica estipulada a
competéncia do Tribunal Administrativo e Fiscal de Braga, com expressa rentncia a
qualquer outro.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA 112
ANEXOS



Fazem parte integrante do Contrato, para todos os efeitos legais e contratuais, os seguintes
Anexos:

Anexo I: Plano de Investimento;

Anexo II: Planta do local de implementacio do projeto.

3)

4)

CLAUSULA 12
COMUNICACOES

Quaisquer comunicagbes ou notificagbes previstas no Contrato, salvo disposigio
especifica em contrario, serdo sempre efetuadas por escrito e remetidas:
a) Em mio, desde que comprovadas por protocolo;
b) Por telefax, desde que comprovado por “Recibo de transmissdo ininterrupta™;
c) Por correio registado com aviso de rececio.
Consideram-se, para efeitos do presente Contrato, como domicilios das Partes, as
seguintes moradas e postos de rece¢io:
a) MB

Att. St. Presidente da Camara Municipal de Braga

Dr. Ricardo Bruno Antunes Machado Rio

Praga do Municipio, 4730-749 Braga
b) Endutex

Att. Sr. Eng. Joaquim André dos Santos Ribeiro Ferteira

Rua da Baiona, n°.22, 4795-784 Vilarinho STS
As Partes poderio alterar os seus domicilios indicados, mediante comunicacio prévia
dirigida a outra Parte, com a antecedéncia ndo inferior a 3 (trés) dias, sob pena de
considerarem efetuadas as comunicagbes ou notificagBes realizadas para os domicilios
referidos no namero 2.
As comunicacoes ou notificagdes feitas nos termos dos niimeros antetiores consideram
se efetuadas ainda que sejam rejeitadas, ou venham devolvidas por ndo terem sido
reclamadas na estacdo dos correios.

CLAUSULA 132
PRAZOS E SUA CONTAGEM

Os prazos fixados no presente Contrato contam-se em dias seguidos de calendatio, salvo se
contiverem indicacdo expressa em dias Uteis.

1)

2)

CLAUSULA 14.*
PRAZO E EFICACIA

Sem prejuizo do disposto no nimero 2 da presente Clausula, o presente Contrato entra
em vigor e produz efeitos a partir da data da sua assinatura.

O presente Contrato sera valido desde a data da sua celebracdo até ao termo do
petiodo de Vigéncia do Acordo, previsto na alinea i) da Clausula 1.% se entretanto nio
for revogado ou resolvido.



Feito em Braga, aos 5 dias do més de Novembro de 2019.

Pelo MUNICIPIO DE BRAGA

Pela Endutex
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ANEXO II )
PLANTA DO LOCAL DE IMPLEMENTACAO DO PROJETO
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Relatorio de Avaliacao de Incidéncias Territoriais

Hotel Moov Braga

Municipio de Braga
4 de Novembro, 2019
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l. Introduc¢ao

O presente estudo refere a avaliag&o das incidéncias territoriais do empreendimento Hotel Mooy,
em termos funcionais, ambientais, fisico-formais e paisagisticos, tendo em vista o reconhecimento
de interesse publico estratégico nos termos e para os efeitos previstos nos artigos 31° e 32° do
Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga, Aviso n.° 11741/2015, publicado no Didrio da
Replblica n.° 201, 22 Série, de 14 de Outubro de 2015.

Os Hotéis Moov sfo proptiedade da Endutex Hotéls, empresa do grupo portugués Endutex,
fundado em 1970 no norte de Portugal e reconhecido mundialmente como um dos produtores
europeus de revestimentos téxteis. Desta forma, o grupo que procura a constante inovagéo e
expanséo para outras éreas de hegdcio preenche uma importante lacuna no segmento de hotéis
econdmicos em Portugal sem abdicar do conforto.

Todos os Hotéis Moov partiham a mesma filosofia: proporcionar mais conforto a todos os
héspedes, combinando gualidade e prego com design contemporéneo, sofisticagdo e uma atitude
eco-friendly.

Sdo pensados para responderem a procura cada vez mais crescente de pessoas gue sabem o
que realmente é importante, uma estadia pratica e acolhedora, seja para uma visita de fim-de-
semana, férias ou uma viagem de trabalho.

A localizag&o de cada Hotel Moov é pensada por forma a garantir o facil acesso as principais
artérias das cidades onde se instala. Assim, a localizagdo junto da Estagdo Ferroviaria é
estratégica proporcionando as ligagGes aos comboios, autocarros, taxis e aos transportes
urbanos de Braga.

O preco da estadia surpreende pelo novo conceito de hotéis econémicos, que oferece melhor
preco e centralizado ao méximo no conforto do hdspede. Prova dessa qualidade séo as inlimeras
distincbes e nomeagbes em sites de referéncia, entre os quais o galarddo Traveller's Choice
Award. "

A marca Moov tem ainda dado importantes passos no caminho do compromisso ambiental que
se reflete nalgumas das opcgdes como a escolha de equipamentos eficientes, chuveiros
ecolbgicos, 1ampadas LED, sensores e outros tipos de equipamentos pensados para garantir o
maximo de economia energética.

Este empreendimento enguadra-se na classe de interesse publico municipal por representar
investimentos na éaresa do turismo superiores a 2.000.000,00€, correspondendo mais
concretamente a um investimento de 5.000.000,00€, criando 18 postos de trabalho directo e
promovendo a regeneragéo desta area da cidade, como & definido no PDM de Braga e no Plano
Estratégico para o Desenvolvimento Econdmico de Braga.



Il. Descricao do Projecto

Enquadramento territorial

A érea de intervengdo incide sobre um terreno situado no Largo da Estagdo, na Unido de
Freguesias de Maximinos, Sé e Cividade, junto da Estagdo de Caminhos de Ferro.

Figura 1. Localizacdo do Hotel MOOV sobre ortofotomapa

Face ao Plano Director Municipal de Braga (PDMB), esté identificado na Planta de Ordenamento
como Solo Urbanizado e Solo Urbanizavel concretizando-se em parte na Categoria de Espacgo
Residencial ER3 e em parte na Categoria de Espago de Uso Especial - Equipamentos Ul1.

Descri¢gao do empreendimento

Pretende-se construir um hotel de 2 estrelas com um total de 97 quartos e capacidade para 194
héspedes, que se desenvolve em 6 pisos acima do solo destinados aos espagos sociais e
quartos, e 1 piso abaixo do sclo para estacionamento privativo e zonas técnicas de apoio.

Em temos arquitecténicos a solugdo baseia-se na colmatagao da frente urbana norte do Largo da
Estagdo entre dois prédios ja existentes, a nascente por um edificio de 7‘pisos e a poente por um
edificio de 6 pisos implantados a cotas diferentes acompanhando a inclinagé&o da rua.

Esta solugéo respeita as cérceas predominantes e os alinhamentos dos dois edificios vizinhos,
quer na fachada anterior quer na fachada posterior.

A construgdo tem em conta o afastamento obrigatério de 20m ao eixo da estrada em tdnel,
existente na parte posterior do terreno conforme indicagéo na Planta de Ordenamento -
Mobilidade e de acordo com o Novo Estatuto das Estradas da Rede Rodovidria, alinea d) do artigo
32.° do Decreto Lei n.° 34/2015.



lll. Parametros Urbanisticos do Empreendimento

A Tabela 1 apresenta o pardmetros urbanisticos relativos ao estudo efectuado para a instalag&o da
unidade hoteleira.

Area do Terreno Area de Implantagéo Area Permeavel
(m2)
Hotel MOOV 824,00 507,00 317,00

Tabela 1. Pardmetros urbanisticos a observar

IV. Verificacdo e Fundamentagdo da Compatibilidade dos Usos Propostos

Para verificagéo da conformidade do empreendimento Hotel Moov com as normas regulamentares
aplicavels, apresenta-se de seguida a andlise sobre os documentos gue compde o PDM de
Braga.

Planta de Condicionantes - Gerais

Da andlise da Planta de Condicionantes constata-se que o terrenc se encontra limitado a sul por
uma antiga estrada nacional e a Norte por uma estrada nacional em tlnel.

Figura 2, Planta de Condicionantes - Gerals

Planta de Ordenamento

Na carta de Classificac@o e Qualificacdo do Solo, a area de intervengdo integra dois espagos
distintos, encontrando-se em parte em Espaco de Equipamentos Ul1 e em parte em Espaco
Residencial ERS.




Figura 3. Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificacéo do solo

Embora os par&metros urbanfsticos do PDM em vigor ndo permita a ocupagdo do terreno tal
como € proposta, o projecto visa principalmente uma solugdo de colmatacdo de empenas,
fazendo os alinhamentos das fachadas a nascente e poente, criando uma volumetria que faz a
relag8o de cotas e cérceas entre os dois edificios existentes.

O edificio a nascente é um hotel, pelo gue este empresndimento viria no seguimento do mesmo
tipo de equipamento.,

Na carta de Mobilidade - Hierarquia Funcional da Rede Viaria, a Estrada Nacional que se
encontra no limite Norte do terreno esté classificada como Via Arterial - Tdnel, o que obriga a que
a construgéo em cave tenha um afastamento ndo inferior a trés vezes a respectiva profundidade,
de acordo com a alinea b) do artigo 57.° do Decreto Lei n.° 34/2015.

g

W

Figura 4. Planta de Ordenamento - Mobilidlade - Hierarquia Funcional da Rede Viaria



Na carta de Mobilidade ~ Rede Ciclavel, a via que limita a zona sul do terreno encontra-se
integrada na Rede Ciclavel Intra-Urbana e na Rede Ciclavel Inter-Urbana do PDM.

Figura 8. Planta de Ordenamento - Mobilidade - Recle Cicléavel

Em termos de Estrutura Ecoldgica Municipal a area de intervengéo esta integrada no Corredor
Estruturante.

Nos termos do artigo 27.° do regulamento do PDM, as intervengbes nas éareas definidas pelos
Corredores Estruturantes devem privilegiar a conservagdo, recuperagdo e reabilitagdo das
construgdes preexistentes.

Na proposta é recuperado o algado do edificio a nascente mantendo a sua métrica de vdos mas
incorporando-o no conjunto dos volumes com uma linguagem contemporanea. O outro edificio
existente mais a poente tem um definigdo de pés-direitos muito baixa para incorporar num
equipamento deste género ndo sendo possivel deste modo prever a sua recuperagao.
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Figura 6. Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal



No gue se refere ao Sistema Patrimonial, a drea de intervengao insere-se na Zona de Protegéo
do Patrimonio Argueoldgico.

Figura 7. Planta de Ordenamento - Carta do Sistema Patrimonial

Em termos de exposigdo ao Ruido, a &rea de intervencéo estd atualmente classificada como
Zona Mista (figura 8), verificando-se niveis de exposicdo compreendidos entre +5 e =10 dB(A) ao
longo da via (figura 9).

Figura 8. Planta de Ordenamento - Zonamento da Sensibifidade ao Ruido



Figura 9. Planta de Ordenamento - Carta dle conflitos com o ruido

Regulamento

Considerando as categorias do solo, nomeadamente o facto de estar enquadrado em parte na
Categoria de Espaco Residencial ER3 e em parte na Categoria de Espago de Uso Especial -
Equipamentos Ul1, as normas previstas sdo as seguintes:

Tabela 2. Par&dmetros urbanisticos previstos em regulamento

Artigos

Parametros

66.°

Os espagos residenciais destinam-se predominantemente ao uso
residencial, admitindo-se, no entanto, a complementaridade com
outros usos desde que compativeis, nas condigbes aplicaveis a cada
uma das seguintes subcategorias:

ER3

Correspondem a éreas existentes ou propostas predominantemente
residenciais, com as seguintes caracteristicas:

.

i. A tipologia dominante é a habitagdo plurifamiliar, admitindo-se
outras em situagbes de colmatacdo ou continuidade urbana
desde que estejam enquadradas urbanisticamente com a
envolvente imediata;

ii. Consideram-se como usos complementares ao residencial, nesta
subcategoria de espago: as actividades econémicas (comércio,
servicos), turismo e equipamentos;




Artigos Parametros

74.° ldentificam-se as seguintes subcategorias de espagos de uso especial
em solo urbano:

Ul1 - Equipamentos

S&o equipamentos de natureza publica ou privada que compreendem
as instalagBes e locais destinados a actividades de formagéo, ensino e
investigac8o, salde e higiene, seguranca puUblica, cultura, lazer,
educagao fisica, desporto e abastecimento ptiblico ou dizem respeito a
instalagbes colectivas, visando prestar um servigo extensivo a
populagdo interessada na sua area de influéncia e localizadas em
pontos estratégicos do territério.

8b.° Vias Arteriais:

i. Correspondem a vias estruturantes ao nivel suprarregional que se
destinam a transito de circulagdo rapida e vocacionadas para
deslocagdes de longo curso. Estas vias garantem conexdes vidrias
estruturantes entre centros de influéncia suprarregional assegurando
ligagbes do concelho com o exterior. Apresentam elevados niveis de
servico para a circulagdo motorizada caracterizados por adequados
niveis de fluidez, rapidez e seguranca dos fluxos motorizados em
circulacéo.

Vias distribuidoras Secundarias:

i. As vias distribuidoras secundarias sdo vias de importancia
complementar as de nivel superior, que asseguram as ligacdes entre
areas urbanas de maior dindmica e as distribuidoras principais
existentes entre estas. Asseguram a distribuicdo préoxima, bem
como o encaminhamento dos fluxos de tréfego para as vias de nivel
superior, Coexistem as fungdes circulagéo e acesso.

88.° Estabelece os parametros da rede ciclavel.
94.° Classificagéo acustica
17.°a19.° Diligéncias sobre patriménio arqueoldgico

Nao obstante 0 mencionado, o Regulamento do PDM admite que os empreendimentos ndo se
enquadrem com a classificagdo do solo em termos dos usos dominantes e dos parametros
urbanfsticos, desde que sejam considerados estrategicos, ou seja, reconhece-se por via normativa
que durante a vigéncia do plano poderdo existir oportunidades de investimento que, ndo sendo
é?éypectéveis durante o procedimento de revisdo do PDM, sdo merecedoras de enquadramento
espeoial, tendo em vista a captacéo desse investimento e o desenvolvimento do Concelho.
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Para conformar este designio, foi introduzido o conceito de Empreendimento Estratégico no e
Regulamento do PDM, estando a sua aplicag&o regulada pelos artigos n.es 31.°a 33.°,

Considerando:
a. investimento na érea do turismo;

b. valor global superior a 2.000.000,00€.

Reconhece-se estarmos perante um empreendimento como os gue a horma pretende acautelar, o

que nos termos do artigo 33.° permite _que a operacdo urbanistica enquadrada
reconhecimentos de empreendimento estratégico podera ndo se enguadrar com a classificacdo e
gualificac8o do solo em termos de usos dominantes e par@metros urbanisticos , se néo tiverem
alternativas para a localizago _em espaco consonante com o0 uso em causa e desde gue a
Camara Municipal reconheca gue as configuracdes funcionais e fisicas que dai resultem néo séo )
suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportavel para as infraestruturas plblicas, ou de

por em causa a imagem do territério, em termos de integracfo urbanistica.,

V. Avaliag¢ao das Incidéncias Territoriais

O artigo 32.° do regulamento do PDM de Braga dispde que um dos documentos a apresentar a
Assembleia Municipal, caso néo se justifique a submisséo & avaliagdo ambiental estratégica, é um
relatério de avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais,
ambilentais, fisico-formais e paisagisticos.

Descrevem-se de seguida os aspectos mais significativos das incidéncias territoriais expectaveis
com constru¢do do Hotel Moov.

Incidéncias Funcionais

Usos

O uso pretendido encontra-se previsto na identificagio e regime de edificabilidade das areas ERS,
sendo admitido em situagdes de colmatagio ou continuidade urbana, como é pretendido com "
este empreendimento.

Acessibilidades e Trafego

O terreno encontra-se limitado pelo Largo da Estag&o classificado como via distribuidora
secundéria e como fazendo parte da rede ciclavel intra-urbana e inter-urbana.

Nesta fase de mudanga de paradigma em gue nos encontramos, impulsionada pela urgéncia das
questBes ambientais e escassez de recursos, e por uma vis&o mais centrada nas pessoas e na
qualidade de vida e bem-estar, torna-se prioritario que as cidades estejam preparadas a nivel de
mobilidade. E ‘urgente diminuir o uso do automavel particular e dotar a cidade de uma cadela de
transportes que funcionem de forma articulada e adaptada as vérias distancias.

A mobilidade tem impacto directo na vida das pessoas e no funcionamento das cidades e por
esse motivo, o Hotel Moov Braga, estando situado fora do centro histérico, e tendo
estacionamento privado, utilizado essencialmente pelo turismo corporate, iré facilitar que os
nossos clientes se desloguem sem carro para o centro da cidade de Braga.
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A localizagdo periférica mas préxima dos principais acessos ferroviarios e rodovidrios (estagéo de
comboios, vias rapidas), permite fugir ao transito e ao estacionamento no centro da cidade ao
mesmo tempo que possibilita chegar a qualguer lado de forma rapida e comoda.

Os nossos clientes corporate e de lazer ndo passam o dia no hotel, gostam de explorar a cidade e
o centro historico onde fazem as suas refeicbes e s6 depois regressam ao hotel para usufruirem
do alojamento.

O parque de estacionamento é importante para estes dois tipos de clientes.

Nas 3 unidades gue temos em funciocnamento em Portugal, os dados mostram que, em média,
vendemos 17 lugares de parque por dia/por hotel, o que significa que, por ano/por hotel,
vendemos cerca de 6.200 lugares de estacionamento.

Os nossos clientes com perfil de lazer apenas voltam a usar a viatura para visitar outras cidades
ou apos o check-out. A localizagéo dos nossos hotéis fazem com que os clientes ndo tenham

necessidade de usar carro dentro das cidades, preferindo outros meios de transporte.,
Os clientes com perfil corporate, podem usar a viatura durante a estadia mas serd para se
deslocarem para as empresas onde trabalham, maioritariamente, fora do centro histérico.

Deste modo, esta localizaggo apresenta-se estratégica possibilitando aos héspedes do hotel a
articulagdo com os modes de fransportes suaves, como a bicicleta e o andar a pé, e com o
sistema de transportes publicos da cidade.

Incidéncias Ambientais

A edificagdo pretendida encontra-se dispensada de procedimento de avaliagdo ambiental
estratégica nos termos do Decreto-Lei 232/2017 de 15 de Junho, na sua redagéo atual.

Solo

C empreendimento insere-se em solo classificado como urbano apto para edificagéo.
A remocéo do coberto vegetal, que se apoderou dos espacgos devolutos, a escavacdo e a
impermeabilizagdo do solo séo os principais impactos previstos.

Recursos Hidricos (superficiais e subterraneos)

Nao se prevéem impactos negativos ao nivel dos recurso hidricos.

Biodiversidade

O empreendimento n&o se insere em nenhuma area classificada ou protegida.

N&o se prevéem impactos negativos significativos dado a ocupagéo vegetativa actual ndo possuir
valor ecoldgico.

A criagdo de um espago ajardinado no logradouro potenciara a introdugéo de novas espécies
vegetais estudadas de modo a criar um equilibrio entre a area construida e o vazio,

Qualidade do Ar

Os principais impactes de qualidade do ar serdo sentidos na fase de construgdo do
empreendimento, pelo levantamento de poeiras que decorrem das actividades de desmatagao,
demoligdo das ruinas existentes e escavagéo.

Porém estes serdo temporarios, reversiveis e pouco significativos ao nfvel da degradagéo da
qualidade do ar.
Apés esta fase ndo se antevé a existéncia de impactos significativos da qualidade do ar.
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Factores Climaticos (energia)

Em termos energéticos pretende-se a utilizagdo de redes de infra~estruturas optimizadas e de
elevado desempenho energético, como a utilizagdo de Led na lluminagéo e painéis solares para
aquecimento das aguas.

Ambiente Sonoro (ruido)

A actividade pretendida n8o é considerada como fonte produtora de ruido. A Area estd
classificada como zona mista no zonamento acUstico constante do PDM em vigor.

Serd durante a fase de construgdo do empreendimento, devido a utilizacdo de maquinas e
equipamentos associados as obras a realizar, onde ocorrera um aumento pontual e temporario
dos niveis de ruido nesta area.

Residuos

Durante a fase de construgéo sera apresentado o plano de residuos de construgéo e demolicio
(RCD), nos termos do Decreto-Lei n.° 73/2011 de 17 de Junho.

Para minimizar os impactos normais decorrentes da edificagio serdo adoptadas medidas de
atenuacao:

e Promogé&o da reutilizag8o de materiais e a incorporagéo de reciclados de RCD

e Disponibilizagdo em obra de um sistema de acondicionamento adequado que permita a
gestao selectiva dos RCD

e Aplicagdo em obra de uma metodologia de triagem de RCD

e Manutencdo dos RDC o minimo tempo possivel em obra

Sistema Patrimonial

Estando o terreno localizado dentro da zona de protecgdo arqueoldgica, devem ser garantidas as
disposicdes da lei de bases do Patriménio Cultural - Lei 107/2001 de 8 de Setembro, bem como
o disposto no Artigo B-3/9° do Cédigo Regulamentar de Braga.

Incidéncias Socio~-econdmicas

O empreendimento prevé a criagdo de um hotel com 97 quartos e capacidade para 194
alojamentos, numa logica de apoio a oferta hoteleira existente na cidade no segmento de hotéis
econdmicos que combinam qualidade, conforto e prego, contribuindo ao mesmo tempo para a
criagéo de 18 novos postos de trabalho directos.

Segundo os dados do Turismo de Portugal, a data de Janeiro de 2019, Braga disp&e de 11 hotéis
de categoria 2 estrelas com capacidades que variam entre os 20 e os 164 alojamentos.

Uma das grandes mais-valias do conceito Moov é que todas as unidades seguem a mesma
imagem, os mesmos padrdes e filosofia. Esta uniformizagdo permite ao nosso cliente saber
exactamente com o gue conta quando escolhe ficar num Hotel Moov, sem complicagbes, sem
surpresas. Desta forma, procuramos fidelizar os clientes n&o apenas a um dos nossos hotéis, mas
atoda a cadeia e ao conceito.

Apostamos na gqualidade do alojamento e dos servigos essenciais a uma boa estadia; cama muito
confortavel, excelente insonorizagéo dos quartos, diversidade e qualidade do pequeno-almoco,
servigo de wi-fi e um amplo pargue de estacionamento. Focamo-nos nos setvicos essenciais,
conseguindo com isso um valor muito competitivo, o que também ¢ valorizado pelo cliente.

13



O conceito Moov apresenta-se como uma escolha inteligente, assente em valores como
conveniénaia, acessibilidade, conforto a um prego muito competitivo. A nova unidade Moov vali
também refletir esta filosofia: centralizado, conforto, design e prego acessivel, apostando num
conceito “smart comfort”.

Os clientes Moov s@o pragmaticos e gostam de fazer escolhas inteligentes. Procuram uma estadia
confortéavel, com bons acessos, tendo no hotel apenas um ponto de partida para a cidade. Esta
nova unidade serd um boa aposta tanto nivel do segmento de turismo corporate, como do
turismo em geral. &

As estadias médias sfo de 2/3 noites no méaximo. O facto de apenas termos o servigo de
pequeno-almogo no Hotel,/ faz com gue os nossos clientes procurem fazer as refeicdes fora,
explorando a cidade e o seu centro histérico. Seja em lazer ou a nivel corporate, os nosso clientes
nao passam o dia no Hotel, valorizando por isso a localizagéo e 0s acessos.

Atendendo as parcerias que se pretendem estabelecer com o sector comercial e cultural, séo
também expectaveis impactos positivos ao nivel do desenvolvimento do turismo religioso e de
negécios com a divulgagdo e promogdo das actividades culturais e patrimoniais que se

desenvolvem na cidade.

Incidéncias Fisico-formais e Paisagisticas

Face aos dados do Censo de 2011, referentes a esta zona da cidade integrada na ARU Norte,
constata-se que 30% dos edificios carecem de intervengdes de reparacdo e manutengéo e,
apesar de apresentar a maior proporgdo de edificios sem necessidade de reparag@o &, no

entanto, a que evidencia necessidades de intervencéo mais profundas.

Figura 10. Fotografia do local com a situagéo actual

Em termos de integracdo paisagistica o empreendimento previsto vai colmatar as empenas dos
edificios vizinhos e dar continuidade a frente urbana, enguadrando-se urbanisticamente com a
envolvente imediata, ndo pondo em causa a imagem do tetritdrio mas dotando-o de elementos
urbanisticos que se articulam com as 4reas envolventes mais proximas, procurando qualificar a
paisagem na consolidagéo da malha urbana existente
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Figura 11. Fotografia do local com integrag&o da proposta

Sintese das Incidéncias Territoriais

Na Tabela 3 encontra-se sintetizada a avaliag@o das incidéncias territoriais do empreendimento em
termos funcionais, ambientais, fisico-formais e paisagisticos.

Tabela 3. Sintese da avaliacdo dos descritores das incidéncias territorials

Incidéncias Descritores Avaliacéao
Impacto Fraquezas Oportunidades
Funcionais Uso Positivo N&o se Colmatagéo de
identificam empenas e
continuidade urbana
Acessibilidades Positivo N&o se Articulagdo com os
identificam modos de
transportes suaves e
o sistema de
transportes publicos
da cidade
Ambientais Solo Negativo Imperbealizacéo
do solo
Recursos Positivo Nao se
Hidricos identificam
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Incidéncias Descritores Avaliagao
Impacto Fraquezas Oportunidades
Ambientais Biodiversidade Positivo N&o se Criagéo de espago
identificam ajardinado estudado
para criar equilibrio
entre o construido e
0 vazio
Qualidade do Ar Neutro Agravamento
das condicdes
em fase de
construgao
Factores Positivo Nao se Utilizacéo de rede de
Climaticos identificam infra-estruturas
optimizadas e de
elevado desempenho
energético
Ambiente Sonoro Neutro Possivel
aumento do
ruido em fase de
construgéo
Residuos Neutro Produgéo de Possibilidade de
RCD em fase de | reutilizag&o de
construgéo materiais
Sistema Positivo N&o se Possibilidade de
Patrimonial identificam contribuir para o
estudo cientifico da
antiga cidade romana
Sécio- Oferta de Positivo Néo se Criac&o de sinergias
econémicas | glojamento identificam entre tecido
temporério de comercial, cultural,
qualidade a patrimonial e natural
pregos baixos da cidade
Fisico-formais | Paisagem Positivo Nao se Qualificagdo da
e Paisagistica identificam paisagem urbana

com a colmatacéo de
empenas e desenho
de qualidade
arquitectonica
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Vi. Conclusao

Dispde o Regulamento do PDM de Braga gue o conceito de empreendimento estratégico néo
pode originar significativos impactos negativos no ambiente e no territério.

O Hotel MOOV & um empreendimento que concretiza o Plano Estratégico para o Desenvolvimento
Econbmico de Braga, apresentando um programa dgue, sendo reconhecido como
empreendimento estratégico, permitira o aumento da oferta de alojamento disponivel e com isto
criar condigbes de crescimento no sector do turismo.

De acordo com os parametros urbanisticos apresentados, e que orientardo o projecto a submeter
a licenciamento caso o reconhecimento de empreendimento estratégico ocorra, verifica-se:

e Cumprimento dos objectivos previstos no Plano Estratégico para o Desenvolvimento
Econdmico de Braga;

e Colmatagéo de empenas e continuidade da frente urbana;

e |mpacto global positivo face aos descritores apresentados neste estudo.

Em sede de licenciamento do empreendimento sera preciso fundamentar a solugdo com trabalhos
arqueologicos.

Nos termos apresentados considera-se gue est&o reunidos os requisitos para o reconhecimento
de empreendimento estratégico.

Empreendimernto Esiratégico

Assinado por : MARIA DO ROSARIO DA SILVA
ARAUJO RODRIGUES FERREIRA DE ALMEIDA
Num. de Identificacdo: BI037370227

Data: 2019.11.04 15:44:40 Hora padrio de GMT
Localizacao: Braga

CARTAO DE ClpADAD

i e e e oe
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},H processo | 3 /2018 /975
BRAGA DMUOP | DIREGAO MUNICIPAL DE URBANISMO, ORDENAMENTO E PLANEAMENTO
~| e

Munic(pio
OFiclo N.e: 25040/ 2019 Exmos. Senhores
DATA: 21/11/2019 ENDUTEX - HOTEIS, SOCIEDADE UNIPESSOAL, LDA
Ria da Baiona, 22
LOCAL DA OBRA: LARGO DA ESTAGAO, 19- 21 4795-784 VILARINHO STS
UNIAO DAS FREGUESIAS DE BRAGA (MAXIMINOS, SE E
CIVIDADE)

ASSUNTO | NOTIFICAGAO DE PEDIDO DE PARECER ATRAVES DO PORTAL SIRRJUE

Na sequéncia do despacho datado de 19/11/2019, da Chefe da Divisdo de Gestéo Urbana e Espago Publico, com
competéncia subdelegada pelo Diretor Municipal de Urbanismo, Ordenamento e Planeamento, datado de 2 de julho de
2018 e para os devidos efeitos, cumpre-me informar V. Exa. que, no &mbito do presente processo, foi efetuada a consulta
externa as IP - Infraestruturas de Portugal, através do Porlal SIRRJUE, a qual ficou registada com o n.°
BRG2019/00582, sendo que, para possivel acompanhamento da mesma, devera utilizar os seguintes dados: utilizador -

20071392 e palavra passe — 52gay0i.

Com os melhores cumprimentos,

O Vereador,

ek

(Miguel de Melo Bandeira (Prof.))

Utilizador; Nuno Monteiro
Na resposta devera indicar o nlimero, data e referéncia do presente oficio.

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel, 253 616 060 - Fax 253 203 151 www.cm-braga.pt - e-mail: municipe@cm-braga.pt
Balc&o Unice Municipal Horéario continuo de 2. a 6.2 feira das 9h00 &s 17h30
MODCMB1211_00 Pagina 1 de 1
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; E Municfpio DMUOP / DGU / DIVISAO DE GESTAO URBANISTICA E ESPACO PUBLICO [DGUEP)]
Despacho
O Vereador,
(Por subdelegagdo de competéncias do Sr. Presidente da Camara)
(Miguel Bandeira, Prof.)
Proposta de Despacho
O Diretor Municipal de Urbanismo, Ordenamento e Planeamento,
(Por subdelegag&o de competéncias do Sr. Presidente da Camara)
(Antonio Zamith, Dr.) Data: [/ /201
A Chefe de Divisao de Gestao Urbanistica e Espago Pblico,
(Por subdelegagéo de competéncias do Sr. Diretor Municipal de Urbanismo, Ordenamento e Planeamento) , _* ( J
SA-Sced A

(Adosinda Pereira, Eng.) ﬂMﬂ paias/ C?/// [0 9

UL 7
N

PROCESSO N.°975/2018
Relacionado com o requerimento n.® 61985/2019, de 05/11/2019

Requerente: ENDUTEX - HOTEIS, SOCIEDADE UNIPESSOAL, LDA

Local da Obra: LARGO DA ESTAGAO, 19 - 21, UNIAO DAS FREGUESIAS DE BRAGA (MAXIMINOS, SE E CIVIDADE)
Assunto: DIREITO A INFORMAGAQ - URBANISMO - OUTRAS INFORMAGOES

Técnico Responsavel: Filomena Ferreira, Argt.?

Informagao: 1135496/DGUEP/2019 - INF. N.° 3701/DGUEP/2019 18-11-2019
At
Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel, 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balcao Unico Municipal Horério continuo de 2% a 6. feira das Sh00 &s 17h30

MOD-URB.10.01_00 Pégina 1 de 6



Munic(pio DMUOP / DGU / DIVISAO DE GESTAO URBANISTICA E ESPACO PUBLICO [DGUEP]

T

APRECIAGAO
CARACTERIZACAD DA PRETENSAC
Os elementos apresentados sob o registo de entrada n.2 £/61985/2019 de 05.11.2019 vém dar resposta & anterior informacdo

n. 37070/DGUEP/2018 de 28.11.2018 transmitida ao requerente através de Oficio.
Refere-se o presente processo aos pedidos de:

- Informag&o prévia sobre a viabilidade da operag3o urbanistica de demoli¢3o de edificagBes existentes e edificacio de “um
hotel de 2 estrelas” a levar a efeito nos prédios descritos na 22 Conservatéria do Registo Predial de Braga sob os n.%s

858/20040615 e 1145/20070710 inscritos nas respetivas matrizes n2 2031-P e 212;

- Reconhecimento do interesse publico de empreendimento estratégico.

Antecedentes:

1. Processo n.2 3581/05 - pedido de licenciamento de edificacdo de edificio de “habitagio multifuncional para
comércio e habitagdo” e demoligdo da construgdo existente, requeridos por Helena Maria dos Santos Teixeira de
Aguilar e José Mério Matos Teixeira Aguilar.

2. Processo com a referéncia 200/PROC/07 - pedido de licenciamento de edificacio de edificio de “habitagio

multifuncional para comércio e habitagdo” e demoli¢do da construgio existente, requerido por GSF — Iméveis, Lda.

Nota:  no ambito dos processos supramencionados ndo foi requerida a emisso dos alvards de obras de demolicdo e
edificacdo, condicdo de eficacia dos respetivos pedidos de licenciamento. Ao abrigo do artigo 71.¢, da dltima redacfio
do RIUE, e da informac&o n.2 19301 da DMGAP — Divisio de Servicos Juridicos e Contencioso, devera ser declarada

a caducidade dos processos.

INSTRUCAC DO PEDIDO

Analisados os elementos constantes do presente processo, verifica-se que o pedido n3o se encontra genericamente instruido
de acordo com o n.2 9, Capitulo Il do Anexo | da Portaria n.2 113/2015 de 22 de abril.

Ndo apresenta parecer das Infraestruturas de Portugal.

N&o apresenta Plano de Acessibilidades.

Apresenta relatério de avaliag8o das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambientais, fsico-

formais e paisagisticos e minuta de contrato de investimento com plano de investimento.

PARECERES INTERNOS

A presente operacdo urbanistica estd sujeita a parecer da DTM e da DPCH — gabinete de arqueologia.

PARECERES DE ENTIDADES EXTERNAS

A presente operagdo urbanistica estd sujeita a parecer das Infraestruturas de Portugal, S.A.

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balcéo Unico Municipal Horéario continuo de 2.2 a 6.2 feira das 9h00 s 17h30
MOD-URB.10.01_00 Pégina 2de 8
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ANALISE REGULAMENTAR £ URBANISTICA

1. A operagdo urbanistica propbe a constru¢do de “um hotel de 2 estrelas” com prévia demolicdio de parte das
edificacbes existentes e “recuperagdo do algado do edificio” a nascente, a realizar em dois prédios com descricdes

auténomas na Conservatoria do Registo Predial. O primeiro localiza-se, segundo o PDM em vigor, em Solo

Urbanizavel, numa area classificada de “U|1 — Equipamentos”, e 0 outro em Espaco Residencial - ER3 — Urbanizado.

Sobre o enquadramento da pretensio nas categorias de solo identificadas, cabe informar:

1.1. Nos termos do artigo 66.2, n.2 3, do PDM em vigor, no que diz respeito aos pardmetros urbanisticos aplicaveis a
subcategoria de Espaco Residencial ER3, a proposta ultrapassa os indices maximos de utilizagdo total e acima da cota
de soleira e o nimero de pisos acima da cota de soleira admissiveis.

E de salientar que n3o é aplicavel, ao caso em apreco, o regime de exce¢do previsto no referido n.2 3, na sua alinea b),
subalinea ix), uma vez gue este é exclusivo do uso habitacional.

1.2. Sobre o enquadramento legal da edificacio proposta no artigo 75.2, na subcategoria de espago “U|1- Equipamentos”,
importa comecar por referenciar o Parecer Juridico da Divisdo Municipal de Urbanismo, Ordenamento e Planeamento,
datado de 27 de dezembro de 2017, que coloca o “equipamento hoteleiro” nos usos admissiveis para esta subcategoria
de espaco.

1.2.1. Cumpre o indice de impermeabilizacdo maximo admissivel.

1.2.2. Sobre o enguadramento arquitetdnico, urbanistico, ambiental e paisagfstico do conjunto, na
memdria descritiva podera ler-se que “a soluglio procura colmatar a frente urbana norte do
Largo da Estacdo entre dois edificios jd existentes, a nascente um edificio de 7 pisos e a poente
por um edificio de 6 pisos, implantados a cotas diferentes acompanhando o inclina¢do da rua.
Esta solugdo respeita as cérceas dominantes e os alinhamentos dos edificios vizinhos quer na
fachada anterior quer na fachada posterior, numa composigtio de volumes com rés-do-chéio e 5

pisos e rés-do-chdo e 6 pisos.

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 208 150 - Fax 253613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe @cm-braga.pt
Balcdo Unico Municipal Horario continuo de 2.* a 6. feira das 9h00 &s 17h30
MOD-URB.10.01_00 Pagina 3 de 6
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3.

O projeto prevé ainda a recuperag@o do alcado do edificio a nascente mantendo a sua métrica
de vdos, mas integrando-a no restante conjunto de volumes com uma linguagem
contempordnea. Nio se prevé a recuperacéo do edificio a poente uma vez que este apresenta
uma definigo de pés-direitos muito baixa para incorporar um equipamento deste género. No
interior do logradouro é criado um espago ajardinado com uma esplanada de apoio ds dreas
sociais do hotel”.

Neste contexto, entende-se que foi dada resposta integral as alteractes sugeridas na informacao
técnica precedente e que a proposta salvaguarda agora o minimo impacto na “estética das

povoagbes” e uma “adequada insercdo no ambiente urbano”.

Nota: As intervengdes nos espagos de equipamentos estdo sujeitas a aprovagio em reunidio de cadmara e o interesse

do “equipamento hoteleiro” devera ser deliberado em reunio de executivo municipal.

No que respeita a previsdo de lugares de estacionamento, a proposta ndo cumpre o regulamento do PDM em vigor. Nos
termos do disposto no seu artigo 106.2, deveria ser prevista “garagem ou parque de estacionamento cujo nlimero de
lugares (...) corresponde (..) a 20% (...} das unidades de alojamento do estabelecimento, situado no hotel ou na sua
proximidade, para estabelecimentos de 1 a 3 estrelas”.
O projeto de arquitetura do hotel prevé 97 unidades de alojamento, pelo que deveriam ser assegurados 20 lugares de
estacionamento e “local de paragem de veiculos pesados para tomada ou largada de passageiros”.
Sobre a possibilidade de enquadramento da sua dispensa no artigo 107.2 do RPDM, deverd ser consultada a DTM.
Os prédios encontram-se marginados a sul, por Estrada Nacional desclassificada sob a Jurisdigdo das infraestruturas de
Portugal, e a Norte, por Estrada Nacional/"via arterial - Tinel”. Nos termos do artigo 15.2, do RJUF, na sua tltima redagso,

a viabilidade do pedido esta condicionada a apresentacio do parecer das Infraestruturas de Portugal, S.A..

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 2563 203 150 - Fax 253 613 387 wvaw.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga,pt
Balcdo Unico Municipal Horério continuo de 2.7 a 6.2 feira das 8h00 as 17h30
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4. Nostermos do artigo B-1/29.2, n.1, alinea a), subalinea ii), do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga, a operaciio

urbanistica é considerada de impacte relevante. Neste contexto, deverd ser prevista a constituicio de reas de cedéncia

para equipamento e/ou espago verde publicos, dimensionadas nos termos do artigo 104.2, n.%s 2 e 4, do RPDM em vigor.
Atendendo a dimensdo e tipologia do edificio, sua envolvente e improvavel agregacio com outras areas confrontantes,
poderd entender-se que ndo se justifica a cedéncia de areas para aqueles fins, o que implicard o pagamento da
compensagdo dessas superficies em numerdrio e/ou espécie.

5. Os prédios integram a Zona de Prote¢do Arqueoldgica - Via Romana Imperial e Monte de Cones pelo que o pedido dever
ser objeto de parecer do Gabinete de Arqueologia — DPCH;

6. O requerente solicita o reconhecimento de empreendimento estratégico “por representar investimentos na drea do

turismo superiores a 2.000.000,00€”, o que nos parece colher enquadramento legal no artigo 31.2 do regulamento do
PDM em vigor, no entanto, remete-se a sua validagdo a considerac8o superior. Caso haja entendimento da declaragio do
interesse publico estratégico, o pedido devera ser instruido e tramitar de acordo com o artigo 32.2 do RPMB.
Mais se informa que, nos termos do n.? 12, do Anexo |I, do Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado pelo
Decreto-Lei n.2 179/2015 de 27 de agosto, a operagio urbanistica ndo esta sujeita a Avaliagdo de Impacte Ambiental.

7. Adeclaragdo de responsabilidade do autor dos projetos, nos termos do n.2 8 do art.2 20.2 do RIUE, no que diz respeito
aos aspetos interiores, constitui garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis,

excluindo a sua apreciagdo prévia.

PROPOSTA
Face ao atrds exposto propde-se:
- Que o processo seja remetido ao Gabinete de Arqueologia da Diviso do Patriménio Cultural, Habitagio e Gest3o do
Centro Histdrico e & Divisdo de Transito e Mobilidade, para colher parecer nos termos dos pontos 2 e 5 da andlise

urbanistica e regulamentar;

- Ao abrigo da alinea d), do ponto 3, do artigo 71.2, do RIUE, a declara¢io da caducidade dos processos n.2 3581/05 e
200/PROC/07 e seu posterior arquivo;
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- Deverd a DMUOP-SA enviar o projeto as Infraestruturas de Portugal, SA, para colher parecer, conforme prevé o n. 24, do
artigo 13.2-B do RJUE;

- Nos termos do ponto 7 da analise urbanistica e regulamentar, que o reconhecimento de empreendimento estratégico

da pretensdo seja remetido a consideragdo superior.

4 |
ATécnica, ‘“”;‘W,m&.z N

(Filomena Ferreira, Argt.9)
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A PRESIDENCIA DA CAMARA MUNICIPAL DE BRAGA |

GENERICO

:REQUERENTE (PREENCHIMENTO OBRIGATORIO)

NOME/DESIGNAGAO ENDUTEX HOTEIS, SOCIEDADE UNIPESSOAL, LDA.
ENDEREGO Rua da Baiona, n.° 22

CONCELHO/FREGUESIA  Vilarinho - Santo-Tirso CODIGO POSTAL  4795-784
TELEFONE 253489500 TELEMOVEL E-MAL andre ferreira@endutex.pt

BI/CC VALIDO ATE NIF 508296790

CoDIGO CERTIDAC COMERCIAL (SE APLICAVEL)  4888-1728-5403

NA QUALIDADE DE [C] ProPRIETARIO [J Usurrutuario [ Locatario  [X]OUTRO Promitente Comprador
'REPRESENTANTE

¥

NOME Joaquim André dos Santos Ribeiro Ferreira
~ BIICC 11446399 VALIDO ATE  16/11/2019 NIF 218674724

CODIGO CERTIDAC COMERCIAL (SE APLICAVEL)

NA QUALIDADE DE [C] MaNDATARIO SOCIO-GERENTE  [] ADMINISTRADOR [ OUTRO

;ENDERE(}O DE CONTACTO (PARA EFEITOS DE NOTIFICAGAO)

UTILIZAR DADOS DO REQUERENTE ACIMA IDENTIFICADOS [ sm ] No

ENDERECO ,

CONCELHO/FREGUESIA : CODIGO POSTAL

TELEFONE TELEMOVEL E-MAIL

Nota 1- As nolificagbes’e icagdies aos inf dos de lodas as decisbes ou informagbes que possam ser efefuadas por via postal simples, sero realizadas alravés de correio eletronico, conforme previsto no artigo 112°do CPA ou
121°do RJUE, satvo quando esta ndo for possivel. Senipre que nso possa processar-se por via eletronica, a nofificago é efefuada por via postal simples. O requerente p se nofificado en ancia com o previsto no artigo 113°

do Codigo do Procedimento administrativo, A Camara Municipal de Braga poders utilizar os contatos fomecidos para efeitos de comunicago/notificagdo no dmbito de Processos em curso.

:PRETENSI'\O * (ASSINALE COM UM X A QUADRICULA RESPETIVA E PREENCHA O QUE LHE INTERESSA)
.Em conformidade com o preceituado no Codigo Regulamentar do Municipio de Braga, vem requerer:

[X]Pebino [ Exposigio  [[] outra
ASSUNTO:  Reconhecimento de Empreendimento Estratégico
DESCRIGAO:

Ao abrigo do Artigo 31° do Regulamento do PDM de Braga.

LOCAL DA PRETENSAO: Largo da Estagéo Comy Up dae d Gl b e Tadi Vs Ty 8 }
N.° DO PROCESSO OU LICENGA DE UTILIZAGAO (SE APLICAVEL): ‘

140D-RES.01.01_05 tde2
“raga do Municipio 4700-435 Braga Tel. 253 61 60 60 ~ Fax 253 203 151 E-mail: municipe@cm-braga.pt
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pOCUMENTos INSTRUTORIOS
[J Forocopia sIMPLES DA PROCURAGAO, SE NAO INDICOU CODIGO DE ACESSO A PROCURAGAO ON-LINE E SE E PROCURADOR;
OUTROS DOCUMENTOS:
CRC_Certiddo_Registo_Comercial
MD_Meméria_Descritiva
OPDF_Contrato_Invest._CMB_Promotor
OPDF _Relatério_Incidéncias_Territoriais
‘PDARQ_Pegas_Des,_Proj._Arq. / TRAP_Termo_Resp._Autor_Proj.
DECLARAGAO: , - @@ @ @ @ @ - _
Tomo conhecimento que o pedido tem que estar em conformidade com o art.® 102 do cddigo do procedimenito administrativo
(Decreto-lei n® 4/2015 de 7 de janeiro).

PEDE DEFERIMENTO

X X Xl X X

AUTORIZO A UTILIZAGAO DOS MEUS CONTAGTOS RARA EFEITOS DE DIVULGA(}A‘(‘)’ DE INICIATIVAS DO MUNIcIPIO L__] SIM NAn

30/10/2019
REQUERENTE / REPRESENTANTE A

biliza-se pela inf prestada, quanto 4 pretenséo e contetdo

Nota 2~ Os dados aqui recolhidos estdo vinculados as obrigagGes do Regu to Geral de Privacidade de Dados da Unido Europeia (RGPD).

A PREENCHER PELOS SERVIGOS
[] AssINATURA DO(S) REQUERENTE(S) FOI CONFIRMADA PELA EXIBIGAO DO DOCUMENTO DE IDENTIFICAGAO.

OBSERVAGOES

O TECNICO DE ATENDIMENTO C/Q;&MLWLL i J)«\w& Data - 5 2819
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