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Regulamento para alienagao em Hasta Publica do edificio

propriedade do Municipio de Braga, denominado “Fabrica Confianc¢a”

Artigo 1.2
Objeto da Hasta Publica

1. Opresente Regulamento de Hasta Publica tem por objeto, a alienagio do edificio
denominado “Fabrica Confianga”, propriedade do Municipio de Braga, com a
area total de 6323 m2 (4972 m2 de drea coberta e 1351 m2, de &rea descoberta),
inscrito na matriz urbana sob o artigo 1969, freguesia de S. Vitor e descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Braga sob o n.2 1898, da mesma freguesia,
sito na Rua Nova de Santa Cruz, 107, em Braga, doravante designado por
“Edificio”.

2. A presente hasta publica destina-se a alienacdo do imével propriedade
municipal, com a obrigagdo de realizagdo de obras de reabilitacio ou de
reconstrucao pelo respetivo adquirente, nos prazos fixados no presente
Regulamento (artigo 132) e com a observadncia dos condicionalismos previstos
no Caderno de Encargos que faz parte integrante do presente Regulamento de

Hasta Publica (Anexo I).

Artigo 2.2
Data e hora para examinar o Edificio
Qualquer interessado poderd examinar o Edificio objeto da presente Hasta

Publica, em data a indicar pela Comiss3o, entre as 10 horas e as 17 horas.

Artigo 3.2
Dever de informacdo
A Divisdo de Aprovisionamento, Contratacdo Publica e Gestdo do Patrimdnio

(DACPGP) prestara a todos os interessados as informacdes relativas ao imdvel a alienar.
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Artigo 4.2
Procedimentos

1. O ato publico terd lugar no edificio GNRation, sito na Praca Conde de

Agrolongo, Braga, pelas 10 horas, do dia 20 de novembro de 2018 (3.2 feira).
2. E designada uma Comiss3o de Hasta Publica, composta por trés membros

efetivos e dois suplentes:

Presidente:

Firmino Marques (Vice-Presidente da CMB)

Vogais Efetivos:

Carlos Meireles (Diretor do Departamento de Planeamento e Controlo de
Gestdo)

Mafalda Vilaga (Técnica superior - DPCG)

Vogais Suplentes:

Domingos Lopes (Chefe da Divisdo de Aprovisionamento, Contratagio
Publica e Gestdo do Patriménio)

Graca Carvalho (Assistente Técnica - DPCG)

3. A Comissdo podera suspender o ato publico e marcar nova data e local para
a sua realizagdo, sempre que o numero de candidatos ou as condi¢des
técnicas justifiquem tal alterac3o.

4. O prego base da licitagdo é de €3.872961,68 (trés milhdes oitocentos e
setenta e dois mil novecentos e sessenta e um euros e sessenta e oito
céntimos).

5. Abrir-se-a a licitagdo para a alienagdo do Edificio, adjudicando-se
provisoriamente ao licitante que oferecer maior lanco, salvo se a Camara
Municipal de Braga reservar o direito de n3o o fazer.

6. O valor dos langos minimos é fixado pela Comiss3o em montante n3o inferior
a € 5000,00 (cinco mil euros) acima do valor base de licitag3o.

7. Alicitacdo termina quando o presidente da Comissdo tiver anunciado por trés

vezes o lango mais elevado e este nio for coberto.
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8. O dultimo licitante, seu conjuge, procurador ou mandatério, tem de provar a
sua identidade e qualidade para o feito do disposto no nimero anterior.
9. Se a adjudicacdo provisodria se fizer a pessoa coletiva, o representante tera

de fazer prova dos poderes de representagdo para o ato.

Artigo 5.2
Adjudicacao provisoria

1. Terminados os procedimentos previstos no artigo anterior, o Edificio é
adjudicado provisoriamente pela Comissdo, a quem tiver oferecido o prego mais
elevado.

2. No final da praga é elaborado o respetivo auto de arrematagdo, que deve ser
assinado pelos membros da comissdo e pelo adjudicatario provisério.

3. Os candidatos a adjudicatdrios provenientes de outros paises deverdo declarar
por escrito que se sujeitam as leis portuguesas, renunciando para todos os
efeitos, ao foro da sua nacionalidade.

4. O adjudicatario provisorio deve proceder ao pagamento, no dia da hasta publica,

de 20% do valor da arrematacao.

Artigo 6.2
N3o adjudicagdo provisoria
1. N&o ha lugar a adjudicagdo proviséria quando:
a) Todas as candidaturas tenham sido excluidas;
b) Nenhum concorrente haja licitado;
c) Alicitagdo ndo for igual ou superior ao valor base de licitacio;
d) O candidato ndo tenha procedido ao pagamento da quantia indicada no
artigo 5.2, n.2 4;
e) O candidato n3o tenha apresentado os documentos previstos no artigo 79,
n21;

f) Existam fundados receios de conluio entre os candidatos;
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g) Quando, por circunstancias imprevistas, seja necesséario alterar aspetos
fundamentais das pecas do procedimento.
2. Adecis3o de nao adjudicagdo proviséria, bem como os respetivos fundamentos,

deve ser notificada a todos os candidatos.

Artigo 7.2
Tramitacdo subsequente
1. No prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis a contar da data da adjudicacéo
provisoria, o adjudicatdrio provisério devera apresentar nos servicos municipais
0s seguintes documentos:

a) Certificado do registo criminal do candidato e, no caso de pessoa coletiva,
certificado do registo criminal da pessoa coletiva e de cada membro do 6rgéo
de gestdo;

b) Versdes impressas das certiddes de inexisténcia de divida as financas e a
seguranga social, vdlidas e atualizadas;

¢) Os candidatos de origem estrangeira estio obrigados a apresentar os
documentos exigidos aos candidatos de origem nacional, salvo se se tratar,
nos termos da legislagdo fiscal vigente, de pessoa coletiva ndo residente em
territério nacional, caso em que ficardo dispensados de apresentar os
documentos referidos na alinea b) do nimero anterior, devendo, no entanto,
neste caso, entregar certiddo da administracao fiscal portuguesa, atestando

que o candidato ndo tem residéncia fiscal em territério nacional.

Artigo 8.2
Adjudicagdo definitiva
1. Adecisdo de adjudicagdo definitiva ou de ndo adjudicacdo compete 3 Camara
Municipal de Braga, devendo o interessado ser notificado, por carta
registada, com aviso de recegdo, no prazo de 8 (oito) dias Uteis a contar da

deliberagdo da adjudicagdo definitiva.
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2. Nadeliberagdo referida no nimero anterior devera ser aprovada a minuta do
contrato de compra e venda.

3. O adjudicatario definitivo fica obrigado a pronunciar-se sobre a minuta do
contrato escrito, no prazo de 8 (oito) dias uteis a contar da data da rececdo

da minuta, findo o qual, se ndo o fizer, a mesma sera aprovada.

Artigo 9.2
Pagamento
1. O pagamento do Edificio serd efetuado da seguinte forma:
a) 20% no ato da adjudicagdo provisoria;
b) 80% no ato da escritura.
2. O pagamento podera efetuar-se por via eletronica ou por cheque bancério
visado, a ordem do Municipio de Braga.
3. O incumprimento pelo adjudicatdrio das obrigagdes previstas nas condicdes
especiais e gerais implica a perda de quaisquer direitos eventualmente

adquiridos sobre o Edificio, bem como das importancias jé entregues.

Artigo 10.2
Causas de ndo adjudicagdo definitiva
1. O Municipio de Braga reserva-se o direito de n3o adjudicar definitivamente a
venda do Edificio, quando:

a) Existam fundados receios de que o adjudicatario provisério ndo tera
condigbes para cumprir integralmente as obrigagdes a que se esta a vincular,
que decorrem das pecas do procedimento;

b) Existam fundados indicios de conluio entre os candidatos;

c) Outra causa justificativa, desde que fundamentada na lei.

Artigo 11.°

Anulagdo da adjudicacdo definitiva
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No caso de o Edificio ja ter sido adjudicado definitivamente e se apurar que
adjudicatario prestou falsas declaracdes ou apresentou documentos falsificados, ha

lugar a anulagdo da adjudicagdo, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil ou

criminal.

Artigo 12.2
Celebracdo do contrato

1. Apos a notificagdo da adjudicagdo definitiva e apresentacio dos documentos
solicitados, a escritura de compra e venda serd marcada pelo Municipio de Braga,
notificando o adjudicatario para o efeito, por escrito, com a antecedéncia
minima de 8 (oito) dias uteis.

2. A celebragdo do contrato de compra e venda com pessoa diferente do
adjudicatdrio tera que ser fundamentada e autorizada pelo Municipio de Braga.

3. Caso o adjudicatério definitivo ndo comparega na data prevista para a celebracio
do contrato, sem motivo justificativo, a adjudicacdo definitiva ficara sem efeito,
perdendo o adjudicatario definitivo o valor entregue a titulo de pagamento do
Edificio.

4. Correrao por conta do adjudicatério todas as despesas inerentes a celebragéo do

contrato.

Artigo 13.2
Condigdes Especiais
1. O adjudicatério obriga-se ao cumprimento do previsto no Caderno de Encargos
(Anexo I).

2. Para além das obrigacdes previstas no Caderno de Encargos, o adjudicatério

obriga-se, ainda, ao cumprimento dos seguintes prazos:
a) Deverd apresentar projeto de licenciamento da
reabilitagdo/reconstrucao do Edificio, no prazo maximo de 6 (seis) meses

apos a outorga da escritura do contrato de compra e venda;
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b) Devera concluir a reabilitagdo/reconstrucdo do Edificio no prazo maximo

de 3 (trés) anos apos a obtengdo do alvara de licenga municipal.
3. O Municipio de Braga aplicara uma penalizacdo correspondente a 5% sobre o
valor arrematado do Edificio, por cada més completo de atraso relativamente

aos prazos supra mencionados.
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PONTO N°. 2 - PROPOSTA RELATIVA A ALIENACAO DA
FABRICA CONFIANCA

Submete-se a apreciagdo e aprovagdo da Assembleia
Municipal, a proposta do Executivo Municipal, aprovada em reunido de 19 de
setembro do ano em curso, relativa a alienagdo da Fabrica Confianca de
acordo com a avaliagdo e caderno de encargos anexos a proposta, que se da
por reproduzida e transcrita e vai ser arquivada em pasta anexa ao livro de

atas.

Posta a votagdo foi a referida proposta QJH%W ple

com a seguinte votagdo: l/ 3"{*43 qu_\/me 4 4
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Reunido Ordindria Piblica de 2018/09/19

1. PROPOSTA RELATIVA A ALIENACAO DA FABRICA
CONFIANCA:
Submete-se proposta relativa a alienagdo da Fabrica Confianga de

J

acordo com a avaliacdo e caderno de encargos anexos a presente

proposta, cujos documentos fazem parte integrante da minuta. H
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Gabinete de Apoio aos Orgdos Autérquicos
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PROROSTA

Alienagdo da Fabrica Confianga

Considerando que: /Qy

A Aquisicdo das antigas instalagdes da Fabrica Confianga em 2011 pela Camara Municipal
de Braga com o apoio das diferentes forgas partidarias, visava a preservagao da estrutura de
uma fabrica centendria enquanto meméria de um importante ativo industrial da cidade, para o
qual vieram posteriormente a surgir ideias varias de aproveitamento para valéncias culturais
elou museoldgicas e projetos no dmbito da inovagédo e desenvolvimento empresarial; .

Por falta de fundos disponiveis que permitissem a reabilitagdo do Edificio, as referidas
instalagBes encontram-se encerradas desde aquela data e em estado de degradagao visivel

e progressiva;

O volume de recursos disponivel para reabilitagdo urbana no atual quadro comunitario de
apoio (Portugal 2020), em sede de PARU/PEDU, nd@o se mostrou sequer suficiente para
concretizar requalificagdes tidas como estratégicas pela maioria do Executivo, como o
Mercado Municipal e o Parque de Exposi¢des de Braga, o que determinou um esforgo
financeiro exigente e adicional por parte desta Autarquia para alocar recursos que permitissem
a concretizacdo destas obras, inviabilizando consequentemente a alocagdo de verbas
necessaria a recuperagdo de um edificio com as caracteristicas e natureza da Fabrica
Confianga;

Ndo obstante as diversas diligéncias desenvolvidas por esta autarquia para tentar obter
recursos financeiros que permitissem a reabilitacdo deste imével, designadamente ao nivel
do Governo aquando da reprogramagdo do atual quadro comunitario de apoio, ndo foi

possivel obter qualquer financiamento;

Como é do dominio publico, ndo existem de momento quaisquer outras fontes de
financiamento a fundo perdido, com recursos comunitarios ou nacionais, que se dirija a apoiar
reabilitagbes desta natureza, independentemente do fim a que tal edificio viesse a ser

consignado;

[
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Finalmente, o municipio de Braga tem em curso varios investimentos na area da cultura que
onerarao de forma muito significativa o seu orgamento e que comprometem a desejada

reabilitagdo da Fabrica Confianga. 2

Neste contexto, propde-se proceder a alienagdo deste equipamento, de acordo com
avaliacdo e cadernos de encargos anexos a presente proposta. '

~
Braga, 14 de setembro de 2018.

O Presidente da Camara Municipal de Braga,
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ASSUNTO: AVALIACAO - Fébrica da Saboaria Confianga

Processo n.2 300.30.600/1

1 - Introdugdo 1y
A presente avaliagdo destina-se a atribuir um valor economicamente ponderado a um imével, J ‘
neste caso em particular, a antiga Fabrica da Saboaria Confianga, sito na Rua Nova de Sta. Cruz,

na freguesia de S. Vitor.
Este imovel foi ja objeto de uma avaliagdo realizada pelos servigos em outubro de 2011.

0O valor encontrado para o valor patrimonial é de acordo com valores de mercado e para as
especificidades do local em causa em total observancia a legislacdo especifica em vigor
nomeadamente o artigo 26 da Lei n.2 56/2008 que procede quarta alteragdo do Cddigo de

Expropriacdes e da redacéo dada pelo artigo 93.2 da Lei 64-A/2008, de 31 de Dezembro.

Fig. 1 - Planta de localizagdo (base Google earth)
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2 - Avaliagdo

SUBSECCAOV

Espagos de Uso Especial
Artigo 747

Identificagao

O PDM Braga 2015 carateriza e enquadra a presente parcela como UI1 -- Espago de uso
especial de equipamento caraterizando-se este uso pzla seguinte descri¢do (figura 2):

i3 : E@
i

Identificam-se na planta de ordenamento as segimntes subeaegonas
de espacos de uso especial em solo urbano:

a) ULl — Equipamenios

Sao equipamentos de natureza priblica ou privada que compreendem
as mstalagoes ¢ locais (]c‘\llll:ldoli a anvidades de formacdo. ensino ¢
mvestigacio, saude e higiene. seguranca publica, cultma. lazer, edn-
cagdo fisica, desporto e abastecimento publico ou dizem resperto s
mnstalagoes coletvas, visindo prestar ini selvigo extensivo a populagio
interessada na sua area de influencia e localizadas em pontos estratégicos
do ternrono.

Figura 2 — Extrato do PDM-Braga 2015

Tendo em conta as especificidades do imével em apreco foi admitido pela DPRRU para efeitos
de avaliagio do imével em causa um IMU de 3.5 m2/m2. Este valor ndo poderd ser
compreendido como vinculativo da sua capacidade construtiva, pelo que qualquer operacdo
urbanistica proposta carecerd sempre de analise e aprovagdo prévia da Diregao Municipal de

Urbanismo Ordenamento e Planeamento.
Consideragdes:

1. As areas foram retiradas da informagdo n.2 23484 (DPRRU), bem como IMU de

3.5m2/m2.

2. A avaliacdo do terreno em causa haseou-se na determinacdo da sua capacidade
construtiva, de acordo com o seu indice de ocupagado do solo (UI1), considerando a
hipotese de requalificacdo da fachada do edificio existente, e que o custo de

demoligdo da restante estrutura é equivalente ao valor da prépria fachada.

3. Considerou-se um valor unitdrio de construcdo igual ao valor estimado de construgdo

em habitagdo a custo controlado (Cu) para o ano de 2016. Esta consideracdo teve por

PRACA DO MUNICIPIO 4704-514 BRAGA o TELI253 203 150 FAX|253613 387 @ mail: municipe@crn-braga.pt
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base a envolvente do imével, a hipotese de construgdo neste tipo de solo de

=

equipamentos de natureza pulblica ou privada que compreendem as instalagbes e
locais destinados a atividades de formagdo, ensino e investigagao, saude e higiene,

etc., equipamentos estes que apresentam custos de construcdo similares a construgdo

em habitacao.

4. lgualmente, e face a sua localizagao privilegiada, a presente avaliagdo fundamenta-se

no principio de uma maxima e melhor utilizagdo do imével em aprego.

5. Considera-se, face a nobreza do espago em causa, que qualquer edificagdo terd uma /\/
rentabilidade equivalente a qualquer projeto de edificagdio com fins
habitacional/comercial, apenas por este facto ndo se considerou a presente avaliagao

segundo os critérios enunciados no ponto 12 do artigo 26 do Cédigo de expropriagdes.

Antiga Fébrica da Saboaria Confianga

Dados de avaliagao PERITOS DMOP
IMU - indice médio de Urbanizacdo - existente (m2/m2) 3,5
Classificagdo do solo PDM-Braga 2015 Uil

At - Area total do terreno (m2) 6510,4

Antiga Fébrica da Saboaria Confianga

Parametros de avaliagdo PERITOS DMOP
Cu - Custo unitario de construgdo (€/m?) = Cu*(1-15%) 679,87
N.2 6 do atigo 26 (entre 0 e 15%) 15,00%
N.2 7 do atigo 26 (entre 0 e 10%) 10,00%
Alinea a) - Acesso rodovidrio - 1,5% 1,50%
Alinea b) - Passeios do lado da parcela - 0,5% 0,50%
Alinea c) - Rede de abastecimento de dgua - 1,0% 1,00%
Alinea d) - Rede de saneamento - 1,5% 1,50%
Alinea e) - Rede eléctrica - 1,0% 1,00%
Alinea f) - Rede de drenagem - 0,5% 0,50%
Alinea g) - Estagdo depuradora - 2,0% 2,00%
Alinea h) - Rede de gds - 1,0% 1,00%
Alinea i) - Rede telefénica - 1,0% 1,00%
IF - Toral entre {0 e 25%) =n.26+n.2 7 = 25,00%
R - N.2 10 do artigo 26 (maximo de 15 %) 0,00%
Vu - Valor unitario do terreno (€/m?) = Cc x IF x (1-R) 169,97

Valor parcial do terreno =Vux CoxA| 3 872961,68 €
VALOR TOTAL| 38729561,68¢€

TEL|253 203 150 FAX| 253613 387  comail: munitipe@em-braga.pt
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3 — Conclusdo

O

Assim julgamos ser este o valor ponderado que mais se adequa a avaliagdo em causa:

- 3 872 961,68 €£€ (trés Milhdes oitocentos e setenta e dois Mil novecentos e sessenta e um

Euros e sessenta e oito Céntimos). ,/‘-/

Braga, 20 de julho de 2018
A Comissido de Avaliacdo

(Gaspar Silva, Eng.2)

(André Rudo, Eng.2)

(Carlos Rodrigues, Eng.2)

Anexos:
- Informacdo DPRRU — 23484/2018

- Extrato PDM Braga 2015
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CADERNO DE ENCARGOS

HASTA PUBLICA PARA A ALIENACAO DO PREDIO URBANO DA “FABRICA CONFIANCA”

1

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Cladusula 1.2
Objeto

O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato
a celebrar, na sequéncia do procedimento de Hasta Plblica prévio, que tem por
objeto, a alienagdo do edificio denominado “Fabrica Confianga”, propriedade do
Municipio de Braga, com a area total de 6323 m2 (4972 m2 de area coberta e
1351 m2, de drea descoberta), inscrito na matriz urbana sob o artigo 1969,
freguesia de S. Vitor e descrito na Conservatéria do Registo Predial de Braga sob
o n.2 1898, da mesma freguesia, sito na Rua Nova de Santa Cruz, 107, em Braga,
doravante designado por “Edificio”.

O Edificio sera transmitido no estado em que se encontra a data da celebragdo
do contrato, desocupado de pessoas e bens e livre de quaisquer onus ou
encargos, com condi¢des para poder ser imediatamente intervencionado, apos
cumpridas as obriga¢des legais de controlo prévio das respetivas operagdes

urbanisticas.

Clausula 2.2
Local, prazo e modo da prestagao
1. A transmiss3o objeto do contrato tem lugar na drea do Municipio de Braga.
2. O contrato, com as caracteristicas e especificagdes previstas no Capitulo IV
(EspecificagBes técnicas), tem inicio a contar da sua outorga, terminando
com a transmiss3o efetiva da propriedade para o adjudicatario, sem prejuizo

das obrigacdes acessdrias que devam perdurar para além desse prazo.
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Clausula 3.2
Contrato
1. A execucio do contrato obedece as respetivas clausulas e ao estabelecido
em todos os elementos e documentos que dele fazem parte integrante.
2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, consideram-se integrados no
contrato:

a) O clausulado contratual e seus anexos;

b) Os esclarecimentos relativos a situacdo do Edificio e ao caderno de
encargos, prestados no decurso do prazo para apresentagdo de
propostas; |

c) O presente Caderno de Encargos;

d) Os elementos apurados no ato publico e a proposta adjudicada.

Clausula 4.2
Interpretagdo dos documentos
1. Caso existam divergéncias entre os varios documentos referidos nas alineas
b) a d), do n.2 2, da cldusula anterior, prevalecem os documentos pela ordem
em que ali sdo indicados.
2. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos nas alineas b) a d), do
n.2 2, da cldusula anterior, e o clausulado do contrato e seus anexos,

prevalecem os primeiros.
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CAPITULO Il
OBRIGAGOES DAS PARTES

Clausula 5.2

Obrigacoes do Municipio

1. O Municipio de Braga obriga-se a entregar ao adquirente o Edificio livre de 6nus

ou encargos, no estado em que se encontrar a data da celebragdo do contrato

de compra e venda.

2. O Municipio de Braga designard, até a data da celebragdo do contrato de compra

e venda, os técnicos habilitados na area do urbanismo para apoiar e acompanhar

os promotores no ambito do licenciamento.

Clausula 6.2

Obrigagtes do adjudicatario

1. O adjudicatario obriga-se a cumprir as condicionantes a construgéo especificadas

no Capitulo IV.

2. Mais se obriga o adjudicatario a:

a)

b)

d)

e)

Cumprir as disposi¢Oes legais aplicaveis e Regulamentos Municipais;
Cumprir as normas definidas no Cddigo Regulamentar do Municipio de
Braga, em Regulamento Geral de Edificagdo e Urbanizagdo e em outras
normas legais e regulamentares aplicaveis em vigor, para a operagdo
urbanistica a realizar;

Respeitar as regras de edificabilidade e de ocupagdo do solo previstas na
clausula 13.3;

Requerer e instruir, a expensas suas, todos os pedidos de licengas e/ou
alvaras necessarios ao cumprimento dos direitos e obrigagdes necessarios a
realizagdo das obras;

Elaborar, a expensas suas, todos os estudos, projetos ou quaisquer

documentos que sejam necessarios para executar as obras;
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f)

g)

h)

k)

Instruir, a expensas suas, o pedido de licenciamento da operagao urbanistica,
no prazo maximo de 6 meses, a contar da data da outorga do contrato;
Cumprir todas as suas obrigagdes fiscais e contributivas, bem como, proceder
ao pagamento de todas as taxas, contribuigbes e impostos legalmente
exigidos;

Assumir o pagamento atempado de todas as taxas, compensagdes, impostos,
contribuicdes e emolumentos, relacionados com a aquisicao e licenciamento
urbanistico;

Cumprir todas as obrigacdes e suportar os custos e encargos relativos ao
cumprimento de normas de natureza ambiental;

Praticar uma politica preventiva de acidentes, de trabalho ou outros,
disponibilizando e divulgando a informagéo necessaria, em locais que sejam
facilmente acessiveis;

Colaborar com a fiscalizagdo do Municipio de Braga em tudo o que seja
necessario para assegurar o cumprimento do contrato ou de normas legais e

regulamentares aplicaveis.

O adjudicatario deve assegurar que em qualquer intervencdo no Edificio serdo

minimizados os transtornos na circulagio vidria e de pedes e realizadas as

intervencdes necessarias para acautelar o impacto da operagéo urbanistica no

sistema viario.

O adjudicatario obriga-se a garantir que as operagdes urbanisticas a realizar

terdo o menor impacto possivel sobre os prédios confinantes, sob pena de vir a

suportar a reparacdo de todos os danos dai resultantes, ainda que a titulo de

mera negligéncia.

Cldusula 7.2

Preco contratual e condigdes de pagamento

Pela aquisicdo objeto do procedimento, o adjudicatério devera pagar o prego

pelo qual arrematou o bem no ato publico, ficando ainda sujeito ao pagamento
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dos emolumentos e demais custos inerentes a transmissdo da propriedade do
Edificio.

2. O preco base do procedimento corresponde ao valor de avaliagio do imével, que
é de € 3.872961,68 (trés milhdes oitocentos e setenta e dois mil novecentos e
sessenta e um euros e sessenta e oito céntimos), conforme avaliagao constante
no Anexo .

3. O adjudicatario devera proceder ao pagamento do valor da adjudicagao pela
seguinte forma:

a) 20% (vinte por cento) do valor da adjudicagdo sera pago no ato publico;
b) O remanescente do montante referido na alinea anterior, correspondente a
80% (oitenta por cento) do valor da adjudicagdo, é pago na data da assinatura

do contrato.

Clausula 8.2
Alienacdo do Edificio a terceiro
Qualquer terceiro que venha a adquirir o Edificio fica sujeito as obrigacdes

urbanisticas decorrentes do contrato inicial.

CAPITULO I
DISPOSICOES ESPECIFICAS

Clausula 9.2
Penalidades contratuais e forga maior
1. Pelo incumprimento de obrigagdes emergentes do procedimento, o Municipio
pode exigir do adjudicatario o pagamento de uma sang¢do pecuniaria, de
montante a fixar em fungdo da gravidade do incumprimento, até 20% do preco

total de aquisi¢do do Edificio.
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2. Na determinacdo da gravidade do incumprimento, tera em conta a duragdo da

infracdo, a sua eventual reiteragdo, o grau de culpa do adjudicatario e as

consequéncias do incumprimento.

3. N3o podem ser impostas penalidades, nem é havido como incumprimento, a ndao x4
realizagdo pontual de prestacdes contratuais a cargo de qualquer das partes que
resulte de caso de forga maior, entendendo-se como tal as circunstancias que &
impossibilitem a respetiva realizagdo, alheias a vontade da parte afetada, que '
ndo resultem de falta ou negligéncia e que ndo possam ser conhecidas ou M

previstas a data da celebragdo do contrato e cujos efeitos ndo lhe fosse
razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

4. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forga maior
deve ser imediatamente comunicada a outra parte.

5. A forca maior determina a prorrogagdo dos prazos de cumprimento das
obrigacdes contratuais afetadas pelo periodo do tempo comprovadamente

correspondente ao impedimento dela resultante.

Clausula 10.2
Resolugdo do contrato

1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugdo previstos na lei, o
incumprimento dos deveres resultantes do contrato confere a outra parte o
direito de resolver o contrato, a titulo sancionatdrio.

2. No caso de violagdo grave ou reiterada de qualquer das obrigagdes que
incumbem ao adjudicatario, o Municipio pode resolver o contrato, mediante o
envio de comunicagdo escrita, ao mesmo.

3. Aresolu¢do do contrato implica a devolugao do Edificio ao Municipio de Braga,
no estado em que se encontre a data da resolugo.

4. A resolucdo do contrato é comunicada mediante carta registada com aviso de

recegdo e produz efeitos na data de rece¢do da mesma.
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Clausula 12.2
Comunicages e notificactes
1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagdes e
comunicagbes entre as partes do contrato, estas devem ser redigidas para o domicilio
ou sede contratual de cada uma, identificados no contrato.
2. Qualquer alteragio das informagdes de contacto, incluindo enderego eletrdnico,

constantes do contrato deve ser, previamente, comunicada a outra parte.

CAPITULO IV
DISPOSICOES TECNICAS

Clausula 13.2
Especificagdes da prestagao
1. O presente procedimento visa, por parte do Municipio de Braga, alienar o edificio

denominado “Fabrica Confianc¢a”, sito na Rua Nova de Santa Cruz, 107, em: Braga, com a

area total de 6323 m2 (4972 m2 de area coberta e 1351 m2, de drea descoberta), de acordo

com as condicdes e especificagdes técnicas a seguir descritas.
2. Numa futura agdo de requalificagdo do Edificio, serdo impostas as seguintes condicionantes,
de ordem patrimonial, ao desenvolvimento do projeto:

a) Preservacdo integral das 3 fachadas do edificio principal, voltadas a arruamentos (rua
de S. Victor-O-Velho, Rua Nova de Sta. Cruz e rua da Quinta da Armada);

b) Dadas as caracteristicas e a imagem da Fabrica Confianga e no sentido de preservar a
meméria do seu legado fabril urbano e, simultaneamente, valorizar o perfil da cidade,
devera ser integrada a meméria da antiga chaminé em materiais diversos e admitindo-
se linguagens mais contemporaneas desde que evoquem a sua memoria e mantenham
a altimetria existente no passado;

c) Também na ética da preservacdo da memoria e da histéria do que era a Fabrica
Confianga, na defini¢cdo do programa funcional da reconstrugao a levar a efeito, deverao
ser previstas areas e espacos interpretativos e de exposi¢do que evoquem e celebrem o

passado da fabrica, nomeadamente, através de imagens, espélio e produtos associados
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a esta unidade fabril e, que sejam facultados ao uso e fruigdo publica dos cidaddos que

o pretendam conhecer e visitar. A drea devera:

vi)

Ser de franco acesso ao publico;

Estar ao nivel do piso térreo, adossada a fachada principal e dentro da area de
implantagdo existente;

Garantir o acesso a pessoas com mobilidade condicionada;

Possuir uma drea Util nunca inferior a 500 m2 e garantir a existéncia de zonas
de apoio a visitagdo nomeadamente Instalaces Sanitérias;

A drea afeta ao espago museoldgico sera deduzida da drea obrigatdria de
cedéncia ao dominio publico para drea de equipamento e embora seja de
propriedade privada serd de usufruto publico;

Os conteuidos a expor serdo da responsabilidade do Municipio de Braga sendo
do promotor a responsabilidade da sua manutengdo e suporte de custos

operacionais associados;

Relativamente a mobilidade e a gestdo de trafego a operacdo urbanistica devera:

a)

b)

d)

Cumprir o estipulado no Regulamento do PDM relativamente as dreas de
estacionamento descritas no artigo 1052 e 1062, e de acorde com as necessidades
identificadas para a operacao urbanistica;

Apresentar um plano de mobilidade as empresas conforme estipulado no art.2 85
n? 6 e art.2 108 do Regulamento do PDM;

Cumprir o estipulado na alinea b) do art.2 11 do Regulamento do PDM;

Devera ser apresentado um Estudo de Trafego, de acordo com o estipulado no
Cddigo Regulamentar — art.2 B -1/382, realizado no dmbito da instalagdo de polos
geradores de tréfego e ser constituido por um relatdrio instruido com os seguintes
documentos: descri¢do dos trabalhos de campo; Analise, validagdo e tratamento
dos dados recolhidos e nota técnica que fundamente as opgdes de projeto em
funcdo do volume de trafego, para além das seguintes temdticas: Definicdo e
caracteriza¢do da zona de estudo; Avaliagdo da Situagdo atual; Descricdo do projeto;
Previsdes de trafego; Andlise da Capacidade, e de acordo com as seguintes

especificages:
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i) Definicdo e caracterizagao da zona de estudo:

e Rede rodoviaria envolvida: deverd englobar a rede vidria necessaria e suficiente

até uma distancia tal em que os efeitos da intervengdo se possam considerar

minimos P
e Sistema de zonamento adotado: A definicdo de zonamento, nomeadamente

através da analise da drea de influéncia direta das vias, abrangendo as zonas por

estas cortadas e aquelas que destas dependem para o seu acesso.

ii) Avaliagdo da situacgdo atual devera:

e Ser reproduzida, o mais fielmente possivel, a realidade observada na rede
rodoviaria a data em que a informacédo foi recolhida;

e A elaboracdo das matrizes de O/D que contemplem a quantidade de viagens
atraidas e geradas a partir de cada zona, e a distribuicdo de viagens, o
relacionamento entre os varios pares de zonas em termos de quantidade de

viagens.

iii) Na Descricdo do Projeto devem ser descritas as alteragdes que se prevé que venham
a ser efetuadas na rede.

iv) Previsbes de trafego- as previsdes de trafego devem ser elaboradas através de
modelos de regressdao multipla que o relacionem com as variaveis que o explicam,
devendo ser apresentadas pelo menos duas perspetivas de evolugdo dos fatores
condicionantes da procura, uma otimista e outra pessimista;

v) Evolugdo da situacdo existente na auséncia de intervengdo deve ser comparada a
situagdo resultante da realizagdo do projeto com a situagdo que ocorreria se o
projeto ndo viesse a ser concretizado.

vi) Trafego nos periodos diurnos, entardecer e noturno, deverdo ser indicados os
volumes de veiculos que venham a utilizar o lango em estudo, nos periodos
compreendido entre as 7h-20h, 20h-23h e 23h-7h, assim como as percentagens face
aos totais do periodo de 24h.

vii) Analise da capacidade devera proceder-se a uma analise de capacidade em todas as

seccdes e intersegdes do lango em estudo, nos diferentes cenarios e horizontes
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temporais considerados, de forma a comprovar o grau de adequaco da oferta &
procura. Deverd também determinar-se os niveis de servico nos trogos e
intersegbes, de acordo com bibliografia existente. Tendo em consideragdo os

resultados, deverdo em elaboradas as respetivas conclusdes.

b) Outras tematicas a constar do Relatério para licenciamento:

a)

i)

iii)

Periodos especificos e analise de procura: Atendendo as especificidades dos
geradores de trafego em analise, os trabalhos de campo deverao ser realizados em,
pelo menos, dois dias da semana, uma dos quais representativo do nivel de procura
mais desfavordvel (sexta-feira ou sabado) integrando o periodo compreendido
entre as 16h00 e as 20h00, e outro representativo do pico horario médio previsto
para o empreendimento;

Devera considerar a descrigdo e caracteriza¢do do empreendimento considerando,
nomeadamente, aberturas parciais no tempo, usos previstos e quantificacdo da
geracao/atragdo de trafego correspondente, baseado na experiéncia ou na
bibliografia existente, nomeadamente a publicacdo Trip Generation, produzida pelo
Institute of Transportation Engineers;

A alocacdo das viagens/trafego na malha vidria, considerando as rotas alternativas
existentes na rede;

As deficiéncias do sistema de transporte ou as suas necessidades em fungdo da
procura, com determinacdo dos fluxos de trafego no ano de referéncia,

determinacdo das taxas de crescimento ou determinagdo das projecdes de trafego.

Do ponto de vista urbanistico além das condicionantes supra referidas tera que:

Em relacdo ao uso e da classificacdo do solo, cumprir o seguinte:
Independentemente de futuros pedidos de alteracdo ao previsto atualmente em
Plano Director Municipal a classificagdo da drea, afeta a totalidade do terreno,
manter-se-a como espago de equipamento;

Admitem-se outros usos complementares, com a subcategoria de espaco de
equipamento, desde que estejam devidamente integradas com o equipamento e
contribuam para o adequado funcionamento do uso dominante, tais como
empreendimentos turisticos e servicos, designadamente, para alojamento

estudantil e de turismo jovem e do conhecimento;
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iii) Admite-se a instalagdo de comércio desde que complementar a atividade de
equipamento nunca excedendo os 2 % da totalidade da construgdo admitida no
ponto seguinte, e desde que deliberado em reunido de executivo municipal.

c) Relativamente ao edificio existente devera:

i)  Ser mantida a integridade da volumetria existente, ndo se admitindo o aumento da
cércea e da volumetria;

ii) Devera ser mantida a forma e o desenho das coberturas;

iii) A cércea maxima admitida é de 9,30 metros;

iv) A drea bruta de constru¢cdo méxima, acima da cota de soleira, admissivel € de 4.200
m2.

2) Relativamente a amplia¢do do existente, admite-se:

i)  Area maxima de implantacio de 2800 m2;

ii) Area Bruta de construgio maxima, acima da cota de soleira, admissivel é de 11.400

m2;

iii) A cércea maxima admissivel é de 15,50 m.

3) Admite-se a construgdo em cave desde que destinada a estacionamento.

ANEXOS
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DMOSM - DMOP

ASSUNTO: AVALIACAO - Fabrica da Saboaria Confianca

Processo n.2 300.30.600/1

1 - Introdugdo A’/\

A presente avaliagdo destina-se a atribuir um valor economicamente ponderado a um imével,
neste caso em particular, a antiga Fébrica da Saboaria Confianga, sito na Rua Nova de Sta. Cruz, &)

na freguesia de S. Vitor.

Este imovel foi jd objeto de uma avaliagdo realizada pelos servigos em outubro de 2011. :

(
O valor encontrado para o valor patrimonial é de acordo com valores de mercado e para as %
especificidades do local em causa em total observancia 3 legislagio especifica em vigor !ﬂ /\//
nomeadamente o artigo 26 da Lei n.? 56/2008 que procede quarta alteracdo do Codigo de

ExpropriagBes e da redacdo dada pelo artigo 93.2 da Lei 64-A/2008, de 31 de Dezembro.

Fig. 1 - Planta de localizagdo (base Google earth)
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2 - Avaliagdo

O PDM Braga 2015 carateriza e enquadra a presente parcela como Ul — Espago de uso

especial de equipamento caraterizando-se este uso pela seguinte descrigdo (figura 2):

SUBSECCAO V
Espacos de Uso Especial
Artigo 74°

Identificacio

Identificam-se na planta de ordenamento as seguintes subcategonias
de espagos de uso especial em solo wrbano:

a) UIl — Equipamentos

S0 equipamentos de natureza piblica ou privacda que compreendem
as instalagdes e locais destinadok a atividades de formago, ensino ¢
investigagdo. saude e higiene. seguranga publica, culura, lazer, edu-
cacdo fisica. desporto e abastecimento publico ou dizem respeito as
instalagdes coletivas. visando prestar um servigo extensivo i populago
interessada na sua area de influéncia e localizadas em pontos esatégicos
do territorio:

Figura 2 — Extrato do PDM-Braga 2015

Tendo em conta as especificidades do imével em apreco foi admitido pela DPRRU para efeitos
de avaliagdo do imovel em causa um IMU de 3.5 m2/m2. Este valor ndo poderd ser
compreendido como vinculativo da sua capacidade construtiva, pelo que qualquer operagdo
urbanistica proposta carecera sempre de analise e aprovagdo prévia da Diregdo Municipal de

Urbanismo Ordenamento e Planeamento.
Consideragdes:

1. As areas foram retiradas da informagdo n.2 23484 (DPRRU), bem como IMU de

3.5 m2/m2.

2. A avaliagio do terreno em causa baseou-se na determinacdo da sua capacidade
construtiva, de acordo com o seu indice de ocupagdo do solo (Ul1), considerando a
hipdtese de requalificacio da fachada do edificio existente, e que o custo de

demolicdo da restante estrutura é equivalente ao valor da prépria fachada.

3. Considerou-se um valor unitario de construgiio igual ao valor estimado de construgdo

em habitagdo a custo controlado (Cu) para o ano de 2016. Esta consideragdo teve por
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Requerente: Municipio de Braga
Local da obra: Rua Nova de Santa Cruz

Informagao: 23484 de 20/07/2018
Assunto: Enquadramento urbanistico de prédio onde se localiza Fabrica Confianga

Técnico responsavel: Ana Filomena Farinhas da Silveira Carvalho

Informagéo:

1. Solicita-nos a DMOSM parecer sobre indice de utilizagdo maximo admissivel para o prédio onde se localiza a Fabrica Confianga,
através do 1/21768/2018.

2. Apos andlise da envolvente imediata verifica-se que o dominante desse quarteirdo voltado para a Rua Nova de Santa Cruz é de
rlc+1 (2 pisos), mas no cruzamento com a Rua Quinta da Armada é de r/c+5 (6 pisos).

3. O prédio em questdo encontra-se integrado na categoria de solo urbanizado ~ espago de uso especial equipamento, pelo que
nos termos do artigo 75° apenas existe como parametro urbanistico o indice de impermeabilizagio maximo de 60%, o que perfaz
uma area de implantagdo maxima de 3.906 m?2, atendendo a que o prédio dispde de 6.510,4 m2.

4. Admitindo como urbanisticamente adequado que a maior parte de futuro edificio a construir deva deter apenas 2 pisos, mas que
& desejavel que o cruzamento e frente para a Rua da Quinta de Armada permita uma massa edificada que em termos volumétricos
atenue o impacto das diferengas altimétricas existentes, entende-se viavel um indice de utilizagio maximo, acima da cota de
soleira, de 3,5 m¥m2.

5. A este indicador acrescem os requisitos constantes nas alineas do n.° 3 do artigo 75° do regulamento do PDM.

A Chefe de Divisao,
Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mall : municipe@cm-braga.pl
Balc3o Unico Municipal Horério conlinuo de 2.* a 6.° feira das 9h00 &s 17h30
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2 MUNICIPIO DE BRAGA © .7
= BRAGA Plano Diretor Municipal de Braga 2

2% REVISAO DO PDMB - Apr por ia Mun cpal da Braga a 26 da junho da 2015 - Amlucmormmdnmmlmﬂmn?mt\

2> B*

Extrato da Planta de Ordenamento - Classificagao e Qualificagéo do Solo
-22750 -22700 -22650 -22600

\

::l Confianga

U1 - Urbanizavel - Equipamentos

Escals 12.000 Mrosm DE REFERENCIA Sistema Referéncia: EPSG 2ma RESPONSAVEIS
- Data de Ediglio: 08/2013 (Dalum73/Haylord-Gauss) Identificagdo: Gabinele SIG Braga
Data da Homologaglo: 28/08/2013 [N*170) Cobertura Asrolotogratica: 201? Email: sighraga@cm-braga.pt
Requerente: Camara Municipal de Braga Escala: 1/2.000
Local da Pretensdo: Freguesia de Sao Viclor Dala:  julho:2018
Assunto/Requerimento: Reg:
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3 — Conclusio

Assim julgamos ser este o valor ponderado que mais se adequa a avaliagdo em causa:

- 3 872 961,68 €€ (trés Milhdes oitocentos e setenta e dois Mil novecentos e sessenta @ um

Euros e sessenta e oito Céntimos).

Braga, 20 de julho de 2018

A Comissiio de Avaliagdo

Y TON . (Gaspar Silva, Eng.?)
‘_.f -
s e ¥
. L AL (André Rudo, Eng.?)
. S ind o W (Carlos Rodrigues, Eng.2)

Anexos:
- Informaciio DPRRU — 23484/2018

- Extrato PDM Braga 2015
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