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GABINETE DE APOIO AOS ORGAQS AUTARQUICOS

EDITAL N.° ED/112/2016

DR. RICARDO BRUNO ANTUNES MACHADO RIO, Presidente da Camara Municipal de
Braga:

FAZ SABER QUE, em Sessdo da Assembleia Municipal realizada em 29 de abril do
corrente ano, foi deliberado aprovar por maioria 0 Projeto de Regulamento de Apoio & Habitagao

do Municipio de Braga — Versao final, que se anexa.

Para constar se mandou passar o presente edital e outros de igual teor que véo ser afixados

nos lugares de estilo.

Braga e Pacgos do Municipio, 04-05-2016

O Presidente da Camara

AANN

{Dr. Riw

CERTIDAO DE AFIXAGAQ
Certifico que afixei o presente edital em 5/05/2016 - DAC/Liliana Veiga

MOD-CMB.02.01_02 1¢



Municipio de Braga

Regulamento de Apoio & Habitagdo do Municipio de Braga

Predmbulo

O presente Regulamento visa oferecer uma regulagdo completa e especificada de todos os
preexistentes regimes de apoio A habitagfio disponibilizados no Municipio de Braga, a saber:
Arrendamento Apoiado, Subarrendamento Apoiado, Apoio Direto ao Arrendamento e Residéncia
Partilhada.

Impulsc fundamental para a elaboragio deste novo Reguiamento de Apoio & Habitag4o do Municipio
de Braga foi o de agregar num Unico documento toda a disciplina do apoio & habitagso formecida no
Municipio, tomando, deste modo, acessivel a todos os beneficidrios o esclarecimento acerca dos seus
direitos e deveres, e a todos os interessados o leque de possibilidades de apoio habitacional & sua
disposicao.

Por outro lado, os diversos regimes de apoio habitacional encontravam-se, nos (l§mos anos,
espartilhados por varios documentos avulsos, no sistematizados. o que tornava a ag&o dos técnicos,
designadamente os da entidade gestora do parque habitacional do Municipic — BRAGAHABIT -
EMPRESA MUNICIPAL DE HABITACAO DE BRAGA - EM. -, muito dificil e inavitavelmente
casulstica, dependente de um voluntarismo incompativel com as regras da boa Administragio Priblica.
Com a elaborag&io deste Regulamento pretendeu-se, nessa conformidade, fomentar a transparéncia
e previsibilidade na relagéo entre os cidad3os beneficiarios de apoio & habitagso e a BRAGAHABIT,
criando condigdes de maior igualdade no acesso, mas iguaimente maior objetividade na selegdo dos
candidatos aos vérios regimes de apoic 4 habitagio, vinculando deste modo a Administragéo a
critérios positivados, com vista a subtrair da sua a¢io uma excessiva discricionariedade e a efiminar
todas as formas de arbitrariedade.

Apds os primeiros esforgos de compilagio de todos os esparsos elementos nomativos existentes
quanto ao apoio a habitagéo do Municipio, foi anunciada pelo Governo da Repiblica a slaboragaoc de
um projeto de proposta de lei relativo ao arrendamento apoiade, num processo que culminou com a
publicagio em Didrio da Republica, 1.* série — N.° 245 — de 19 de dezembro de 2014, da Lei n*°
81/2014, de 19 de dezembro, que estabelece o novo regime do arrendamento apoiado para habitagso
e revaga a Lei n.® 21/2009, de 20 de maio e os Decretos-Leis n.%s 608/73, de 14 de novembro e
166/83, de 7 de maio.

A aiterag&io do quadro legal obrigou ao adiamento dos trabalhos de elaboracfio do Regulamento e a
um indispensavel e minucioso estudo da nova Lei.

Tendo em conta o cardcter imperativo de uma parte significativa da disciplina prevista na referida Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, e tendo em vista que esta regula muito pormenorizadamente o regime
do amendamento apoiado para habitagao (e o subarrendamento apoiado), a margem reguiamentar
tornou-se mais estreita, neste dmbito, tendo-se optado por uma regulamentagfo muito proxima da
propria letra da lei, apenas com as concretizagtes necessarias a sua adequac&o 2 realidade municipal
€ empresarial (da BRAGAHABIT), designadamente quanto ao seu parque habitacional e as
hecessidades dos beneficiarios.
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Relativamente aos Regimes de Apoio Direto ao Arrendamento e de Residéncia Partilhada, que n&o
se encontram regulados por Lei, a regulamentagio surge, naturalmente, com mais elementos
inovadores, desde logo porque os mesmos se encontravam insuficientemente disciplinados.

Quanto a estes dois regimes, procurou criar-se uma disciplina coerente com o regime de arrendamento
apoiado, de modo a uniformizar procedimentos, com vantagens do ponto de vista organizative — para
a gestio do parque pela BRAGAHABIT e o relacionamento com os beneficidrios — mas também
significativas vantagens para os beneficidrios, que podem deste modo criar expectativas sélidas
quanto aos procedimentos a tomar em cada situagio andloga, & esperar por parte da BRAGAHABIT
atuagdes previsiveis e uniformizadas para casos similares.

Ainda por efeito do novo quadro legal do arrendamento apoiado, foi previsto um expediente urgente &
excecional para fazer face a situagdes de necessidade habitacional urgente e temporéria,
designadamente decorrentes de desastres naturais e calamidades ou de outras situagdes equiparadas
de vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico ou moral para as pessoas, incluindo as vitimas
de vicléncia doméstica, que se encontra, pela urgéncia, arredado do crivo (& do tempo} dos
procedimentos de acesso e atribuig&o do apoio & habitagao.

A par dos principios e valores da confianga, transparéncia, seguranga e previsibilidade, o presente
Reguiamento pretende ainda incentivar a uma crescente pedagogia para a boa convivéncia entre os
beneficiarios, com diversas referéncias aos deveres e direitos dos mesmos na sua relagdo com a
BRAGAHABIT e seus técnicos, mas também com os co-beneficiarios e vizinhanga.

Pretendeu-se, igualmente, criar maior justiga e homogeneidade (entre regimes) na fixa¢ao do valer da
renda ou contraprestagao, de forma a eliminar desigualdades enire os beneficiarios dos diversos e de
cada um dos regimes, privilegianda o critério da formag4o do valor da renda ou contraprestagéo em
fungéo dos rendimentos dos agregados familiares ou beneficidrios singulares a que se destinam.
Mediante critérios transparentes, ohjetivos e justos poderao fixar-se rendas ou contraprestagdes de
montante compativel e proporcionado com a condigéo econémica dos beneficiarios, para que, por
essa via, possam ser pontualmente exigidas, constituindo elemento essencial da relago destes com
a BRAGAHABIT.

A relagio a estabelecer entre as partes deverd assentar em valores como os da confianca e
responsabilidade, competindo a cada qual o cabal e escrupuloso cumprimento dos seus deveres
reciprocos. A BRAGAHABIT respeitard os procedimentos consagrados e procurard zelar pelo
cumprimento das obrigagdes a que se vinculam os beneficisrios, de modo a assegurar a igualdade
das condigdes oferecidas a todos.

Na mesma senda, inevitivel se tornou o esforgo nomativo da BRAGAHABIT com vista a um cada vez
mais eficiente aproveitamento do parque habitacionai existente, que se concretizou numa valorizagéo
da adequacgf0 da habitaglo concedida ao agregado familiar, com novos mecanismos de mobilidade
que visam o pleno aproveitamento dos recursos existentes, para que os apoios possam chegar ag
maior numero possivel de interessados.

Com o presente Regulamento, procurou dotar-se a BRAGAHABIT de um elemento util & proficiente
para fazer face as caréncias habitacionais do concelho de Braga, mas igualmente de um instrumento
de intervengao social de combate a discriminagdo, desagregacéo e exclusao sociais no Municipio.
Os cidaddos interessados e beneficiarios certamente descobrirdo, igualmente, no presente
Regulamento, um Util instrumento de justica e transparéncia, que os esclarecera quanto aos seus
deveres, que, assim conhecidos, serdo respeitados e cumpridos, mas, por outro lado, positivara os
seus direitos que assim se tornam claros e aptos para mobilizagao e sindicancia,

SEE

Nl
=)

Nen



3

e

Nos termos do artigo 99.° do Novo Cédigo do Procedimento Administrativo (aprovado pelo DL n®
4/2015, de 07 de janeiro), & nota justificativa da proposta de regulamento deve ser acompanhada por
uma ponderacao dos custos @ beneficios das medidas projetadas.

Dando cumprimento a esta exigéncia acentua-se, desde logo, que parte significativa das medidas
propostas sfo decorréncia légica, uma exigéncia mesmo, da alteraggo infroduzida ao Regime do
Arrendamento Apoiado para Habitago pela Lei n.° 81/2015, de 19 de dezembro, pelo que o presente
Regulamento traré a vantagem de permitir concretizar @ desenvolver o que se encontra previsto
naquele diploma, garantindo, assim, a sua boa aplicacao e, simultareaments a concretizaglo dos
seus objetivos especificos, concretamente os do estabelecimento de critérios de igualdade relativa no
acesso a apoios sociais, de transparéncia no processo de atribuigio de habitagbes sociais e de
uniformizacdo de procedimentos, com vista a uma mais justa reparticdo dos recursos habitacionais do
Municipio. Os principios e valores da seguranga, da estabilidade, transparéncia e previsibilidade
constituem coroldrio dos principios constitucionais reguladores da organizag&o e funcionamento da
Administraciio Pablica, e a positivagio das normas do respetivo funcionamento concorre para a
concretizacao de um modelo de methoria da prestagéo e gestao dos servigos piblicos orientado pela
economicidade, eficiéncia e eficacia, o que igualmente se pretende promover com a aprovagio deste
Reguiamento.

Por seu lado, e no que toca as regras materiais, pretende-se que o acesso e atribuicho de apoios &
habitacdo possam satisfazer com mais acuidade e justica as necessidades habitacionais dos
cidadéos, maximizando o aproveitamento dos recursos existentes, assim se mitigando as assimetrias
sociais existentes e promavendo a qualidade de vida e a harmonia social do Municipic.

As vantagens da presente proposta s#o, assim, essencialmente de ordem imaterial, n&o contendendo
diretamente com a receita financeira municipal: n&o se aumenta, de facto, por via deste Regulamento,
a receita do Municipio, ainda que por via do seu cumprimento se possa incentivar a reintegragso de
camadas mais desfavorecidas do Municipio, renovando a esperanga e reinserindo-os na vida ativa, o
que podera trazer proventos, a longo prazo, também de ordem econdmica.

Do ponto de vista dos encargos, o presente Regulamento nao implica despesas acrescidas para o
Municipio: n&o se criam novos procedimentos que envolvam custos acrescidos na tramitag&o e na
adaptagdo aos mesmas, sendo, ademais, suficientes os recursos humanos existentes.

Resulta, assim, que a aprovagdo da presente Proposta de Regulamento se apresenta claramente
como uma mais-valia para o Municipio de Braga, contribuindo para que este se torne mais justo e
harmonioso.

O Regulamento foi sujeito a consulta publica.

Tem como nomativos orientadores a Constituigiio da Repblica Portuguesa (artigos 112.° e 241%, a
Lei 75/2013, de 12 de setembro [alineas h) e i) do n.® 2 do art.® 23.°, alinea g) do n® 1 doart®25°%e
alinea k} do n.® 1 do artigo 33.°], conjugados, nomeadamente, com o disposto na Lei n® 81/2014, de
19 de dezembro, que estabelece o novo regime do arrendamento apoiado para habitagéo e regula a
atribui¢ao de habitagfes neste regime.
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CAPITULO
Disposigdes gerais

Artigo 1.° &
Objeto

O presente Regulamento disciplina os termos e modos da prestagdo de apoio & habitagéo do Municipio de Braga,
as condigbes de atribuiciio de habitagdes e a disciplina dos seus diferentes regimes, no ambito das atribuigdes e

competéncias préprias da BRAGAHABIT — EMPRESA MUNICIPAL DE HABITAGAO DE BRAGA, E.M. (doravante, =
BRAGAHABIT).
Artigo 2,°
Regimes de apoio & habitagdo

O apoio & habitagdo previsto no presente Regulamento ser prestado pela BRAGAHABIT no ambito dos quatro
regimes que se seguem:;

a) Arrendamento Apoiado;

b) Subarrendamento Apoiado;

c) Apoio Direte ac Arrendamento;

d) Residéncia Partilhada.
Artigo 3.°
Definigdes

Para efeito do disposto no presente Regulamento, considera-se:

a) «Agregado familiar», o conjunto de pessoas que residem em economia comum na habitagio

arrendada, constituido pelo Arrendatério e por:
i) Cénjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de dois anos;
i} ~ Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.° gray;
itiy Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral;
iv) Adotantes, tutores e pessoas a quem o requerente esteja confiado por decisfo judicial ou
administrativa de entidades ou servigos legaimente competentes para o efeito;
v)  Adotados e tutelados pelo requerente ou qualguer dos elementos do agregado familiar e criangas
e jovens confiados por decisdo judicial ou administrativa de entidades ou servicos legaimente
competentes para o efeito ao requerente ou a qualquer dos elementos do agregado farniliar, @, bem

assim,
vi)  Quem tenha sido autorizado pela BRAGAHABIT a permanecer na habitagéo;
b) «Dependente», o elemento do agregado familiar que seja menor ou, tendo idade inferior a 26 anos,

frequente estabelecimento de ensino e n3o aufira rendimento mensal bruto superior ao indexante dos
apoios sociais;

c) «Deficiente», a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou superior
a 60 %;
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d) «Fator de capitagiio», a percentagem resultante da ponderagio da composigiio do agregado
familiar, de acordo com a tabela constante do ANEXO | ao presente Regulamento;
e} «indexante dos apoios sociais», o valor fixado nos termos da Lei n.® 53 -B/2006, de 29 de
dezembro, alterada pela Lei n.° 3 -B/2010, de 28 de abril;
) «Rendimento mensal bruto» (RMB), o duodécimo do total dos rendimentos anuais iliquidos
auferidos por todos os elementos do agregado familiar, considerados nos termos do artige 3.° do Decreto -
Lei n.” 70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lei n.° 15/2011, de 3 de maio, e pelos Decretos -Leig n.%s
113/2011, de 28 de novembro, e 133/2012, de 27 de junho, ou, caso os rendimentos se reportem a periodo
inferior a um ano, a proporg&o correspondente ao nimero de meses a considerar;
q) «Rendimento mensal corigido» (RMC), o rendimento mensal brute deduzido da quantia
correspondente 3 aplicago ao indexante dos apoios sociais de cada um dos seguintes fatores:

i) 0,1 pelo primeiro dependente;

i) 0,15 pelo segundo dependente;

iy 0,20 por cada um dos dependentes seguintes;

iv) 0,1 por cada deficiente, que acresce ac anterior se também couber na definigia de dependente;

v} 0,05 por cada elemento do agregado famiiiar com idade igual ou superior a 65 anos;

vi) Uma percentagem resultante do fator de capitagdo.

CAPITULO Il
Regime de Arrendamento Apolado

SUB-CAPITULO |
Condigbes Gerais

Artigo 4.°
Ambito e finalidade

1} O arrendamento apoiado & o regime legal aplicavel as habitagdes detidas, a qualquer titulo, pela
BRAGAHABIT, e que por esta sejam arrendadas com rendas calculadas em fungfio dos rendimentos dos agregados
familiares a que se destinam.

2) As habitagdes arrendadas em Regime de Arrendamento Apoiado destinam-se exclusivamente A
residéncia permanente dos agregados familiares aos quais s8o atribuidas, proibinde-se qualquer forma de cedéncia,
total ou parcial, temporaria ou permanente e onerosa ou gratuita, de gozo da habitagio por parte do arrendatério ou
de qualquer elemento do seu agregado familiar, nomeadamente a cess&o da posigao contratual, 0 subarmmendamento,
a hospedagem ou o comodato.

3) Compete 8 BRAGAHABIT assegurar as condigdes necessarias para garantir o fim a que se destina
0 arrendamento, viabilizando a adogao de medidas de conservacio do respetivo parque habitacionai.
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SUB-CAPITULO Il
Acesso ¢ atribuicdo das habitagdes em Regime de Arrendamento Apoiado

SECCAO!
Acesso

Artigo 5.°
Condig¢bes de acesso

1) Podem aceder & afribuicio de habitagbes em Regime de Arrendamento Apoiado os cidaddos
nacionais e os cidadaos estrangeiros detentores de titulos vélidos de permanéncia no territério nacional que reinam
as condicdes estabelecidas na lei e no presente Regulamento, e que nio estejam em nenhuma das situagdes de
impedimento previstas no artigo seguinte.

2) A atribuigao de uma habitag3o em Regime de Arrendamento Apoiado confere & BRAGAHABIT o
direito de aceder aos dados do arrendatério e dos membros do respetivo agregado familiar para fins de informacéo
ou de confimagéo dos dados por eles declarados nos termos regulados na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro,

3) Ao acesso e a atribuicao das habitagdes & aplicivel o regime previsto na referida Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, o presente Regulamento e o Cédigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 8.°
Impedimentos

1} Esta impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitagdo em Regime de Amendamento
Apoiado quem se encontre numa das seguintes situagdes:

) Seja proprietario, usufrutudrio, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de
fracéio autonoma de prédio urbano destinado a habitagéio, salvo se fizer prova da cessacio
de tal direito ou detengio;

ii) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais, salvo se fizer prova da
cessagdo da concesséo de tais apoios;

i} Tenha beneficiade de indemnizag&o em alternativa 2 atribuigao de uma habitacdo no 8mbito
de programas de realcjamento;

iv) Para efeito de atribuicdo ou manutengio de uma habitagdo em Regime de Arrendamento
Apoiado, haja, no periodo dos dois anos anteriores & data da candidatura, prestado
declaragdes falsas ou omitido informagéo relevante 34 BRAGAHABIT:

v) Tendo beneficiado de qualquer apoio & habitagdo concedido pela BRAGAHABIT, haja, no
periodo dos dois anos anteriores a data da candidatura, cedido tal habitagao a terceiros, a
qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;

vi) Tendo beneficiado de qualquer apoio & habitagéo concedido pela BRAGAHABIT, saja titular
de divida vencida e ndo paga & BRAGAHABIT, exceto se tal divida tenha sido objeto de acordo
de pagamento, que se encontre em cumprimento pontual ha mais de seis meses;

vil) Tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeito a despejo de uma habitagao pertencente 4
BRAGAHABIT no periodo dos dois anos anteriores a data da candidatura.
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2) No caso previsto na alinea a) do numero 1, quando for invocado e comprovado que o prédio ou frag&o
néo estd em condigdes de satisfazer ¢ fim habitacional ou que o direito reiativo ao mesmo & detido ou
foi adquirido apenas em parte por membros do agregado familiar, cabe 4 BRAGAHABIT avaliar a
situagio e decidir sobre o acesso deste agregado & atribuigéo de habitagdo ou & manutengio do
arrendamento, consoante o caso.

3) O amendatério deve comunicar 8 BRAGAHABIT a existdncia de uma situacao de impedimento, no seu
caso ou no de qualquer membro do seu agregado familiar, no prazoe méaximo de 30 dias a contar da
data da ocorréncia.

4) Oimpedimento relativo a um dos membros do agregado familiar é extensivel a todos os seus membros.

SECGACII
Atribui¢do das habitagses

Subsecgiio |
Procedimento de atribuigdo

Artigo 7.°
Concurso

1) Sem prejulzo da possibilidade de recurso a outros procedimentos legaimente admissiveis para
atribuicéo de habitagbes em Regime de Arrendamento Apoiado, a BRAGAHABIT optara, preferenciaimente, pelo
regime de Concurso por Inscrigdo.

2) O Concurso por Inscrigio tem por objeto a oferta das habitagles que sio identificadas, em cada
momento, pela BRAGAHABIT, para atribuigdo em Regime de Arrendamento Apoiado acs candidatos que, de entre
0s que se encontram, 4 altura, inscritos em listagem prépria, estejam mais bem classificados, em fungio dos critérios
de hierarquizac&o & de ponderagfo estabelecides para o efeito.

Artigo 8.°
Critérios de hierarquizagio e de ponderagio
1) A classificagio e posicionamento relativo dos candidatos na fistagem a que alude o artigo
precedente serdo atribuidos pela BRAGAHABIT tomando em consideragio os critérios de hierarquizagéo e
ponderacdo previstos nos nimeros 2 e 3 do presente artigo, nos termos da tabela que constitui ANEXO |l ao presente

Regulamento:
2) Critérios gerais de apreciago positiva:
a) Antiguidade do pedido de inscrigdo;
b) Situago habitacional;
)] Tipo de familia;
d) Elementos com deficiéncia ou problemas de saide permanentes e incapacitantes;
e} Vitimas de violéncia doméstica;
) Tempo de residéncia no concelho;

3) Critérios de apreciag&o negativa:

g
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a) Existéncia, na esfera patrimonial do agregado, de bens méveis efou iméveis de valor superior a
15 vezes o valor do indexante dos apoios sociais; no caso de bens méveis tal valor sera caiculado de acordo A

e

A
L

4

com 0 prego corrente de mercado, e no caso de iméveis serd tomado em consideragsio o respetivo valor

patrimonial tributario.

b) Histérice de incumprimento, nos 5 anos que antecedem a inscricio, das obriga¢des do agregado % Y
ou de qualquer dos seus membros face 4 BRAGAHABIT, designadamente nos casos previstos nas alineas

d) a g) do nimero 1 do artigo 6.° do presente Regulamento.

Artigo 9.°
Adequacio da habitagéio e mobilidade

AN

1} A habitagio atribuida em Regime de Arrendamento Apoiado deve ser de tipologia adequada a
compesicao do agregado familiar, por forma a evitar situacdes de sobreocupagso ou de subocupacao,

2) A adequacéo da habitagao é verificada pela relagfio entre a tipologia e a composi¢éo do agregado
familiar de acordo com a tabela constante do ANEXO Il ao presente Reguiamento, que dele faz parte integrante.

3) Em caso de desadequagdc superveniente da habitacio ao agregado familiar, nos termos do
ANEXO lil, ou de necessidade de desccupagdo da mesma por razbes de gestdo do seu parque habitacional,
nomeadamente para efeitos de reabilitago do edificado, a BRAGAHABIT, podera, apds audiglio do interessado,
resolver o contrato e atribuir outra habitagio ac amrendatario, no mesmo concelho da anterior habita¢do, dentro da
disponibiiidade do referido parque habitacional.

4) A comunicagio da BRAGAHABIT relativa & resolugio do contrato & realizada nos termos do n.® 7
do artigo 9.° ou do n.° & do artigo 10.° do Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lai n.°
6/2006, de 27 de feversiro, alterada pela Lei n.* 31/2012, de 14 de agosto, com identificagfo da morada da nova
habitacsio, meng¢do 4 obrigagio de desocupagao e entrega da habitagso, e ao prazo fixado para o efeito, nunca
inferior & 90 dias, bem como referéncia a consequéncia do ndo cumprimento daquela obrigagéo.

5) A racusa ou falta de resposta do arrendatério & comunicagao referida no niimero anterior no prazo
fixado toma exigivel a desocupagdo e a entrega da habitagfio, constituindo aquela comunicagdo fundamento
bastante para o despejo.

Artigo 10.°
Mobilidade excecional inter-regimes

Aos beneficidrios do RADA e subarrendatérios no Regime de Subarrendamento Apolado pode,
excecionalmente, e sob proposta dos servigos técnicos da BRAGAHABIT, ser diretaments entregue habitacdo no
Regime de Arrendamento Apoiado, sem necessidade de integragao na listagem prevista no artigo 7.° e de aplicagao
do disposto no artigo 8.° do presente Regulamento.

Artigo 11.°
Exclusdo
A prestacao de falsas declaragdes, a omissao dolosa de informagéo ou a utilizagaio de meio fraudulento por
parte dos candidatos, no &mbito ou para efeito de qualquer dos procedimentos de atribuicdo de uma habitagao,
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determina a exclus&o da candidatura ou o cancelamento da inscricio, sem prejuizo de outras sangdes legal e/ou
regulamentarmente aplicaveis.

Subsecgio Il
Inscrigbes, comunicagido e acesso A informacgio

Artigo 12.°
Publicitagdo da oferta das habitagdes

1) O Concurso por [nscrigdo a que se refere o artigo 7.° é publicitado no sitio na Intemnet da
BRAGAHABIT (htip://www.BRAGAHABIT.pt/), sem prejuizo de poder igualmente ser publicitado por outres meios
que se reputem mais adequados.

2) A BRAGAHABIT disponibilizard no seu sitio na internet a informagdo sobre a listagem, as
condicdes de inscricdo na mesma, a forma, local e hordrio para consulta das habitagdes em oferta e o resultado da
uitima classificacio com exclusio de qualquer mengao a dados pessoais.

Artigo 13.°
Inscrigbes

1) As inscrigbes serfo realizadas na sede social da BRAGAHABIT, na Rua D. Paio Mendes, nimeros
quarenta e nove, cinquenta e um, cinquenta e trés, na cidade de Braga, durante o perlodo de atendimento ao publico,
ou por via eletronica, no seu sitio da internet.

2) As inscrigdes no concurse a que se refere o artigo 7.° do presente Regulamento poderio ser
realizadas a todo o tempo, ainda que néo existam habitagBes disponiveis no momento da inscrigéio do candidato.

3) A inscrigio do agregado sera realizada mediante o integral preenchimento, pelo candidato
representante do agregado, de um formulario préprio, nos termos do modelo previsto no ANEXO IV ao presente
Regulamento, juntamente com os documentos previstos no ANEXO V, que deverdo ser entregues na sede da
BRAGAHABIT, em duplicado (original e fotocdpia), acompanhados da declaragdo de compromisso de honra,
constante do mesmo ANEXO V.,

4) Rececionada a candidatura, a BRAGAHABIT verificara as informages prestadas, a validade da
mesma e a sua consonancia com os critérios de admissibilidade, aceitando-a, ou comunicando ao candidato a sua
ndo aceitacéo.

5) Caso o candidato e respetivo agregado se encontrem aptos para integrar a lista, ser-lhes-4
atribuido um nimero de candidatura.

6) Apos aprovacée da candidatura, serdo aplicados os critérios preferenciais vigentes, previstos no
presente Regulamento, e elaborada uma lista ordenada resultante da aplicagio desses mesmos critérios para cada
tipologia existente.

7} Seréio publicitadas trimestralmente, no sitio na internet da BRAGAHABIT, as listas com a

classificagdo relativa dos candidatos, por referéncia ao numero de candidatura e respetiva tipolegia.

B) Para efeitos de prote¢io dos dados pessoais dos candidatos, o numero atribuide nos termos do
nimero 5 do presente artigo sera utilizado, em substituic&io do seu nome, na listagem prevista no artigo 7.° do
presente Regulamento.
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SECGAO Il
Regime excecional

Artigo 14.°
Regime exceacional

1) Tém acesso a atrbuigfo de habitagdes em Regime de Arrendamento Apoiado os individuos e os
agregados familiares que se encontrem em situagdc de necessidade habitacional urgente e temporaria,
designadamente decorrente de desastres naturais e calamidades ou de outras situagdes equiparadas de
vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico ou mora! para as pessoas, incluindo as vitimas de violéncia
domestica, ndo sendo aplicaveis as disposicdes do presente regime que sejam incompativeis com a natureza da
situagdo, incluindo as disposigdes da secgéio anterior.

2) Nos casos previstos no numero anterior, as condigdes de adequagio e de utilizaglo das
habitagcSes sdo definidas pela BRAGAHABIT em fungdo da situagio de necessidade habitacional que determina a
respetiva atribuicao.

3) As situagbes de necessidade urgente referidas no numero 1 serio necessariamente atestadas
pela BRAGAHABIT ou por outras entidades ou 6rgéos publicos competentes tais como Tribunais, Ministério Piblico,
Servigos de Prote¢ao Civil, Cmara Municipal de Braga ou Instituto da Seguranga Social.

4) Em quaiquer dos casos previstos no presente artigo, 0 apoio prestado pela BRAGAHABIT tem
caracter provisério, ndo devendo exceder a duraglo de seis meses, prorrogavel por igual periodo, se subsistir a
situagéo de necessidade.

5) Findo o periodo previsto no nimero anterior, caso se verifique que a situagiio de necessidade
excecional se mantém e reveste caracter tendencialmente permanente, pode ao beneficidrio ou agregado ser
diretamente atribufda habitagéo em qualquer dos regimes previstos no presente Regulamento, com base em relatério
técnico fundamentado.

SECGAQ IV
Recusa de habitagéo

Artigo 15.°
Retcusa de habitagdo

1) A recusa, pelo arrendatério, da habitagéo atribuida peila BRAGAHABIT nos termos e condigdes
previstos no presente capitulo implicara a cessagio do apoio concedido e a excluséo do candidato da listagem
prevista no artigo 7.° do presente Ragulamento.

2) Durante o periodo de dois anos que se seguir & exclusdo prevista no ponto anterior o candidato
ndc beneficiard de qualquer das bonificagbes previstas no ponto 2 do artigo 8.° do presente Regulamento como
*Critérios gerais de apreciagdo positiva”™.
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SUB-CAPITULC Ili
Contrato de arrendamento apoiado

SECGAO|
Condigbes contratuals

Artigoe 16.°
Regime do contrato
1) O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro e, subsidiariamente, peio Cédigo Civil @ pelo NRAU.
2) Sem prejuizo do disposte no nimero anterior, o contrato de arrendamento apoiado tem a natureza
de contrato administrativo, estando sujeito, no que seja aplicavel, ao respetivo regime juridico,
3) Compete a0 Tribunal Administrativo e Fiscal de Braga conhecer das matérias relativas a invalidade

ou cessacao dos contratos de arrendamento apoiado celebrados pela BRAGAHABIT.

Artigo 17.°
Forma e contetdo do contrato

1) O contralc de amendamento apoiado & celebrado por escrito, sempre que possivel através de
documento eletrénico com assinatura eletrénica qualificada, e contém, pelo menos, as seguintes
mengdes:

a) O regime legal do arrendamento;

b} A identificagdo do senhorio — BRAGAHABIT;

€) Aidentificagio do arrendatério ou arrendatarios e de todos os elementos do agregado familiar;
d) Aidentificagio e a localizagso do locado;

e} O prazo do arrendamento;

f) O valor da renda inicial e a forma de atualizag&io e de revisao da mesma;

g) Otempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

h) A pericdicidade, anual, da apresentagsio da declaragéo de rendimentos do agregado familiar;
i) O consentimento previsto no niimero 6 do artigo 22.° do presente Regulamento, se aplicavel;
j} Aentrega, pela BRAGAHABIT, com a celebrag#io do contrato, do *Guia do Morador”.

2) Do contrato de arrendamento, assim como dos recibos de renda quando a eles haja lugar, constara,
para efeitos meramente informativos, o valor que corresponderia aoc montante real da renda sem o
apoio, calculado nos termos do artige 35.%/2/a) e b) do NRAU.

3) Nos casos previstos no artigo 14.° do presente Regulamento, a habitagio pode ser atribuida em
arrendamento mediante registo em livio ou em suporte informatico contendo a identificac&o dos
individuos e dos membros dos agregados familiares que se encontrem em situago de necessidade
habitacional urgente e temporéria, a data da respetiva admissao e o montante da renda.

Artigo 18.°
Duragdo e renovagio do contrato

1) O contrato de arrendamente apoiado é celebrado pelo prazo de 10 anos.
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2) Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-ss, automaticamente, por periodos sucessives U&)
de dois anocs, salvo se for estipulado periodo diverso.

3) Sem prejulizo do disposto no numero seguinte, quaiquer das partes pode opor-se a renovagio do /'L
contrato, mediante comunicag3o & contraparte com a antecedéncia de 240 a 180 dias relativamente ao termo do g

contrato ou da sua renovagio.
4) A BRAGAHABIT sé pode opor-se 4 renovacia do contrato quando, nos trés anos que antecedem

0 s8U {ermo ou a sua renovagio, se verifiquem as seguintes condigdes cumulativas:
a) O arrendatério estsja a pagar uma renda igual ou superior & renda méaxima a que se refere o
numero 2 do artigo 21.° do presente Regulamento;
b) A renda maxima a que se refers o nimero 2 do artigo 21.° corresponda a uma taxa de esforgo -
b4

igual ou inferior a 15 % do rendimento mensal corrigido do agregado familiar do arrendatério.
5) Para efeitos do numero anterior a BRAGAHABIT deve enviar uma comunicagio ao arendatario,
nos termos & nos prazos previstos no NRAU.

Artigo 19.°
Vencimento e pagamento da renda

1) Salvo estipulagio em contrario, a primeira renda vence-se no primeiro dia utii do més a que
respeita, vencendo-se cada uma das restantes no primeiro dia 0til de cada més subsequente,

2} O pagamento da renda deve ser sfetuado no dia do seu vencimento e no lugar e pela forma
estabelecidos no contrato.

3) Quando o pagamento da renda seja efetuado por transferéncia ou débito em conta bancgria do
arrendatario, o comprovativo do respetivo movimento & equiparado a recibo para todos os efeitos legais.

Artigo 20.°
Valor da renda

O valor da renda em Regime de Arrendamento Apoiado & detsrminado pela aplicagéo de uma taxa de esforgo ao
rendimento mensal corrigide do agregado familiar, sendo a taxa de esforgo (T} o valor, amedondado a milésima, que
resulta da seguinte férmula;

T = 0,067 x (RMC/IAS) em que:

T = taxa de esforgo,

RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = indexante dos apoios socials.

Artigo 21.°
Renda maxima e minima

1) A renda em Regime de Arrendamento Apoiado n3o pode ser de valor inferior a 5% do indexante
dos apoios sociais {|AS) vigente em cada momento, arredondade 4 unidade.
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2) A renda méxima em Regime de Arrendamento Apoiado é a renda maxima aplicavel aos contratos
de arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.

3} O disposto no nimero anterior n&o prejudica & possibilidade de a BRAGAHABIT, por raztes de
planeamento, e desde que as caracteristicas do locado o permitam, aplicar s rendas no seu parque habitacional
uma renda méaxima de valor superior, correspondente a uma taxa de esforgo a aplicar ao rendimento mensal corrigido
dos agregados familiares nos termos do artigo anterior, ndo podendo, porém, dal resultar uma renda de valor superior
a 25% do rendimento mensal corrigido do agregado familiar, devendo ser aplicado neste caso o faseamento previsto
nos nlmeros 2 a 4 do artige 34.° do presente Regulamento.

Artigo 22.°
Atualizacio e revisdo da renda

1) Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, a renda pode ser atualizada anualmente, de
acordo com os coeficientes de atualizagéo vigentes, nos termos previstos no nttmero 2 do artigo 1077.° do Cadigo
Civil,

2) Ha igualmente lugar 4 revisfio da renda a pedido do arrendatério nas situagdes de:

a) Alterago na composicBo ou nos rendimentos do agregado familiar, devendo o atrendatério
comunicar o facto & BRAGAHABIT no prazo maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia;

b}  Aplicagdo da correcfio prevista na alinea g) do artigo 3.° do presente Regulamento em caso de
superveniéncia de situagdes de incapacidade igual ou supserior a 60 % ou de idade igual ou superior a
65 anos relativas a qualquer elemento do agregado familiar.

3) A BRAGAHABIT pode proceder a revisao da renda a todo o tempo com os fundamentos indicados
no ndmero anterior.

4} A reavaliagdo, pela BRAGAHABIT, das circunstancias que determinam o valor da renda realiza-
se a cada dois anos, no més de celebragéo do contrato, sem prejulzo do disposto na alinea b) do nimero 1 do artigo
25° do presente Regulamento.

5} No ambito de qualquer dos processos de revisdo da renda, ¢ amendatario entregara a
BRAGAHABIT os elementos que se mostrem adequados e necessdrios a verificagéo das circunstancias que
determinam a revis&o da renda, designadamente os previstos no ANEXO V, sem prejuizo de a BRAGAHABIT o
poder notificar para esse efeito.

6) A apresentagio mencionada no nimero anterior pode ser dispensada relativamente a documentos
administrativos, desde que o arrendatario preste o seu consentimento para que estes possain ser consultados, nos
termos do artigo 28.° -A do Decreto-Lei n.° 135/39, de 22 de abril, na redagio que ihe foi dada pelo Decreto -Lei n.°
73/2014, de 13 de maio.

7) A renda atualizada ou revista nos termos dos numeros anteriores & devida no segundo més
subsequente ao da data da recegéio, pelo arrendatério, da comunicagao da BRAGAHABIT com o respetivo valor.

8) Quando da reviséo da renda resulte o seu aumento e as comunicagdes do arrendatério tenham
sido realizadas fora dos prazos previstes no numero 2 ou nos ndmeros 5 e 4 do presente artigo, a BRAGAHABIT
pode exigir-lhe o pagamento do montante correspondente ao dobro da diferenga entre a renda paga e a renda que
seria devida desde a data da alteragéo.

Q) A nio atualizaglo ou a ndo revisao da renda por motivo imputavel 8 BRAGAHABIT impossibilita-
a de recuperar 0s montantes que lhe seriam devidos a esse titulo.
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Artigo 23.° /‘j‘*

Transmissdo da posi¢do de amrendatario em vida

:

1) O destino do locado, em caso de divércio ou de separagéo judicial de pessoas e bens entre o &
arrendatario e conjuge, é decidido por acordo dos cénjuges, podendo estes optar peia transmiss3o ou pela
concentragdo a favor de um deles.

2) Na faita de acordo, cabe ao tribunal decidir, tendo em conta a necessidade de cada um, os
interesses dos filhos e outros fatores relevantes.

3) A transferéncia ou a concentragiio acordadas e homologadas pelo juiz ou pelo conservador do
registo civil ou a deciso judicial a elas relativa sdo notificadas oficiosaments a0 BRAGAHABIT.

Artigo 24.°
Transmissdo da posigéo de arrendatario por morte

1) O amrendamento para habitagdo néo caduca por morte do arrendatdrio quando |he sobreviva:
a}  Conjuge com residéncia no locado;
b) Pessoa que com ele vivesse em unido de facto ha mais de um ano, desde que tal facto haja sido
comunicado 4 Bragahabit nos termos da alinea a) do n.° 1 artigo 25.” do presente Regulamento;
¢)  Pessoa que com ele vivesse em economia comum ha mais de um ano desde que tal facto haja
sido comunicado & Bragahabit nos termos da alinea a) do n.? 1 do artigo 25.° do presente Regtlamento.

2} Nos casos previstos nas alineas b) e ¢) do nimero anterior, a transmiss3o da posigdo de arrendatario

depende de, 4 data da morte do armendatario, o transmissario residir no locado hd mais de um ano,

3) Havendo vérias pessoas com direito & transmiss&o, a posigao do arendatario transmite-se, em
igualdade de circunstancias, sucessivamente para o conjuge sobrevivo ou pessoa que com o falecido vivesse em
unigio de facto, para o parente ou afim mais préximo ou, de entre estes, para o mais velho ou para a mais velha de
entre as restantes pessoas que com ele residissem em economia comum,

4) O direito & transmissao previsto nos nimeros anteriores néio se verifica se, a data da morte do
arrendatério, o titular desse direito preencha quaiquer dos fundamentos de impedimento previstos no arligo 6.° do
presante Regulamento.

5) A morte do arrendatério nos seis meses anteriores & data da cessagio do contrato d& ao
transmissario o direito de permanecer no local por periodo n&o inferior a seis meses a contar do decesso.

SECCAO U
Obrigacbes do arrendatario

Artigo 25.¢
Obrigagdes do arrendatério

1) Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na lei, no presente Regulamento e no contrato, cabe
ao arrendatario com contrato de arrendamento apoiado:
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&) Efetuar as comunicagbes e prestar 8 BRAGAHABIT, nos prazos previstos, as informacgdes
obrigatérias nos termos da Iei € do presente Regulamento, designadamente as relativas a
impedimentos e 4 composigdo e rendimentos do seu agregado familiar, para efeitos de atualizagso do
valor da renda ou quaisquer outros;

b} Entregar 4 BRAGAHABIT, anualmente, no més de junho, os elementos que se mostrem
adequados e necessérios A verificagio das circunstancias gue determinam a revisdo da renda,
designadamente os previstos no ANEXO V:

¢) WHilizar a habitagdo em permanéncia, nio se ausentando, nem o préprio nem o seu agregado
familiar, por um perlodo seguido superior a seis meses, exceto nas situagdes previstas no artigo 1072.°
do Codigo Civil comunicadas e comprovadas, por escrito, junto da BRAGAHABIT, no prazo maximo
de seis meses a contar do inicio do facto que determinou a situacio de auséncia;

d) Avisar imediatamente a BRAGAHABIT sempre que tenha conhecimento de qualquer facto ou ato
refacionado com a habitagZo suscetivel de causar danos a mesma e ou de pbr em perigo pessoas ou
bens;

€) Nao realizar obras na habitagio sem prévia autorizac8io escrita da BRAGAHABIT;

) Respeitar as regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanga ou de normas constantes do
regulamento do condominio;

g) Né&o usar a habitagio para fim diverso daguele a que se destina, ainda que a alterago do uso nio
impiique maior desgast_e ou desvaloriza¢do para a mesma;

h) N&o ceder, total ou parcial, temporéria ou permanente e onerosa ou gratuita, do gozo da habitagao,
quando ilicita, invélida ou ineficaz perante o senhorio.

Constituem ainda obrigagdes do arrendatario:

a) Pagar pontualmente a sua renda;

b) Pagar pontualmente a quota do condominio, quando tal obrigagdo lhe seja contratualimente
atribuida;

c) Cumprir as obrigagdes prescritas no Guia do Morador, entregue pela BRAGAHABIT com a
celebragsio do contrato de arrendamento.

Artigo 26.°
Sangdes

1) Sem prejuizo do disposto na secglo seguinte quanto A possibilidade de resolu¢do do contrato pela
BRAGAHABIT, fica impedido de aceder a uma habitagao no Regime de Arrendamento Apoiado, ou a qualquer
outro regime de apoio ao arrendamente prestado pela BRAGAHABIT, por um perfodo de dois anos:

a)

O arrendatéario ou o elemento do agregado familiar do aendatario que, para efeito de atribuigao

ou manutengdo de uma habitagio em Regime de Arrendamento Apociado, preste declara¢des falsas ou

b)

omita informagao relevante;

O arrendatéric ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que ceda a habitagio a

terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;

c)

A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a despejo de uma habitago

pertencente 4 BRAGAHABIT.
2) O disposto nos numeros anteriores nio prejudica os direitos que, em fungdo da situagdo, a BRAGAHABIT
detenha, nem o procedimanto criminal que seja aplicavel ao caso nos termos legais.
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SECCAO N
Cessagdo do contrato de arrendamento apoiado

Artigo 27.°
Resolugdo pela BRAGAHABIT

1) Além de outras causas de resoluglo pravistas nos termos do regime do arrendamento consagradc no NRAU,
na Cddigo Civil e no presente Regulamento, constituem causas de resoiu¢io do contrato de amendamento
apoiado pela BRAGAHABIT:

a} O incumprimento de quaiquer das obrigagtes previstas no artigo 25.° do presente Regulamento,
pelo arrendatario, ou pelas pessoas do seu agregado familiar;

b) O conhecimento pela BRAGAHABIT da existéncia de uma das situagbes de impedimento previstas
no artigo 6.° do presente Regulamento;

c) A prestaciio de falsas declaragdes por qualquer elemento do agregado familiar, de forma expressa
ou por omisséo, sobre os rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes para o acesso ou manutengio do
arrendamento;

d) O comportamento gravemente desrespeitoso, ou viclento, do arrendatiric ou membros do
agregado sobre quaisquer téchicos ou funciondrios da BRAGAHABIT ou pessoas mandatadas por esta para
intervirem na area do seu parque habitacional, ofensivo da sua integridade fisica efou moral;

e) A permanéncia na habitagao, por periodo superior a um més, de pessoa que hdo pertenga ao
agregado familiar, sem autorizagio prévia da BRAGAHABIT.

2) Nos casos das alineas do numero anterior, dos niimeros 3 e seguintes do artigo 9.° do presente Regulamento
e do nimero 2 do artigo 1084.° do Cédigo Civil, a resolugéio do contrato de arrendamento pela BRAGAHABIT
opera por comunicacio desta ao amendatario, onde fundamentadamente invoque a respetiva causa, ap6s
audicéo do interessado.

3) Nacomunicagio referida no nimero anterior, a BRAGAHABIT deve fixar o prazo, no minimo de 60 dias, paraa
desocupacio e entrega voluntaria da habitacio, naoc caducando o seu direito & resolucdo do contrato ainda que
o arrendatério ponha fim & causa que a fundamentou.

Artigo 28.°
Cessagio do contrato por rentncia

1} Considera-se haver renincia do arrendatério ao arrendamento da habitagdo quando esta ndo seja
usada por ele ou pelo agregado familiar por periodo seguido superior a seis meses a contar da data da primeira
comunica¢do da BRAGAHABIT, de entre as referidas na alinea a) do namero seguinte.

2) Sem prejuizo do disposto na alinea c) do nimero 1 do artigo 25.°, considera-se nao uso da
habitagao a situagéo em que, dentro do periodo minimo de seis meses, se verifiquem curnulativamente as seguintes
condigbes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas semanas entre cada
uma delas, de entrega de comunicagdo na pessoa do arrendatario ou de elemento do agregado familiar,
consoante for o caso, por representante da BRAGAHABIT devidamente identificado e a entrega tenha
resultado impossive! por auséncia dos mesmos;
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b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitac&o, pelo periodo minimo de 30 dias, de conteddo
idéntico ao da comunicagac;
<) Os registos do fomecimento de servigos essenciais de &gua e eletricidade evidenciarem a auséncia de
contratos de fornecimento ou de consumos relativamente ao locado, nos termos do n.° 2 do artigo 33.° da
Lei n.* 81/2014 de 19 de dezembro.
3) A comunicagio e o aviso devem referir:
a) Que a BRAGAHABIT tem conhecimento do ndo usc da habitagdo por parte do arrendatario ou do
agregado familiar, consoante for o caso;
b) Que o n&o uso da habitagao por perfodo superior a seis meses a contar da data da primeira tentativa de
contacto pessoal, ali indicada, constitui renincia ao arrendamento e determina a cessacao do contrato;
¢) O prazo, no minimo de 30 dias, de que o amendatério e os elementos do seu agregado familiar dispdem,
apos o decurso dos seis meses, para procederem 4 desocupagio e entrega voluntaria da habitagio, livre
de pessoas e bens,
4) A cessagdo do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da primeira tentativa de
contacto pessoal referida na alinea a) do numero 2 e confere 3 BRAGAHAEIT o direito de tomar posse do iocado
@ de considerar abandonados a seu favor os bens méveis nele existentes, apos o decurso do prazo de 30 dias
referido na alinea c) do nimero anterior.

Artigo 29.°
Danos na habitagdo

Se, aquando do acesso & habitagéio pela BRAGAHABIT subsequente a qualquer caso de cessacdo do contrato,
houver evidéncia de danos na habitacfio, de realizagso de obras n8o autorizadas ou de ndo realizagio das obras
exigidas ao arrendatério nos termos da lei ou do contrato, a BRAGAHABIT tem o direito de exigir o pagamento das
despesas por si efetuadas com a realizag8io das obras necessarias para reposigio da habitaglo nas condigbes
iniciais, acrescidas de 25 %.

Artigo 30.°
Despejo

1) Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigag#o de desocupagso e entrega da habitagio a
BRAGAHABIT, cabe a esta entidade ordenar e mandar executar o despejo, podendo, para o efeito, requisitar as
autoridades policiais competentes,

2) S8o da competéncia do Conselho de Administrago da BRAGAHABIT, as decisdes relativas ao
despejo, sem prejulzo da possibilidade de delegacso.
3) Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas, encargos ou despesas,

a decis&o de promog&o da correspondente execugio deve ser tomada em simultanes com a decisfio do despejo.
4) Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens méveis deixados na habitagéo apés qualquer

forma de cessagao do contrato e tomada de posse pela BRAGAHABIT sao considerados abandonados a favor desta,

que deles pode dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer compensagao por parte do arrendatario.
5) O despejo é realizado nos termos do ntimero 8 do artigo 35.° do presente Regulamento.
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SUB-CAPITULO VI
Disposigdes complementares, transitrias e finais

SECGAO|
Disposi¢bes complementares

Artigo 31.°
Dados pessoais

1) A BRAGAHABIT pode, para efeitos de confirnagfio dos dados do arrendatério ou arrendatirios
da habitagio e dos membros do respetive agregado familiar, solicitar & Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT)e ao
Instituto dos Registos e do Notariado, 1. P. (IRN, |. P.), informagio sobre a composicdo e rendimentos do agregado
e a titularidade de bens méveis ou iméveis, preferencialmente através da plataforma de interoperabilidade da
Administraghio Publica, devendo os servigos prestar a informagéio em prazo inferior a 30 dias.

2) A BRAGAHABIT sera responsével pela recegio e o processamento dos dados pessoais
recalhidos para efeito de contratag#o do arendamento apoiado, devendo adotar as medidas técnicas e organizativas
adequadas para protecfio dos mesmos contra a destruig#io, acidental ou ilicita, a perda acidental, a alteracfio, a
difuséo ou o acesso ndo autorizados e para conservar os dados apenas pelo perlodo estritamente necessario a
prossecugéo da finalidade a que se destinam, nos termos da Lei n.° 67/98, de 26 de outubro.

3} O tratamento dos dados pela BRAGAHABIT depende de autorizagio da Comissdo Nacional para
a Protec&o de Dados, nos termos da Lei n.* 67/98, de 26 de outubro.
4) Quaiguer pessoa tem dirsito a conhecer o contetido dos registos que lhe digam respeito e a obter

junto de quem os detém a corregdo de inexatiddes, a supress&o de dados indevidamente registados e o
complemento de omissdes, nos termos do artigo 11.° da Lei n.° 67/98, de 26 de outubro.
5) O acesso a informagéio por terceiros esta sujeito ao disposto na Lei n.° 67/98, de 26 de outubro.
6) A BRAGAHABIT obriga-se a guardar sigilo sobre 0s dados recoihidos sobre a situagéio tributéria
dos contribuintes e todos os elementos de natureza pessoal que obtenha, nos termos previstos na Lei Geral
Tributaria, aprovada pelo Decreto-Lai n.® 398/98, de 17 de dezembro.

Artigo 32.°
Prerrogativas

A BRAGAHABIT requerera 4s empresas de fomecimento de dgua, gés e eletricidade informag#o sobre a existéncia
de contratos ou de consumos relativamente a um dado prédio ou fragéc auténoma, quando se tenhamn verificado,
pelo menos, duas tentativas de notificacao nos termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 28.° do presente Regulamento.

Artigo 33.°
Ocupacdes sem titulo

1) S&o consideradas sem titulo as situagées de ocupagao, total ou parcial, de habitagbes detidas, a qualquer titulo,
pela BRAGAHABIT por quem nao detém contrato ou documento de atribui¢io ou de autorizagéio que a
fundamente.
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2} No caso previsto no numero anterior o ocupante esta obrigado a desocupar a habitagio e a

entrega-la, livre de pessoas e bens, até ao termo do prazo que the for fixado na comunicagao feita, para o efeito,

pela BRAGAHABIT, de que deve constar ainda o fundamento da obrigago de entrega da habitagao. "A/
3) Caso nio seja cumprida voluntariamente a obrigagio da desocupacéo e entrega da habitagfio nos

termos do namero anterior ha lugar a despejo nos termos do artigo 30.° do presente Regulamento. % )

SECGAC Il
Disposigbes transitérias e finais

Artigo 34.°

-
Regime transitério ;
1) Os contratos outorgados antes da vigéncia da lei 81/2014 de 10 de dezembro, e no alterados @—}/
apés a sua entrada em vigor, consideram-se celebrados por um prazo de 10 anos a contar da data da sua entrada
em vigor, salvo se tiver sido estabslecido contratualments prazo inferior, W
2) Quando ¢ valor da renda em Regime de Arrendamento Apciado representar um aumento superior
a0 dobro da renda anterior, ha lugar & sua aplicago faseada nos primeiros trés anos do contrato nas seguintes
condigbes:
a)  No primeiro ano, 0 montante da renda corresponde ao da renda anterior acrescido de um tergo do
valor do aumento verificado;
b) No segundo e terceiro anos, ao montante da renda praticado em cada um dos anos anteriores é
acrescido mais um tergo do aumento.
3) Durante o faseamento nao é aplicivel o regime de atualizagdo anual da renda,
4) O disposto no numero 2 ndo prejudica a possibilidade de aceitaglo pela BRAGAHABIT do
faseamento com valores diferentes.

Artigo 35.°
Comunicagdes

1) A BRAGAHABIT deverd informar o arrendatério ou o ocupante da aplicagdo do regime do arrendamento
apoiado, mediante comunicagso que deve conter:

a) Informac&o sobre a aplicagio do regime do arrendamento apoiado, com indicagéo dos elementos
necessarios para calculo do valor da renda e o prazo para o respetive envio a BRAGAHABIT, que nao pode
ser inferior a 30 dias;

b} As consequeéncias para o caso de incumprimento da obrigagzo de envio dos elementos solicitados
ou de recusa em celebrar o contrato em Regime de Arrendamento Apoiado.

2) Apos a recegdo dos elementos solicitados, a BRAGAHABIT deve comunicar ao armendatario ou ao ocupante o
valor da renda, com explicitagdo da forma do respetivo calculo, bem como, se aplicavel, do respetivo
faseamento.

3) Cabe & BRAGAHABIT enviar ao arrendatério ou ao ocupante dois exemplares do contrato, devendo um dos
exemplares ser-he devolvido no praze méximo de 30 dias, devidamente assinado, podendo a BRAGAHABIT
optar pela celebragio presencial do contrato nas suas instalagbes.



4) As comunicacdes entre BRAGAHABIT e o arrendatario ou ocupante sfio efetuadas nos termos

5) A falta ou a insuficiéncia de resposta dos arrendatdrios ou dos octipantes as comunicagdes no
prazoe fixado ou a recusa dos mesmos em celebrar o contrato de arrendameanto apoiado constitui fundamento para
a resoluglo do contrato vigente, e torna exigivel a desocupagsio e a entrega da habitagio.

6} A comunicacio da BRAGAHABIT relativa & resolugao ou 4 cessago da ocupagio é realizada nos
termos do n.° 7 do artigo 9.° ou do n.® 5 do artigo 10.? do NRAU, com menc¢aoc A obrigagdo de desocupagio e entrega

dos n.°s 1 a6 do artigo 9.° e dos n.°s 1 a 4 do artigo 10.° do NRAU, sem prejulzo do disposto nos nimeros seguintes. :!

da habitagdo no prazo neles fixado, nunca inferior a 90 dias, e & consequéncia do seu n8o cumprimento.

7) As comunicagdes referidas no nimero 1 e no numero anterior constituem base bastante para o
despejo ou para a desocupagéo da habitagao nos termos do numero seguinte.
8) Corridos 0s prazos e procedimentos pravistos na lei e no presente Regulamento, pode a

BRAGAHABIT proceder ao despejo ou desocupagiio do amendado sem dependéncia de agéo judicial, podendo para
o efeito recorrer &s autoridades policiais competentes, nos termos do disposto na ltima parte do nimero 3 do artigo
84.° e no artigo 76.° do Decreto-Lei n.® 280/2007, de 7 de agosto, sucessivamente alterada.

2 ORIy

CAPITULO Il
Regime de Subarrendamento Apolado

Artigo 36.°
Remissao

1) As disposicbes do presente Regulamento s&o ainda aplicaveis, com as necessarias adaptagdes,
a0 subarrendamento de habitagdes em Regime de Arrendamento Apoiado.

2) Exclui-se do disposto no nimero anterior a disposi¢ao prevista no numero 2 do artigo 21.° do
presente Regulamento, relativa aos limites méximos da renda no regime de renda apoiada.

Artigo 37.°
Calculo do valor da renda

Tendo em conta os encargos que a renda comercial paga pela BRAGAHABIT no Ambito do regime de
subarrendamento comporta e ainda as caracteristicas dos locados disponibilizados para subarrendamento, o valor
maximo da renda no regime de Subarrendamento Apoiado seré calculado nos termos previstos no numero 3 do
artigo 21.° do presente Regulamento, em conformidade com a taxa de esforgo indexada & comrespondente
localizaglo, a fixar pelo Conselho de Administragsio



CAPITULO IV
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Ragime de Apoio Direto ao Arrendamento (RADA)

SUB-CAPITULO |
Parte geral
Artigo 38.°
Objeto
1) O RADA ¢ o regime de apoio & habitagfio que consiste na atribuic&o de um subsidio destinado a
comparticipar o pagamento mensal da renda no &mbito de contratos de arrendamento para habitagdo em regime de
renda livre.
2) O presente capitulo regula a atribui¢éo dos referidos subsidios, definindo, designadamente, as
condigdes de acesso, 0s critérios de atribuigiio e 0 modo de determinagdo do valor dos subsidios a atribuir.
3) O apoic & habitagsio prestado no ambito do RADA & temporério, destinando-se a

candidatos/agregades com dificuldades econdmicas graves, que se encontrem sem as condigdes financeiras
necessartas para suportar a totalidade do valor da renda de uma habitagio adequada as suas necessidades, ou do
seu agregado familiar, em regime de renda livre.

SUB-CAPITULC Il
Acesso e atribuigdo de apoio no RADA

SECCAO |
Acesso

Artigo 39.°
Condigdes de acesso

1) O acesso ao apoio previsto no presente capitulo é regulado pelos mesmos critérios previstos para
o Regime de Arrendamento Apoiado, previsto no Capitulo Il do presente Regulamento, com as especificidades
previstas no presente artigo.

2) Apenas podem aceder ac RADA os candidatos recenseados no concelho de Braga e al residentes
ha mais de 4 anos.

Artigo 40.°
Impedimentos

1} Constituem impedimentos ao acesso ao RADA todos os previstos no artigo 6.° do presente
Regulamento, aplicaveis ao Regime do Arrendamento Apaiado, com as necessarias adaptacoes.

2) Aos impedimentos referidos acresce ainda a circunstincia de o amendatario beneficiario ser
parente ou afim na linha reta ou até ao 3.° grau da linha colateral do (s) senhorio (s).
3) Estd igualmente impedido de beneficiar de apoio & habitagio em RADA quem, nos dois anos

anteriores ao pedido, haja beneficiado de quaisquer apoios & habitagéo disponibilizados pela BRAGAHABIT ou pela
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Céamara Municipal de Braga e, por qualquer causa, haja visto cessar esses apoios, incluindo quem haja recusado
qualquer apoio 4 habitago concedido por uma daguelas entidades.

4) Nao se encontram abrangidos pelo impedimento previsto no ponto anterior os beneficiarios cujo
apoio haja cessado por iniciativa da BRAGAHABIT, tendo em vista a mera alterac#o do regime de apoio concedido,
designadamente nos termos dos artigos 10.° e 64° do presente Regulamento.

SECCAO I
Atribuigdo do subsidio

Artigo 41.°
Pedido de apoio e instrugdo do pedido

1) O pedido de apoio no ambito do RADA & apresentado na sede da BRAGAHABIT ou por via
eletronica, mediante preenchimento de formulério prépric constants no ANEXO IV, ao presente Regulamento,
acompanhado dos respetivos documentos.

2) Para formulacdo do pedido, os requerentes apresentam, para cada um dos elementos do
agregado familiar, os documentos obrigatérios constantes no ANEXO V ao presente Regulamento.

Artigo 42.°
Critérios de atribuigiio do subsidio

1) Cabe & Camara Municipal de Braga fixar o montante a afetar, em cada anc econdmico, a este regime

de apoio ao arrendamento.

2) O montante referido no nimero anterior constitui limite a atribui¢sio de beneficios no RADA, e a
falta de disponibilidade de vérbas constitui fundamento bastante para a néo atribuigiio do subsidio, nos termos
disciplinados pelo presente Regulamento.

3) Os pedidos de apoio serdo apreciados a [uz dos critérios de hierarquizac&o e ponderagdo previstos
nos nimeros 2 e 3 do artigo 8.° do presente Regulamento, nos termos da tabela que constitui 0 seu ANEXO 1.

4) Trimestralmente ser4 elaborada e afixada na sede e no sitio na interet da BRAGAHABIT uma
listagem contendo a classificagio relativa dos candidatos resultants da aplicagéio dos critérios de hierarquizagdo
previstos no niimero anterior.

5) Para protego dos dados pessoais dos beneficidrios, sera atribuido um nimero a cada candidato
aquando da respetiva candidatura, nimero esse que seré inscrito, em substituicio do seu nome, na listagem prevista
no presente artigo.

Artigo 43.°
Adequagio da tipologia da habitagio e renda-padrio

A atribuigéo do subsidio no &mbito do RADA ter4 em conta a tipologia adequada & composigaio do agregado familiar
e a renda-padrdo desse mesmo fogo, conforme tabelas constantes do ANEXO Ill @ ANEXO VI do presente
Regulamento.
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A atribuicdo do apoio & habitagio em RADA, nos termos do artigo 42.° do presente Regulamento, sera netificada
pela BRAGAHABIT aos candidatos, os quais deverao dirigir-se, no prazo maximo de 15 dias, 4 sua sede, para ai
formalizarem a aceitagéo do apoio.

Artigo 45.°
Célculo e fixagdo do subsidio

1) O valor do subsidio a atribuir & fixado por escalées, estabelecidos por referéncia ao rendimento
mensal corrigido do agregado do candidato e 3 tipologia adequada ao seu agregado, nos termos da tabela que
constitui ANEXO VI do presente Regulamento.

2) Os escaldes s4o estabelecidos através da divis&io do rendimento mensal corrigido {RMC) pela
unidade conta (UC)} determinada pelo Decreto-Lei n.® 34/2008, de 28 de fevereiro, sucessivamente alterado e
revisivel por portaria.

3} A cada escaldo corresponde um valor de subsidio fixo, correspondente a uma percentagem
aplicada ao valor da renda-padrio da habitagao, nos termos do artigo 43.° do presente Regulamento.

4) O montante da renda néc comparticipado n&o podera ser inferior a 40% do valor total da renda
mensal, caso em que o subsidio atribuido sera reduzido para o montante correspondente a 60% da mesma.

Artigo 46.°
Duragdo e renovagio dos pedidos de apoio

1) O subsidio & atribuido por um perlodo de 12 {doze) meses, com o méximo de cinco renovagdes.

2) O requerente deve atualizar anualmente o pedido apresentado nos termos do artigo 41.° do
presente Regulamento, com antecedé&ncia minima de 60 dias da data do seu termo, sendo que a renovag¢ao do apoio
concedido depende da verificagfo dos critérios de atribuicio que se encontrem em vigor a essa data.

3) Na sua renovago, os subsidios atribuidos serfic automaticamente reduzidos, por relagéo a tabela
prevista no artigo 45.° do presente Regulamento, em 15% para a primeira renovagio, 25% para a segunda, 40%
para a terceira, 60% para a quarta e 75% para a quinta e Gltima.

4) O procedimento previsto no nimero anterior ndo se aplicars a processos que sejam instruidos
com o parecer téchico de excecional fragilidade econdmica ou social, e que contenha proposta justificada de
atribuicio de um subsidio de valor mais elevado, com o limite méximo correspondente ao valor que decorrer da
aplicagéo da tabela prevista no artigo 45.° do presente Regulamento, competindo ao Conselho de Administracdo da
BRAGAHABIT a rejeicéo ou aceitagio dessa proposta, sem prejulzo da possibilidade de delegacso.

5) Finda & quinta renovagho, serd realizado pela BRAGAHABIT relatério técnico detalhado da
situagéio socioecondmica do agregado familiar beneficidrio, com vista & sua eventual incluséo noutro regime de apoio
a habitagéo do Municipio.

BRAGA -
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Artigo 44.° '
Formalizagéio da atribulgdo
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Artigo 47.°
Modo de processamento e entrega do subsidio /4\

1) O apoio seré pago ao beneficiario mensalmente, entre o dia 15 e o dia 20 de cada més, por % ¢
transferéncia bancéaria ou cheque.

2) Para efeitos do disposto no nimero anterior devera o beneficiario entregar entre o dia 5 e 15 do
mesmo més, na sede da BRAGAHABIT, o original e copia do recibo comprovative do pagamento ao senhorio da
Ultima renda vencida.

Artigo 48.9 @'D)
Exclusio m
E aplicavel ao presente capitulo a disposicdo prevista artigo 11.° referente a0 Regime de Arrendamento Apoiado

quanto aos fatores de excluséo dos candidatos.

SUB-CAPITULO Il
Cessagio e suspensdo do apoio em RADA, mudanga de arrendado e mohilidade

Artigo 49.,°
Cessacgio

1} A BRAGAHABIT podera fazer cessar a atribuigio de subsidio no &mbito do RADA, verificado
qualquer dos fundamentos de resolugéo previstos para o Regime de Arrendamento Apoiado, nos termos do artigo
27.° do presente Regulamento, com as devidas adaptacfes.

2) Constitui ainda fundamento de resolugdo, pela BRAGAHABIT, do apoio atribuido no &mbito do
RADA, a falta de comparéncia injustificada do arrendatario a quaisquer convocatérias efetuadas pela primeira, bem
como o previsto no artigo seguinte.

3) A cessagdo definitiva do apoio opera por mera comunicagho ac beneficidrio do apoio, apds
audiéncia prévia.

Artigo 50.°
Suspensdo e cessio dos apoios

1} O apoio sera automaticamente suspenso no dia seguinte ao Gltimo dia do prazo para cumprimente
da obrigag&o de entrega do recibo comprovativo do pagamento da renda pelo arrendatario beneficiario, nos termos
do artigo 47.° do presente Reguiamento.

2) A durac&o méaxima da suspenséio é de 2 (dois) meses a contar dessa data.

3) A mora superior a trés meses na obrigaggio prevista no nimero 1 do presente artigo conduz &
cessacgdo do apoio concedido no &mbito do RADA.
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4) Durante o periodo de suspenséo pode o beneficirio retomar os apoios que he foram atribuidos,
bastando para ¢ efeito apresentar os originais e copias dos recibos de renda correspondentes.

5) O apoio ndo pode estar suspenso na data da renovagso da atribuigdo do subsidio, sob pena de
perda dos beneficios ainda néo recebidos e indeferimento liminar da renovagdo.

Artigo 51.°
Mudanga de arrendado

1) A mudanca de residéncia do beneficidrio para novo arrendado, durante o prazo de vigéncia do
apoio, obriga-o 4 apresentagao de requerimento em que formule tal pedido, mantendo-se, em caso de aceitaclo
pela BRAGAHABIT, a aplicagdo do regime de redugdes relativo &s renovacdes do apoio concedido, previsto no
artigo 46.° do presente Regulamento.

2) Para o efeito da concesséo de apoio apos mudanga de habitagio, devera o beneficidrio fazer
prova do cumprimanto das obrigagdes contratuais no &mbito do contrato de arrendamento anterior, entregando, para
o efeito, declaragao do anterior senhorio nesse sentido, sob pena de ndo aceitagio da nova candidatura e perda do
subslidio anteriormente atribuldo.

3) A mudang¢a de arrendado nido poders implicar a disponibilizagao de apoio de montante superior
ao anteriormente concedido.

CAPITULO V
Regime de Residéncla Partilhada

SUB-CAPITULO |
Parte geral

Artigo §2.°
Objeto

1) O Regime de Residéncia Partilhada é o regime de apoio 4 habitagao que consiste na cedéncia, a
cada um dos beneficiarios, do gozo sobre um quarto de dormir, com partilha dos compartimentos e instalagdes
comuns da respetiva habitagio, detida a qualquer titulo pela BRAGAHABIT, acompanhada de um apoio social
permanente prestado pelos respetivos servigos.

2) O presente capituio regula a atribuigdo dos referidos quartos, definindo, designadamente, as
condigdes de acesso, os critérios de atribuicio, o modo de determinacéo da contrapartida a pagar pelo beneficiario
e, bem assim, as principais regras de funcionamento e utilizacio das residéncias partilhadas.

3) O apoic & habitagéio prestado no ambito do Regime de Residéncias Partilhadas destina-se a
pessoas em situagio de isolamento ou abandono, com dificuldades econdmicas graves, e que se encontrem sem
as condicdes financeiras necessanias para supertar alojamento adequado as suas necessidades, ao preco de
mercado.
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SUB-CAPITULO I
Acesso o atribuigdo de apoio no Regime de Residéncla Partilhada :

SECGAO |
Acesso

Artigo 53.°

AN
2 § )
Condigdes de acesso
1} O acesso a0 apoio previsto no presente capltulo é regulado pelos critérios previstos para o Regime

de Arrendamento Apoiado, previsto no Capitulo Il do presente Regulamento, com as especificidades previstas no
presente artigo.
2) Apenas podem aceder ao Regime de Residancia Parilhada 0s requerentes recenseados no
concelho de Braga e ai residentes ha mais de 4 anos.
3) O acesso ac Regime de Residéncia Partilhada encontra-se ainda dependente da apresentacfo, M
pelo requerents, aquando da apresentacsic da sua candidatura, de declaragio médica que ateste a sua:
a)  Autonomia, nomeadamente para desempenho de tarefas domésticas basicas, e para o cuidado
da sua higiene pessoal;
b}  Saude fisica e condigdes de mabilidade sem auxllio de terceira pessoa;
c} Saude mental - inexisténcia de diagnéstico de patologias do foro comportamental,
designadamente relacionadas com adicgdes ou outros que previsivelmente desaconselhem a
convivéncia, na mesma residéncia, com outros beneficiarios, estranhos a sua esfera familiar.

Artigo 54.°
Impedimentos

1) Constituem impedimentos ao acesso ao Regime de Residéncia Partilhada todos os previstos no
artigo 6.° do presente Regulamento, com as necessarias adaptages.

2) Constitui ainda impedimento ao acesso ao regime previsto no presente capitulo a falta de
apresentagao da declaragfo prevista no nimero 3 do artigo anterior.

3) Esté iguaimente impedide quem, nos dois anos anteriores ao pedido previsto no artigo seguinte,
haja recusado qualquer apoio 4 habitagio concedido pela Bragahabit ou Camara Municipai de Braga.

SECCAO I
Atribuigdo do apoio & habitagio em Residéncia Partilhada

Artigo 55.°
Pedido de apoio e instrugdo do pedido

1) O pedido de apoio no &mbito do Regime de Residéncia Partilhada & apresentado na sede da
BRAGAHABIT ou por via eletronica, mediante preenchimento do pedido de apoio habitacional previsto no ANEXO
IV, ao presente Regulamento,
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Para formulagio do pedido, o requerente apresenta os documentos obrigatérios constantes no
ANEXO V ao presente Regulamento, bem como a declaragio prevista no nimero 3 do artigo 53.° do presente

Regulamento. A /)JL
|

Artigo 56.°
Critérios de atribuigdo de quartos para Resid8ncia Partilhada

1) Cabe 4 BRAGAHABIT fixar 0 nimero de habitagdes a afetar a este regime de apoio a habitagio.
2) O constrangimento referido no ntmero anterior constitui limite & atribuigdo de apoios no Ambito do =
Regime de Residéncia Partilhada, e a faita de habitagdes disponiveis constitui fundamento bastante para a n#o
atribuigio do apoio, nos termos disciplinados pelo presente Regulamento.
3) Os pedidos de apoio serio apreciados 4 luz dos critérios de hierarquizacio e ponderaco previstos }
nos nimeros 2 e 3 do artigo 8.° do presente Regulamento, nos termos da tabela que constitui o seu ANEXO |,
4) Trimestralmente ser4 elaborada e afixada na sede e no sitio na internet da BRAGAHABIT uma qf
listagem contendo a classificacgo relativa dos requerentes resutante da aplicag4o dos critérios de hierarquizagao

previstos no nimero anterior. {M’
5) Para protecéo dos dados pessoais do requerente, ser-he-4 atribuido um numero aquando da

apresentacao do respetivo pedido, numero esse que sera inscrito, em substituicio do seu nome, na listagem prevista

no presente artigo.

Artigo 5§7.°
Formalizagao da atribuigio

1) Os requerentes admitidos ao apoio & habitagio em Regime de Residé&ncia Partithada, nos termos
do artigo anterior, sero notificados pela BRAGAHABIT, para, no prazo méaximo de 15 dias, se dirigirem a sua sede
e al formalizarem a aceitag4o do apoio.

2) No momento da aceitagdo prevista ne niimero anterior seré entregue ao beneficidric o "Guia do
beneficirio das residéncias partilhadas".

Artigo 58.¢
Calculo e fixagdo da contrapartida pelo alojamento, e distribuicio de encargos e despesas

1) O calculo do valor da contrapartida a pagar pelos beneficidrios do Regime de Residéncias
Partilhadas, bem como as suas atualizacdes e revisdes, e data de vencimento da mesma s80 regidos pela previsio
do capitulo Il do presente Regulamento, designadamente nos termos do disposto nos seus artigos 19.° 2 22.°, com
as necessarias adaptagoes.

2) As despesas com os servigos contratados de agua, elefricidade, gas natural, telefone, internet,
televisdio ou outros de caracteristicas similares, se os houver, serfio divididas proporcionalmente entre todos osg
residentes,

3) Tais servicos serdo diretamente contratados pela BRAGAHABIT, que mensalmente cobrars aos

co-beneficiarios a totalidade dos montantes por si pagos, equitativamente.



Artigo 5§9.°
Duragdo e renovagio dos pedidos de apoio

O apoio prestado em Regime de Residéncia Partilhada tera a duragdo de dois anos, sendo automaticamente
renovavel por perfodos de um ano, salvo oposi¢do a renovagio exercida por quaiquer uma das partes com 90 dias

de antecedéncia sobre o seu termo.

Artigo 60.°
Exclusido

E aplicavel ap presente capitulo a disposicao prevista artigo 11.% referente ac Regime de Amrendamento Apoiado

quanto aos fatores de exclusao dos requerentes.

SUB-CAPITULO IlI m’
Direitos e deveres dos beneficiarios W
Artigo 61.°
Supervisio e auxflio

No ambito do Regime de Residéncia Partithada, a BRAGAHABIT providenciara por um acompanhamento regular de
proximidade, de modo a monitorizar a harmonia da convivéncia entre 0s co-beneficiarios, bem como as condigdes
de higiene e salubridade da residéncia, e a prestar apoio psicoldgico aos mesmos co-beneficidrios, encaminhando-
0s igualmente para as entidades especializadas cuja necessidade de intervengéo porventura detetem.

Artigo 62.°
Direitos dos beneficiarios

Cada beneficiario tem direito:
a} Ao uso e fruigho exclusivos de um quarto de dormir, & a0 uso coletivo, partilhado, dos restantes
compartimentos e instalagdes da residéncia, com exce¢#o dos quartos de dormir exclusivamente adstritos
a0 uso e fruicsio dos restantes co-beneficiarios;

b) Ao uso comum, & em condigdes de igualdade, dos bens que se encontrem alocados s instalagdes
de uso e fruigdio partilhados dos co-beneficiarios:

c) A utilizagdo dos servigos contratados de agua, eletricidade, gas natural, telefone, internet,
televisdo ou outros de caracteristicas similares, se os houver, na medida do essencial ao conforto dos co-
beneficiarios;

d) A receber visitas de familiares e amigos até as 22 horas;

e) A dispor da presenca de familiares ou amigos, para além das 22 horas, em situagdes devidamente

justificadas, como doenga, acidente ou outras, desde que previamente autorizadas, por escrito, pela
BRAGAHABIT.
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Artigo 63.°
Obrigagdes dos beneficidrios /1

S80 obrigagdes de cada um dos beneficiarios, para além das demais previstas no "Gula do beneficidrio das
residéncias partithadas”, ¢ nos termos do mesmo:

a) Equipar o quarto de dormir que Ihe foi cedido e contribuir para o equipamento dos espacos
coletivos, 4 medida das necessidades e em condigbes de igualdade com os restantes co-beneficidrios;

b) Manter limpo e cuidado respetivo quarto de dormir, ndo saindo para o seu exterior sem que o
mesmo fique em perfeitas condigdes de higiene e asseio;

c} Limpar os espacos coletivos sempre que resulte da sua intervenco direta foco de sujidade nao
decorrente da utilizaggo normal, e contribuir, em condi¢des de igualdade com os restantes co-beneficidrios,
para a limpeza periddica dos 65pagos de utilizagio comum, de modo a que se mantenham em boas
condigbes de higiene e asseio;

d) Utilizar de modo correto e zeioso os equipamentos do locado, contribuindo para aboa conservagio
dos mesmos, sob pena de indemnizacio & BRAGAHABIT pelos danos causados;

a) Utilizar corretamente as partes comuns do prédio, se constituldo em propriedade horizontal,
respeitando os Regulamentos do condominio, guandoc existam, e as normas contidas no "Guia do
beneficiario das residéncias partilhadas” entregue a cada beneficiario no momenta da atribuicio do apoio;

f) Manter com os co-beneficirios da sua residéncia relacdo de sa convivéncia e urbanidade;

a) Né&o fumar no interior da residéncia;

h} Nao foguear, nem estender roupa fora dos locais destinados para o efeito;

}] Participar nas reunides e sessdes de acompanhamento a realizar com os técnicos da
BRAGAHABIT;

il Nao permitir ou facilitar, por qualquer modo, a pernoita de terceiros ndo co-beneficiarios;

k) Néo aceder aos quartos de dormir exclusivamente destinados ao uso exclusivo dos outros co-

beneficidrios da Residéncia Partihada, salvo motivo de forga maior, como a prestagio de auxilio ao
beneficiario a quem o quarto esta adstrito, ou expressa autorizagdo deste Ultimo nesse sentido,

)] Nao se ausentar da residéncia por 90 ou mais dias consecutivos, sem prévia nofificagsio &
BRAGAHABIT;
m) Proceder ac pontual pagamento da contraprestacfio devida peto apoio & habitagfio, bem como ao

pagamento da sua parte das despesas comuns da habitacéo, tudo nes temos do presente capltulo;
n) Abster-se do consumo de quaisquer substancias estupefacientes ou psicoativas ilicitas, bem como
do consumo excessivo de bebidas alcodlicas,

SUB-CAPITULO IV
Mobliidade e Cessagéo

Artigo 64.°
Mobilidade por iniciativa da BRAGAHABIT

1) Em caso de necessidade de desocupago da habitag@io adstrita ao Regime de Residéncia

Partilhada, por razdes de gestao do seu parque habitacional, nomeadamente para efeitos de reabilitagsio do edificado
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ou por desadequacio superveniente as necessidades habitacionais dos co-beneficidrios, a BRAGAHABIT podera,
apos audig&o dos interessados, resolver o contrato e atribuir-lhes outro apoio habitacional, no mesmo concelho da
anterior, dentro da disponibilidade do referido parque habitacional,

2) A comunicagio da BRAGAHABIT relativa a resolugiio do contrato a que se reporta 0 numero
anterior & comunicada por carta registada com aviso de rece¢ao, com identificago da morada da nova habitagdo,
mengao a obrigagic de desocupagio e entrega da habitagio, e ao prazo fixado para o efeito, nunca inferior a 90
dias, bem como referéncia & consequéncia do nao cumprimento daquela obrigago.

3) A recusa ou falta de resposta do beneficiario a comunicagdo referida no ndmero anterior, no prazo
fixado, torna exigivel a desocupacéo e a entrega da habitagdo, constituindo aquela comunicagio fundamento
bastante para execugio coerciva da decisao.

Artigo 65.°
Mobilidade por iniciativa do beneficirio

1) A transferéncia de residéncia podera ser permitida, mediante apresentacéo de pedido escrito pelo
beneficiario, com invocacao das razdes para ¢ facto.
2) A BRAGAHABIT decidira do pedido referido no ponto anterior tomando em consideracgo as razbes

de oportunidade invocadas, a disponibilidade de alojamento e ainda outras razdes de conveniéncia.

Artigo 66.°
Resolugdo

1) A BRAGAHABIT poders fazer cessar o apoio concedido no &mbito do Regime de Residéncias
Partilhadas, verificado qualquer dos fundamentos de resolugéo previstos para o Regime de Arrendamento Apoiado,
nos termos do artigo 27.° do presente Regulamento, com as devidas adaptagdes.

2) Constitui fundamento de resolugsio, pela BRAGAHABIT, a violagdo de qualquer uma das
obrigagdes previstas no artigo 63.° do presente Regulamento, bem como a verificagao superveniente de qualquer
dos impedimentos previstos no seu artigo 54.°,

3) Constitui ainda causa de resolugsio, designadamente, a verificagiio das seguintes situages:
a)  Afalta de compareéncia, pelo beneficiario, a duas ou mais reunides ou convocatérias dirigidas pela
BRAGAHABIT;

b}  Arecusa de acompanhamento por servicos externos 4 BRAGAHABIT, designadamente pelo IEFP
(Instituto de Emprego e Formagao Profissional) e o ISS (instituto da Seguranga Social), quando tal
acompanhamento seja classificado pelos servicos sociais da Bragahabit como fundamental para
assegurar 0 sev bem-estar;

c) Estado de doenga que cologue o beneficiario em condigdes de dependéncia severa de terceiros,
que exija um acompanhamento permanente, incluindo durante a noite, tornando o apoio ao
arrendamento em Regime de Residéncia Partilhada desadequado as suas necessidades;

d) A falta de pagamento atempado de duas ou mais prestagbes mensais, seguidas ou interpoiadas,
devidas como contraprestagéo do apoio & habitagdo em residéncia partilhada, bem como do pagamento
da sua parte das despesas comuns da habitagdo, tude nos termos do presente capitulo.
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CAPITULO VI

Disposicdes finais e transitérias %/u
Artigo 67.°
Norma revogatéria ﬂ

O presente Regulamento revoga todos os despachos ou disposigdes regulamentares vigentes & data da sua
publicagdo que se encontrem em contradicdo com o contelido das suas disposicdes.

Artigo 68.°

}
Entrada em vigor {@}/
"

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo.

ANEXQS

ANEXO | - Fator de capitagéo [ANEXO | da lei 81/2014J;

ANEXO |l - Matriz de classificagdio dos pedidos de apoio (critérios de ponderagiio);
ANEXO ill - Tabela de adequagao da tipologia ao agregado [ANEXO il da lei 81/2014];
ANEXQ IV - Formulério do pedido de apoio a habitagio;

ANEXO V ~ Lista de documentagao obrigatéria e compromissa de honra;

ANEXO VI — Renda-padrao;

ANEXO VIl - Tabela subsidios do RADA.

Braga, 03 de margo 2016

O Presidente da Camara Municipal de Braga

Ricardo Bruno Antunes Machado Rio
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EMPRESA MUNICIPAL DE HABITACAD DE BRAGA

ANEXOS

ANEXO |
FATOR DE CAPITAGAO
Composicae do agregado familiar .
{ntimero de pessoas) Percentagem a aplicar
1....... Tt it ean e anns 00 0%
T 0B6000006600000 0 CEEErEE (GG0000naaBn 0000 5% }
S e 9%
Ao ST 12%
S 14 %
Goumais.............. e e aaiaa 15%
ANEXO ||
MATRIZ DE CLASSIFICACAO DE PEDIDOS DE APOIO HABITACIONAL
VARIAVEIS i CATEGORIAS | Pontos |
Critérios de apreciacio positivos
Tempo de espera - por cada més aposa
Antiguidade do pedido aceitagdo da inscrigio 1
Perda de habitacao por execucao de despejo
ou hipoteca, ou com processo em curso 25
Situagio habitacional . x
Residéncia em local que ndo oferece as
condi¢ées minimas de habitabilidade 2
Monoparental com menores ou dependentes 20
Idosos maiores de 65 anos 20
Tipo de familia Familias nucleares que integrem pessoas com
idade iguaf ou superior a 65 anos 20
Nuclear ou monaoparentalcom menores oy
dependentes em que todos frequentem
ensino obrigatdrio ou piblico. 25
Elementos com deficiéncia ou com Dois ou mais elementos 25
problemas permanentes de sadde
incapacitantes Um elemento. 15
Vitimas de violéncia doméstica o
de3a5anos 10
Tempo de residéncia no Concelho
mais de 5 anos
20
Critérios de apreciagio negativos
Existéncia de bens méveis Valor superior a 15 vezes o valor do 1AS 30
Histérico de incumprimento Gitimos 5 anos 5o
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ANEXOS A
ANEXO Il a
ADEQUACAOQ DE TIPOLOGIA
=,
Composicio do agregado familiar Tipologia da habitacdo (') 3
{ndmero de pessoas) .
Minima Méxima

L B 5 B D A BB P S A e T0 Ti/2
2 e e T1/2 T2/4
e T2/3 T3/6
e T2/4 T3/6
D e T3/5 T4/8
B e T3/6 T4/8
T e e e T4/7 T5/9
O B S s e e R T4/8 T5/9
QOUMAIS. ...ttt e T5/9 T6

(1) A tipologia da habitacao é definida pelo numero de quartos de dormir e pela sua
capacidade de alojamento (exemplo: T2/3 - dais quartos, trés pessoas).
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Rua D. Paio Mendes, ne 51
4700.424 Braga

Data de entrega ___]
Tel. 253 268 666 253 268 667

B R A IGMAll- A B ' T Email. info@bragahabit.pt Rub, Func.

EMPRESA MUNICIPAL DE HABITACAD DE BRAGA Internet. www.bragahabit.pt Ref. Interna;
PEDIDO DE APOIO HABITACIONAL A
[C] PEDIDO INICIAL 4 RENOVACAO

1. IDENTIFICAGCAO DO CANDIDATO

-
Nome Completo:
Morada:
Freguesia; Cadigo Postal — ?
Telefone: Telemave!:
Email:
B.l./ C.C./ Cartao de residéncia n.e valido até NIF
Estado Civil: [ caado [ Solteiro O oivorciado O unisodefacte [ Vidvo [0 separado
Ne de eleitor: Freguesia/Distrito Consular;

_ J
N.2de anos de residéncia no Concelho de Braga:

2. IDENTIFICACAO DOS ELEMENTOS DO AGREGADO FAMILIAR

Nede |Nome Grau Sexo Data CL./BI/CR. NIF

ordem Parentesco M/FY Nascimento

] candidato

2

3

4

&

7

3. SITUACAQ ECONOMICA DO REQUERENTE E AGREGADO FAMILIAR
3.1 Situacdo perante 0 emprego e habilitagdes des elementos do agregado familiar

Node |Situacso profissional Profisséo HabilitagSes
ordem académicas
2
-]
7

3.2 Algum elemento do agregado familiar & proprietario ou comproprietario de imével urbano?

] Sim [J NAO
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EMPRESA MUMICIPAL DE HABTACAC DE BRAGA
3.3 Rendimentos do agregado familiar {mensal brutg)

N2.de | Rendimento | Bolsas de | Rendimento| Pensio de | Pensio de [Fundo da Garantla Sub, desemprego/

3 fal Ri alimentos, |de Alimentos Sub, sodal de
ordem| de trabalho | formagio ]5:;: :’1 doe eforma pobpried (o

o

Pensic de Subsidio de | Qutros

| sobrevivéncia | Doenca rendimento:

s
A

~ o i [ L, e

3.4 Propriedade de veiculos maveis (sujeitos a registo) do requerente e agregado familiar

Nede | Marca / Modelo Ano de Fabrico Pagamento a Pagamento a
ordem Pronto Crédito
1
4
5

4 Motivos do pedido de apoio habitacional

uma renda no mercado tradicional de arrendamento;

Violéncia doméstica;
Doenca cronica e/ou deficiéncia fisica/mental:

Perda de habitagéao por despejo ou execu¢do de hipoteca;
Cessagdo do periodo de permanéncia em alojamento cedido;
Outro motivo. Qual?

OooooO

[7] caréncia econémica {por desemprego e/ou baixos rendimentos) traduzida na impossibilidade de suportar

Residéncia em local que nao oferece condicdes minimas de habitabilidade, salubridade ou mobilidade;

5 Caracterizacdo da Situacéo hahitacional actual

Regime de utilizagao

[ Arrendada - Valor da renda: ___ € Tem rendas em atraso?
[ Cedida

[ prépria

[J coabita com famitiares

OJ sim O nNAo

D Cutro. Qual?
Tipo de alojamento

[ Moradia [0 Apartamento Tipologia

D Quarto m Construcao abarracada ] CAT/Pensdo

D Outro. Qual?

'l Habita¢do degradada
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Beneficia ou beneficiou de algum apoio a habitagag?

O Habitacdo Social Quantos anos?

[J subarrendamento Quantos anos?

I Regime de Apoio Directo ao Arrendamento (RADA)  Quantos anos?
D Residéncia Partilhada Quantos anos?

Porta 65 Quantos anos?
[ indemnizagao no ambito de programas de realojamento J SIM, Ano O NAO

D Outros apoios: Quais?

6 Problemas de satde do agregado familiar e outros

Existem elementos com problemas permanentes de saide? C1sim O NAD
Se sim, identifique os familiares indicando o nimero de ordem do quadro n.°2 e respective problemas de satide:

Existem elementes com deficiéncia? 0O sim O nAo
Se sim, identifique os familiares indicando o nimero de ordem do quadro n.o2 e respectivo grau de incapacidade:

Existem no agregado elementos com outros problemas? [ sim O NAO
Se sim, identifique os familiares indicando o nimero de ordem do quadro n.°2 e o(s) respectivo(s) problemas):

7 Relagao do agregado com os servicos de apoio social

O agregado beneficia de acompanhamento/apoio social por parte de alguma
Instituicao/servigo? I sim I NAOD

Se sim, identifique os elementos em acompanhamento, indicando o n.° de ordem da tabela e qual o servigo:

Declaro expressamente, através do presente documento, assumir inteira responsabilidade pela exatidie e veracid-
ade das informagdes prestadas e pela autenticidade dos documentos que anexo, ficando desde ja a Bragahabit
autorizada a realizar as diligéncias que julgue necessarias para as comprovar.

Mais deciaro que:

- Nao sou proprietario ou arrendatario de outra casa de habitacao;

- A habitacdo arrendada nao é propriedade de nenhum meu parente oy afim;
- Aceito as condigées previstas no Regulamento da Bragahabit.

Brags, ___ de de

Assinatura do requerente

A PREENCHER PELA BRAGAHABIT Recibo de entrega de Pedido de apoio habitacional

A

Data de entrega __l l

Rub. Func. Ref. Interna:




BRAGALABIT
EMPRESA MUNKCIPAL DE HABITACAD DE BRAGA
ANEXO VI
RENDA PADRAO
Tipologia T T2 T3 T4
Renda Padrao | 100% 325,00 € 750,00 € 275,00€ 300,00 €
ANEXO Vi
TABELA DE SUBSIDIOS POR ESCALOES DE RENDIMENTO
- T T2 3 T4
E
scaldes 735,00 € T50,00€ 775.00€ T06,00€
RMC < 2 UC 60% 135,00 € 150,00 € 165,00 € 180,00 €]
RMC>2e <3 UC 55% 123,75 € 137,50 € 151,95 € 65,00 €
RMC >3 € <4 UC 50% T12,50€ 125,00 € 137,50 € 150,00 €
RMC>4e<5UC 45% 01,25 € 112,50 € 123,75 € 135,00 €
RMC>5e <6 UC 20% 90,00 € 100,00 € 110,00 € 120,00 €
RMC>6e <7 UC 35% 78,75 € 87,50 € 96,25 € 105,00 €
RMC>7e<BUC 30% 67,50 € 75,00 € 8250€ 50,00 €
RMC > 8 UC 0% 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00 €]
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