BRAGA

S0A A FUTURO.

DMG - DCF - DEPARTAMENTO CONTROLO FINANCEIRO

EDITAL

Retificacdo ao Edital n® 136/2025 - Hasta publica para constituicao de direito de
superficie sobre parcela de terreno, sita no Parque do Monte Picoto, para a
construcao de edificacao destinada a exploracao de estabelecimento de restauracao
e bebidas com esplanada e anfiteatro ao ar livre para fins culturais de interesse

municipal.

Ricardo Bruno Antunes Machado Rio, Presidente da Cadmara Municipal de Braga:

Faz saber que, no dia 14 de maio de 2025, pelas 10 horas, terd lugar, no Salao Nobre do
edificio dos Pacos do Concelho, a hasta publica para a constituicdo de direito de
superficie em parcela de terreno do dominio privado municipal, com a area de 11.866
m?, sita no Parque do Monte Picoto, descrita na Conservatéria do Registo Predial de Braga
sob o nimero 2053/20120124, da Unido de Freguesias de Braga (S. José de S. Lazaro e Sao
Jodo do Souto), e omissa na matriz, na proporcdo de 1.400m? , tendo por objeto a construgdo
de edificacdo e exploracao de um estabelecimento de restauracdo e bebidas com esplanada e
anfiteatro ao ar livre para fins culturais de interesse municipal, nos termos do disposto na

alinea g), do n.° 1, do artigo 33.9, da Lei n.0 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual

Numero: 2025-0144 Data: 18/03/2025

redagdo e no uso das competéncias delegadas por deliberagdo tomada em reunido do Executivo
Municipal de 20 de Outubro de 2021.

Os interessados devem entregar as suas propostas presencialmente, até as 17:00 horas do dia util

EDITAL

anterior ao da realizacdo do ato publico de abertura no Balcdo Unico do Municipio de Braga,
ou remeté-las por correio, sob registo e com aviso de recegdo, para a Camara Municipal de Braga
- Divisdo de Patriménio, Praca do Municipio, Braga.

As propostas devem ser apresentadas em envelope opaco e fechado, identificando-se, no exterior
“Proposta — Constituicdo de Direito de Superficie no Parque do Monte Picoto”, e deverdo conter:
a indicacdo do valor proposto, imével a que respeita, a identificacdo e assinatura do proponente,
nome, morada ou sede (se pessoa coletiva), nUmero de contribuinte de pessoa singular ou
coletiva, nimero do cartdo de cidaddo ou cédigo de acesso a certiddo permanente da empresa,
bem como procuracdo com poderes para o ato, se aplicavel.

As propostas devem ser elaboradas de acordo com o modelo constante do Anexo I ao Regulamento
de Hasta Publica e indicar um valor para arrematacdo do imdvel superior a base de licitagdo,
sob pena de exclusao.
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BRAGA

S0A A FUTURO.

DMG - DCF - DEPARTAMENTO CONTROLO FINANCEIRO

Condicbes essenciais do direito de superficie:

1. O prazo do direito de superficie sera de 30 anos, contados a partir da data de
outorga da escritura publica, prorrogavel por acordo das partes até ao maximo de dois
periodos subsequentes de 10 anos cada;

2. O preco base do procedimento é de 85.007,64 € (oitenta e cinco mil e sete euros e sessenta

e quatro céntimos), em prestacGes anuais de 2.833,58 € (dois mil oitocentos e trinta e trés

euros e cinquenta e oito céntimos), divididas por 30 (trinta) anos;
3. O preco a pagar pelo direito de superficie € o que resultar do ato publico de abertura de
propostas ou da hasta publica subsequente;
4. 0O valor do direito de superficie sera pago da seguinte forma:
i. 50% do valor da renda superficiaria anual arrematada no ato da adjudicagdo
provisoria;
ii. 50% do valor da renda superficiaria anual arrematada na celebragdo da escritura;
iii. ovalordarenda superficiaria anual arrematada, devidamente atualizada, até 31 de
janeiro do ano a que diz respeito, nos sucessivos anos, apos a celebracdo da
escritura;
iv. As rendas superficidrias anuais serao atualizadas anualmente, por aplicacdo do
indice de precos ao consumidor para o territério continental com exclusdo da
habitacdo, vencendo-se a primeira atualizacdo um ano apds a celebragao da

escritura.
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v. O pagamento devera ser feito por transferéncia bancaria para o IBAN a indicar,
suportando o proponente 0s encargos com impostos, taxas e emolumentos
devidos pela operacao.

5. Compete ao adjudicatario proceder a liquidacdo de todas as obrigagGes tributarias na
sequéncia da aquisicao do direito de superficie:

i)  Imposto Municipal de Transmissdes (IMT), ao abrigo da alinea b) da 3.2 regra,
do n.© 4, do artigo 12.9, em conjugacdo com a alinea i) do artigo 13.° do Cddigo
do Imposto sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (CMIT);

i) Imposto de selo, ao abrigo da alinea a) do artigo 5.2 do Cdédigo de Imposto de
Selo conjugada com o 1.1 da Tabela Geral do Imposto de Selo;

iy Participacdo da edificacao/estrutura e liquidagao de IMI, ao abrigodo n.° 2, do artigo
8.9, do Cddigo do Imposto Municipal sobre Imoveis (CIMI).

6. O adjudicatario ficara isento do pagamento das taxas municipais urbanisticas
aplicaveis ao processo de construgdo da edificacdo objeto do presente procedimento, ao

abrigo os artigos H-1/16, n.° 4 e H-2/5 do Cddigo Regulamentar do Municipio de Braga.
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BRAGA

S0A A FUTURO.

7.

9.

10.

DMG - DCF - DEPARTAMENTO CONTROLO FINANCEIRO

O adjudicatario devera iniciar a execucdao da obra no prazo de 30 dias, apds a emissao
da respetiva licenca de construcdo, devendo conclui-las nos termos de calendarizagao
apresentada;

O adjudicatario devera terminar a obra no prazo maximo de 24 meses apds a emissao
da respetiva licenca de construcao, com possibilidade de prorrogacao por mais 12
meses, a pedido, devidamente fundamentado, que ficard sujeito a autorizacdo da
Camara Municipal;

O adjudicatario devera iniciar o funcionamento do estabelecimento de restauracdo e
bebidas no prazo maximo de 36 meses apds a celebracdo da escritura de compra e
venda, com possibilidade de prorrogacdo por mais 6 meses, a pedido, devidamente
fundamentado, que ficara sujeito a autorizacdo da Cadmara Municipal;

Poderdo ser solicitadas informacées e esclarecimentos no prazo de 5 dias Uteis contados
a partir do dia seguinte ao da publicacdo do anuncio, a todos os interessados que o

requeiram, a Divisdo de Patrimdnio, através do email: dsc.patrim@cm-braga.pt. Os

esclarecimentos serdo prestados por escrito, por email.

Mais se informa que o Regulamento de Hasta Publica, e respetivos documentos instrutorios,

esta publicitado no site do Municipio (https://www.cm-braga.pt/pt/0502/municipio/camara-

municipal/apoio-ao-cidadao/editais),encontrando-se também disponivel para consulta todos os

dias Uteis, entre as 10h e as 12h30 e entre as 14h00 e as 17h00, na Divisdo de Patrimoénio,

sita no Edificio do Pdpulo, da cidade de Braga, desde a data da publicacdo do presente

procedimento até ao uUltimo dia da data fixada para o envio das propostas.

Para constar se mandou passar o presente edital e outros de igual teor, que serao afixados nos

lugares de estilo e publicitados no site do Municipio.

Braga,

Pacos do Municipio.

O Presidente da Camara,

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

Municiplo de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional)
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Regulamento para a constituicdo de direito de superficie sobre a parcela de
terreno propriedade do Municipio de Braga, sita no Parque do Monte
Picoto, Unido de Freguesias de S. Lazaro e S. Jodo do Souto, Braga, paraa
construcao de edificacao destinada a exploracao de estabelecimento de
restauracao e bebidas com esplanada e anfiteatro ao ar livre para fins

culturais de interesse municipal.
I

Procedimento de Concurso Publico

Artigo 10
Procedimento

1. O Municipio de Braga pretende constituir um direito de superficie, na parcela
de terreno do dominio privado municipal com a area de 11.866 m?, sita no
Parque do Monte Picoto, descrita na Conservatoria do Registo Predial de Braga
sob o nimero 2053/20120124, da Unido de Freguesias de Braga (S. José de S.
Lazaro e S&o Jodo do Souto), e omissa na matriz, na proporgao de 1.400m?,
melhor identificada na planta anexa (Anexo II), tendo por objeto a construcao
de edificacdo e exploragdo de um estabelecimento de restauracdo e bebidas

com esplanada e anfiteatro ao ar livre para fins culturais de interesse municipal.
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2. O procedimento para a constituicdo do direito de superficie supra identificado,
sera instruido mediante a apresentacdo de proposta em carta fechada, seguida
de eventual hasta publica.

Artigo 2°
Anuncio

1. O ato publico de abertura de propostas e a eventual hasta publica devem ser
publicitados, com a antecedéncia minima de 30 dias Uteis, através de
publicacdo de edital no Diario da Republica, no site institucional do Municipio e
num jornal didrio de grande circulagdo a nivel nacional.

2. O edital serd também afixado nos locais de estilo da Camara Municipal de
Braga, bem como da Unido de Freguesias de S. Lazaro e S. Jodao do Souto.

3. O edital devera conter os seguintes elementos:

a) A identificacdo e localizacdo do imével;
b) O valor base da renda superficiaria anual de licitagéo;
c) Os impostos e outros encargos e despesas devidos;

d) As modalidades de pagamento admitidas;
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e) O local e data-limite para a apresentacdao de propostas;

f) O local, data e hora da realizacdo do ato publico de abertura de propostas e
da eventual praga;

g) O servigo habilitado a prestar esclarecimentos;

h) A indicagdo do fim a que se destina a construcdo;

i) Prazo para conclusao da obra;

j) A indicacao de outros elementos considerados relevantes.

Artigo 30
Dever de Informacao
1. Poderdo ser solicitadas informagdes e esclarecimentos, relativos ao presente
procedimento, no prazo de 5 dias Uteis contados a partir do dia seguinte ao da
publicacdo do anuncio, a todos os interessados que o requeiram, a Divisdo de
Patrimdnio, através do email: dsc.patrim@cm-braga.pt
2. Os esclarecimentos serao prestados por escrito, por email.

Artigo 49
Designagao da Comissao
1. A abertura de propostas e eventual praga € dirigida por uma comissdo composta
por trés membros efetivos e dois suplentes.

2. Os membros da comissdo sdo designados pelo Presidente da Camara.

Numero: 2025-0144 Data: 18/03/2025
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Artigo 59
Apresentacdo de propostas

1. As propostas escritas serdo apresentadas em sobrescrito opaco e fechado,
identificando-se no exterior do mesmo “Proposta - Constituicao de Direito
de Superficie no Parque do Monte Picoto” e deverdo conter, além da
indicacdo do valor proposto e do imdvel a que respeita a identificacdo e
assinatura do proponente, nome, morada ou sede, numero de contribuinte de
pessoa singular ou coletiva, nUmero cartdao de cidaddao ou codigo de acesso a
certiddao permanente da empresa, bem como procuracao com poderes para o
ato, se aplicavel, em conformidade com o Modelo de Proposta anexo — Anexo
L.

2. A proposta deve ser redigida em lingua portuguesa ou, no caso de o nao ser,
tera de ser acompanhada da traducao devidamente certificada.

3. As propostas devem indicar um valor de renda superficidria anual superior a

base de licitagao.
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. As propostas podem ser entregues pessoalmente até as 17:00 horas do dia util
anterior ao da realizagdo do ato publico de abertura, ou enviadas por correio,
sob registo, para a Camara Municipal de Braga - Divisdo de Patriménio, Praca
do Municipio, Braga.

. Se o envio da proposta for efetuado por correio, o concorrente sera o Unico
responsavel pelos atrasos que porventura se verifiqguem, s6 sendo admitidas as
propostas que derem entrada no Municipio de Braga até ao dia final do prazo
mencionado no numero anterior.

. As propostas apresentadas serdo listadas e ordenadas de acordo com a

respetiva apresentacdo.

. O prazo de validade da proposta é de um periodo minimo de 66 dias, a contar

da data do ato publico.
Artigo 6°
Abertura de propostas e critério de adjudicacdo

. O ato publico de abertura de propostas e a eventual praca terdo lugar no Edificio
dos Pagos do Municipio, sito na Praca do Municipio, no dia util seguinte ao dia
limite do prazo para a apresentagao de propostas.

. O ato inicia-se com a identificacdo do procedimento e a abertura das propostas
recebidas dentro do prazo fixado, ordenando-se por ordem decrescente de
valores apresentados.

. Seguidamente, os membros da Comissdo designada pelo Presidente da
Camara, procedem a leitura das propostas.

. O direito de superficie sera constituido a favor do concorrente que apresentar
proposta com o valor de renda superficiaria anual mais elevado.

Se nao houver lugar a apresentacdo de qualquer proposta escrita, ou caso se
verifique o empate no valor das propostas classificadas em primeiro lugar,

recorrer-se-a ao procedimento de hasta publica, nos termos do artigo seguinte.
Artigo 790

Hasta publica

1. A hasta publica tera lugar em ato seguinte ao ato de abertura de propostas.

Se na hasta publica estiverem presentes os concorrentes, ou seus
representantes legais devidamente credenciados, cujas propostas foram

classificadas em primeiro lugar, sera aberta licitacdo entre eles.

3. No caso de comparecer apenas um concorrente, sera adjudicado a este.

. Caso ndao compareca nenhum dos concorrentes a sessdo de licitagcdo, sera

adjudicado provisoriamente a proposta classificada em segundo lugar.

EDITAL
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5. O valor dos langos minimos é fixado pela comissdao em montante ndo inferior a
1% do valor base da licitagao.

6. A licitacdo termina quando o presidente da comissdo tiver anunciado por trés
vezes o lanco mais elevado e este nao for coberto.

7. Em seguida, ha lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e,
apresentando-se a preferir mais de uma pessoa com igual direito, reabre-se

nova licitacao entre elas, nos termos do n.° 5.

Artigo 80
Adjudicacdo Provisoria

1. Terminados os procedimentos previstos nos artigos anteriores, a constituicao
do direito de superficie é adjudicada, provisoriamente, pela comissao.

2. No final do ato ou da praca, caso se tenha a ela recorrido, é elaborado o
respetivo auto de arrematacao, que deve ser assinado pelos membros da
comissdo e pelo superficiario provisorio, se estiver presente, e que ira ser
notificado para efeitos de audiéncia prévia, pelo prazo de 5 dias Uteis, aos
concorrentes.

3. Os concorrentes provenientes de outros paises deverdo declarar por escrito
que se sujeitam as leis portuguesas, renunciando para todos os efeitos aos
foros da sua nacionalidade.

4. O superficiario provisorio deve proceder ao pagamento, no dia do ato da

abertura de propostas ou da eventual hasta publica, caso se tenha a ela

Numero: 2025-0144 Data: 18/03/2025
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recorrido, de 50% do valor da arrematacdo, de acordo com o estipulado no
artigo 100.

5. O superficiario provisério ou o terceiro para quem este contratou devem
comprovar que tém a situacgdo tributaria e contributiva regularizada, no prazo
de 5 dias Uteis, a contar da data da adjudicacdo provisoria.

6. O prazo previsto no niUmero anterior podera, a pedido, por motivo devidamente
justificado, ser prorrogado pelo Presidente da Camara Municipal de Braga.

7. A falta de apresentacao dos documentos a que se refere o n.° 5, por motivo
imputavel ao superficiario provisoério, implica a ndo adjudicacdo definitiva, a
perda a favor do Municipio dos montantes ja pagos, podendo ainda o Municipio
adjudicar provisoriamente a constituicdo do direito de superficie sobre o imovel

ao licitante que tiver efetuado o lango de montante imediatamente inferior.
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Artigo 99
Adjudicacdo definitiva
. A decisdo de adjudicacdo definitiva ou ndo adjudicagdo compete a Camara
Municipal de Braga, e serd notificada a todos os concorrentes, por carta
registada, com aviso de rececdo, no prazo maximo de 30 dias seguidos, a
contar da data da adjudicagdo provisoéria.
. Juntamente com a notificacdo do ato de adjudicagdo, o superficiario é informado
do dia e hora da escritura publica de aquisicdo, bem como, da obrigagdo de
apresentar os documentos identificativos (cartdao do cidaddo e/ou certidao do
registo comercial, no caso de pessoa coletiva) e os documentos comprovativos

da situagdo tributaria e contributiva regularizadas.

Artigo 10°
Pagamento
. O valor do direito de superficie sera pago da seguinte forma:

i. 50% do valor da renda superficidria anual arrematada no ato da adjudicacdo
provisoria;

ii. 50% do valor da renda superficidria anual arrematada na celebracdo da
escritura;

iii. o valor da renda superficiaria anual arrematada, devidamente atualizada,
até 31 de janeiro do ano a que diz respeito, nos sucessivos anos, apos a
celebracdo da escritura.

. As rendas superficidrias anuais mencionadas em iii), do nUmero anterior serdo

atualizadas anualmente, por aplicacdo do indice de pregos ao consumidor para

o territério continental com exclusdo da habitacdo, vencendo-se a primeira
atualizagdo um ano apds a celebragao da escritura.

. O pagamento devera ser feito por transferéncia bancaria para o IBAN a indicar,

suportando o proponente os encargos com impostos, taxas e emolumentos
devidos pela operacao.

Em caso de mora no pagamento da renda, o Municipio de Braga tera o direito
de exigir o triplo do valor da renda em divida, nos termos do artigo 1531.° do
Cdédigo Civil, podendo, desde logo, resolver o contrato, perdendo o
adjudicatario todos os direitos eventualmente ja adquiridos e revertendo para

o Municipio as benfeitorias realizadas.

Artigo 110
Causas de nao adjudicacao definitiva
. O Municipio de Braga reserva-se no direito de ndo adjudicar definitivamente a

constituicdo do direito de superficie, caso haja fundados indicios de conluio

EDITAL
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entre 0s concorrentes, exista erro relevante sobre a identificacdo do
concorrente ou do bem, ou outra causa justificativa, desde que fundamentada
na lei.

2. A prestacdao de falsas declaragbes ou a falsificacdo de documentos
apresentados, implica a exclusao da proposta, bem como a anulagdo da
adjudicacdo proviséria, perdendo a favor da Camara Municipal de Braga as
quantias eventualmente ja entregues, sem prejuizo de participagdo a entidade
competente para efeitos de procedimento penal.

3. Em ambos os casos referidos no niumero anterior, sera o direito de superficie
posto em praca, ficando o adjudicatario inicial obrigado a repor a diferencga
negativa que eventualmente venha a verificar-se, entre a sua oferta e a renda
superficiaria obtida na nova pragca, bem como ao pagamento de todos os

prejuizos dai decorrentes.

Artigo 120

Escritura
A escritura de constituicdo do direito de superficie sera celebrada no prazo maximo
de 30 dias seguidos apos a adjudicagdo definitiva, e da mesma deverdo constar
as obrigacGes do superficiario previstas no artigo 17° e a forma de pagamento do

valor do direito de superficie prevista no artigo 100°.

Artigo 13°
Anulacdo da adjudicacao definitiva
No caso de o direito de superficie ja ter sido adjudicado definitivamente e se apurar
gue o adjudicatario prestou falsas declaragcbes ou apresentou documentos
falsificados, ou caso a escritura ndo se celebre no prazo estabelecido por facto que
Ihe seja imputavel, ha lugar a anulacdo da adjudicacdo, sem prejuizo de eventual
responsabilidade civil ou criminal, aplicando-se igualmente a parte final do n.% 3

do artigo 110,

Artigo 14°
Ajuste direto
A constituicdo do direito de superficie do imdvel objeto do presente procedimento
pode ser efetuada por ajuste direto, quando a praca da hasta publica tenha ficado
deserta ou, ndo tendo ficado, ndo tenha havido adjudicacao por causa imputavel
ao interessado e ndo possa ser adjudicado ao proponente do lango imediatamente

inferior ao valor da arrematacao.
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II

Clausulas relativas a constituicao do direito de superficie

Artigo 15°
Prazo do direito de Superficie
O prazo do direito de superficie serd de 30 anos, contados a partir da data de
outorga da escritura publica, prorrogavel por acordo das partes até ao maximo de

dois periodos subsequentes de 10 anos cada.

Artigo 16°
Preco

1. O preco base do presente procedimento é de 85.007,64 € (oitenta e cinco mil
e sete euros e sessenta e quatro céntimos), em prestacdes anuais de 2.833,58€
(dois mil oitocentos e trinta e trés euros e cinquenta e oito céntimos), divididas
por 30 (trinta) anos, de acordo com o Relatério de avaliagdo efetuado por perito
avaliador certificado - Cfr. Anexo II.

2. O preco a pagar pelo direito de superficie € o que resultar do ato publico de
abertura de propostas ou da hasta publica subsequente.

3. O pagamento do preco referido no nimero anterior devera ser anual, durante
todo o tempo que vigorar o direito de superficie, excluidas as renovacoes,

correspondendo a 1/30 avos do valor total do direito de superficie licitado.

Numero: 2025-0144 Data: 18/03/2025

EDITAL

Artigo 17°
ObrigacOes do superficiario e registos
1. Constituem obrigagdes do superficiario:

i. Efetuar o pagamento atempado da renda anual nos termos do artigo 10° do
presente regulamento;

ii. Destinar o imdvel ao fim previsto no artigo 1° do presente regulamento, ndo
podendo afeta-lo a um uso distinto;

iii. Proceder a construgdo do Café, Bar, Restaurante e Anfiteatro obedecendo,
obrigatoriamente, ao anteprojeto de arquitetura e demais documentos
juntos ao presente procedimento, cfr. Anexo III.

iv. Respeitar, no que concerne ao projeto de construgdao, o Plano de Pormenor
do Picoto.

v. Prever a construcdo de sanitarios de uso publico, de livre acesso aos
utilizadores do Parque do Monte Picoto, assegurando a respetiva

manutengdo e limpeza.
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Vi.

Vii.

viii

iX.

Xi.

Xii.

Xiii

Xiv.

XV.

XVi.

Licenciar os projetos de arquitetura e especialidades, bem como quaisquer

outros que sejam necessarios para o exercicio da atividade que se pretende

instalar, devendo este ser apresentado no prazo maximo de 6 meses, a

contar da data da outorga do contrato.

Iniciar a execugdo das obras no prazo de 30 dias apds a emissdo da
respetiva licenca de construgdo, devendo conclui-las nos termos da
calendarizacao apresentada;

. Terminar a obra no prazo maximo de 24 meses apds a emissao da respetiva
licenca de construcao, com possibilidade de prorrogagdao por mais 12
meses, a pedido, devidamente fundamentado, que ficara sujeito a
autorizagdo da Camara Municipal;

Iniciar o funcionamento do Restaurante no prazo maximo de 36 meses apos

a celebracdo da escritura de compra e venda, com possibilidade de

prorrogacao por mais 6 meses, a pedido, devidamente fundamentado, que

ficara sujeito a autorizacdo da Camara Municipal;

. Obter todas as licencgas e autorizagGes para os efeitos previstos nas alineas

anteriores ou proceder as comunicacdes prévias necessarias, assim como
requerer e instruir todos os pedidos necessarios ao cumprimento dos direitos
e obrigacGes emergentes da constituicdo do direito de superficie;
Permitir que o Municipio de Braga efetue periodicamente fiscalizagdo técnica
da obra, acatando as orientagGes técnicas que Ihe forem transmitidas;
Permitir que o Municipio de Braga utilize o anfiteatro ao ar livre para fins
culturais de interesse municipal, de acordo com o seu programa cultural,
mediante prévia comunicagdo escrita ao superficiario, com a antecedéncia
de 30 dias;
. Manter todas as estruturas que utilize em perfeito estado de conservacao,
segurancga, limpeza e salubridade, cabendo-lhe executar, por sua conta e
risco, todas as reparacdes necessarias nas construcdes e instalagbes, e
suportar os respetivos custos;
Manter a vigilancia que considere necessaria nas suas instalacoes;
Contratar e manter um seguro que garanta o risco de incéndio e de
destruicdo do bem por causas naturais ou agao humana;
Reconstruir, em caso de destruicdo, total ou parcial, da edificagdo a
construir, independentemente da respetiva causa, no prazo de 3 anos

contados da data de destruicdo, sob pena de reversao;

xvii. Permitir ao Municipio de Braga proceder a fiscalizacdo periédica do bem

para verificagao das condigbes das respetivas instalagdes e funcionamento;
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xviii. Avisar imediatamente o Municipio de Braga sempre que tenha
conhecimento de algum perigo ou ameacga relativamente ao bem ou que
terceiros se arrogam de direitos sobre a propriedade municipal objeto do
direito de superficie ou equipamentos nele erigidos;

xix. Proceder a liquidagcdo de todas as obrigacGes tributarias na sequéncia da

aquisicdo do direito de superficie:

a) Imposto Municipal de TransmissGes (IMT), ao abrigo da alinea b) da 3.2
regra, do n.° 4, do artigo 12.9, em conjugacdo com a alinea i) do artigo
13.9 do Cdédigo do Imposto sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis
(CMIT);

b) Imposto de selo, ao abrigo da alinea a) do artigo 5.° do Cddigo de
Imposto de Selo conjugada com o 1.1 da Tabela Geral do Imposto de
Selo;

c) Participacdo da edificacdo/estrutura e liquidacao de IMI, ao abrigo do
n.° 2, do artigo 8.2, do Cddigo do Imposto Municipal sobre Imédveis
(CIMI).

2. Todas as obras realizadas pelo superficiario ficardo a fazer parte integrante do
imovel, ndo podendo ser removidas no termo do contrato e ndo havendo lugar
a qualquer compensacao ou indemnizagao pela sua realizagado.

3. Se o Municipio necessitar do imdvel em consequéncia de obra ou projeto de
utilidade publica, devidamente aprovado para o local, havera lugar a extingao
do direito de superficie, com direito a indemnizacdo pelas benfeitorias efetuadas

pelo superficiario.

Artigo 189°
Isencao do pagamento de taxas urbanisticas
O adjudicatario ficard isento do pagamento das taxas municipais urbanisticas
aplicaveis ao processo de construcdo da edificacdo objeto do presente
procedimento, ao abrigo os artigos H-1/16, n.2 4 e H-2/5 do Cddigo Regulamentar

do Municipio de Braga.

Artigo 19°©
Resolucdo do contrato e fixacdo clausula penal
1. O incumprimento pelo superficidrio de qualquer das obrigagdes previstas nas
alineas i) e ii) do n.%9 1 do artigo anterior, constituird causa de resolugdo do
contrato por parte do Municipio, ficando o superficiario constituido na obrigacao
de pagamento de uma clausula penal fixada em 30% do valor do direito de

superficie inicialmente apurado decorrente da avaliagao efetuada no relatério
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pericial, sem obrigagdo do Municipio devolver as quantias, entretanto ja
recebidas.

. O incumprimento no prazo para finalizagdo da obra, constituird o superficiario
na obrigacdo de pagar ao Municipio o valor de 1.000,00€ por cada més de
atraso verificado para além do prazo estabelecido no contrato, sem prejuizo do

disposto na parte final da alinea iii) do n.° 1 do artigo anterior.

Artigo 20°

Extincdo do direito de superficie
. O direito de superficie extingue-se, por decurso do respetivo prazo, ou pela
verificacdo das seguintes situagdes, com a consequente desocupagao imediata
do imdvel municipal e das respetivas benfeitorias ai construidas e equipamentos
instalados:
a. A utilizacdo do imével para fins diversos do objeto de cedéncia;
b. O incumprimento, pelo superficiario, de qualquer das obrigacdes emergentes

do contrato de constituicdo do direito de superficie.
Extinto o direito de superficie nos termos previstos no artigo anterior, o
superficiario obriga-se a entregar ao Municipio, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias a contar da data da ocorréncia do facto que determinou a
extincdo de tal direito, o imdvel, livre de quaisquer 6nus ou encargos, sem que
Ihe seja devida qualquer indemnizacao.
Extinto o direito de superficie pelo decurso do prazo, o superficiario obriga-se
a entregar ao Municipio de Braga, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, o
imovel, livre de quaisquer énus ou encargos sem que seja devido ao

superficidrio qualquer indemnizagao.

Artigo 21°

Transmissao a terceiros e direito de preferéncia

. O direito de superficie sera constituido intuitu personae ao superficiario, ndo
podendo ser alienado sem autorizagdo expressa, por escrito, do Municipio de
Braga, que, nos termos do estabelecido no artigo 1535.° do Cddigo Civil, gozara
do direito de preferéncia na alienacdo de tal direito, por qualquer causa.

. Para efeitos do numero anterior, fica estabelecido que uma eventual alienagdo
do direito de superficie ficard sempre condicionada ao cumprimento do objeto
de tal direito e restantes condicbes previstas no presente regulamento, ndo
podendo o valor da alienagdo ser superior ao valor ora calculado para o direito

de superficie, atualizado pelo coeficiente de desvalorizacdao da moeda.

EDITAL

N
~
X
=
@
[}
I3
0
o
<
<}
=
o
o
Q
O
x
N
o
w
>
i~
Q
14
~
<]
@
O
©
=l
2
o
2,
o
0
o

a
5]
o
=
S
=1
K]
[
o
@
o
[
a
©
oy
©
o
Q
=
13
§=3
=
=
e}
@
O
@
O
=
5}
>
T

Numero: 2025-0144 Data: 18/03/2025

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 13 / 22




3. O superficiario ndo podera onerar o direito de superficie sem prévia autorizagao
da Camara Municipal de Braga, mediante pedido escrito devidamente

fundamentado dirigido a Presidente da Cadmara.

Artigo 220
Casos omissos
Em todas as situagdes nao previstas, sera aplicado subsidiariamente o Cddigo
Regulamentar do Municipio de Braga, o Cddigo do Procedimento Administrativo, o

Caddigo Civil e o Regime Juridico do Patrimdnio Imobiliario Publico.

Anexos:
Anexo I - Modelo de apresentacgao de propostas
Anexo II - Relatorio de avaliacdao imobiliaria

Anexo III - Anteprojeto de arquitetura e outros

Anexo I
Modelo de apresentacao de propostas

. (nome, nimero de documento de identificagdo e morada), por si / na qualidade
de representante legal de ... (firma, nUmero de identificacdo fiscal e sede ou, no caso
de agrupamento concorrente, firmas, nimeros de identificacdo fiscal e sedes), depois
de ter tomado conhecimento do objeto do procedimento tendente a constituicdo de
direito de superficie sobre a parcela de terreno propriedade do Municipio de Braga,
sita no Parque do Monte Picoto, Unido de Freguesias de S. Lazaro e S. Jodo do Souto,
Braga, para a construcao de edificacdo destinada a exploracao de estabelecimento
de restauracao e bebidas com esplanada e anfiteatro ao ar livre para fins culturais
de interesse municipal, propde o preco de ... (valor expresso em algarismos e por

extenso).

.., ...de ... de 2025

Assinatura

(Nome)
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BRAGA

50A A FUTHURO.

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

A presente memoria descritiva e justificativa refere-se ao projecto de
arquitectura do estabelecimento de restauracao e bebidas, que a Camara Municipal de
Braga, pretende levar a efeito no Parque do Monte do Picoto em S. Lazaro, Braga.

Situacao existente

O estabelecimento de restauragdo e bebidas em questdo, localiza-se na
encosta nascente do Monte do Picoto, junto aos depdsitos de aguas da AGERE, no
remate do arruamento de acesso automoével a parte superior do monte.

De acordo com o projecto urbanistico do Monte do Picoto este estabelecimento
beneficia da proximidade ao parque de estacionamento automével situado a poente
com capacidade para cerca de cem automoveis.

O terreno tem uma pendente acentuada, com orientacdo solar poente/nascente
e de caracteristicas graniticas.

Solucao da proposta

A solugcdo arquitetbnica proposta corresponde ao projecto de um
estabelecimento de restauracdo e bebidas situado a meia encosta, desfrutando da
paisagem a nascente da cidade constituida pela respectiva parte urbana e da encosta
dos santuarios do Bom Jesus, Sameiro e Falperra.

A ideia de implantar a construgdo semienterrada, permite o acesso de nivel a
cobertura, formando um anfiteatro cultural a céu aberto, sob a qual, se organizaram os
espacos para café/bar e restaurante. Estes espacos articulam-se através de um
programa de servigos, instalagdes sanitarias e cozinha que apoiam as actividades em
questao. O espaco interior encerrado com vaos de vidro prolonga-se para o espago
exterior, varanda/esplanada em “deck” de madeira, balancado sobre o terreno.

A construgdo em referéncia integra-se na topografia do terreno através de duas
plataformas de nivel com impacto visual reduzido, sendo os respectivos acessos
efectuados do lado sul e norte através de rampas assentes no terreno. A construcao
pretende integrar-se no parque, nao s6 através da sua volumetria, mas também pelo
material de revestimento empregue, nomeadamente, madeira, ferro e vidro.

NUmero: 2025-0144 Data: 18/03/2025

EDITAL

Modelacao do terreno
A implantagéo deste equipamento e respectivos acessos prevé a modelagao do
terreno com recurso a escavagao.

Implantacao da obra
O edificio ficara implantado a cota 284,50 e a sua cobertura acessivel a cota
288,15.

Edificio

De um modo geral, a imagem exterior do edificio, forma, volumetria, alcados,
cobertura, e respetivos materiais de execugao e acabamento, sera conforme, indicado
nos desenhos, plantas, cortes, algados e pormenor em anexo, exceto no que se refere
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BRAGA

50A A FUTHURO.

a configuracdo dos espacos interiores que poderdo ser alterados em conformidade
com o projeto de arquitetura e especialidades, apresentado pelo concessionario.

Arruamento principal

O acesso ao estabelecimento sera efectuado pelo arruamento principal do
Parque, que termina junto ao depédsito da AGERE, onde é criada uma pequena praga
gue estabelece o acesso a estes equipamentos.

Arranjos exteriores

Os arranjos exteriores deste equipamento serdo os definidos no projecto geral
do Parque do Monte do Picoto. O percurso pedonal para pessoas com mobilidade
condicionada sera efetuado nos termos da lei, admitindo-se outras alternativas as
rampas de acesso principais.

Determinacoes

Durante a obra serdo seguidas as boas regras da construcdo, utilizando
materiais de 12 qualidade, em respeito absoluto pelo projecto, pormenorizacao, leis
vigentes e condi¢des de aprovagao.
Qualquer caso omisso ou alteracao so sera praticavel, depois do parecer do Municipio,
concessionario e autor do projecto, devendo para tal facto existir aviso prévio.

NUmero: 2025-0144 Data: 18/03/2025
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CAMARA MUNICIPAL DE BRAGA

projectista

Arq. Mario Louro

PARQUE URBANO DO PICOTO / Restaurante

colaborador

Arg. Sérgio Neves

Monte do Picoto, S.Lazarro / Nogueira

- Braga

Folha

Zo

3

Data

Junho 2007
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