BRAGA DMG - DF - DIVISAO CONTR, FINAN, ARRECADAGAD REC.

Municipte

EDITAL N.° 66/2020
Hasta Pablica de Alienag&o da Fabrica Confianca

DR. RICARDO BRUNDO ANTUNES MACHADO RIQ, Presidente da Camara

Municipal de Braga:

Torna-se publico que, no dia 11 de marge de 2020, as 10.30h, terd lugar no
edificio GNRation, localizado na Praga Conde de Agrolongo, n® 123, Braga, o
ato publico da Hasta Pdblica gue tem por objeto a alienacdo do edificio
denominado Fabrica Confianca, aprovada pela Camara Municipal de Braga e
pela Assembleia Municipal de Braga, na sua reunido de i3 de janeiro de
2020 e na sua sessd3o extraordindria de 24 de janeire de 2020,
respetivamente, em conformidade com o Regulamento gue se anexa,
aprovado pelo Executivo Municipal em Reunido Ordindria de 24 de fevereiro
do ano em curso,
As pegas da Hasta Plblica estdp publicitadas no site do Municipio,
encontrando-se também disponiveis para consulta todos os dias Uteis das 9h
as 17h30 na DivisSo do Centro Histérico, Patriménioc e Argueologia da
Camara Municipal de Braga, sito no Edificio do Popuio, da cidade de Braga.
Para constar se mandou passar o presente edital e outros de igual teor
que vao ser afixados nos fugares de estilo, publicitade no site do Municipio e
publicado num jornal de &mbito iocal.
Gabinete de Apoio aos érgaos Autarquicos, 24 de fevereiro de 2020.

O Presidente da Camara,
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ASSUNTQ; Regulamento para AlienacBo em. Hasta Piblica do edificio, propriedade do

Municipio de Braga, denominado Fébrica Confianga,

Considerando que nos termos do artigo 252, n2 1, alinea i} da Lei ne 75/2013, de 12 de setembro,
Na sua redacgo atual, compete 3 assembleia municipal, sob proposta do executivo municipal,
autorizar a cimara municipal a alienar bens iméveis de valor superior a determinado montante

e fixar as respetivas condigdes Berais, podendo determinar o recurso a hasta pablica;

2020, e por sessio da Assembleia Municipal, realizada em 24 de janeiro do mesmo ano, foi

mesma deseria;

Propde-se que Camara Municipal aprove Proposta em anexo de Regulamento parg
Alienagio em Hasta Piblica go Edificio, propriedade do Municipio de Braga, denominado
Fébrica Confiangg, Gjue introduz alguns ajustamentos pracessuais, designadamente uma fase
Prévia 3 Hasta Ptblica de apresentacio de Proposias em carta fechada, e que ndo determina

Braga, 19 de fevereiro de 2020

O Presidente da Cam ara Municipal de Braga
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ALIENAGAO DE IMOVEL MUNICIPAL

REGULAMENTO PARA ALIENACAO EM HASTA PUBLICA DO EDIFICIO
PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE BRAGA, DENOMINADO «FABRICA

CONFIANGA»

1. OBJETO DA HASTA PUBLICA

1.1 O presente Regulamento tem por objeto a definicdo dos procedimentos referentes
a alienagdo em Hasta Publica, autorizada pela deliberagdo da Assembleia Municipal
de 24 de janeiro de 2020, do bem imével do dominio privado municipal a seguir

identificado:

Prédio denominado “Fabrica Confianca”, com a area total de 6323 m2 (4972 m2 de
area coberta e 1351 m2, de srea descoberta), inscrito na matriz urbana sob o artigo
1969, freguesia de S. Vitor e descrito na Conservatéria do Registo Predial de Braga
sob o n.» 1898, da mesma freguesia, sito na Rua Nova de Santa Cruz, 107, em

Braga

1.2 A presente hasta publica destina-se 2 alienagdo do imével referido, com a obrigagao
de realizagéo de obras de reabilitagdo ou de reconstrugéo pelo respetivo adquirente,
nos prazos fixados no presente Regulamento (Ponto 3) e com a observancia dos
condicionalismos previstos no Caderno de Encargos, que faz parte integrante do
presente Regulamento de Hasta Publica, e aqui se da por integralmente reproduzido,
Gomo Anexo I,

2. VALOR BASE DA LICITAGAO E CRITERIO DE ADJUDICACAO
2.1 O valor base da licitagéio é de €3.651.121,75 (trés milhdes seiscentos e cinquenta e
um mil cento e vinte e um €euros e setenta e cinco céntimos).

2.2 A adjudicagéo serg feita 3 proposta de valor mais elevado.
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3 CONDICOES ESPECIAIS

3.1 O adjudicatario obriga-se ao cumprimento do previsto no Caderno de Encargos
(Anexo I).

3.2 Para além das obrigagdes previstas no Caderno de Encargos, o adjudicatario
obriga-se, ainda, ao cumprimento dos seguintes prazos:

a) Devera apresentar projeto de licenciamento da reabilitagdo/reconstrucio do Edificio,
No prazo maximo de 6 (seis) meses apos a outorga da escritura do contrato de compra
e venda;

b) Devera concluir a reabilitagéo do Edificio no prazo maximo de 2 (dois) anos apos a
obtengdo do alvars de licenga municipal.

3.3 Pelo incumprimento dos Prazos previsto nas alineas anteriores, o Municipio de
Braga pode exigir do adjudicatério o pagamento de uma san ¢80 pecunidria, nos termos
e de acordo com as condigdes previstas no artigo 9.° do Caderno de Encargos.

4. DATA E HORA PARA EXAMINAR O IMOVEL

4.1 Qualquer interessado podera examinar o imével objeto da presente hasta publica
até ao dia util imediatamente anterior ao dia da realizag&o da Hasta Publica.

4.2 Para efeitos do disposto no ntimero anterior, deverdo os interessados, solicitar o pré
agendamento junto da Divisdo do Centro Historico, Patriménio e Arqueologia, através
do seguinte mail: centro.historico@cm-braga.pt.

5. PUBLICIDADE

A presente hasta publica é publicitada com a antecedéncia minima de 10 (dez) dias
Uteis, através editais afixados nos locais publicos de costume e no site do Municipio de
Braga, em Www.cm-braga.pt.

6. ELEMENTOS DISPONIVEIS E ESCLARECIMENTOS

6.1 Durante o periodo de apresentacao de propostas, o processo encontrar-se-a
disponivel para consulta na Divisdo do Centro Historico, Patriménio e Arqueologia da
Camara Municipal de Braga.
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6.2 Os pedidos de esclarecimentos, relativos as pegas do presente procedimento,
devem ser apresentados, por carta ou por correio eletrénico (oiga.pereira@cm—braga.pt)
até metade do prazo para a apresentacéo de propostas, ou seja, até 5 (cinco) dias antes
da realizagéo da Hasta Publica.

6.3 Simultaneamente com a comunicagdo dos esclarecimentos ao interessado,
proceder-se-a, de imediato, a sua divulgaggo através de edital, publicado no site do
Municipio de Braga, em www.cm-braga.pt, para que todos os interessados tomem

cenhecimento.

7 APRESENTAGAO DE PROPOSTAS

7.1 As propostas devem indicar um valor para a aquisigdo do imével que deve ser igual
ou superior ao valor base de licitacdo e devem ser acompanhadas da identificagéo
completa do candidato (cépia do bilhete de identidade oy cartao de cidaddo e nimero
de identificagéo fiscal, morada e telefone ou, no caso de pessoa coletiva, denominagéo
social, nimero de pessoa coletiva e nimero de matricula na Conservatéria de Registo
Comercial onde se encontra matriculada), nos termos da minuta da proposta, constante
no Anexo [i).

7.2 O prazo para apresentacao de propostas sera de 10 (dez) dias uteis apds a data
de publicagdo do antincio da hasta publica.

7.3 A proposta deve ser redigida em lingua portuguesa ou, no caso de o n3o ser, tera
de ser acompanhada da tradugéo devidamente legalizada e em relagdo a qual o
concorrente declara aceitar a prevaléncia, para todos os efeitos, sobre os respetivos
originais.

7.4 As propostas deverso ser entregues no Balcdo Unico da Cémara Municipal de
Braga, dentro do horério de expediente, contra recibo, em invélucro opaco, fechado e
lacrado, com a identificagdo do concorrente e 3 inscrigdo: “PROPOSTA - Alienagéo do
imovel municipal Fabrica Confianga’, sendo o invélucro dirigido ao Sr. Presidente da
Camara Municipal de Braga.

7.5 As propostas podem ser entregues pessoalmente até as 17h30 do dia util anterior
ao da praga, nas horas normais de expediente (27 a 62 feira das 9h00 as 17h30), contra
recibo, ou, remetidas pelo correio, sob registo, para a Camara Municipal de Braga, Praga
do Municipio, Braga.

7.6 Se o envio dg proposta for feita pelo correio, s6 serzo admitidas as propostas que
derem entrada até ao dia referido no ponto anterior, sendo que, o concorrente sera o
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Unico responsavel pelos atrasos que porventura se verifiquem, n
qualquer reclamaggo na hipétese de a entrada dos documentos
esgotado o prazo de entrega das propostas. /‘:\b

7.7 As propostas apresentadas serdo listadas e ordenadas de acordo com data e hora 37 .

de apresentagso. -, )/V

8 NORMAS DE ELABORAGAO DA PROPOSTA
8.1 A proposta devera ser elaborada de acordo com a minuta constante no Anexo Il e k1%

datilografada ou manuscrita com letra bem legivel e sem fasuras, entrelinhas ou 5\
palavras riscadas qQue possam dificultar g apreciagéo por parte da Comissdo e deve ser b{
assinada pelo concorrente ou seu(s) representante(s), devendo no caso, juntar-se . f",,-;
documento que confira a este Ultimo poderes bastantes para o efeito. %_(
8.2 O valor da proposta deve ser expresso em euros, indicado em algarismos e por :f,
extenso, prevalecendo, em caso de divergéncia o valor expresso por extenso. L~

9 LOCAL, DATA E HORA DA PRACA A

9.1 A hasta publica tera lugar no edificio denominado GNRation, localizado na Praca
Conde de Agrolongo, n.° 123, Braga, no dia 11 de margo, pelas 10h30.
9.2 A data de realizagdo da hasta publica podera ser adiada por motivo ponderoso e
justificado, sendo dada publicidade deste facto, através editais afixados nos locais
publicos de costume e no site do Municipio de Braga www.cm-b raga.pt.

10 DO ATO PUBLICO
10.1 A Comissio do procedimento e condigdes de legitimidade
10.1.1 A Praga € dirigida por uma Comisszo composta por frés membros efetivos (um
presidente e dois vogais) e dois suplentes, designada pelo Presidente da Cémara
Municipal de Braga.
10.1.2 A hasta publica pode assistir qualquer interessado, apenas podendo intervir na
Praca os concorrentes cujas propostas sejam admitidas ou os Seus representantes,
devidamente identificados e habilitados ¢om poderes para o efeito.

10.1.2.1 As Pessoas singulares que intervém em nome préprio deverio
identificar-se mediante a exibicgo de cartdo de Bilhete de Identidade, Cartio de Cidadao
ou documento equivalente.
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10.1.2.2 As pessoas colefivas podem fazer-se representar por pessoas com
poderes para cbrigar, devidamente identificadas nos documentos junto 3 proposta, as
quais deverdo exibir o Bilhete de Identidade, Cartso de Cidaddo ou documento
equivalente.
10.2 Tramitagso do ato publico
10.2.1 Declarado aberto o ato publico, a Comissao procede a identificacdo da hasta
publica.
10.2.2 Seguem-se os seguintes atos;
a) Leitura da lista das propostas apresentadas, de acordo com a ordem de entrada das
mesmas;
b} Abertura dos invélucros com as Propostas recebidas, devendo a Comissao indicar
a0s presentes quais os documentos apresentados por cada candidato.

encontrem numa das Seguintes situagdes:

a) A ndo apresentagdo dos documentos exigidos e de acordo com o fixado nos pontos
7 @ 8 do presente programa;

b) A n3o apresentagio da Proposta até a data Jimite fixada no Ponto 7.2

c) A apresentacio de Proposta sob condicso oy que envolva alteragées oy variantes

das condigdes de alienago.

10.2.6 De imediato, é aberta @ praca iniciando-se gz licitagdo a partir do valor maijs
elevado apresentado Nas propostas admitidas,
10.2.7 No ato publico da praga, procede-se 3 licitagdo verbal entre 0s candidatos, que

10.2.8 O valor dos langos minimos ser3 fixado pela Comissao, em montante n3o inferior
a € 5.000,00 (cinco mil euros), acima do valor base de licitagdo anunciado.
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10.2.10 Nao tendo havido lugar a licitagdo, por falta de comparéncia ou interesse dos
concorrentes, o bem & adjudicado provisoriamente ao concorrente que tiver
apresentado a proposta de valor mais elevado.

10.2.11 Existindo empate nas propostas apresentadas por carta fechada, e ndo se
verificando qualquer licitagdo verbal, proceder-se-4, de acordo com as regras definidas
pela comissao, a um sorieio de entre as proposta de igual valor.

11 AUTO DE ARREMATAGAO

11.1 A Comissao procede a adjudicaggo proviséria do imével ao candidato que tenha
apresentado o lango mais elevado, ou ao que resulte do sorteio explicitado no ponio
10.2.11.

11.2 E elaborado o respetivo auto de arrematagdo, que deve ser assinado pelos
membros da Comissao e pelo adjudicatério provisério.

11.3 Antes da assinatura do auto de arrematagdo, o arrematante deve proceder ao

Pagamento de 20% do valor da mesma.

12 ADJUDICAGAO PROVISORIA E PAGAMENTOS

12.1 Os montantes a pagar a titulo de adjudicag&o provisdria ou definitiva do imével a
Que se refere a presente hasta publica sé podem ser pagos através de cheque bancario
visado ou transferéncia bancaria para o IBAN a disponibilizar pela Camara Municipal de
Braga.

12.2 O prego relativo 3 adjudicagéo sera pago do seguinte modo:

a) 20% do valor total da Proposta adjudicada sera Pago antes da assinatura do auto de
arrematagéo.

b) O valor remanescente da proposta adjudicada (80%) ser4 Pago no dia da outorga da
escritura publica, através dos meios de Pagamento mencionados no ponto 12.1.
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13.3 O adjudicatario podera pronunciar-se, por escrito, sobre a minuta do contrato, no
prazo de 8 (oito) dias Uteis a contar da data da recegédo da minuta. Findo o prazo, sem
que nada diga, considera-se a mesma aprovada.

13.4 O adjudicatéario deve apresentar os documentos de identificacdo que se verifiquem
necessarios para a elaboragéo da escritura publica, no prazo de 10 (dez) dias uteis a
contar da notificacio para o efeito.

13.5 Para além dos documentos mencionados no numero anterior, o adjudicatario
devera apresentar no mesmo prazo os seguintes documentos complementares:

a) Declaraggo em como ndo esta em divida ao Estado Portugués por impostos, emitida
pela autoridade tributaria;

b) Documento comprovativo de que se encontra regularizada a sua situagéo
relativamente as contribuigbes para g Seguranga Social, emitida pelo Instituto de
Seguranga Social:

13.6 O adjudicatario devers ter a situacdo regularizada relativamente a dividas ao
Municipio de Braga, situagio que devera ser confirmada pelos servigos municipais.
13.7 Para efeitos de realizagdo da escritura publica de compra e venda a apresentagio
dos documentos relativos ao imé6vel € da responsabilidade dos Servigos municipais.
13.8 A escritura publica sera outorgada no prazo de 30 (trinta) dias uteis apés a
apresentagdo dos documentos referidos nos pontos 12.4 e 12.5, sendo o adjudicatario
notificado do dia, hora e local da escritura com a antecedéncia minima 8 (oito) dias Gteis,
através de carta registada com aviso de recegso.

13.9 Todos os encargos de natureza fiscal e notariais ou outros, inerentes ao contrato
de compra e venda, e sua celebragdo, sdo da inteira responsabilidade do adjudicatario.
13.10 A ndo apresentacéo dos documentos a que aludem os pontos 13.4 e 13.5, por
motivo imputavel ao adjudicatario, implica a nao adjudicagdo definitiva do imovel, bem
come a perda dos 20% do prego pago aquando da adjudicagéo provisoria.

14 NAO ALIENAGAO OU DESISTE NCIA DO ADJUDICATARIO

14.1 A Camara Municipal de Braga pode, por motivos de interesse publico devidamente
fundamentados, deliberar pela n&o adjudicagdo definitiva, sem que assista ao
adjudicatario o direito a qualquer indemnizacao, com excegdo da devolugso, em singelo,
das quantias entregues.

14.2 Ocorrendo a desisténcia do edjudicatario, este perdera para o Municipio as
quantias ja entregues.
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14.4 Ocorrendo a situagdo prevista no ponto 14.3, o novo adjudicatario sera notificado,
No prazo de oito dias Uteis, para praceder ao pagamento do montante de 20% do valor %r ’

Por ele proposto, a titulo de adjudicagéo proviséria,
14.5 Devido a imposigdo legal ou razdes de interesse publico, podera a Camara

da data da respetiva deliberagso. \ )
14.6 O procedimento de hasta publica podera ainda ser anulado ou ndo haver
adjudicagdo quando: A
a) As propostas apresentadas ndo cumpram as regras do presente regulamento; ;{j‘{’}
b) Sejam detetados erros relevanies no processo de hasta publica; i ‘
c) Pelo incumprimento, por parte do adjudicatario, dos procedimentos ou obrigagoes

previstas no presente Regulamento:; _L—*‘

15. ANEXOS
ANEXO 1 Caderno de Encargos

ANEXO 2 Modelo de Proposta
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Anexo | - CADERNO DE ENCARGOS
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CADERNO DE ENCARGOS

HASTA PUBLICA PARA A ALIENACAO DO PREDIO URBANO DA “FABRICA CONFIANGA”

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Cldusula 1.2

Objeto

O presente caderno de encargos tompreende as cldusulas a incluir no contrato a
celebrar, na sequéncia do procedimento de Hasta Pdblica prévio, que tem por
objeto, a alienacdo do edificio denominado “Fabrica Confianga”, propriedade do
Municipio de Braga, com a 4rea total de 6323 m2 (4972 m2 de area coberta e 1351
m2, de drea descoberta), inscrito na matriz urbana sob o artigo 1969, freguesia de S,
Vitor e descrito na Conservatdéria do Registo Predial de Braga sob o n,o 1898, da
mesma freguesia, sito na Rua Nova de Santa Cruz, 107, em Braga, doravante

designado por "Prédio”.

contrato, desocupado de pessoas e hens e livre de quaisquer 6nus ou encargos, com
condicBes para poder ser imediatamente intervencfonado, apés cumpridas as

obrigacGes legais de controlo prévio das respetivas operagbes urbanfsticas.

Clausula 2,2

Local, prazo e modo da prestagio

A transmissao objeto do contrato tem lugar na drea do Municipio de Braga.

O contrato, com as caracteristicas ¢ especificages previstas no Capitulo v
{disposigﬁes técnicas), tem inicio a contar da sua outorga, terminando com a
transmissdo efetiva da propriedade Para o adjudicatario, sem prejuizo das

obrigacses acessérias  que devam perdurar para além desse prazo.
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Clausula 3.2
Contrato
1. Aexecucio do contrato obedece 35 respetivas cldusulas e ao estabelecido em todos -

0s elementos e documentos que dele fazem parte integrante.
2. Paraefeitos do disposto no ndmero anterior, consideram-se integrados no contrato:
a) O clausulado contratual e seus anexos;
b) Os esclarecimentos relativos a situacio do Prédio € ao caderno de encargos,
prestados no decurso do Prazo para apresentacio de propostas; {
¢) O presente Caderno de Encargos e o anexo correspondente ao Pedido de

Informacéo Prévia (PIP) aprovado por despacho de sete de janeiro de 2020, do

Vereador do Pelouro,

d) Oselementos apurados no ato piiblico e a proposta adjudicada.

Clausula 4.2 /l/v

Interpretagio dos documentos

indicados,
2. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos nas alineas b) ad), do n.e 2

da cldusula antetior, e o clausulado do contrato e Seus anexos, prevalecem os

primeiros,

- T — . Pédgina2de9
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CAPITULO I}

OBRIGACOES DAS PARTES

Clausula 5.2

Obrigacées do Municipio

O Municipio de Braga obriga-se a entregar ao adguirente o Prédio livre de énus oy
éncargos, no estado em que se encontrar 2 data da celebracdo do contrato de
compra e venda.

O Municipio de Braga designara, até a data da celebragéo do contrato de compra e
venda, os técnicos habilitados na drea do urbanismo para apoiar e acompanhar os

promotores no dmbito do licenciamento.

Clausula 6,2

Obrigagdes do adjudicatario

O adjudicatdrio obriga-se a cumprir as condicionantes 3 construcdo especificadas no
Capiltulo Iv,

Mais se obriga o adjudicatario a:

a) Cumprir as condigdes constantes do PIp aprovado;

b) Cumprir as disposi¢des legais aplicdveis e Regulamentos Municipais;

¢) Cumprir as normas definidas no Cddigo Regulamentar do Municipio de Braga,
em Regulamento Geral de Edificacdo e Urbanizagdio e em outras normas legais e
regulamentares aplicaveis em vigor, para a operacio urbanistica a realizar;

d) Respeitar as regras de edificabilidade e de ocupacdo do solo previstas na cliusula
13.3;

e) Requerer e instruir, a expensas suas, todos os pedidos de licencas e/ou alvaras
necessdrios ao cumprimento dos direitos e obrigagbes necessarios & realizaciio das

obras;

f) Elaborar, a expensas suas, todos os estudos, projetos ou quaisquer documentos
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que sejam necessdrios para executar as obras;

g) Instruir, a expensas suas, o pedido de licenciamento da operacao urbanistica, no
prazo maximo de 6 meses, a contar da data da outorga do contrato;

h) Cumprir todas as suas obrigagdes fiscais e contributivas, bem como, proceder ao
Pagamento de todas as taxas, contribuicGes e impostos legalmente exigidos;

i) Assumir o Pagamento atempado de todas as taxas, compensacdes, impostos,
contribuigdes e emolumentos, relacionados com a aquisicdo e licenciamento
urbanistico:

i} Curnprir todas as obrigagbes e suportar os custos e encargos relativos ao
cumprimento de normas de natureza ambiental;

k) Praticar uma politica preventiva de acidentes, de trabalho ou outros,
disponibilizando e divulgando a informacéo necessaria, em locais que sejam
facilmente acessiveis;

I} Colaborar com a fiscalizacdo do Municipio de Braga em tudo 0 que seja
necessdrio para assegurar o cumprimento da contrato ou de normas legais e
regulamentares aplicaveis.

O adjudicatario deve assegurar que em qualquer intervencdo no Ediflcio serfio
minimizados os transtornos na circulagdo vidria e de pedes e realizadas as
intervengdes necessarias para acautelar o impacto da operagdo urbanistica no
sistema vidrio.

O adjudicatério obriga-se a garantir que as operacdes urbanisticas a realizar terdo o
menor impacto possivel sobre 0s prédios confinantes, sob pena de vir a suportar a

reparacdo de todos os danos daj resultantes, ainda que a titulo de mera negligéncia.

Clausula 7,2

Preco contratual e condi¢Bes de pagamento

Pela aquisicdo objeto do procedimento, o adjudicatario devers Pagar o preco pelo
qual arrematou o bem no ato puiblico, ficando ainda sujeito ao pagamento dos

emolumentos e demais custos inerentes a transmisso da propriedade do Prédio,
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de €3.651 121,75 (trés MilhBes seiscentos e cinquenta e um Mil cento e vinte e um %'_ )
Euros e setenta e cinco Céntimos), conforme avaliagdo constante no Anexo |.
3. O adjudicatario deverd proceder ao Pagamento do valor da adjudicagdo pela
seguinte forma:
a) 20% (vinte por cento) do valor da adjudicacdo sera Pago no ato publico;
b) O remanescente do montante referido na allnea anterior, correspondente a 80%

(oitenta por cento) do valor da adjudicagdo, & Pago na data da assinatura do Z

"
contrato. L

Cliusula 8.2

Alienacdo do Prédio a terceiro

-~
)
Qualquer terceiro que venha a adquirir o Prédio fica sujeito as obrigagées urbanisticas L/[/"
/

decorrentes da contrato inicial,

CAPITULO I
DISPOSICOES ESPECIFICAS

Cldusula 9.2

Penalidades contratyais e forga maior

2. Na determinagéo da gravidade do incumprimento, terd em conta a duracdo da
infracio, a sua eventual reiteracdo, o grau de culpa do adjudicatirio e as

consequéncias do incumprimento.
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resulte de caso de forca maior, entendendo-se como tal as circunstincias que
impossibilitem a respetiva realizacdo, alheias a vontade da parte afetada, que nfio
resultem de falta ou negligéncia e que ndo possam ser conhecidas ou previslas a
data da celebragdo do contrato e cujos efeitos ndo The fosse razoavelmente exigivel
contornar ou evitar.

A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forga maior
deve ser imediatamente comunicada 2 outra parte.

A forga maior determina a prorrogacdo dos prazos de cumprimento das obrigacbes
contratuais afetadas pelo perfodo do tempo comprovadamente correspondente ao

impedimento dela resultante.

Clausula 10.2

Resolugédo do contrato

Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugdo previstos na lei, o incumprimento
dos deveres resultantes do contrato confere 3 outra parte o direito de resolver o
contrato, a titulo sancionatério.

No caso de violagdo grave ou reiteracla de gualquer das obrigacdes que incumbem
ao adjudicatario, o Municipio pode resolver o contrato, mediante o envio de
comunicagdo escrita, ao mesmo.

A resolugdo do contrato implica a devolu¢do do Prédio ao Municipio de Braga, no
estado em que se encontre 4 data da resolugdo.

A resolugdo do contrato é comunicada mediante carta registada com aviso de

rececdo e produz efeitos na data de rece¢do da mesma.

Clausula 12.2

ComunicagBes e notificacdes

Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificacbes e
tomunicagdes entre as partes do contrato, estas devem ser redigidas para o

domicilio ou sede contratual de cada uma, identificados no contrato.
Pigina 6 de 9
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2. Qualquer alteracdo das informages de contacto, incluindo endereco eletrénico,

constantes do contrato deve Ser, previamente, comunicada 3 outra parte.

CAPITULO IV
DISPOSICOES TECNICAS

Clausula 13.2

Especificacbes da prestacio

1. O presente procedimento visa, por parte do Municipio de Braga, alienar o Prédio
denominado “Fabrica Confianga”, sito na Rua Nova de Santa Cruz, 107, em Braga,
com a drea total de 6323 m2 (4972 m2 de &rea toberta e 1351 m2, de area
descoberta), de acorde com as condicBes e especificagbes técnicas a seguir
descritas,

2. Numa futura acdo de Reabilitacic do Prédio, serfio impostas as seguintes
condicionantes, de acordo com o Pedido de Informacéo Prévio (PIP) aprovado que
consta do Anexo |I.

a) Reabilitacso do edificio da “Fabrica Confianca”, nos termos do Relatério Prévio
constante do PIP aprovado.

b) Dadas as caracteristicas e g imagem da Fabrica Confianca e no sentido de
preservar a meméria do sey legado fahril urbano e, simultaneamente, valorizar o
perfil da cidade, deverd ser integrada a memdria da antiga chaming, admitindo-se
solugées criativas e o recurso a linguagens contemporaneas, desde que evoquem a
sUa memdria,

c) Também na dtica da Preservacao da memdria e da histéria do que era a Fabrica
Conflanca, na definicdo do Programa funcional da reconstrugédo a levar a efeito,

deveriio ser previstas 4reas e espagos interpretativos e de exposicdo que evoquem
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produtos associados a esta unidade fabril e, que sejam facultados ao uso e fruicdo
ptblica dos cidaddos que o pretendam conhecer e visitar. A drea devers:
i) Obedecer 3 localizagdo prevista no PIP;
i) Ser de franco acesso ao publico;
iii) Garantir o acesso a passoas com mobilidade condicionada;
iv) Possuir uma 4rea Gtil nunca inferior a 500 m2 e garantir a existéncia de zonas
de apoio a visitagio nomeadamente Instalagées Sanitdrias;
v) A drea afeta ao espaco museoldgico embora seja de propriedade privada
sera de usufruto publico;
vi) Os contelidos a EXpor serdo da responsabilidade do Municipio de Braga,
sendo do promotor a responsabilidade da sua Manutencdo e suporte de
custos operacionais associados;

Relativamente 3 mobilidade e 4 gest3o de trafego a operacso urbanistica
devera:

a) Cumprir o estipulado no Regulamento do PpM relativamente as dreas de
estacionamento descritas no artigo 1052 e 1062, e de acordo com as necessidades
identificadas para a operagdo urbanistica;

b) Devera ser apresentado em sede de licenciamento da operagdo urbanistica um
Estudo de Trafego, de acordo com o estipulado artigo B -1/382 do Codigo
Regulamentar, realizado no dmbito da instalagio de polos geradores de trafego e
respeitadas as condigbes de concretizagdo, definidas do artigo 108.2 (g
Regulamento do PDM.

Do ponto de vista urbanistico além das condicionantes suprarreferidas terd que:

a) Relativamente a0 edificio existente devers:

i} Cumprir os principios elencados no Relatério Prévio constante do PIp
aprovado;

ii) Adrea de implantacéo é de 2.100 m2;

iii) Adrea bruta de construgdo acima da cota de soleira é de 4.030 m2;
b) Relativamente 3 ampliagio, admite-se:
i} Areade implantacdo de 2438 m2, podendo ser alterada pontualmente
desde que respeite os regulamentos em vigor.,

e — e
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ii) Area Bruta de construcdo maxim
11.906 m2;

a, admissivel acima

iii) A altura média das fachadas admissivel & de 24 m;

iv) Admitem-se alteragdes 3 Zrea de construgio em cave, destinadas a
estacionamento automgvel e dreas complementares de apoio, desde que
Cumpram os indices regulamentares e legislagio aplicavel;

v) Admite-se reducdo & drea de construgio, volumetria, cércea e demais
Indices da drea a ampliar, desde que cumpra os regulamentos em vigor;

vi) Admite-se alteragdo 3 volumetria definida no PIP aprovado, na condicdo de
5e respeitarem og principios urbanfsticos elencados;
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Anexo Il - MODELO DA PROPOSTA
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Ex.mo Senhor
Presidente da Camara Municipal de Braga

escritura publica, os nomes dos fitulares dos Corpos gerentes), depois de ter tomado
infeiro conhecimento das condigbes constantes do Regulamento de Hasta Publica para
a venda do Edificio denominado “Fabrica Confianga”, propriedade do Municipio de
Braga, com a area total de 6323 m2 (4972 m2 de area coberta e 1351 m2, de &rea
descoberta), inscrito ha matriz urbana sob o artigo 1969, freguesia de S. Vitor e descrito
na Conservatéria do Registo Predial de Braga sob o n.° 1898, da mesma freguesia, sito
na Rua Nova de Santa Cruz, 107, em Braga, obriga-se ao seu cumprimento,
oferecendo pelo mesmo o valor de ...(por extenso e por algarismos).

Mais se obriga a proceder ao pagamento de 20% do valor da arrematacéo, no dia da

hasta publica.

Data _/ 4
Assinatura

—_——
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