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1. INTRODUCAO

O presente documento que se submete a apreciagdo da Camara Municipal de Braga constitui a
alteracdo aos Termos de Referéncia que fundamentaram a delimitagdo da Unidade de Execucdo de
Pitancinhos (UE ou UE Pitancinhos) nos termos do n.2 1 e n.2 2 do artigo 1482 do Decreto-Lei 80/2015
de 14 de maio, que aprovou a revisdao do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial

(RIGT).

Com o envolvimento de equipas de diversas especialidades no desenvolvimento do projecto para a
operagdo de loteamento e com um maior conhecimento das condicionantes técnicas envolvidas na
concretizagdo desta operacgdo urbanistica, devido as caracteristicas morfoldgicas do terreno da drea
de intervencdo delimitada pela unidade de execucdo, é apresentado um conjunto de ajustes e
alteragdes ao pedido de Delimitagdo de Unidade de Execucgdo inicial que resultam na reducdo da drea
de Delimitacdo da U.E. de 151 925,1 m2 para 145 151,7 m2.

Esta reducdo tem origem na alteracdo da solugdo urbanistica proposta com a redugdo da area total a
sujeita a operacdo de loteamento de 147 174,70m2 para 138 996,0 m2, com a reducdo do n2 de lotes

de 3 para 2 e consequente reduc¢do da area total de lotes de 111 741,70 m2 para 106 218,30 m2.

Apesar do aumento de area de intervencdo em area de dominio publico devido a necessidade de
melhorara colmatagdo vidria entre a nova via e a rua de Pitancinhos, é proposta a alteragdo do
faseamento das obras de urbanizagdo com a sua a concretizagdo numa fase Unica, dispensado a
intervencdo urbanistica na rua dos Agricultores prevista com intervencédo fundamental para a 12 fase
no pedido inicial. Com a programacdo prevista, esta via servird apenas como acesso as habita¢des das

parcelas 2 e 4 e acesso as parcelas 5 e 9 caracterizadas como dreas agricolas e florestais.

Com a reducdo generalizada das areas de intervencdo, com a reducdo do n2 de lotes e com o
aumento de area das parcelas sobrantes, o de dreas de cedéncia ao dominio municipal para infra-

estruturas, zona verde e equipamento também reduz de 35 433,0 m2 para 32 777,7 m2.

Os ajustes a Delimitagdo da Unidade de Execucdo e as alteragdes apresentadas na Solugdo Urbanistica
Proposta e nos seus parametros urbanisticos, ndo tém impacto na perequacdo final, por se tratar de

um unico proprietdrio, ou no seu relatorio final, dispensando por isso uma nova discussdo publica.

Deste modo, apresentam-se os Termos de Referéncia revistos em func¢do dos ajustes a Delimitacdo da

Unidade de Execucdo.
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O pedido de delimitagdo da Unidade de Execucdo é de iniciativa particular por iniciativa do
Requerente, apresentada por requerimento pela empresa KWDRUM S.A., nos termos do n? 2 do
artigo 1472 do RJIGT na qualidade de proprietario, ou em representacdo legal das empresas do grupo
DST, que detém a totalidade das prédios abrangidas e cuja area total se considera adequada a

concretizagdo de um projeto urbano.

Assim, pelo presente documento e com vista a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso
deste territdrio, redefine-se um programa desenhado, designado por Projeto Urbano, que, ndo sé em
conformidade com os objetivos e termos de referéncia estabelecidos pelo regulamento do PDM para
este espaco (alinea c), do ponto 1.3 do artigo 110.2 do RPDM — UOPG 3) e com os parametros
urbanisticos nele definidos para as respetivas categorias de espago abrangidas, mas também o
desenho urbano, a realizacdo de todas as obras de urbanizagdo e de qualificagdo de espago publico
indispensaveis a expansdo da drea de intervencdo da UE e & realizagdo das futuras operagdes

urbanisticas.

N&o se encontrando a presente area objeto da UE de Pitancinhos abrangida por Plano de Urbanizagcdo
ou de Pormenor, foi promovido e realizado um periodo de Discussdo Publica, nos moldes anélogos aos

previstos para os planos de pormenor nos termos do n.2 4 artigo 148.2 do RJIGT.

2. OPORTUNIDADE DE DELIMITACAO DA UNIDADE DE EXECUCAO

A delimitagdo da Unidade de Execuc¢do de Pitancinhos, como instrumento de execu¢do do PDM,
justifica-se pela necessidade de assegurar a expansdo urbana harmoniosa do Parque Industrial de
Pitancinhos, abrangendo uma area suficientemente vasta para se constituir como um perimetro com
caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas onde serd possivel estabelecer, através de uma
solugdo urbanistica conjunta, uma adequada articulagdo fisica e funcional ndo sé com o espago
consolidado preexistente e a sua envolvente, como também a articulagcdo com a Variante do Cavado e

o Parque industrial de Adaufe.

Pretende-se estruturar um conjunto de parcelas urbanas de dimensdes significativas, classificadas, na
sua maioria como Espacos de Atividades Econdmicas de Nivel | urbanizaveis (AE1) que se encontram
presentemente expectantes.

Através desta delimitacdo da Unidade de Execugdo e da elaboragdo dos respetivos termos de
referéncia, estabelece-se uma solugdo urbanistica de conjunto, definindo as areas privadas e as areas
destinadas a espacos publicos, incluindo arruamentos e espacos verdes e de utilizagdo coletiva. Com a
presente proposta pretende-se reforgar a atratividade geral da zona enquanto espaco de atividades

econdmicas, num contexto privilegiado pela futura ligagdo vidria a Variante do Cavado.
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3. ENQUADRAMENTO LEGAL DA UNIDADE DE EXECUGCAO

A delimitacdo da UE de Pitancinhos enquanto instrumento de execugdo do Plano Diretor Municipal de
Braga (UOPG 3 - Expansdo e Colmatacdo das Areas Industriais de Pitancinhos e Adaufe) obedece ao
disposto nos artigos 146.2 a 149.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT),
cuja revisdo foi aprovada pelo Decreto-Lei no 80/2015, de 14 de maio, e resulta de um pedido

efetuado pelo proprietario interessado nos termos do n.2 2 do artigo 147.2 deste diploma.

Efetivamente, a delimitacdo de unidades de execugdo estd prevista no RJIIGT como instrumento
preferencial de execuc¢do dos planos, consistindo na fixacdo em planta cadastral dos limites fisicos da
area a sujeitar a intervenc¢do urbanistica, com identificacdo dos prédios abrangidos, segundo o n.2 1

do artigo 148.2 do RJIGT.

Nos termos do n.2 3 do artigo 147.2 do RJIGT, o legislador apenas admite que os planos possam ser
executados fora dos sistemas de execugdo em duas situa¢des: quando, tratando-se de zonas urbanas
consolidadas, os planos possam ser executados diretamente através da realizacdo de operacdes
urbanisticas tal como definidas no regime juridico da urbanizacdo e da edificagdo; ou quando a
delimitacdo de unidades de execugdo se revele impossivel ou desnecessaria a luz dos objetivos

definidos pelo proprio plano.

Tendo presente o quadro legal, o Plano Diretor Municipal de Braga (22 Revisdo publicado no DR 22
Série n? 201 a 14 de outubro de 2015, com a Ultima atualizacdo em 4 de abril de 2019) delimita
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo na Planta de Ordenamento e refere-as como drea
sujeitas a elaboragdo de Planos de Urbanizagdo, Planos de Pormenor ou Unidades de Execugdo,
reportadas a totalidade da drea delimitada ou a apresentacdo de uma execugao faseada, podendo as
mesmas ser ajustadas em funcdo da necessidade de conformacdo aos limites de propriedade ou a

rede viaria.

4. DELIMITAGAO DA UNIDADE DE EXECUCAO

A delimitacdo de uma UE consiste na fixacdo em planta cadastral dos limites da area de intervencéo,
com identificagdo dos prédios abrangidos, a sujeitar a intervengdo urbanistica, nos termos do n.2 1 do
artigo 148.2 do RIJIGT, de modo a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa
reparticdo de beneficios e encargos, integrando areas a afetar a espacos publicos, infraestruturas ou

equipamentos.

O requerente é proprietario (ou representante legal) de um conjunto de terrenos inserido no Parque
Industrial de Pitancinhos, onde concentra grande parte da sua atividade econdmica, e de outros a
nascente e contiguos a este, cuja extensdo excede a dimensdo do actual parque industrial no seu eixo

norte-sul.
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Estes terrenos, a nascente, que sdo qualificados, na sua maioria, como solo urbano a consolidar para
espaco de atividades econémicas, compreendem também, a pedreira desativada do Monte Soeiro e
um espaco de equipamento de utilizagdo coletiva para a pratica desportiva e de lazer em
funcionamento dentro dos seus limites.

Com excecdo da area da pedreira, pela dificuldade de intervencdo no tempo de execugdo desta
unidade, sdo para as restantes parcelas de terreno, a nascente do Parque industrial de Pitancinhos,

que se requere esta proposta de delimitacdo da UE.

A delimitacdo da EU situa-se repartida pelas freguesias de Palmeira e Adaufe.
Os limites da area de intervengdo correspondem:

- a norte, pelo Espaco Canal da Variante do Cavado;

- a sul, pela Pedreira do Monte Soeiro;

- a poente, pelas ruas de Pitancinhos e do Monte Soeiro;

- a nascente, pela rua do Monte Soeiro.

5. IDENTIFICACAO DOS PREDIOS ABRANGIDOS PELA UNIDADE DE EXECUGAO

A drea delimitada pela presente Unidade de Execugdo, onde se pretende intervir compreende, ainda

que parcialmente, em alguns casos, os seguintes terrenos, identificados na Planta Cadastral (Anexo 1):

1. Quinta do Outeiral, situado nos lugares do Outeiral ou Fontela e Outeiro, com area de 32.290m2,
descrito no registo predial sob o n.2 192 da freguesia de Adaufe e inscrito na matriz predial rustica
sob o artigo n.2 256 da freguesia de Adaufe, delimitado a norte por José Sepulveda, a nascente por
Joaquim Santos Correia, a sul por Alexandre Braga e caminho e a poente com Manuel Cerqueira
Goncalves e caminho;

2. Quinta da Cerqueira, situado no lugar do Outeiral, com area de 32.230m2, descrito no registo
predial sob o n.2 1104 da freguesia de Adaufe e inscrito na matriz predial rustica sob o artigo n.2
281 da freguesia de Adaufe e na matriz predial urbana sob o artigo n.2 210 da freguesia de Adaufe,
delimitado a norte por Alberto Torres de Figueiredo, a sul por Conde de Castro e Sola, Alexandre
Braga e caminho, a nascente por Maria de Castro e Solla e a poente por caminho;

3. Terreno situado no lugar do Outeiral ou Fontela, com &rea de 49.710,00m2, descrito no registo
predial sob o n.2 296 da freguesia de Adaufe e inscrito na matriz predial rdstica sob o artigo n.2
1339 da freguesia de Adaufe, delimitado a norte por caminho, a sul por José da Silva Moreira e
Ribeiro, a nascente por Joaquim Correia, Teresa Pimenta e caminho, a poente por ribeiro;

4. Terreno situado no lugar de Vilarinho, com area de 900,00m2, descrito no registo predial sob o n.2
3647 da freguesia de Palmeira e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.2 4106 da
freguesia de Palmeira, delimitado a norte por ribeiro, a sul por caminho publico, a nascente por
ribeiro e caminho e a poente por Anténio Ferreira;

5. Monte do Soeiro situado no lugar do Pinheirinho, com area de 13.675m2, descrito no registo

predial sob 0 n.2 3622 da freguesia de Palmeira e inscrito na matriz predial rdstica sob o artigo n.2
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1352 da freguesia de Palmeira, delimitado a norte por caminho municipal, a sul e a nascente por
“Investhome ConstrugGes e Imobilidria, S.A.” e a poente pela rua Monte Soeiro;

6. Mata da Fontela, situado no lugar do Outeiral ou Fontela, com drea de 75.600m2, descrito no
registo predial sob o n.2 166 da freguesia de Adaufe e inscrito na matriz predial rustica sob o artigo
n.2 238 da freguesia de Adaufe, delimitado a norte com caminho, a nascente com Alexandre
Braga, outro e caminho, a sul com caminho e poente com limite da freguesia;

7. Quinta da Veiga, situado no lugar do Outeiro, com area de 52.100m2, descrito no registo predial
sob 0 n.2 163 da freguesia de Adalfe e inscrito na matriz predial rustica sob o artigo n.2 236 da
freguesia de Adaufe, delimitado a norte e a nascente com caminho, a sul com Maria da Concei¢do
S Carneiro, outro e caminho e a poente com Maria da Concei¢do Sa Carneiro;

8. Terreno situado no lugar do Outeiral ou Fontela, com area de 1.500,00m2, descrito no registo
predial sob 0 n.2 377 da freguesia de Palmeira e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.2
1462 da freguesia de Palmeira.

9. Terreno de Pinhal, situado no lugar de Vilarinho, com drea de 7.112,96 m2, descrito no registo
predial sob o n.2 3855 da freguesia de Palmeira e inscrito na matriz predial rdstica sob o artigo n.2
1353 da freguesia de Palmeira, delimitado a norte por “Limite da freguesia”, a nascente, a sul, e a

poente por “caminho publico”;

Compreende ainda as areas do dominio publico que envolvem os terrenos do requerente
identificadas na Planta Cadastral (Anexo 1), as quais mantém a sua natureza dominal, mas que se
revelam necessarias para o desenvolvimento da operacgdo urbanistica subsequente:

A. Area que compreende a rua do Agricultores com 301,9 m2 de 4rea de intervencio.

B. Area que compreende a rua de Pitancinhos junto & parcela de terreno 8 e a rua Monte Soeiro, com

5.853,8 m2 de area de intervengao.

6. ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL

A presente proposta de unidade de execucdo insere-se numa das Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo de criacdo ou reforco das atividades econdmicas — UOPG3.

A UOPG 3 localiza-se nas freguesias de Palmeira e Adaufe, a Este da E.N. 101, a Sul da Rua marginal e a
Oeste da Rua da Presa (CM 1283). Esta zona € também apoiada pela Variante de Cavado, no seu trogo
entre a E.N. 101 e a Ponte do Porto, atualmente em projeto, cujo tragado atravessa a UOPG, definida

por uma area com cerca de 187 ha.

Os principais objetivos desta UOPG sao:

- Dotar esta area do territério de um conjunto de infraestruturas de grande importancia
econémica e de ambito nacional, habilitando a drea de intervencdo de condi¢cGes apropriadas a
instalacdo de novas atividades de producdo industrial, de servicos, de lazer e espagos verdes;

- Ampliar a area industrial para as zonas envolventes reorganizando e fortalecendo a malha de

implantacdo das construcdes, assegurando um crescimento sustentado do territério, apoiado
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em pressupostos de qualidade urbana e territorial e respeitando os condicionalismos ambientais
existentes;

- Articular a drea industrial de Pitancinhos com o Parque Industrial de Adaufe;

- Permitir a utilizagdo de edificios para producdo de energias renovaveis - utilizagdo eficiente da
energia;

- Intervir na recuperacdo paisagistica da pedreira incluida no interior da UOPG, convertendo-a em
area de possivel expansdo da zona industrial de Pitancinhos;

- Criar zonas proprias de armazenamento de residuos;

- Criar zonas de espacos de lazer;

- Criar um ambiente seguro, saudavel e socialmente agradavel que va de encontro as populagdes.

O seu regime de edificabilidade prevé que:
- As areas de expansdo se destinem preferencialmente a espacos verdes de protegdo,
equipamentos e atividade econdmicas- industria;
- Os parametros urbanisticos a adotar para esta area sejam os constantes da Planta de
Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo articulados com o regime previsto no

presente regulamento para as respetivas categorias.

6.1 Qualificagdo do Espaco Urbano

A area proposta a delimitagdo de EU, com uma area total de 145 151,7 m2 (aproximadamente 1,45
eu), estd de acordo com o PDM, maioritariamente qualificada como espacos a consolidar — Solo
Urbanizavel:

Area classificada como Espacos de Atividades Econdmicas do tipo AE1.

Area classificada como Espagos Verdes de Enquadramento EV2.

Area classificada como Infraestruturas Viarias Existentes.

Area classificada como Infraestruturas viarias Propostas.

Area classificada como Espacos Florestais de Producdo FPP, que de acordo com o artigo 372 do
RPDM, admite-se a implantacdo de, entre outros, a instalacdo de infraestrutura e vias de
comunicagao.

As restantes areas que totalizam 126.121,96m2, ficam como terrenos sobrantes de diversos artigos de
acordo com a planta cadastral, apesar de inseridas em vérias classificacdes do PDM:

Area classificada como Reserva Ecolégica Nacional REN, sem capacidade construtiva, que incide
sobre o recurso hidrico a norte da drea de intervencdo e as suas zonas ameacadas de cheia e
de infiltragdo maxima.

Area classificada como Espacos destinados a equipamento compativeis com solo rural EI1, com
equipamentos desportivos, de recreio e de lazer preexistentes.

Area classificada como Espaco Agricola.
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Considerando que nos termos do PDM os parametros aplicaveis variam consoante o tipo de operagdo
urbanistica, importa ter presente que no dmbito da unidade de execucdo de Pitancinhos se prevé a
realizagcdo de uma operagdo de loteamento, aplicando-se-lhe o disposto no artigo 702 (espagos de
atividades econdmicas), no artigo 732 (espagos verdes), no artigo 782 (espacos urbanos de baixa

densidade) do respetivo regulamento.

De acordo com a Planta de Condicionantes do PDM, sdo observadas as disposicdes legais e
regulamentares referentes as serviddes administrativas e restricGes de utilidade publica, quer do

Dominio Hidrico, quer da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional.

A solucdo urbanistica apresentada integra e salvaguarda os principios orientadores da Mobilidade
prevista na Planta de Ordenamento de melhoria da estrutura urbana e da nova via estruturante na

ligacdo dos Parques Industriais de Pitancinhos e Adaufe e na ligagdo a variante do Cdvado em projeto.

A area de intervencdo abrange areas de protecdo de possiveis vestigios arqueoldgicos, de acordo com
a planta de Patrimonio Classificado e Inventariado do PDM, propondo-se o acompanhamento

arqueoldgico em sede de concretizagdo das obras que vierem a ser licenciadas (processo 2018/1537).

6.2 Cedéncias ao Dominio Municipal — Espacos Verde e de Equipamento

As dreas de cedéncia para espacos verdes e equipamento devem prever a constituigdo 20 m2 por
cada 100 m2 de drea de construcdo destinada a industria, armazéns ou logistica, para espacos verdes,
e 16 m2 por cada 100 m2 de area de construcdo destinada a industria, armazéns ou logistica, para

equipamento, de cedéncias ao dominio municipal, de acordo com o n.2 2 do artigo 1042 do RPDM.

6.3 Estacionamento publico
Segundo o n?2 do artigo 1052 do RPDM, a drea proposta a delimitacdo de unidade de execugdo
enquadra-se na aplicagdo dos parametros de dimensionamento de estacionamento publico e privado
de Zona B, reforcado com lugares de estacionamento publico reservados a pessoas com mobilidade
condicionada na proximidade a edificios que recebam publico, equipamentos coletivos, zonas verdes
de utilizagdo coletiva, entre outros.
O dimensionamento a considerar no ambito da operagdo urbanistica, sem prejuizo da legislagdo
especifica relativa a acessibilidade de pessoas com mobilidade condicionada sdo, para os usos
definidos de:
IndUstria
Publico — 1 lugar para viaturas ligeiras para cada 150 m2 de area de construcao;

— 1 lugar para viaturas pesadas para cada lote;
Privado — 1 lugar para viaturas ligeiras para cada 200 m2 de area de construgao;

— por anélise no ambito da gestdo urbanistica;
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Armazenagem

PuUblico — 1 lugar para viaturas ligeiras para cada 200 m2 de area de construgao;
— 1 lugar para viaturas pesadas para cada lote;

Privado — 1 lugar para viaturas ligeiras para cada 500 m2 de area de construgao;

— por analise no ambito da gestdo urbanistica;

6.4 Dimensionamento da Rede Viaria Proposta

O RPDM estabelece para esta subcategoria de espacos parametros de referéncia de
dimensionamento para as vias propostas, admitem-se excecdes as dimensdes minimas abaixo,
designadamente, nas intervencdes de colmatacdo urbana a face de vias existentes, desde que
devidamente justificadas urbanisticamente.

Faixa de rodagem —10 m

Passeios—2 m

Estacionamento — 2,25m x 5 m (opcional)

Caldeiras de arvores —1 m x 2 (opcional)

7. OBJECTIVOS DA UNIDADE DE EXECUCAO DE PITANCINHOS

A UOP3 é de uma unidade Operativa de Planeamento e Gestdo de criagdo ou reforco das atividades
econdmicas onde se prevé o reforco periférico em causa, articulando os equipamentos existentes na
sua proximidade com novas areas de equipamento e de espacgos verdes, implementando os mesmo
com capacidade para equilibrar o sistema urbano que, pela sua configuracdo e localizacdo, seja
adequado ao usufruto da populacdo. Assegurando, desta forma, a articulacdo entre o crescimento
urbano e as edificagOes existentes consolidando os usos existentes, logisticos e industriais com os
equipamentos, consolidando a malha urbana com o reforco das vias propostas, melhorando a
qualidade urbana com a disponibilizacdo de novos espacos publicos de utilizagdo coletiva.

Desta forma, salienta-se a implementag¢do um conjunto de situagdes urbanisticas fundamentais:

- Obter uma adequada estruturagdo urbana com o novo tragado viario que articule o parque
industrial de Pitancinhos com o parque industrial de Adaufe e a ligacdo a futura Variante do
Cavado, articulada com as zonas verdes de utilizagdo coletiva e estacionamento publico.

- Obter uma articulagdo entre o interesse publico com o privado, no uso do equipamento de
utilizagdo coletiva em espaco privado.

- Estimular a instalacdo de unidade industriais ou de armazenagem de média ou grande
dimensdo, obedecendo a critérios de integracdo urbana com a malha existente e com a
estrutura vidria proposta.

- Criacdo de uma solucdo urbana que conjugue as necessidades propostas com as previsdes e
condicionantes regulamentares do PDM nomeadamente, no seu Ordenamento, Classificacdo
e Qualificacdo do Solo, Estrutura Ecoldgica, Mobilidade, Patriménio Classificado e

Inventariado, Zonamento da Sensibilidade ao Ruido.
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8. DESCRIGCAO DA SOLUCAO URBANISTICA PROPOSTA
Na elaboracdo desta unidade de execugdo, inserida na UOPG3, teve-se em consideracdo a sua
delimitacdo de forma a integrar, pela sua dimensdo e localizagdo, ndo s6 a articulagdo com a malha
urbana, a resolucdo e melhoria da estrutura viaria existente como também a colmatagdo das areas a
norte do Parque Industrial de Pitancinhos, com a definicdo de ligagdo da via estruturante ao Parque
Industrial de Adaufe e Variante do Cavado, para preparar a expansao e instalacdo de novas areas de
atividades econdmicas do Centro de Produg¢®es DST do requerente.
O desenho urbano proposto prevé o desenvolvimento e remate da malha urbana preexistente,
nomeadamente a poente com a ligagcdo a rua Monte Soeiro e a rua dos Agricultores, e a sul com a
travessa do Monte, tendo em consideracdo as caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas da
envolventes, contribuindo para a valorizagdo urbanistica.
Assim, conforme consta na Planta de Sintese (Anexo 2) relativa a proposta de desenho urbano sdo
definidos os limites dos espacos publico dos espacos privados, onde importa assegurar:
- A execucgdo da estrutura vidria, cujo projeto técnico detalhado, deve ser alvo de estudo
subsequente para posterior submissdo a aprovagdo pelo municipio;
- A definicdo e quantificacdo das areas de cedéncia ao dominio municipal de acordo com a
operacdo urbanistica subsequente;
- A identificacdo do tipo de edificagdo e respetivos parametros urbanisticos por parcela de

modo a garantir o seu enquadramento e integracdo urbanistica.

Apds a delimitagdo da EU, serd apresentada a operagdo de loteamento subsequente, a qual
concretizara as opgBes gerais agora delineadas. E assim de sublinhar que a prépria delimitacdo da EU
é determinada pelo tipo de operacdo urbanistica que concretizara a ocupacdo da area, limitando-se a
area das parcelas em causa que integra solo urbano ou que é necessaria para o estabelecimento da

ligacdo viaria prevista no PDM e que atravessa solo rural.

8.1 Indicadores urbanisticos da proposta
Area de terreno a lotear 138 996,00 m2
Area total de lotes 106 218,30 m2
Ne de lotes 2
Area total de cedéncia ao dominio municipal 33777,70m2
. . o . . drea maxima de
area (m2) categoria espago PDM % da area total usos 1.U. maximo D (]
lotel 75 769,50 AE1l 71,3% industria / armazém 1,4 106 077,30
lote 2 30448,80 AE1l 28,7% industria / armazém 1,4 42 628,32
total 106 218,30 100,0% 148 705,62
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8.2 Estrutura viaria

O perfil transversal das vias deve compatibilizar-se com as condigdes do terreno e com as
necessidades geradas pela ocupacdo edificada existente e pela que vier a ser programada, devendo
integrar estacionamento e passeios dimensionados de modo a respeitar os critérios e parametros
aplicaveis no termos do regulamento do PDM, em funcdo da capacidade construtiva admitida para

cada lote e das caracteristicas e tipo de ocupacdo que venha a ser concretizada.

Para dimensionamento das vias propostas, na solugdo urbanistica apresentada nesta U.E., foi
considerada a largura de 8 metros de faixa de rodagem das vias existentes de forma a dar
continuidade a malha existente na sua escala e de colmatagdo urbana, e passeios com 2 metros de
largura.

Os lugares de estacionamento publico sdo definidos por bolsas tangentes as faixas de rodagem, nas
extremidades norte de sul da via a concretizar, evitando o estacionamento direto a partir da faixa de

rodagem, criando maior seguranga de circulagdo automovel.

8.3 Cedéncias ao Dominio Municipal — Espacos Verde e de Equipamento

Os espacos verdes de utilizagdo coletiva a ceder ao dominio municipal sdo definidos nas dreas de EV2
a norte previsto no PDM, e ao longo do arruamento proposto.

O espaco de equipamento a ceder ao dominio municipal é definido nas areas de EV2 a norte previsto
no PDM,

No entanto, a quantificacdo destas areas devera ser revista com a operagdo urbanistica subsequente e
de acordo com o n.2 2 do artigo 1042 do RPDM e com a edificagdo que vier a ser concretizada,
podendo o requerente solicitar a excecdo de cedéncia, ou parte desta, de acordo com o n.2 3 do
artigo 1042 do RPDM, ficando obrigado a uma compensagao nos termos previstos no artigo 442 do

RJUE e no termos do Regulamento Municipal de Urbanizagdo.

8.4 Faseamento

A delimitagdo da unidade de execugdo proposta prevé a execucdo do seu programa na globalidade
abrangendo a transformacdo fundidria na sua globalidade, através da respetiva operagdo de
loteamento, e incidindo sobre a totalidade dos prédios, conforme a planta cadastral em anexo. O seu
programa prevé a execucgdo das obras de urbanizagdo numa Unica fase para a concretizagdo da
construgdo da via estruturante e das cedéncias ao dominio municipal de zonas verdes, equipamento e

estacionamento publico.
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9. SISTEMA DE EXECUCAO DA UNIDADE DE EXECUCAO
A execug¢do do PDM nesta area realiza-se no ambito da delimitagdo de uma unidade de execucdo,
vinculando os processos de gestdo fundiaria e de urbanizacdo a contratualizagdo e programacdo das

operagdes urbanisticas através da associagdo e concertagdo entre proprietarios.

O sistema de execucdo adotado para a presente proposta é o sistema de iniciativa dos interessados,
em que a execucdo do plano deve ser requerida pelos proprietarios, ficando estes obrigados a prestar
a compensacdo devida de acordo com as regras estabelecidas nos planos ou em regulamento

municipal, nos termos dos n.21 e n.2 2 do artigo 1482 do RJIGT.

Existindo um Unico proprietdrio na Unidades de Execugdo proposta a delimitagdo, para efeitos de
perequacdo, dispensa-se o calculo da redistribuicdo dos beneficios e encargos resultantes da
execucdo do referido instrumento de execucdo e o contrato de urbanizacdo no ambito da Unidade de

Execucdo.

10. ESTIMATIVA DE CUSTOS

Para a estimativa de custos foram consultadas empresas de especialidades para o célculo estimado de
custos de estudos e projetos, levantamentos e obra, consultoria, arquitetura e especialidades
(engenharia).

Estdo divididos em custos de obras de urbanizagdo, custos de estudos e projetos, custos de obra e de

taxas e licengas. Nesta rubrica s6 se consideraram as taxas e licengas municipais de urbanismo.

DELIMITACAO DE UNIDADE DE EXECUCAO -UOPG 3 2 138 915,07 €
Estudos e Projetos 230 000,00 €
Estudo de Mobilidade
Estudo de ruido
Estudo geoldgio e geotécnico 230000,00 €
Estudo hidraulico e hidrolégio
Operagado urbanistica de loteamento
Obras de Urbanizagdo 1729062,00 €
Arruamentos e infraestruturas
Execugdo dos espacos verdes de utilizagdo coletiva a ceder
Taxas e licengas 179 853,07 €

1729062,00€
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11. CALENDARIZACAO
Apresenta-se no quadro seguinte a calendariza¢do para a unidade de execugdo proposta:

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

DELIMITAGAO DE UNIDADE DE EXECUGAO - UOPG 3

Estudos e Projetos

Estudo de Mobilidade

Estudo de ruido

Estudo geoldgio e geotécnico

Estudo hidraulico e hidrolégio

Operagdo urbanistica de loteamento

Operagdo urbanistica de edificagdo - comunicagdo prévia
Obras de Urbanizagdo

Arruamentos e infraestruturas

Execugdo dos espagos verdes de utilizagdo coletiva a ceder
Obras de Edificagdo

LOTE 1

LOTE 2

Braga, Junho de 2023

Nuno Fernando Meira Ferreira Capa, arquiteto
OA 8087 / CC 9826994 1 7X3 / 08.10.2030
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