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Assunto: Proposta de Deliberagdo do Executivo Municipal sobre a
Delimitagao Final da Unidade de Execugao de Pitancinhos

A Camara Municipal de Braga deliberou em 12 de setembro de 2022 dar inicio ao procedimento de
Delimitacdo da Unidade de Execugdo de Pitancinhos, integrada na UOPG3 do Plano Diretor
Municipal do concelho.

Deliberou na mesma reuniao do executivo municipal abrir o respetivo periodo de discussao publica
nos termos do artigo 89° do Regulamento Juridico dos Instrumentos de Gestao do Territorio (RJIGT).
Trata-se de uma Unidade de Execugdo no sistema de Iniciativa dos Interessados, verificando-se que
todas as areas envolvidas e que constam do respetivo levantamento cadastral sdo propriedade da
mesma e Unica entidade participante.

O periodo de discussdo publica respetivo foi anunciado através do Aviso n.° 19521, de 27 de
setembro de 2022, tendo decorrido entre os dias 20/10/2022 e 5/12/2022, sem que tenham sido

registadas participagdes, anexando-se o respetivo relatdrio de ponderagao.

Notas introdutérias

No decurso do processo e sempre por iniciativa propria da DST, neste caso a tnica interessada, foram
propostas e devidamente ponderadas as seguintes alteragcdes incidindo na proposta urbanistica base e

restantes elementos previamente submetidos a discussdo publica:

- Alteragdo dos limites iniciais da unidade de execugdo, a norte, tendo agora sido incluida uma nova

area, relativamente pequena, destinada a estacionamento publico, junto ao lote 1.

Esta alteracdo parece justificadvel porquanto as bolsas de estacionamento primitivas, que
acompanhavam marginalmente o desenvolvimento longitudinal do arruamento estruturante, no trogo

entre o lote 1 e 2, se situavam em solos de

natureza rochosa, implicando escava¢des muito significativas e de elevada dificuldade, agravando
também o impacto da obra na morfologia natural, sendo aceitavel a transferéncia dessas areas de
aparcamento mais para norte, com menos impacto, ainda que tal obrigue a inclusdo de uma parcela

de terreno que nao integrava a proposta inicial.
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Esta alteracdo ¢ por isso admissivel havendo, alids, parecer genérico da Sr*. Prof® Fernanda Paula
Oliveira sobre situagdes desta natureza, e cito: “é imperativo que os objetivos presentes na
delimitacdo de uma Unidade de Execugdo sejam alcangados, nada impede (é até expectavel) que a
operagdo urbanistica por ela iniciada se traduza em licenga de reparcelamento de uma area muito
proxima da inicialmente delimitada, mas ndao exatamente coincidente”.

Também a assessoria municipal para as Unidades de Execucdo, GIPP, através da Arqt® Teresa
Corujo, se pronunciou favoravelmente relativamente a esta questdo, corroborando o parecer da Sr*
Professora Fernanda Paula Oliveira.

De referir que ambos os pareceres, coincidentes na sua esséncia com o entendimento do DPO sobre
esta matéria, assentam no facto, e tém subjacente, a ndo existéncia de distribuicdo perequativa

associada, uma vez que s6 hd um proprietario interveniente no processo.
- Nao intervencdo na rua dos Agricultores

A proposta inicial previa um faseamento do processo executorio que implicava a construgdo
segmentada da via estruturante.

De acordo com esta perspetiva inicial, o acesso ao lote 1 deveria ser assegurado com o recurso a rua
dos Agricultores que para esse efeito seria objeto de obras de requalificagdo.

Considerando que a versao final da unidade de execugdo prevé ja a constru¢dao da via numa soé fase,
ou seja, o arruamento por inteiro no interior da 4rea delimitada, deixa de ser necessaria a utilizacao da
artéria transversal, ndo se justificando qualquer intervencao requalificadora. Também esta alteragao
se considera justificada, ndo s6 pelas razdes anteriormente referidas mas também porque desta forma

se assegura, no imediato, a execu¢do da via de acordo com o definido no PDM em vigor.
-Supressao do lote 3

E alegado pelo interessado na unidade de Execucdo que, no seu estado atual, esta area tem uma
funcdo de suporte de estacionamento privado de veiculos, ligeiros e pesados, de apoio ao edificado
do complexo industrial contiguo e ja existente que ndo se pretende ver alterado.

Entende-se que a fundamentacao ¢ aceitdvel, ndo se vendo inconveniente nesta alteracdo, remetendo-

se agora esta area, no quadro do processo global, para terreno sobrante.

Atendendo a que a delimitacdo de uma unidade de execugdo corresponde apenas ao inicio de um

processo de urbanizagdo, com pormenor suficiente para permitir a discussdo publica, mas também
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com a flexibilidade necesséria para absorver os respetivos resultados e as alteragdes decorrentes da
sua propria natureza evolutiva, devera assumir-se que o programa urbanistico associado tem uma
natureza orientadora, ndo vinculativa, portanto, e com elasticidade suficiente para comportar, nesta

fase preliminar, as alteragdes atras elencadas. No essencial:

- A proposta final conforma-se globalmente com as disposi¢des do Plano Diretor Municipal em vigor
e vai de encontro ao estabelecido pela Lei de Bases da Politica Publica de Solos de Ordenamento do

Territério e Urbanismo (LBPOSTU) e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.
- A proposta converge para e respeita os termos de referéncia da UOPG3 em que se integra.

Assim a Camara Municipal de Braga, dando continuidade ao processo, delibera a delimitagao final da

Unidade de Execu¢do de Pitancinhos em conformidade com os seguintes conteudos e procedimentos:

1) a) Esta decisdo ¢ tomada com base nos artigos: 146°, 147°, 148°, 149°, 164°, 166°, 168°, 169° ¢
170° do Dec. Lei 80/2015, de 14 de maio, e conforma-se com as disposigdes do PDM.

b) A unidade de execugdo que corresponde a esta operacdo urbanistica ¢ delimitada em

desenho (anexos), elaborada a escala 1/1000, no qual sdo também assinalados os limites dos

prédios abrangidos.

¢) E adotado o sistema de iniciativa dos interessados.

2) Concretizagdo da operacdo urbanistica através de reparcelamento que abranja a globalidade
da éarea delimitada, entendendo-se dispensavel o contrato de urbanizagdo pela existéncia de
apenas um proprietario e auséncia de processo perequativo.

3) Execugdo do reparcelamento assente no sistema de iniciativa dos interessados de acordo com
os seguintes procedimentos:

a) Os custos das obras de urbanizacdo serdo da responsabilidade do tnico, interessado.

b) A solugdo urbanistica a adotar cumpre necessariamente as disposicoes do PDM,
considerada a Solu¢do Urbanistica Base, ajustando todos os pardmetros associados
(largura de vias, estacionamentos, passeios a executar, pendentes, etc.)

c) Os lotes resultantes da operacao de reparcelamento urbano sdo propriedade do unico
participante.

d) As obras de urbanizagdo a executar em solo ndo urbano, designadamente a via de
ligacdo entre as duas areas que compdem a unidade de execugdo, e respetivas

infraestruturas, sao da responsabilidade da entidade promotora.
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4) A proposta de procedimento de Unidade de Execu¢do aprovada em reunido de camara de 12
de setembro, foi objeto da seguinte participagao:

a) Discussao Publica em termos andlogos aos previstos para os Planos de Pormenor
(conforme art. 89° do RJIGT — DL n°80/2015 de 14 de maio), no periodo compreendido
entre 20/10/2022 ¢ 5 /12/2022, no ambito da qual nao foi registada qualquer participacao.

b) Contacto direto, nesse mesmo periodo, com o proprietario dos prédios abrangidos pela

Unidade de Execugdo, com a realizacao de reunides presenciais.

5) Apés a referida participagdo, nomeadamente a mencionada no ponto 4.b), a Camara

Municipal de Braga:

a) Ponderou os resultados e, em consequéncia, alterou o documento aprovado em 12 de

setembro de 2022, substituindo-o pelo presente.

Na sequéncia da Deliberagdo Municipal que vier a ser emitida serda dado conhecimento a

Assembleia Municipal do respetivo conteudo.

Anexos
1) Relatdrio de Discussdo Publica
2) Memoria Descritiva da solucdo urbanistica base
3) Planta Cadastral da Unidade de Execucao (2 plantas)
4) Planta da solu¢do urbanistica base

5) Perfis da solu¢do urbanistica base

Braga, 17 de julho de 2023
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