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1. INTRODUCAO

A Camara Municipal de Braga, em conformidade com o estipulado no Decreto-Lei
n.°© 307/2009 de 23 de Outubro, tomou a decisdo de encetar o processo de
transformacdo da ACRRU do Centro Histérico da cidade de Braga em Area de
Reabilitacdo Urbana e, neste sentido, de proceder a elaboracdo do respectivo
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana.

O presente documento agrega o conjunto de elementos de fundamentagao da
proposta de conversao da Area Critica de Recuperacdo e Reconversdo Urbanistica
do Centro Historico da cidade de Braga (Decreto Regulamentar n.2 13/96 de 13 de
Novembro) numa Area de Reabilitacio Urbana do Centro Histérico de Braga, da
consequente proposta de Operacdo de Reabilitagdo Urbana, do tipo sistematica, e
do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana.

O documento integra para além dos fundamentos de diagndstico e analise e de
estratégia que justificam a opgdo municipal por uma Operacdo de Reabilitagcdo
Urbana Sistematica, a fundamentagdo dos ajustamentos introduzidos nos limites da
ACRRU existente e que configuram uma nova delimitacdo para a Area de
Reabilitagdo urbana a criar. Inclui-se igualmente neste documento os elementos
componentes da proposta de Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana, de
acordo com os termos definidos no artigo 33° do Decreto-lei n.°© 307/2009 de 23 de
Outubro.

Segue-se uma descricao abreviada das partes integrantes deste documento.

O capitulo 2 inclui um diagndstico estratégico da area de intervencdo abrangida
pela ACRRU existente, do seu enquadramento na cidade e na estratégia de politica
para a cidade, bem como uma analise dos instrumentos urbanisticos e de gestdo
territorial e urbana que interferem com a area do Centro Histérico da cidade de
Braga. Importa destacar o contributo relevante que a equipa da Divisao de
Renovacgdo Urbanistica do Municipio emprestou ao longo de todo o processo,
destacando-se no entanto na fase de diagndstico estratégico, uma vez tratar-se da
unidade orgénica do municipio com mais evidente conhecimento da drea em causa,
tendo acompanhado todas as intervencdes no centro histérico da cidade desde a
criacao da ACRRU e estando a par dos projectos em curso e em carteira (sejam de
iniciativa municipal, mas também de natureza privada).

O capitulo 3 integra a proposta de delimitagdo da Area de Reabilitacao Urbana a
criar (fruto da conversdo da ACRUU existente) fundamentada no diagndstico
tracado.

Em face do diagnostico tragado e da proposta de delimitagdo da ARU, o capitulo
seguinte (capitulo 4) descreve a estratégia de intervengdo de reabilitagdo para a
ARU do Centro Histoérico, incluindo a formulagdo da visdo e objectivos estratégicos
de intervencdo e a sua consequente expressao espacial, traduzida num Quadro de
Referéncia Estratégico Espacial (QREE). A estratégia formulada, que aparece
devidamente integrada nas actuais opcGes de desenvolvimento urbano do municipio
de Braga, € traduzida em quatro eixos estratégicos de intervencdo que, em
conexdo com o QREE formulado, sdo a base da elaboracdo das linhas programaticas
preliminares de reabilitagdo, descritas no capitulo seguinte.

Por seu turno, no capitulo 5 apresentam-se as linhas programaticas preliminares
deste Programa incluindo dois tipos de componentes: uma primeira componente
referente a projectos e prioridades de intervencdao de reabilitacdo, devidamente
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espacializadas e incluindo um programa de investimentos de iniciativa publica e de
promocdo privada e, uma segunda componente, constituida por um conjunto
articulado e complementar de linhas de politica de reabilitacdo que consubstanciam,
de forma material e imaterial, os eixos de intervengdo estratégica definidos.

O ultimo capitulo deste documento (capitulo 6) inclui a andlise e propostas de
modelo de gestdo e de solugao para a Operagao de Reabilitagdao Urbana que
enforma o presente programa, para além das propostas de adequagdo da organica
municipal a esta nova realidade e dos instrumentos de apoio e incentivos
financeiros a criar pelo municipio de Braga no sentido de estimular e intensificar o
processo de reabilitacao, designadamente, junto dos agentes privados.

Este ultimo capitulo inclui ainda as propostas de prazo global da Operagdo de
Reabilitacdo Urbana Sistematica, bem como outras componentes temporais e
financeiras referentes ao respectivo Programa - quadro de engenharia de
financiamento, cronograma de execugao de acgdes e investimentos, programa de
investimentos publicos e estimativas globais de investimento publico e privado
relativo as componentes espaciais e operativas de reabilitagdo.
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2. DIAGNOSTICO

2.1. Enquadramento urbano

A formulagdo da estratégia de reabilitacdo urbana para o Centro Histérico de Braga
pressupde um conhecimento estratégico ao nivel da estrutura e das dinamicas
urbanas da cidade de Braga e do seu posicionamento no contexto do sistema
urbano regional e nacional.

Neste sentido a equipa técnica desenvolveu um trabalho de analise da performance
de desenvolvimento da cidade nas ultimas décadas bem como de diagndstico
prospectivo. Deste trabalho importa reter alguns aspectos de relevancia em termos
de enquadramento urbano que passamos a referir:

Braga é actualmente um dos municipios com taxa de crescimento mais
elevada a nivel nacional, sendo mesmo o segundo municipio da Regido
Norte com maior taxa de variagao populacional entre 2001 e 2011, logo a
seguir ao concelho da Maia. Os resultados preliminares do Censo 2011
apontam para mais de 181 mil residentes no concelho de Braga, o que
corresponde a um acréscimo populacional superior a 10% nesta Ultima
década. Ja ao nivel das familias, Braga revela-se como o concelho da Regido
Norte que mais cresce neste periodo, com um acréscimo superior a 25%
(passa de cerca de 50 mil familias para quase 65 mil);

A informacdo estatistica mais recente a escala da freguesia e da subsecgao
estatistica (referente a 2001, face a ainda indisponibilidade de informacgao
do ultimo Censo de 2011 que permita aferir a dindmica de crescimento
populacional ao nivel da cidade de Braga) permitia concluir que mais de 75
mil individuos residiam nas freguesias do perimetro urbano. Sera possivel,
para além disso, considerar que a dimensdo funcional (residencial, comércio,
servicos) da cidade ultrapassa actualmente as 110 mil pessoas (o volume de
emprego no centro urbano é superior ao volume de populacdo residente);

A cidade distingue-se dentro do territério regional, seja pela sua dimenséo e
qualidade da estrutura urbana seja pelo facto de possui ruma estrutura
econdmica mais avancgada, assumindo-se como pdlo central do sub-sistema
urbano do Cdvado e como um dos vértices da Regido Metropolitana
Policéntrica (a qual concentra 1/3 da populacdo nacional) e do Quadrilatero
urbano;

A cidade, devido ao seu perfil econdomico e a rede de infra-estruturas ligada
ao ensino superior, I&D&I (de que se destaca a localizagao mais recente do
Laboratorio Ibérico de Nanotecnologia) e de interface com o tecido
empresarial, tem vindo a consolidar o seu posicionamento no quadro do
sistema regional de inovagdo e destaca-se, no contexto regional e apesar
das ameacgas que sofre em virtude da polarizagdo da Area Metropolitana do
Porto, em termos da capacidade de integrar redes de inovagao e
competitividade internacionais;

Dentro do tecido empresarial, a cidade tem conseguido reforgar um sector
empresarial de exceléncia nos dominios da informatica e software, dos
sistemas de informagdo e da electrdnica industrial, a que se associa a
emergéncia de um sector empresarial associado as nanotecnologias e as
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biomedicinas (alavancados pela referido Laboratorio Ibérico e pela
construcdo de um novo Hospital Central);

m O desenvolvimento destes sectores empresariais e a crescente massa critica
ao nivel do sistema regional de inovacdo tém contribuido para uma boa
performance da cidade no que respeita a atracgdo de investimentos em
sectores tecnolégicos e de conhecimento intensivo, bem como para a
expansdo dos niveis de empreendedorismo;

Figura 1 | Enquadramento do Centro Histdrico na cidade

Legenda:
B Ceotro Histdnico (ACRRU)
Espagos envolvenles
W Equgamento
Wl Espago Comercial
Wl Servigos
Zona Residencial
] Rede vidra estruturante
M Ferona

Fonte: CMB - Ortofotomapas. Tratamento QP.

B A cidade apresenta vantagens comparativas evidentes em termos de
atraccdo e fixacdo de recursos humanos qualificados e altamente
qualificados;

B Associado a alguns desses sectores e reportando-se a um conjunto de
activos culturais e historicos de grande relevancia nacional e internacional, a
cidade configura hoje algumas vantagens comparativas no que respeita a
atraccdo e reforco das actividades artisticas e das industrias culturais e
criativas, apesar do baixo numero de profissionais que hoje trabalham no
sector cultural e de algumas barreiras entre os sectores mais tradicionais e
0s novos segmento das industrias culturais e criativas;
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B Braga é a cidade que concentra dentro da regido do Norte dos maiores
volumes de emprego em actividades do sector terciario, incluindo as areas
de hotelaria, de comércio e de restauragdo, de servigos turisticos e de
terciario superior (actividades imobiliarias, financeiras e de servigos as
empresas);

m A cidade tem afirmado e consolidado o seu perfil comercial e turistico,
continuando a atrair fluxos importantes, dentro do territério regional
envolvente (alcancando também zonas da Galiza), de procura comercial,
associada principalmente ao aparelho comercial tradicional existente, e de
procura turistica, concentrada essencialmente nos segmentos de turismo
cultural, turismo religioso e circuitos turisticos;

m O concelho mantém um sector da construgdo significativo, com capacidade
potencial de alargamento da sua intervencdao na cadeia de valor (com
participacdo crescente nos segmentos do imobiliario) e de inovacdo.

2.2. A ACRRU do Centro Histérico de Braga

ApoOs este breve enquadramento “macro” das principais tendéncias ao nivel do
concelho e da cidade de Braga, importa agora aprofundar o conhecimento da area
de intervencdo deste Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana, que como ja foi
referido, tem por base a Area Critica de Recuperacdo e Reconversao Urbanistica do
Centro Histdérico da cidade de Braga.

No ano de 1979, por via de um Decreto Regulamentar, ficaram definidos os limites
da primeira Area Critica de Recuperagdo e Reconversdo Urbanistica (ACRRU) da
cidade de Braga, na altura correspondendo a zona compreendida pelo perimetro
medieval da cidade. Porém, e com o sentimento de que os niveis de degradagdo do
patrimdnio construido no centro histérico (area que se estende para além do
perimetro da cidade medieval) se vinham a densificar, considerou a autarquia
oportuno proceder ao alargamento da referida ACRRU. Desta forma foi declarada
em 1996 a ACRRU do Centro Histérico da cidade de Braga (Decreto Regulamentar
n.° 13/96 de 13 de Novembro) alargando a anterior area possibilitando a “expedita
intervencdo da Cdmara Municipal de Braga, com vista a obviar eficazmente aos
inconvenientes de ordem urbanistica e habitacional existentes” (cf. figura seguinte).
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Figura 2 | ACRRU do Centro Historico da cidade de Braga

Actual limite da Area Critica de Recuperagio e
Reconversdo Urbanistica do Centro Historico
da cidade de Braga

Legenda:

Limae ACCRU Cerare Histdrico

0 tdrt caco Cartograt s teaw

o

Fonte: CMB. Tratamento QP.

2.2.1. Histoéria e Morfologia urbana

Dicotomias e diatomia

O estudo da morfologia urbana de Braga revela multiplas dicotomias. A primeira é a
que se estabelece entre o tracado irregular do nlcleo medieval, sobretudo o
decorrente da assimilagdo da cerca medieval, e a trama regular da expansao
barroca do conjunto do Campo Novo, entre a cidade orgdnica resultante de um
crescimento que se multiplica por acgdes atomizadas e a cidade planificada
resultado de uma acgao fundadora a que se submete a ocupagao urbana.

A constatagdo dessa dicotomia fundamental da morfologia urbana poderd ser
relevante para a configuracdo diatdmica das componentes que estruturardo a
estratégia territorial do presente programa, principalmente no que respeita as duas
estruturas singulares que se destacam pela escala (o nucleo medieval e o conjunto
barroco do Campo Novo) e pelos dois eixos que os articulam (um eixo linear e
regular, perfeitamente consolidado, composto pelos espacos urbanos da
racionalidade renascentista e barroca, desde o Campo das Hortas, passando pela
Porta Nova, Rua do Souto, Campo de Santana até ao antigo nucleo extra-muros de
S. Vitor; o outro eixo, irregular e serpenteante, que sera necessario reforgar e

Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana do Centro Histérico de Braga | Relatdrio Final

Pagina 10 de 149




| N N
A A h Quaternaire
A A H Portugal

Rui Passos Mealha l
Arquitectos SOPSEC
: X""I"'"

explicitar, que engloba espagos fragmentados, descontinuos, resultantes do
crescimento organico ou da acgdo planificadora, que se adossa ao perimetro do
nlcleo medieval seguindo o trajecto determinado pelas antigas muralhas, desde o
campo de S. Sebastido e Porta da Cividade, provavel localizagdo do forum romano,
englobando os Campos de S. Tiago e de S. Marcos, cruzando com o outro eixo nas
arcadas e continuando pela fachada poente do conjunto do Campo Novo até ao
antigo nucleo extra-muros de S. Vicente).

Um segundo nivel de dicotomia é patente no interior do nucleo medieval e
estabelece-se entre a sua configuragao irregular e a ortogonalidade de parte do
sistema viario que terd incorporado os cardos e decumanus da cidade romana. Tal
como no primeiro nivel também resulta da tensdo entre a racionalidade da acgdo
planificadora (neste caso, de forma indirecta, por aproveitamento ou
condicionamento de estruturas pré-existentes) e a organicidade das ocupacdes
espontaneas.

Figura 3 | Morfologia urbana do centro histérico

S. Vicente
losango de articilldcao $. Victor
do campo novo :
astruturas lineares
murathafernan E 'Jhes diea
U {
Sastelo  OMPO Santana
page rusdoseute s
porta nev ports do sauto
LS
ampo
peda maximinos § Marcos

nucleo medieval

Haximines -

Fonte: CMB. Tratamento QP.

Outras dicotomias sao encontradas entre a racionalidade das aberturas da cerca
medieval através dos "campos" quinhentistas e a incorporacdo que estes efectuam
das formas tentaculares com que a cidade assimila os antigos nucleos rurais extra-
muros. Entre o dimensionamento das ruas mais antigas do nucleo medieval e o
dimensionamento das ruas (Av. Afonso Henrigues e Frei Caetano Brandao) com que
este é rasgado nas primeiras décadas do séc. XX. Ou ainda, descendo ao nivel da
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escala de analise, as dicotomias entre as condigcGes de edificacdo determinadas pela
perenidade do parcelamento medieval e os programas urbanos contemporaneos.

A cidade contemporanea é desenhada por essas partes de cidade, e ideias de
cidade, diversas, descontinuas, frequentemente em conflito de escala e de forma,
gue ndo devem perder o seu valor identitdrio mas que é necessario articular e
relacionar. As relagbes dicotdmicas que estabelecem geraram-se e s podem ser
entendidas numa perspectiva diacronica, recorrendo a fontes historiograficas que
assinalam a evolugao urbana de Braga.

Nessa abordagem diacrénica da morfologia urbana interessou sobretudo destacar
os momentos de rotura entre conceitos de cidade e a sua importdncia enquanto
génese de formas urbanas significativas para a estratégia de intervencdo no Centro
Historico.

Fossilizacdo da estrutura e afloramentos da cidade invisivel

Na cidade de Braga, em resultado de uma historia de continua ocupagdo urbana,
existem varias cidades, visiveis nas formas dicotdmicas ja referidas. Para além
dessas estruturas fisicas em que se continua a desenvolver a cidade
contemporanea, existem camadas de cidades invisiveis, cujas componentes fisicas
ndo sdo imediatamente percepcionaveis, mas que fossilizaram nas estruturas que
as substituiram ou afloram pontualmente sempre que novas intervengées pdem a
descoberto achados arqueoldgicos.

A cidade de Bracara Augusta foi implantada ex novo no séc. I A.C., segundo o
plano candnico das cidades romanas, organizada por uma malha de cardus e
decumanus, com o forum numa posicao central, formada por insulae e domus,
dotada de equipamentos civis e religiosos, como descreve Vitrivio ser a norma em
todas as cidades do império.

Segundo as hipéteses propostas por M. Martins® e M. Ribeiro? o plano da cidade era
regular e ortogonal, com o forum situado no actual Largo Paulo Ordsio onde
convergiam o cardo e decumanus maximus, com orientacao NO/SE.

Mais tarde, no séc. III, decorrente das necessidades de defesa e concomitantes
reformas de Diocleciano, a cidade foi dotada de uma muralha, que altera
significativamente a rigidez do plano ortogonal®.

A partir do séc. IV ocorre o terceiro momento marcante da cidade romana, com a
apropriacdo da basilica pelo templo cristdo, que surgia como o modelo
arquitectonico disponivel mais adequado ao novo culto. A adopgado dessa tipologia
da arquitectura civil (em Bracara Augusta com o templo paleocristdao que precede a
Sé) é um momento basilar para a transformacdo e influéncia da cidade romana
sobre a cidade medieval.

O declinio urbano que afectou toda a Europa ocidental apds a desagregacdo do
império, s6 comecou a ser invertido em Braga a partir do séc. XI, com a

! Martins, M. (2006) "Bracara Augusta: a Roman town in Atlantic area", Early Roman Towns in Hispania
Tarraconensis

% Ribeiro, M. (2008) Braga entre a época romana e a Idade Moderna. Uma metodologia de andlise para a leitura da
evolugdo da paisagem urbana

* Martins, M.,"Urbanismo e Arquitectura em Bracara Augusta. Balangco dos contributos da Arqueologia Urbana",
Simulacra Romae
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reconquista e consequente restauracdo da arquidiocese e construcdo da Sé (séc.
XII).

A cidade medieval desenvolve-se inicialmente sobre o quadrante nordeste da
Bracara Augusta, estabelecendo-se como uma area fortificada que aproveita
segmentos da parte norte da muralha tardo romana®. A malha viaria terd em certa
medida decorrido da estrutura romana, embora tenha pressuposto a reestruturagao
das insulae, através da sua fragmentacdo em unidades muito reduzidas, bem como
a apropriacdo do espago publico que se exerce particularmente sobre os
decumanus, que em alguns casos desaparecem para dar origem a quarteirdes
alongados, e de uma forma geral sobre todas as vias que passam a ter uma
dimensé&o de perfil substancialmente reduzida®.

A par dessa fossilizagdo da estrutura viadria romana nas ruas medievais, com
maiores ou menores desvios nos tragados, verifica-se a fossilizagcao do elemento
fundador da cidade medieval, com a Sé a ocupar o sitio de um templo paleocristdo
e basilica civil romana (mercado).

Os afloramentos desta cidade invisivel, romana, ocorrem por todo o Centro
Histérico, nomeadamente a Domus de Santiago (Museu Pio XII - Cividade), Fonte
do Idolo (S&o Lazaro), Ruinas romanas das Carvalheiras (Sé), Termas romanas de
Maximinos (Alto da Cividade), Teatro romano do Alto da Cividade, Balneario Pré-
Romano de Bracara (Maximinos), Mosaico Romano no Museu de D. Diogo de Sousa,
Insula no exterior do Museu de D. Diogo de Sousa, Insula sob a Escola da Sé,
cloaca romana e portico no edificio da Bibliopdlis, Ruinas Romanas do edificio das
"Frigideiras do Cantinho" e de outro edificio na Rua Frei Caetano Brandao
(acolhendo espago comercial de mobiliario), Troco de muralha do Baixo Império na
base da Torre da Capela de Nossa Senhora da Gloéria, Mercado romano e basilica
paleocrista (sob a capela da Sé Catedral), Tramo da muralha romana da Quinta do
Fujacal, Edificio romano de Santo Anténio das Travessas e ainda memdria historica
no Largo de Sao Paulo (marcagao da muralha romana no pavimento).

A cidade invisivel é sobretudo Bracara Augusta. Mas existem outras, como os
elementos da cidade medieval completamente assimilados pelas intervengdes
subsequentes, e que afloram nas partes da muralha incorporadas nas edificagdes
ou fossilizaram através da perenidade do parcelamento fundiario, mais ou menos
alterado pelas intervengdes dos séc. XIX e XX.

Os afloramentos da cidade invisivel, existentes ou futuros, mais do que impasses
da renovagao urbana devem ser entendidos como oportunidades para a
potenciacdo da imagem identitdria da cidade, com os achados arqueoldgicos a ser
incorporados em roteiros culturais/ turisticos, sempre que a sua relevancia o
justifique. Nomeadamente, integrando o interior do quarteirao das Carvalheiras no
circuito de espacos pedonais, ou promovendo a visibilidade dos achados em
espacos privados, como o caso do edificio "Frigideiras do Cantinho" demonstra ser
frutifero.

* Ribeiro, M. (2008)
® Ribeiro, M. (2008)
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A cidade medieval, fortificacdo e saturacido do espaco

O crescimento da cidade medieval culminou com a extensdo do perimetro da
muralha para norte, em finais do séc. XIV, sensivelmente duplicando a &rea
amuralhada inicial e abandonando a muralha tardo romana. Com esta ampliagao da
muralha a planta da cidade recentra-se relativamente ao seu elemento mais
simbdlico, a Sé, consolidando definitivamente o deslocamento do assentamento
urbano em relacdo a cidade romana centrada no forum.

A Sé, o paco Arquiepiscopal, o castelo, a muralha, com as suas funcGes de defesa,
administragdo e religiosas, bem como os mercados, as pragas e as ruas irregulares
em que se implantam as tipologias edificadas urbanas que suportam as actividades
comerciais e artesanais, constituem os elementos identitarios da cidade medieval.

As portas da muralha estabelecem as relagdes com o espago exterior, aproveitando
caminhos e antigas estradas romanas, com especial destaque para a porta de
Maximinos pelo enfiamento e ligagdo a Sé.

As necessidades de defesa e a consequente escassez de espago conduzem a um
processo de saturacdo do espaco que é comum a maioria das cidades medievais.
Essa saturagdo do espagco manifesta-se através da adopgdao de um perfil reduzido
de via (frequentemente com menos de 3 m) e um parcelamento fundiario baseado
numa frente estreita e ocupagdo em profundidade, que visa optimizar a quantidade
de frentes para a rua, que é escassa. A frente de rua é particularmente importante
para a edificagdo da cidade medieval que, por concentrar fungdes comerciais e
oficinais, depende dessa relagdo com o espaco publico.

E nesse contexto que surgem as tipologias urbanas medievais, com uma planta que
se desenvolve perpendicularmente a rua, num processo extensivel a todas as
cidades medievais europeias®, distintas da edificacdo rural por simultaneamente
dependerem duma relagdo intensa com a rua e sofrerem da escassez de espacgo
disponivel dentro de muralhas.

A frente estreita é compensada pela ocupacdo em profundidade do lote,
frequentemente em toda a sua extensdo, dando origem a quarteirdoes muito densos
sem espagos livres. A saturacdao do espaco em planta também se verifica no plano
volumétrico através do crescimento em altura, por acréscimo de pisos, podendo
atingir 3 pisos acima do piso térreo.

Apenas a habitacdo dos estratos sdcio-econdmicos superiores, ou os edificios do
poder politico e religioso, podiam desenvolver-se paralelamente a rua,
apresentando frentes de lote maiores.

As sucessivas intervencgGes no centro medieval, desde o séc. XVI ao séc. XX
alteraram a configuragdo dos tragados vidrios, impondo novos alinhamentos,
substituindo edificagdes, alterando profundamente a traga arquitectdonica de outras,
mas ndo substituiram completamente a matriz fundidria, que em muitos casos
ainda apresenta a mesma frente estreita do lote medieval corrente.

O principal desafio da revitalizacdo urbana destas areas decorre da permanéncia da
estrutura fundiaria e edificada, e das possibilidades da sua adequacdo a novos
programas e/ou padrdes de habitabilidade de nivel superior (nomeadamente,
acesso aos pisos superiores dos edificios de r/c comercial, niveis de conforto, areas

6 Pounds, N. (2005), The Medieval City
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da compartimentagdo, adequagdo a normas arquitectonicas e funcionais,
necessidades de parqueamento automovel).

As outras permanéncias da cidade medieval sdo menos problematicas porque se
apresentam como factos singulares e consensuais no seu papel identitario da
cidade.

Para os vestigios mais significativos da cidade medieval, nomeadamente a Sé, o
Paco Arquiepiscopal, a Torre de Menagem do antigo Castelo, as torres da muralha
existentes no Largo da Porta Nova, no Largo Paulo Orosio e no Largo de Santiago, a
principal questdo coloca-se ao nivel da proteccdo de enfiamentos e
enquadramentos visuais evitando acgdes que os desqualifiquem.

Os "campos" quinhentistas, rompimentos da cerca medieval e "sinecismo"
dos ntcleos rurais

O primeiro momento de retoma da racionalidade da cidade planificada, perdida
desde a cidade romana, ocorre no séc. XVI com as intervencdes de caracter
renascentista do arcebispo D. Diogo de Sousa.

O rompimento da cerca medieval e a abertura de novos espagos urbanos extra-
muros - os "campos" - promovem e constituem os alicerces da construgao e
expansdo da cidade moderna, como afirma D. Diogo de Sousa quando escreve
"(...)por eu fazer de hua aldeia cidade & custa do meu trabalho e fazenda (...)"’

Com uma malha urbana medieval "estrangulada por apenas quatro portas, tantas
qguanto os pontos cardeais, a cidade urgia expandir-se. D. Diogo ordenou a abertura
de novas ruas, portas e pracas” 8.

O anel de Campos, numa sucessdo espacial que segue o tracado da muralha,
estabelece o rompimento da cidade medieval sobre o exterior, através dos novos
espacos urbanos associados as portas, existentes ou novas, Campo das Hortas /
Porta Nova, Campo da Vinha / Porta de S. Antdnio, Campo de Santana / Porta do
Souto, Campo de S. Marcos / Porta de S. Jodo, Campo de Santiago / Porta do
Colégio, Campo de S. Sebastido / Porta da Cividade, Porta de S. Miguel Anjo / Porta
Maximinos.

"Quando nédo lhe era possivel estruturar na totalidade os espacos da cidade em que
intervinha, a estratégia adoptada por D. Diogo de Sousa consistia na marcagado
desses espacos através de edificios, monumentos e elementos arquitecténicos
suficientemente significativos e estruturantes do seu desenvolvimento futuro (...)"°

A intervencgdo racionalista incide também sobre o interior do nucleo medieval, com
a abertura de vias e regularizacao de tracados, em especial da Rua do Souto, que,
com um desenho rectilineo entre portas opostas da muralha, se constitui como o

7 Arg. Distrital de Braga "Razoes do Arcebispo Dom Diogo de Sousa a El-Rei, 11 de Margo de 1528, cit. Bandeira, M.
(1993), "O espago urbano de Braga em meados do séc. XVIII", Revista da Faculdade de Letras - Geografia |, Série,Vol
IX, Porto, 1993, pp. 101-223

8 Bandeira, M. (1993), "O espago urbano de Braga em meados do séc. XVIII", Revista da Faculdade de Letras -
Geografia |, Série, Vol IX, Porto, 1993, pp. 101-223

9 Teixeira, M., Valla, M., (1999), O urbanismo portugués, séculos XIlI-XVIII Portugal-Brasil
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seu principal eixo estruturador, marcando igualmente "a 'fronteira' entre os
dominios eclesisticos da Mitra a norte e da 'cidade civil' a sul” 1°.

Ao contrario da estrutura espacial da cidade medieval, que se fecha sobre si
propria, os espacos renascentistas abrem a cidade para o exterior ao mesmo tempo
que garantem uma maior articulagdo interna ligando as partes da cidade com vias
adaptadas ao transito de veiculos. Esta oposicdo conceptual é particularmente
visivel no eixo rua do Souto / Campo de Santana que, desde o Campo das Hortas e
Porta Nova até a porta do Souto e Campo de Santana, rasga a cidade medieval e
prolonga os seus espacos para o exterior, por comparagao com o anterior eixo
estruturador medieval que desenhava os espagos sinuosos que conduziam ao
centro simbodlico e geométrico da cidade, a Catedral.

A abertura dos Campos associa-se o processo de expansao urbana em forma
tentacular, por sinecismo dos nucleos rurais extra-muros, particularmente os de
Maximinos, S. Vicente e S. Vitor, num crescimento apoiado nas respectivas
estradas de ligagao.

A cidade comeca a adquirir a forma radiocéntrica e tentacular que ainda a
caracterizava nos séculos XVIII e XIX. "A cidade que vamos encontrar em 1750 é
ainda, e apesar de tudo, a cidade rasgada por D. Diogo"!!, cujo crescimento
tentacular é confirmado em 1890 "(...) o aspecto exterior, fora dos seus muros, é
similhante ainda, como fica notado, a uma aranha, por ter pequeno corpo e
grandes pernas” 2.

Essas estruturas tentaculares iniciadas pelo processo de abertura da cidade no séc.
XVI e que constituiram um dos principais suportes do crescimento urbano até ao
séc. XX, sdo reconheciveis nos conjuntos urbanos de matriz linear da Rua da Cruz
da Pedra, Rua Direita e Rua S. Sebastido (Maximinos), da Rua de S. Vicente e Rua
Dr. Artur Soares (S. Vicente), da Rua de S. Vitor e Rua de Dom Pedro V (S. Vitor) e
da Rua da Boavista.

As pracgas renascentistas, os "campos" de D. Diogo, constituem ainda hoje os
principais elementos de articulagdo e espagos significantes da relagdo do nucleo de
génese medieval com as outras partes da cidade na zona histérica.

O caso do Campo de Santana (hoje Praca da Republica) é onde a vontade
racionalista de ordenar o espaco da cidade através do estabelecimento de eixos de
ordenamento urbano é mais conseguida. Com uma forma aproximadamente
triangular e com uma escala em rotura com o0s espacgos publicos medievais,
prolonga a rua do Souto segundo um alinhamento rectilineo rematado pela igreja
de Senhora-a-Branca. Mais tarde consolidado, no periodo barroco, com edificagoes
de lote grande e erudigdo arquitectdnica, e com a criagdo de um grande eixo visual
com o Bom Jesus de Braga, este espaco € ainda hoje o principal centro civico da
cidade.

Os campos quinhentistas continuam a apresentar as mesmas potencialidades de
articulagdo entre as partes diversas da cidade, permitindo-lhes estabelecer
conexdes mesmo quando adquirem um caracter pontual e descontinuo por oposicao
ao eixo monumental Rua do Souto/Campo de Santana.

1% Bandeira, M. (1993)

" Bandeira, M. (1993)

2 senna Freitas, B.J., Memorias de Braga 1890, tomo |, p23, cit. Bandeira, M. (1993), "O espaco urbano de Braga em
meados do séc. XVIII", Revista da Faculdade de Letras - Geografia |, Série,Vol IX, Porto, 1993, pp. 101-223
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A estratégia espacial proposta preconiza o estabelecimento de eixos de articulagdo
que se apoiam precisamente nos espacgos renascentistas de D. Diogo de Sousa,
através de um eixo longitudinal rectilineo (Campo das Hortas, Rua do Souto,
Campo de Santana até ao antigo ndcleo extra-muros de S. Vitor) e outro sinuoso
(desde o campo de S. Sebastiao e Porta da Cividade, englobando os Campos de S.
Tiago e de S. Marcos, até ao antigo nucleo extra-muros de S. Vicente).

Eixos barrocos, jardins e formacao de grandes quarteiréoes urbanos

A tentativa seguinte de ordenar o crescimento da cidade da-se com o conjunto do
Campo Novo, iniciado em 1725.

Localizado entre duas estruturas tentaculares do crescimento linear espontdneo
(Rua de S. Vicente e Rua de S. Vitor, na parte em se integra no Campo de
Santana) esta peca do urbanismo do periodo barroco pretenderia constituir-se
como alternativa a expansdo da cidade que se realizava por urbanizagdo das
estradas. Tal intuito é indiciado pela dimensdao do conjunto dos arruamentos
desenhados, com uma escala que se aproxima da cidade consolidada entdo
existente.

Consistindo em dois eixos viarios que se cruzam nos vértices de uma praca
quadrangular central, o modelo urbano proposto impGe uma ordem geométrica
evidente na planimetria mas também nas formas da edificacdo, "o ritmo uniforme
das fachadas obedece sem margem para duvidas a posturas condicionadoras,
designadamente no tipo de aberturas, das linhas niveladoras dos pisos e até da sua
contingentacdo” 3.

Contudo, o modelo urbano aplicado, embora filiado nos mesmos conceitos,
distancia-se dos modelos barrocos mais grandiloquentes de exaltagdo das
perspectivas e da cidade como vista, que, em Braga, encontram maior expressao
na arquitectura religiosa e em conjuntos como o escadoério do Bom Jesus.

A imposicdo dos dois grandes eixos viarios determina a formacdo de grandes
quarteirdes urbanos cujos perimetros foram ocupados por edificios, frequentemente
de grande erudicdo arquitecténica, criando amplos espacos livres no interior do
quarteirdo. Nesses espacos interiores dos quarteirGes, associados a edificios com
programas variados, surgiram uma série de jardins com assinalavel interesse
ambiental.

O tema do jardim semi-publico é uma das particularidades mais interessantes deste
conjunto urbanistico, desde o jardim associado a Capela de Guadalupe (1725) que
constitui o remate do eixo viario E/O, até aos jardins interiores de acesso mais ou
menos condicionado a partir da rua.

Nas propostas do quadro estratégico espacial identificam-se esses jardins semi-
publicos como espacos de interesse urbano que devem ser articulados com os
espacos publicos da cidade, criando ligagGes e estabelecendo circuitos que
promovam a fruicdo dos ambientes diferenciados da cidade.

13 Bandeira, M. (1993)
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Roturas nos tecidos urbanos histéricos

No séc. XIX e primeiras décadas do séc. XX realizaram-se uma série de
intervengbes na drea do Centro Histérico que resumidamente consistiram em
accOes publicas de abertura ou regularizagdo de arruamentos e intervencdes
privadas de substituicdo de edificagdes ou ocupagao de lotes vagos.

A abertura / regularizagao de arruamentos que rasgaram o centro medieval (Av.
Afonso Henriques e Frei Caetano Branddo) insere-se num quadro de principios
higienistas que marcaram as intervengdes nos centros histéricos europeus no séc.
XIX, frequentemente introduzindo grandes roturas de escala com os espacgos
publicos existentes e destruindo a malha medieval e edificagdo associada. A mesma
vontade de modernizagdo do espaco da cidade em rotura com os tecidos pré-
existentes encontra-se na demolicdo dos vestigios da muralha e particularmente do
Castelo de Braga, de que so foi conservada a Torre de Menagem.

Este tipo de intervengdo justifica-se num contexto tedrico do urbanismo que ndo
concedia especial importancia a preservacdo da memodria da cidade historica e
portanto ainda muito distante dos consensos gerados a partir da década de 60 do
séc. XX relativos a protecgdo do patriménio.

Quanto a intervencdo privada, no lote, regulada por normas urbanisticas que se
inserem nesse mesmo quadro tedrico, desenvolveu um processo de alteragdo da
edificagdo (novas construgdes, alteragdao e substituicao das existentes) que, nao
tendo introduzido grandes roturas no séc. XIX, por utilizar tipologias filiadas nas
pré-existentes, comeca a causar quebras na homogeneidade tipolégica e
volumétrica dos tecidos com programas de habitacdo colectiva baseados em
modelos arquitectonicos contemporaneos.

Os processos urbanos das Ultimas décadas do séc. XX, com menor pertinéncia para
o entendimento da morfologia urbana, estdo descritos noutras partes do relatério.

Em sintese, a morfologia urbana de Braga pode-se caracterizar por um nucleo de
génese medieval que constitui o centro da Zona Histdrica, onde se exerceram
multiplas transformagdes de diferentes tipos (rasgamentos viarios e substituicGes
da edificagdo), que continua a ser o principal centro das dindmicas urbanas e de
polarizacdo das fungGes terciarias; bolsas urbanas, com destaque para o losango de
articulagdo do Campo Novo, cujos quarteirbes de grande dimensao gerados pelos
eixos barrocos do séc. XVIII evidenciam grandes potencialidades ao nivel da
qualidade tipoldgica e ambiental; estruturas lineares que, irradiando a partir do
nlcleo medieval, correspondem ao crescimento por urbanizacdo das estradas num
processo que ocorreu até ao séc. XX, e que apresentam os maiores problemas de
degradacdo do edificado devendo ser consideradas como areas prioritarias de
reabilitacdo fisica e social.

2.2.2. Edificado e Patrimonio

Aproximacoes a uma caracterizacdo tipolégica do edificado

A caracterizagdo tipologica do edificado € um instrumento importante para a fixagdo
das estratégias de regulagdo da renovacgdo urbana, por permitir tipificar as formas e
modos da intervengdo arquitectonica.
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Na analise do edificado do Centro Histérico procurou-se realizar uma aproximacao a
essa caracterizacdo tipolégica, sobretudo no que concerne as problematicas
centrais da recuperacdo de edificios inseridos em malhas histéricas e do seu
potencial para instalagao de novos programas e alojamento de qualidade.

Ocupacao funcional do edificado

O Centro Histérico apresenta um perfil residencial relativamente expressivo, com
um numero significativo de edificios exclusivamente ou predominantemente
residenciais, embora de caracteristicas diferenciadas.

Entre os factores que determinam essa diferenciacdao destaca-se a morfologia
urbana e as suas tipologias edificadas especificas, bem como os processos de
transformacgdo exercidos pelo mercado imobilidrio desde as construgdes em rotura
com os tecidos histéricos até as dinamicas recentes de reabilitagdo.

Figura 4 | Levantamento funcional do Centro Histérico — Planta de Sintese

LEVANTAMENTO FUNCIONAL

Planta de Sintese

Metros

125

Legenda:
mm Devolutos ou entaipados
mm Equipamentos

mm Industria e armazenagem
== Comércio e servigas

mm Exclusivamente residencial
[ Néo identificdos

[ Limite da ACRRU do Centro Historico

Fonte: CMB, 2010 - levantamento de terreno preliminar no dmbito do Plano Municipal de Emergéncia.
Tratamento QP.

Outra das caracteristicas da estrutura funcional do edificado é a prevaléncia das
actividades terciarias no nucleo medieval, verificando-se que, a par dos edificios
com programas institucionais/direccionais, existe uma dindmica assinalavel ao nivel
do comércio local e especializado.
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Pelo contrario, nas estruturas lineares periféricas e nos grandes quarteirGes/bolsa
predominam os edificios exclusivamente residenciais, e algum comércio de
proximidade.

Figura 5 | Levantamento funcional do Centro Histérico - funcao residencial

LEVANTAMENTO FUNCIONAL

Funcao residencial

Legenda:

B Edificios com fungfo residencial (total ou parcial)
[ Restantes edificios

1 Limite da ACRRU do Centro Historico

|

Fonte: CMB, 2010 - levantamento de terreno preliminar no dmbito do Plano Municipal de Emergéncia.
Tratamento QP.

As actividades comerciais implantam-se predominantemente no r/c de edificios cuja
matriz tipolégica se insere no processo evolutivo da parcela urbana de génese
medieval. Esta circunstancia sera responsavel por uma eventual desadequagdo
tipoldgica para a ocupacdo dos pisos superiores por habitacdo ou servigos, nos
casos em que a frente reduzida da parcela inviabiliza acessos independentes.
Outros factores que podem influir na reduzida componente habitacional das
dinamicas de renovacgdo urbana sdao os constrangimentos tipoldgicos relacionados
com o estacionamento, custos da construgao, cumprimento de normativa da
edificagao, etc.

Considerando que a consolidagdo da fungdo residencial no Centro Histérico de
Braga é um objectivo estratégico, a resolucdo destes constrangimentos deve ser
objecto de uma experimentacdo que explore novas hipéteses de ocupacgdo da
parcela/edificado, sugerindo inovagoes tipoldgicas e programaticas que, embora
enquadradas morfolégica e tipologicamente, ndo excluem posicionamentos
contemporaneos no que respeita a organizagao e conforto dos espacos residenciais.
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Tipo de alojamento (n° de fogos / edificio)

Os edificios de alojamento multifamiliar correspondem a tipologias de habitacdo
colectiva, resultantes de substituicdes do edificado ou de ocupagdes de parcelas
vagas, frequentemente por agregacao das mesmas, ou ao fraccionamento do
alojamento, que passa a autonomizar-se por pisos, no caso das tipologias de matriz
unifamiliar primordial. Quando o edificio apresenta até 4 fogos podera tratar-se
desse fraccionamento por pisos, verificando-se que terd ocorrido de forma
significativa em partes do nucleo medieval e nas estruturas lineares da sua
periferia.

Figura 6 | Namero de fogos por edificio

LEVANTAMENTO DO EDIFICADO

Numero de fogos por edificio

Legenda:

Namero de fogos por edificio
—bo

—= 1

—2

mm 3

mm 4ab

7210

mm 11a20

- 2133

— Limite da ACRRU do Centro Histérico

Fonte: CMB, 2010 - levantamento de terreno preliminar no dmbito do Plano Municipal de Emergéncia.
Tratamento QP.

A transformacdo tipoldgica subjacente a mudanca do tipo de alojamento é uma
questdo a aprofundar na formulacdo das estratégias de reabilitacdo urbana, pelas
implicacbes sobre a coeréncia tipoldgica e funcional do edificado, explorando
igualmente as possibilidades de inovagdo tipoldgica e integracdo de programas com
novos tipos de alojamento (residéncias para estudantes, "lofts", estudios, etc.)
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Volumetria

A nivel volumétrico, o Centro Historico apresenta bastante diversidade, com
predomindncia dos edificios entre 3 e 4 pisos, mas também com um nuUmero
significativo de edificios com 2 pisos.

Considerando que os edificios com mais de quatro pisos correspondem
frequentemente a tipologias implantadas na segunda metade do séc. XX, pode-se
inferir que o Centro Histérico foi objecto de processos de substituicdo do edificado
gue se estendem a toda a sua area, embora predominem francamente os edificios
enquadrados nas familias tipoldgicas de matriz medieval, desenvolvidas e
consolidadas até as primeiras décadas do séc. XX.

Figura 7 | Namero de pisos por edificio

LEVANTAMENTO DO EDIFICADO

Nimero de pisos

Mimero de pisos dos edificios
—0

1

2

3

-4

-5

mm 6212

1 Sem informac o

— Limite da ACRRL do Centro Histérico

|

Fonte: CMB, 2010 - levantamento de terreno preliminar no dmbito do Plano Municipal de Emergéncia.
Tratamento QP.

A diversidade volumétrica que se regista sera, por si, factor de identidade se
devidamente enquadrada, sendo de evitar processos de homogeneizagdao que
tendam a descaracterizar as morfologias diversas e os perfis descontinuos que
marcam a imagem da cidade e sdao testemunhos do seu processo de formacao,
crescimento, densificagdo e consolidacdo. Exceptuando situagdes de extrema rotura
de escala que contaminam a imagem identitaria dos conjuntos urbanos, essa
diversidade deve ser promovida, admitindo  variagdes  volumétricas,
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aproveitamentos do desvdo da cobertura, etc., segundo parametros de
enquadramento a estudar.

Tipologia edificada e morfologia parcelar

A tipologia edificada é formatada pela morfologia parcelar que, sobretudo pelas
relagbes frente/profundidade da parcela, define as possibilidades de
desenvolvimento da planta arquitectonica/tipoldgica do edificio.

No quadro seguinte pretende-se fixar, de forma aproximada e sujeita a verificagao
e desenvolvimento, as familias tipoldgicas basicas existentes nos tecidos urbanos
do Centro Historico. Estas tipologias estdo estreitamente relacionadas com os
processos historicos de formacdo/transformagdo da morfologia urbana.

Frentes da parcela:
15/ 4am S/55m 65/7m
- » -+ - -

> - > -

"planta pQ l’pC‘ﬂdICLIla(" L compartimento paraafrente] "D|anta pa l’alcla" 12 oumas compartimentos paras frente]

A

Crasamerto pac ocupado

A dapsecedn B C D

Crescimentapor pises

A 4

ggn EE [oopo

1 om

s2m o
imafrents mas ampla que J3 arquitestanien

reacimento em amura por

Woacinda pisase em parmite um ycezze independente
profundidsde musas vezas do compartimente dafrente,

scupandoatotshidads daparcela amurto imitado pwac

v alonome aos pisos

2rcial ou com ‘pedra de
puande habtasonel
I -

foge W Hipo ma
moto o nicleamedizval como

FIEEnAMe 05
Com relativa prevaléncia na niclea e druturas lineare s
medieal

O reenquadramento tipoldgico do edificado é uma das questGes mais sensiveis para
as estratégias de renovagdo urbana por ser frequentemente condigdo necessaria
para a instalacdo de programas contemporaneos e simultaneamente poder conter
componentes conflituantes com a continuidade das qualidades identitarias dos
tecidos historicos.

O dimensionamento das frentes das parcelas, frequentemente demasiado reduzido
para o desenvolvimento de determinados programas pretendidos e aplicagao dos
standards de conforto e outros condicionamentos regulamentares, é um dos
principais constrangimentos tipoldgicos a reabilitagdo do edificado.
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No entanto, desde que definidos critérios orientadores, ndo sdo de excluir solugbes
de agregacdo de parcelas/edificios, através de conex8es pontuais pelas meacses,
que permitam serventias autdonomas aos pisos altos, obtencdo de determinados
standards ou instalagdao de programas especiais.

A analise e experimentacdo tipoldgica podem apontar uma série de outras solugdes
para ultrapassar as limitagdes funcionais/espaciais do edificado, sendo uma das
estratégias a privilegiar para a adaptacdo das estruturas tipoldgicas originais dos
edificios as condicbes e exigéncias de conforto e de modos de vida
contemporaneos, sendo a morfologia urbana e parcelar um dos principais factores
de enquadramento das modificagdes a empreender pelos processos de reabilitagdo
das estruturas edificadas presentes na malha observada.

Estado de conservacao do edificado

As situacGes de maior degradagdo fisica do edificado (estado muito grave e ruina)
ocorrem pontualmente e de forma disseminada em toda a drea do Centro Historico,
mas apresentam-se como mais problematicas quando afectam conjuntos
urbanisticos com localizagdes que propiciam a sua franca exposicdo e visibilidade,
por indiciarem problemas de estruturagdo dos correspondentes lugares, podendo,
de resto, desencadear processos cataliticos de desqualificacdo urbana.

E o caso das estruturas lineares das Rua da Cruz da Pedra, Rua Direita e Rua S.
Sebastido (Maximinos), da Rua de S. Vicente e Dr. Artur soares (S. Vicente), da
Rua de S. Vitor e Rua de Dom Pedro V (S. Vitor) e da Rua da Boavista, em que se
observa um estado geral de degradacdo dos edificios bastante significativo. Por
resultarem de processos de crescimento urbano relativamente espontaneo, pouco
qualificados em termos de espaciais e tipoldgicos, essas areas integram-se mais
dificilmente nas dinamicas de renovagdo urbana que se registam no nulcleo do
Centro Historico, devendo por isso ser objecto de medidas especificas de
intervengao.

Apesar de, na maioria dos casos, as situagdes de degradacao corresponderem a
edificios de arquitectura corrente, apresentam interesse urbanistico significante
devido ao seu valor de conjunto, e adquirem relevancia pela posicdo estratégica
nos eixos de aproximagdao ao Centro Histérico e/ou proximidade a imdveis
classificados com manifesto valor patrimonial.

O facto das situacGes de degradacdo fisica do edificado se verificarem tanto em
tipologias de frente muito estreita, condicionadas na sua recuperagao por eventuais
incompatibilidades com novos conteldos programaticos, como em edificios com
grande frente de parcela, e portanto com menores constrangimentos tipoldgicos,
pressupde processos de degradagao urbana desencadeados por factores diversos
que deverdo naturalmente ser reconhecidos pelas estratégias de intervengdo e
projectos a desenvolver.

Por outro lado, o numero consideravel de edificios devolutos (total ou parcialmente)
que se regista em areas de matriz histérica e tradicional com elevado potencial de
modificacao, particularmente no losango de articulagao do Campo Novo, deve ser
objecto de avaliagao, tendo em conta os efeitos que podem provocar sobre o
estado de conservacdo do edificado, especialmente tratando-se de edificios de
interesse patrimonial.

Finalmente, deverd ser avaliada a influéncia que os sistemas construtivos
tradicionais exercem sobre as condigbes de conservagao do edificado, delineando
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estratégias que explorem 0s modos com que seja possivel
manter/replicar/modernizar técnicas e materiais.

Figura 8 | Estado de conservacao do edificado no Centro Histérico da cidade

LEVANTAMENTO DO EDIFICADO

Estado de conservagao

Metros

125

Legenda:
Utilizagéo
D Parcialmente devoluto

mm Totalmente devoluto

Estado de conservagéo exterior dos edificios
mm Muito grave
mm Ruina

[ Restantes edificios
1 Limite da ACRRU do Centro Histarico

Fonte: CMB, 2010 - levantamento de terreno preliminar no dmbito do Plano Municipal de Emergéncia.
Tratamento QP.

Patrimoénio

O Centro Histérico de Braga possui um elevado nimero de edificios e espagos com
interesse patrimonial, muitos dos quais estdo classificados pelo IGESPAR (ver
tabela seguinte)

Os valores patrimoniais classificados pontuam a malha urbana estabelecendo uma
rede de lugares significantes e desenhando uma estrutura topoldgica que é
necessario estudar/reconhecer para referenciacdo das estratégia de intervengdo
urbana a desenvolver. Destacam-se a importancia dos enfiamentos visuais e das
relagbes espaciais-simbdlicas entre edificios religiosos, o enquadramento e
envolventes directas dos imdveis com valor significante, os espagos de articulagdo
correspondentes a percursos entre os "sitios" e integrantes dos circuitos
culturais/tematicos existentes ou a evidenciar.

Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana do Centro Histérico de Braga | Relatdrio Final

Pagina 25 de 149




Rui Passos Mealha

Arquitectos

| N N
A A A Quaternaire
A A H Portugal

‘OP‘;FC

projecto

Tabela 1 | Lista do patrimdnio classificado pelo IGESPAR (fonte: igespar.pt)

DESIGNACAO

SITUACAO ACTUAL

CATEGORIA DE PROTECGCAO

CATEGORIA / TIPOLOGIA

Termas romanas de Maximinos

Classificado

Classificado como MN - Monumento Nacional

Arqueologia / Termas

Cruzeiro de Tibdes

Classificado

Classificado como MN - Monumento Nacional

Arquitectura Religiosa / Cruzeiro

Capela de S&o Frutuoso

Classificado

Classificado como MN - Monumento Nacional

Arquitectura Religiosa / Capela

Cruzeiro do Campo das Hortas e Cruzeiro de Sant' Ana

Classificado

Classificado como MN - Monumento Nacional

Arquitectura Religiosa / Cruzeiro

Arco da Rua do Souto (Porta Nova)

Classificado

Classificado como MN - Monumento Nacional

Arquitectura Civil / Arco

21 marcos miligrios (incerta via)

Classificado

Classificado como MN - Monumento Nacional

Arqueologia / Via

Sé de Braga

Classificado

Classificado como MN - Monumento Nacional

Arquitectura Religiosa / Sé, Catedral

Tanque do Quintal do {dolo

Classificado

Classificado como MN - Monumento Nacional

Arqueologia / Fonte

Capela de Nossa Senhora da Conceigdo (Casa dos Coimbras)

Classificado

Classificado como MN - Monumento Nacional

Arquitectura Religiosa / Capela

Castelo de Braga (restos da Torre de Menagem)

Classificado

Classificado como MN - Monumento Nacional

Arquitectura Militar / Castelo

Capela e Recolhimento da Caridade

Classificado

Classificado como IM - Imével de Interesse Municipal

Arquitectura Religiosa / Capela

Conjunto de construcdes do séc. XX em Braga

Em Vias de Classificagdo

Em Vias de Classificagdo (Homologado como I1P)

Arquitectura Civil / Conjunto Urbano

Praga Mouzinho de Albuguerque

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arquitectura Civil / Praca

Casa da Pereira

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arquitectura Civil / Casa

Trogo de muralha, Quinta do Fujacal

Em Vias de Classificacdo

Em Vias de Classificagdo (Homologado como I1P)

Arqueologia / Muralha

Igreja_de S3o Victor, paroguial

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arquitectura Religiosa / Igreja

Igreja da Misericérdia de Braga

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arquitectura Religiosa / Igreja

Pago Episcopal Bracarense

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arquitectura Religiosa / Paco

Pelourinho de Braga

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arquitectura Civil / Pelourinho

Ruinas romanas das Carvalheiras

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arqueologia / Cidade

Casa Grande

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arquitectura Civil / Solar

Casa Oitocentista

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arquitectura Civil / Casa

Casa dos Biscainhos

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arquitectura Civil / Casa

Igreja de Sdo Vicente

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arquitectura Religiosa / Igreja

Casa de Infias

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arquitectura Civil / Casa

Convento, Colégio e Igreja dos Congregados

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arquitectura Religiosa / Conjunto

Casa da Avenida Central (Casa Roldo)

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arquitectura Civil / Casa

Palacio do Raio

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arquitectura Civil / Solar

Hospital de Sdo Marcos

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arquitectura Civil / Hospital

Igreja e Convento do Pépulo

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arquitectura Religiosa / Convento

Residéncias (2) anexas a Casa dos Maciéis Aranhas

Classificado

Classificado como IIP - Imé6vel de Interesse Publico

Arquitectura Civil / Conjunto Urbano

Capela do antigo Convento do Salvador

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arquitectura Religiosa / Capela

Casas das Gelosias

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arquitectura Civil / Conjunto Urbano

Casa dos Maciéis Aranhas

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arquitectura Civil / Solar

Casa dos Paiva Marinhos

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arquitectura Civil / Casa

Edificios (2), na Rua de Santo Anténio das Travessas

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arquitectura Civil / Conjunto Urbano

Casa da Rua dos Pelames (S&o ...

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arquitectura Civil / Casa

Edificio da Camara Municipal de Braga

Classificado

Classificado como IIP - Imével de Interesse Publico

Arquitectura Civil / Cmara Municipal

Edificio do Recolhimento de Santa Maria Madalena

Em Vias de Classificagdo

Em Vias de Classificagdo (com Despacho de Abertura)

Arquitectura Civil / Edificio

Igreja dos Terceiros

Em Vias de Classificacdo

Em Vias de Classificagdo (com Despacho de Abertura)

Arquitectura Religiosa / Igreja

Igreja_do Carmo e Edificio do Antigo Convento Carmelita

Em Vias de Classificagdo

Em Vias de Classificagdo (com Despacho de Abertura)

Arquitectura Religiosa / Conjunto

Capela de Nossa Senhora de Guadalupe

Em Vias de Classificacdo

Em Vias de Classificagio (com Despacho de Abertura)

Arquitectura Religiosa / Capela

Por outro lado, considerando uma escala que ultrapassa o nivel do interesse
singular da peca arquitecténica, sdo de referir os conjuntos urbanisticos com uma
identidade propria, nem sempre bem reconhecida porque contaminada por
elementos dissonantes, mas que apresentam qualidades que devem ser
valorizadas. Cabem neste ambito as medidas de natureza regulamentar que
preservem caracteristicas identitarias da edificacdo (frentes, volumetrias,
coberturas, estruturas portantes, sistemas construtivos), ou ainda a relevancia
morfoldgica dos gavetos notdveis, enquanto ancoragens de enquadramentos
dominantes e intervengdes exemplares.

A reabilitacdo pretendida ndo se circunscreve ao nivel das fachadas, incidindo antes
sobre a totalidade do objecto edificado, atendendo a sistemas construtivos
adequados, preservacao de estruturas meeiras, solugbes adequadas de
(re)organizagdo tipoldgica, consonancia de coberturas, e outras componentes
arquitectonicas importantes para a definicdo do projecto.

Estas possibilidades de enquadramento das accdes de reabilitacdo deverdao ser
exploradas tendo em conta também as experiéncias recolhidas pela Camara
Municipal e organismos que tém intervindo no Centro Historico, responsaveis por
processos de reabilitacdo e requalificagdo que geraram um fendmeno de inducdo do
processo de reabilitacao do edificado.
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Figura 9 | Cartografia do patriménio classificado pelo IGESPAR (fonte: igespar.pt)
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2.2.3. Infra-estruturas, espaco publico e mobilidade

Mobilidade

O presente sub-capitulo pretende uma muito breve caracterizacdo do fendmeno de
mobilidade, na cidade de Braga e na articulagdo com a regido envolvente, tendo
por base e sintetizando os resultados e conclusdes de alguns estudos efectuados
nos ultimos anos, dos quais se destacam os seguintes:

B Relatério da Avaliagdo da Execucdo do Plano Director Municipal de Braga -
Maio 2008;

m Termos de referéncia da Revisdo do Plano Director Municipal de Braga -
Maio 2008;

m Parecer Técnico sobre o “Estudo de Mobilidade da Populacdo Residente no
Concelho de Braga - 2007” — Antonio Pérez Babo - Margo 2008;

Estudo de Mobilidade da Populacao Residente no Concelho de Braga - 2007;
Inquérito a Mobilidade da Populagdo Residente 2000.
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O fendmeno de mobilidade é fortemente influenciado por factores sociais e
economicos singulares de cada objecto de analise, bem como pelas acessibilidades
existentes e formas de estruturagao e articulagao com o espago urbano.

A andlise seguinte terd um enfoque principalmente na caracterizacdo das
acessibilidades e transportes publicos da cidade de Braga, uma vez que o contexto
social e econémico que sustenta este fluxo de mobilidade foi ja abordado nos sub-
capitulos introdutodrios e de caracterizacdo das questdes centrais de diagnostico.

Praticas de mobilidade

Os estudos de Mobilidade promovidos pelo INE e pela Camara de Braga permitiram
identificar que os habitantes da regido se constituem na grande maioria como
populacdo movel (78%, segundo fonte [1], de 2000), estabelecendo fluxos de
mobilidade médios e moderados, no interior do Concelho e do Distrito, os quais sdo
maioritariamente realizados com recurso ao veiculo automoével (cerca de 43%,
segundo fonte [2], de 2005). Refira-se ainda que este meio de transporte é usado,
em grande percentagem, apenas pelo condutor.

As deslocacdes a pé apresentam-se como outro modo privilegiado de deslocagdo
(na ordem dos 26%, segundo fonte [2], de 2005), sendo que o0 recurso a
transportes publicos é adoptado por uma percentagem mais pequena da populagdo
movel (aproximadamente 24%, segundo fonte [2], de 2005), em especial
estudantes ndo universitarios e idosos.

Os estudos realizados permitem ainda verificar a existéncia uma grande interacgdo
entre os concelhos vizinhos, tendo particular relevancia a definicdo de uma ldgica
de “centralidades multiplas” apoiada na capacidade polarizadora exercida pelos
concelhos de Braga, Guimardes, e Vila Nova de Famalicdo (Quadrilatero Urbano) e
de “contiguidade espacial” nas relacbes de mobilidade da populagdo movel da
regiao de Braga.

Rede Vidria

A implantacdo da rede viaria de acessibilidades regionais caracteriza-se por uma
densa articulagao de vias regionais de disposicdao radial, com orientagdao para o
centro historico de Braga, estabelecendo pois um subsistema radiocéntrico de
articulagcdao com os concelhos vizinhos.

A rede viadria regional ou estrutura vidria complementar integra as Estradas
Nacionais e Variantes Inter-urbanas, das quais se destacam:

m EN14 (Braga - Porto) e respectivas variantes;

EN101 (Braga - Guimardes; Braga - Vila Verde - Mongao);
EN103 (Braga - Pévoa de Lanhoso - Chaves; Braga - Barcelos);
EN201 (Braga - Ponte de Lima - Valenga);

EN205-4 (Braga - Barcelos; Braga - Amares);

EN309 (Braga - Famalicao e Braga - Guimaraes);
B Variantes a EN101-201 - Vila Verde.

A escala da cidade de Braga existe ainda um eixo de mobilidade transversal,
composto pela via circular urbana externa, a qual estabelece um papel bastante
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importante na interligagao entre as diversas vias regionais e na articulagdo com a
estrutura viaria fundamental de ligagdo aos eixos nacionais e internacionais (auto-
estradas A3 / IP1 - Braga - Porto; A11 / IP9 / IC14 - Braga - Guimaraes / Braga -
Barcelos - Esposende).

Esta disposicdo viaria garante um grande numero de eixos de mobilidade intra e
extra-regido, fornecendo, na generalidade dos casos, céleres e eficazes condiges
de acessibilidade aos itinerarios principais e complementares mais proximos, o que
contribui sobremaneira para o papel central e polarizador da cidade de Braga na
regido do Cavado e na respectiva articulagdo intra-concelhos.

Ao nivel do centro Histdrico verifica-se a existéncia de uma rede viaria definida
essencialmente pelos grupos compactos de edificios (quarteirdes), surgindo da
manutengdo de alguns eixos medievais da cidade, os quais foram no entanto
sofrendo diversas manutengdes e alteracdes ao longo dos séculos, no sentido de se
melhorar a mobilidade e salubridade urbana.

Nesta linha de actuagdo, sdao exemplos, entre outras, a forte intervencgao
urbanistica empreendida, entre o final do século XIX e inicio do séc. XX, de
abertura da Av. Afonso Henriques e Frei Caetano Branddo no Centro Historico,
“rasgando” a malha medieval existente, e a pedonalizagdo de varias ruas na zona
do Souto, de forma a estimular e fomentar a pratica comercial nesta area do Centro
Histérico.

Em sentido oposto, poderao ser encontradas algumas intervengbes mais
descaracterizadoras associadas ao brusco crescimento urbano dos ultimos 30 a 40
anos, em especial fora do denominado Casco Medieval.

Apesar da boa acessibilidade rodoviaria ao Centro Histérico da cidade, persistem
alguns problemas de transito em alguns pontos localizados das freguesias da
Cividade, S. Vicente, S. Jodo do Souto e S. Vitor, muito relacionados com trafego
gerado a partir de equipamentos escolares localizados nestas freguesias.

Acessibilidades ferrovidrias

A cidade de Braga encontra-se servida pela Rede Nacional Ferroviaria da CP,
através de circuitos Regionais, Urbanas e Alfa-Pendulares.

Segundo a fonte [5], em 2008 a Estacdo de Comboios, situada na zona em estudo,
tinha uma afluéncia diaria de 24 comboios Urbanos e 3 Alfa-Pendulares.

As melhorias efectuadas sobre a rede ferroviaria, nos Ultimos anos, permitiram uma
diminuigdo consideravel da distdncia-tempo das viagens de ligagdo ao Porto, a qual
se encontra agora a uma curta distancia de aproximadamente 45 minutos de
viagem.

Transportes Publicos Municipais

A TUB - Transportes Urbanos de Braga é uma empresa municipal que gere a rede
de transportes publicos do concelho, cujos principais servicos prestados aos utentes
assentam essencialmente no modo rodoviario colectivo, o autocarro.

Tal como as redes viarias regionais, a disposicdo da rede de transportes publicos
tem uma orientagdo radial, desde a periferia rural ao centro da cidade de Braga,
garantindo uma cobertura integral da totalidade das freguesias do concelho com
tempos de frequéncia bastante aceitaveis (na ordem dos 30 minutos).
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No entanto, a taxa de ocupagao desta rede de transportes revela-se baixa,
representando custos necessariamente altos para a entidade gestora, e
consequentemente, para os utentes, sendo mais um factor de decisao pelo uso
individual do automovel.

A ineficacia dos transportes publicos estende-se ao interior do Centro Urbano, ndo
sO pela sua orientacdo essencialmente radial, mas igualmente pelo facto da procura
potencial mais elevada ndo ser compativel com a frequéncia de transporte
garantida pela rede.

Segundo o Estudo de Mobilidade da Populagdao Residente no Concelho de Braga, de
2007 [1], verifica-se que os principais utilizadores sdo jovens de niveis de
escolaridade baixa (ndo universitarios), pessoas do sexo feminino (65% dos
utilizadores) e idosos. Observa-se igualmente a utilizagdo preferencial por pessoas
de perfil socioecondmico “inferior”, ou seja, de menores rendimentos.

Perante o exposto, e de acordo com Babo, A. [4], a oferta dos transportes publicos
tem sido incapaz de inverter o forte dominio do uso rodoviario, tendo inclusive,
perante o modelo do sistema de transportes em vigor, esgotado a margem de
progressdo relativamente a captacdo de novos clientes.

Existe uma vontade da entidade gestora para um forte reformulagao dos servigos
de transporte publico, no sentido de vitalizar e dinamizar o uso do transporte
publico no Centro Histérico, sobre a qual se espera que os eixos estratégicos que
serao propostos pelo presente estudo possam ser um contributo importante.

Parques de Estacionamento

O Centro Historico de Braga possui actualmente um vasto nimero de opgdes de
estacionamento, quer em parques publicos pagos, quer directamente na via
publica, sendo estes ultimos, na generalidade, igualmente pagos.

Para esta situagdo muito contribuiram as grandes intervengdes urbanas associadas
a criagdo das infra-estruturas subterraneas de viadutos e parques de
estacionamento da Bragaparques, no Centro Histérico, com especial
desenvolvimento na década de 90.

Como os mais importantes parques de estacionamento (pagos) situados na area do
Centro Histérico de Braga, podem indicar-se:

m Campo da Vinha (Bragaparques), com capacidade aproximada para 1.300
viaturas;

Avenida Central (Bragaparques);
Granjinhos (Bragaparques);
Granjinhos (Granjiparque);

Rua Marcelino Sa Pires, junto a Clinica de Sdo Lazaro;

Rua de Santo André, pertenca do Bragashopping, dispondo de cerca de 300
lugares;

Rua Dom Afonso Henriques;
Estacao de Comboios de Braga, com cerca de 560 lugares;
m Rua do Raio (CM Braga);
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B Praca da Galiza, junto a Central de Camionagem (Bragaparques), com cerca
de 220 lugares.

Um dos equipamentos de maior capacidade e funcionalidade para o Centro Histérico
€ o parque do Campo da Vinha / Av. Central, o qual estd implantada de forma
subterrédnea numa area bastante extensa, entre o Campo da Vinha e a Avenida
Central, fazendo a ligagdo subterrdnea a um dos principais eixos da cidade, a
Avenida da Liberdade.

A articulagdo existente entre os parques de estacionamento do Centro Histérico (e
das suas zonas periféricas, como o Parque da Praca Galiza, Parque da Av. da
Liberdade, entre outros) e os eixos viarios de acesso a cidade, apresenta-se como
um dos motivos que sustentam a persisténcia da mobilidade urbana com recurso ao
automovel, em detrimento dos transportes publicos.

Espaco Publico

O presente sub-capitulo pretende a breve identificacdo e diagndstico das principais
areas de espaco publico do Centro Histdérico da cidade de Braga, sendo que as
questdes associadas a génese e ao desenvolvimento da malha urbana e do espacgo
publico foram ja previamente abordadas.

Das pracas, jardins e largos mais emblematicos que se podem encontrar no interior
da area em estudo, destacam-se:

m Alameda da Liberdade;
m Campo das Hortas;

m Campo Novo (Praca de Mouzinho de Albuquerque) - classificada IIP - Imovel
de Interesse Publico;

Jardim de Santa Barbara;
Largo da Senhora-a-Branca;
Largo de Santiago

Largo do Paco;

Largo Paulo Ordsio;

Largo S. Joao do Souto;
Largo S. Paulo;

Praca da Republica;

Praca do Municipio;

Rossio da Sé;

Praca Conde de Agrolongo (Campo da Vinha);
m Largo da Estagcao de Caminhos-de-ferro.

Em especial nos ultimos 20 anos, foi possivel observar um conjunto de intervencGes
sistematicas de renovacdo e regeneragdo do espaco publico de jardins, pragas e
largos, o0 qual se encontrava generalizadamente degradado, abandonado e
obsoleto, ndo apenas em termos urbanisticos, mas igualmente sob ponto de vista
social, cultural e econdmico.
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Conforme ja abordado nos sub-capitulos anteriores de caracterizagdo dos
antecedentes e instrumentos de gestdo territorial e urbana, a Camara Municipal de
Braga contribuiu activamente para esta corrente de regeneragao, nomeadamente
pela criacdo do estatuto de Area Critica de Recuperagdo e Reconversdo no Centro
Histoérico (1979, tendo sido alargado em 1996); pela criagdo da de uma Divisdo de
Renovagao Urbana (1991) e de um Gabinete de Arqueologia (1992) na estrutura
organica da Camara Municipal; pela aprovacdo de um Regulamento Municipal de
Salvaguarda e Revitalizagdo do Centro Histérico de Braga (1987), com alteracdo em
1998 para ajustamento as condigOes sociais, econdmicas, culturais e urbanisticas;
pela gestdao promovida pelo Plano Director Municipal, entre outros.

Para além da renovagdo da imagem do espago publico, as intervencdes efectuadas
promoveram igualmente a conservagao e reestruturacao das suas infra-estruturas e
a dotacdo de equipamentos que se vieram a revelar importantes e polarizadores
para o funcionamento do Centro Historico, como parques de estacionamento
(Parque do Campo da Vinha, AV. Central, entre outros), zonas comerciais (sao
exemplos o Bragashopping, equipamentos de servicos do Campo da Vinha, entre
outros) e equipamentos culturais (como principal exemplo, indique-se a reabilitagdo
do Teatro Circo e respectiva remodelagao da sua frente urbana).

E possivel constatar que esta corrente de valorizacdo do espago puUblico contagiou o
processo de reabilitagdo do edificado, quer promovido pela Camara Municipal, quer
por privados, associado a um fendmeno crescente de procura do Centro Histérico
enquanto area habitacional, de comércio e de servigos.

Como principais intervencdes efectuadas no espaco publico nos ultimos anos,
destacam-se:

m Rua Dr. Justino Cruz e Rua Francisco Sanches (1989) - pedonalizagao;

m Largo S. Jodo do Souto (1990) - pedonalizagao;

m Terreiro do Castelo (1991) - pedonalizacao;

B Praca da Republica e Largo Bardo de S. Martinho (1995) - pedonalizacdo;

B Rua de S. Marcos e Rua do Castelo (1996) - pedonalizagao;

m Rua dos Capelistas (1997) - pedonalizagao;

m Colina do Alto da Cividade (1997) - renovacdo urbanistica;

m Largo da Praca Velha (1998) - pedonalizagao;

B Rua de Eca Queirds e Rua D. Paio Mendes (1999) - pedonalizacédo;

m Largo de S. Paulo (1999) - renovacdo urbanistica e intervencdo
arqueolodgica;

m Rua do Forno (2000) - pedonalizacgao;

Largo das Carvalheiras (2000) - renovagdo urbanistica;

B Praga Conde de Agrolongo — Campo da Vinha (1997 - Concurso Publico de
Ideias concluido em 1989) - pedonalizacdo e renovacdo urbanistica;

m Largo de Santiago (2000) - renovacdo urbanistica
m R. D. Afonso Henriques (2009)

B Prolongamento do Tunel da Av. da Liberdade (2010) - renovacdo urbanistica
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Do estudo efectuado conclui-se ainda a falta de espacgos verdes e jardins no Centro
Histérico, bem como a sua insuficiente integragdo no espaco de uso publico, quer
devido a delimitacGes fisicas muito marcadas, quer pelo desenquadramento nos
circuitos pedonais dos cidadaos.

Como os mais emblematicos espacos verdes e de potencial acrescentado para a
valorizacdo do espago publico e da regeneracdao ambiental do Centro Histérico,
destacam-se o jardim de Santa Barbara, o jardim do Campo das Hortas, os jardins
da Avenida Central e o jardim da Praga Mousinho de Albuquerque.

Por fim, refira-se que, em geral, o espaco publico apresenta hoje um estado de
conservacgdo bastante digno e aceitavel, ao nivel da sua imagem arquitecténica e
infra-estruturas urbanas, fruto das intervencgdes recentes e acgoes de manutengao
da Camara de Braga. Como principais necessidades de intervencdo ao nivel do
espaco publico, poderdo destacar-se o Jardim do Campo das Hortas e a Pracga do
Municipio, sendo que nos capitulos seguintes se fard uma abordagem mais
sustentada e enquadrada com os principais eixos de intervencdo estratégica que
serao propostos.

Infraestruturas

A cidade de Braga esta dotada das infra-estruturas minimas e adequadas para o
nivel dos servigos requeridos actualmente, sendo que se apresentam como as mais
relevantes:

m Abastecimento de Agua (AGERE)
Drenagem de Aguas Residuais (AGERE)
Drenagem de Aguas Pluviais (C.M. Braga)
Rede de Distribuicao de Energia (EDP)
Iluminagdo Publica (C.M. Braga)

Telecomunicagdes (PT, Bragatel, Novis, ONI)
B Redes de Gas (PortGas)

O presente estudo promoveu a consulta as entidades gestoras das redes de infra-
estruturas indicadas, para uma analise enquadrada das principais caracteristicas e
configuragdes das redes existentes, das necessidades de intervencdao e das
perspectivas de investimento nos préximos anos, para cada uma das entidades
gestoras.

Em geral, os elementos fornecidos (cadastros de infra-estruturas) foram
insuficientes para a uma analise global e rigorosa, pois, invariavelmente, incluiam
informagdo de zonas muito localizadas que haviam sido alvo de intervencao
recente.

O contacto directo com os gestores das respectivas entidades foi pois decisivo,
sustentando e contribuindo para uma caracterizacdo desta tematica, em
determinadas especialidades, com base principalmente impressiva.

Refira-se que, no que se relaciona com esta tematica, o dmbito do presente
trabalho assenta principalmente na caracterizacdo e diagnostico geral do nivel de
infra-estruturacdao existente no Centro Histérico, para eventual avaliacdo de
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necessidades de intervencdo mais urgente e articulagdo com as opgGes estratégicas
de reabilitagao e revitalizagdo que serdo propostas pelo presente estudo.

Abastecimento de dgua publica e Saneamento Bdsico

Decorrente da anadlise dos elementos fornecidos pela C. M. Braga e da reunido
havida com representantes da AGERE, retém-se como principais aspectos
relevantes:

m Em 2005, 98,5% da populacdo residente estava ligada a rede de
abastecimento publica, abastecendo um total de 161730 individuos. A
extensao total da rede era de aproximadamente 885Km;

B Segundo indicagdes verbais da AGERE, tém sido desenvolvidas operagées de
manutencgdo e substituicdao da rede de distribuicao, no entanto, grande parte
ainda carece de reformulacdo, no sentido de se proceder a substituicdo de
materiais e minimizagao de perdas de carga;

B As pressOes instaladas na rede permitem, em geral e em edificios correntes
inseridos nas tipologias predominantes do Centro Histérico (até 3-4 pisos),
garantir abastecimento de &gua publica de forma directa, ou seja,
dispensando a necessidade de se recorrer ao uso de reservatérios prediais.
Refira-se que a obrigatoriedade de se preverem estes equipamentos
encarece as intervengdes e cria situagoes de dificuldade de enquadramento
arquitectonico nas tipologias de edificios mais antigos existentes no Centro
Histérico;

No que respeita a caracterizacdo do Saneamento Basico, refira-se:

m Em 2005, 86% da populagdo residente estava ligada a rede de saneamento
publico (142000 individuos servidos). A extensdo total da rede era de
aproximadamente 500Kms;

m Em 2005 existiam 14 ETARs em pleno funcionamento, assegurando o
tratamento de todos os afluentes urbanos e industriais do concelho;

Rede de Distribuicdo de Energia

Decorrente da analise dos elementos fornecidos pela C. M. Braga, retém-se como
principais aspectos relevantes:

m Existem redes de distribuicdo de energia (média e baixa tensdo) na
generalidade da zona em estudo;

B A generalidade das redes dispoem-se de forma enterrada, porém existem
algumas zonas da cidade em que ainda se verifica a disposicdo aérea das
redes de infra-estruturas eléctricas, implantadas de forma bastante
desorganizada e quase aleatoria nas fachadas dos edificios, desvalorizando a
sua leitura arquitectonica. S3do exemplos evidentes desta situacdo a
generalidade das fachadas dos edificios da Rua da Boavista, da Rua Direita,
do Campo das Hortas, da Rua Cruz de Pedra, entre outras;
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Figura 10 | Exemplos de disposicdo irregular das redes de infra-estruturas eléctricas

m Verifica-se a existéncia de muitas antenas de recepcdo de TV, identificaveis
ao nivel da rua.

Rede de Telecomunicacoes

Decorrente da analise dos elementos fornecidos pela C. M. Braga, retém-se como
principais aspectos relevantes:

m Na&o foi possivel obter um cadastro global da cidade, mas apenas em
algumas zonas localizadas que foram alvo de intervengdes recentes (por
exemplo, a requalificacdo recente da Av. da Liberdade);

m Existem redes de telecomunicacdes correntes na generalidade da zona em
estudo;

m Existe uma rede de fibra-optica de dados digitais, a qual tem uma incidéncia
ainda pouco extensa no Centro Historico, fazendo o seu atravessamento
através dos eixos principais que foram alvo de intervengdes recentes de
requalificacdo do espaco publico (eixo Av. da Liberdade/ Rua do Souto/
Camara Municipal/ Estadio Municipal), incluindo ligagdes menos significativas
a determinados equipamentos (ligacbes a Estacdo Ferroviaria, Museu
Nogueira da Silva, Museu Termas Braga Digital, entre outras);
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Figura 11 | Rede de fibra-6ptica de dados ONI

Rede de Iluminacdo Publica

Situacao Actual:

m O Centro Historico esta dotado de iluminagdo publica adequada para o nivel
dos servigos requeridos actualmente;

m Elevada diversidade e heterogeneidade de mobiliario urbano com a fungdo
de iluminacgdo publica (desde candeeiros antigos suspensos nas fachadas, a
tipologias muito diversificadas de postes de iluminagdo em intervencgdes
recentes sobre o espaco publico).

2.2.4. Equipamentos estruturantes do tecido urbano

No que se refere aos equipamentos estruturantes interessa aqui abordar os que se
inserem na ACRRU do Centro Historico, e relativamente a estes fazer uma distingao
entre os equipamentos estruturantes capazes de gerar fluxos importantes e
centralizadores de outros equipamentos e servigos e entre 0s equipamentos
importantes no Centro Histérico, mas que se assumem essencialmente como
equipamentos de proximidade.

Desta forma, ao nivel dos equipamentos estruturantes geradores de grandes fluxos,
podemos referir o Theatro Circo, principal equipamento cultural e de lazer, e o
Liceu Sa de Miranda, o Colégio D. Diogo de Sousa e a Escola EB2/3 Francisco
Sanches, principais equipamentos de Ensino.
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O Theatro Circo para além de ser o equipamento cultural com mais relevancia no
concelho de Braga, é também o que maiores fluxos gera, ndo s6 de populagdo do
concelho como a nivel regional. Contudo os fluxos gerados por estes equipamentos
sdo variaveis e pontuais, estando sempre relacionados com a programacao cultural
que o Theatro Circo oferece.

O Liceu Sa de Miranda, em conjunto com o Colégio D. Diogo de Sousa e a EB2/3
Francisco Sanches, completa o grupo dos equipamentos mais importantes no centro
de Braga, em termos de geracdo de fluxos e de areas de influéncia, considerados
portanto como estruturantes. Os dois primeiros equipamentos de ensino ganham
relevo e importdncia pelo facto de se encontraram muito proximos
geograficamente, gerando fluxos de populagao significativos, principalmente ao
inicio da manhd, hora de almoco e final de tarde, horarios coincidentes com o inicio
e fim das aulas. Estes equipamentos fazem com que na circundante se localizem
diversos servicos e comércio que servem a populacdo destes estabelecimentos
escolares. Contudo, estes fluxos, muito concentrados em determinados periodos
originam também complexos problemas de trénsito na zona.

Como foi referido no inicio importa ainda destacar e identificar outros equipamentos
existentes no Centro Histérico que se configuram como podlos geradores de fluxos
menos significativos e/ ou de cariz eminentemente de proximidade. Estamos a falar
de equipamentos de administracdo publica, de cultura e lazer, de saude, ensino,
desportivos e religiosos.

No que se refere aos equipamentos de administragdo publica mais relevantes no
Centro Histérico de Braga, temos a Camara Municipal e a Loja do cidaddo, como os
que mais populacao atraem a esta zona da cidade, principalmente a Loja do
Cidaddo. Existem naturalmente outros equipamentos de administracdo publica no
Centro Histérico, tais como a Reitoria da Universidade do Minho, a ARS Norte e
outros servicos desconcentrados da Administracdo Central, mas que tém pouca
relevancia em termos dos fluxos gerados.

Relativamente aos equipamentos de cultura e lazer existem no centro histérico uma
rede de museus que atraem alguma populagcao, de forma pontual, dos quais
importa talvez referir o Museu dos Biscainhos, 0 Museu da Imagem e o Museu de
Arqueologia D. Diogo de Sousa. As bibliotecas que se situam no centro historico,
bem como o arquivo municipal sdo também equipamentos de cultura e lazer que se
encontram no centro historico.

Como equipamentos de salde, no centro histérico, importa referir o centro de
salde de Maximinos, Unico localizado nesta zona da cidade, atraindo bastante
populacdao, como equipamento de proximidade.

Os equipamentos de ensino no centro histérico sdo ainda muito significativos,
atraindo muita populagdao, tanto escolar, alunos e professores, como o0s
encarregados de educagao das criangas, sendo que muitas destas necessitam ainda
dos pais para os levar a escola. Podemos referir aqui a Colégio Paulo VI, a Escola
Basica D. Pedro V, a Escola Basica S. Jodo de Souto, a Escola Basica da Sé, a
Creche de Braga e o Patronato Nossa Senhora da Torre. Dentro dos equipamentos
de ensino temos ainda no Centro Historico a Escola de Musica e a Faculdade de
Filosofia da Universidade do Minho, que trazem um fluxo populacional relevante a
cidade, sendo que, no caso da faculdade de filosofia, este gera alguns problemas,
nomeadamente de transito e estacionamento, por esta de localizar numa zona
muito “encravada” no centro da cidade.
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A nivel de equipamentos desportivos, estes no centro histérico ndo sdo muito
relevantes, sendo que o0s que existem sdo essencialmente polidesportivos e
gimnodesportivos localizados nas escolas.

Aqui importa ainda as igrejas do Centro Histdrico, nomeadamente a Sé, como
equipamentos religiosos, pois estes atraem um fluxo algo relevante de populacgdo,
residente no centro histérico como na restante cidade, principalmente a hora das
missas.

Figura 12 | Equipamentos estruturantes e espagos publicos polarizadores

<

Equipamentos cultin ais
Equipamentos de satide

Equipamentos de ensino

] Equipamentos de admimnistragao
priblica

2.2.5. Habitacdo e mercados de arrendamento e imobiliario

No Centro Histérico de Braga é crescente a vontade que é percepcionada para aqui
vir residir, tanto por parte de jovens oriundos das freguesias do Centro Histérico,
que saem de casa dos pais e querem habitagdo propria, como por parte de
populacdo que gostaria de morar no Centro Histdrico, por tudo o que este
representa, como por exemplo, o facto de se estar proximo de comércio e servigos
e de se residir na parte histérica da cidade. Esta procura por habitacdo no Centro
Historico é verificada principalmente, junto dos presidentes das Juntas de Freguesia
da Sé, S. Jodo de Souto e Cividade.
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Contudo, existem alguns constrangimentos, que impedem, que, de uma forma
geral, tal aconteca.

Em primeiro lugar, para os jovens oriundos do Centro Historico, as rendas, ou
mesmo o preco de venda das habitacGes disponiveis é demasiado elevado para
poder ser suportado por este tipo de populagao.

Por outro lado, muitos dos alojamentos e edificios que se encontram vagos, e que
poderiam ser habitados por quem deseja e pode pagar, ndo se encontram a venda,
por diversos motivos, mesmo existindo procura para comprar os imdveis e para os
recuperar.

De acordo com os executivos das Juntas de Freguesia do centro histdrico da cidade
existem ainda outros motivos que levam a populagdao a nao procurar de forma mais
vincada o Centro Histdrico para habitar, tais como a inexisténcia de estacionamento
disponivel junto as habitacGes, e a dificuldade em se construir garagens (em
profundidade) em grande parte dos edificios desta area, principalmente devido a
proximidade a elementos patrimoniais classificados. Estes motivos sdao verdadeiros
constrangimentos, principalmente para casais com filhos, bem como o facto de
existirem horarios predefinidos para se poder levar o veiculo até a porta das
habitacdes.

A procura de novas residéncias no centro histérico traduz-se ndo s6 na aquisigdo de
habitagdo prépria, mas também na dindmica do mercado de arrendamento, apesar
deste mercado nao estar apenas orientado para a habitagdo, uma vez que a
procura de espacos destinados a escritorios, comércio e outros servigcos assume
importancia relevante. Somente uma procura crescente e estruturada podera
induzir e alavancar de forma decisiva a dinamica da reabilitagdo urbana no centro
das cidades.

Do levantamento impressivo elaborado no ambito do presente estudo, constata-se
que a dinamica da reabilitacdo urbana ja esta presente no centro historico de Braga
(apesar de ainda estar longe da dimensao desejada), apesar de mais direccionada
para a aquisicdo de habitacdo prépria do que para o mercado de arrendamento. A
titulo exemplificativo podem citar-se os casos das ruas D. Afonso Henriques (e
quarteirdes envolventes), S. Marcos, St.2 Margarida como aqueles onde é notoria
alguma dinamica mais acentuada. Importa referir que nos dois primeiros exemplos,
a dindmica da reabilitacdo do edificado se seguiu a intervencGes de requalificagdo
do espaco publico levadas a cabo pelo municipio. Como ja foi referido, este
fenomeno ndo é exclusivo destes arruamentos, expandindo-se a todo o centro
historico, mas de forma mais dispersa e pontual.

Este tipo de intervengOes caracterizam-se, de uma forma geral, pela reabilitacao de
um a trés edificios contiguos, ndo se pautando pelo modelo de intervencdo ao nivel
do quarteirdo. A Unica excepgao neste territério foi o recente projecto que o Grupo
Regojo levou a cabo no quarteirdo dos CTT, intervencdao de grande escala e que
concentra uma oferta de espagos comerciais, de servigos e residencial, esta uUltima
fruto de um ajuste, uma vez que nao constava do projecto inicial e que revela a
importancia que o Executivo Municipal estda a dedicar as questdes da reabilitagdo
urbana e a dinamizagdo do mercado residencial no centro historico.

De seguida sera feito um breve retrato do parque edificado do concelho de Braga e
freguesias que integram o centro histérico da cidade, fundamentado com dados
estatisticos, sendo importante referir contudo que estes tém ja quase uma década
de desfasamento face a actualidade. Apesar de estarem ja disponiveis os primeiros
dados de Censo 2011, eles estdo disponiveis unicamente a escala do concelho,
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manifestamente insuficiente para esta analise, embora os dados da evolugdo global
concelhios permitam equacionar que a tendéncia de evolucdo positiva se
acentuaram nesta Ultima década.

O parque habitacional do concelho de Braga, no periodo compreendido entre 1991
e 2001, medido pelos alojamentos familiares, aumentou cerca de 50%, contudo
aumentaram também os alojamentos vagos cerca de 87,8% no mesmo periodo.
Este facto estd relacionado com a grande oferta de alojamentos que se tem
assistido nas Ultimas décadas. Em 2001, existiam 10.121 alojamentos vagos,
correspondendo a 14,4% dos alojamentos familiares classicos. Destaque-se ainda,
que, em Braga, cerca de 13,7% (+2,9% que em 1991) dos alojamentos familiares
eram de uso sazonal ou segunda habitagdao. A evolugdao dos alojamentos por
familia, entre 1991 e 2001, podemos verificar que tém evoluido no mesmo sentido.
Em 2001, existiam, em média 1,4 alojamentos familiares para cada familia (em
1991, era de 1,2). Existiam no concelho, em 2001, um total de 49.782 alojamentos
que albergavam apenas uma familia, representando um acréscimo de 38% em
relagdo a 1991. Assim, cerca de 99% dos alojamentos familiares, albergavam
apenas uma familia (em 1991, este valor era de cerca de 97%).

Tabela 2 | Evolugao da populagao, alojamento e edificado, no concelho de Braga e freguesias,
1981 a 2001

Norte 3410099| 3472715| 3687 293 1284120 | 1611843 1278948 |1 605 157 1938| 978155 | 1100 329
Braga 125472 141256 164 192 47813 70 268 47742 70 035 121| 28.312| 32668
Cividade 2945 2032 1884 705 736 705 736 5 303 243
Maximinos 6174 7720 10 030 2972 4656 2965 4629 4 993 1025
Sé&o Jodo do Souto 2166 1198 932 503 493 503 493 10 314 335
Léazaro 10839 14891 14 830 5855 6713 5846 6 693 28 1.538 1554
Séo Vicente 6802 8447 12 162 3249 5835 3243 5824 12 1.254 1337
Séo Vitor 14594 18870 25 407 7006 14 591 7001 14 570 21 2.177 2648
Sé 2932 4468 3587 1837 1784 1837 1776 5 577 530

Fonte: INE, 1981-2001

Em 2001 era na freguesia de Sao Victor, que se concentravam o maior volume de
alojamentos vagos do concelho, 31% dos mesmos (3131), o que podera ter
aumentado até a data, se a tendéncia da década anterior se verificar (aumento de
8% dos alojamento vagos no periodo 1991-2001). Contudo observando o peso dos
alojamentos vagos sobre o total de alojamentos familiares em cada freguesia,
podemos destacar, Sao Jodao do Souto, como a freguesia que registava, em 2001
41% dos seus alojamentos sem ocupacgdo. A freguesia de Sao Victor, por sua vez,
apresentava igualmente, na mesma época, percentagens significativas de
alojamentos familiares sem ocupacgao, 21,4%.

Se no caso de Sdo Jodo de Souto, a existéncia de uma grande quantidade de
alojamentos vagos, deve-se a problemas inerentes ao despovoamento do centro
historico, sendo que, no caso de S&do Victor os principais motivos sdo,
aparentemente, a incapacidade do mercado da procura absorver todos os
alojamentos existentes para venda; a existéncia de uma grande quantidade de
edificios de desenvolvimento vertical nestas freguesias; o facto de existirem muitos
edificios de habitagdo colectiva de construgdo recente que ainda ndo estavam
ocupados na altura dos Censos; a existéncia de alojamentos vagos, que ndo se
encontra no mercado, pertencentes a emigrantes que investiram no imobiliario.
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Apesar do elevado numero de edificios vagos, ainda existia, em 2001, uma
guantidade consideravel de familias que partilhavam o mesmo alojamento e de
varios alojamentos com mais do que uma familia residente. Confrontando os
“alojamentos classicos de residéncia habitual” com os de “familias residentes”,
existia um défice no concelho de 910 fogos, sendo que, é em S&o Victor que este
valor é mais expressivo (364).

Tabela 3 | Alojamentos por freguesia e na ACRRU do centro histérico, em 2001

Séo José
Séo Jodo de Sgo Séo

Freguesias (ACRRU) Cividade | Maximinos | do Souto Lézaro Vicente |S&o Vitor| Sé ACRRU
Total de Alojamentos 677 1881 503 243 4120 774 1328 9526
Aloj familiares 673 1879 493 236 4111 767 1324 9483
8 g TOTAL 545 1376 248 153 2723 493 856 6394
9 E c/ electricidade 545 1376 248 153 2723 493 856 6394
§ ﬁ c/ agua 544 1374 248 153 2720 493 855 6387
g g cl retrete 536 1318 240 151 2665 467 832 6209
% % c/ esgotos 545 1374 248 153 2721 493 856 6390
<® c/banho 529 1358 236 153 2693 470 812 6251

TOTAL 545 1368 248 153 2715 487 849 6365

= com 1o0u 2
3 2 divisdes 22 72 19 4 87 47 63 314
3 E com 3 ou 4
f,,—’ © divisoes 202 571 82 42 962 178 371 2408
~‘_¢@ e com proprietario
% % ocupante 341 820 96 86 1842 261 514 3960
< ® arrendados 190 516 135 63 788 203 315 2210
Aloj familiares vagos 66 285 204 73 542 175 282 1627
Alojamentos familiares
colectivos 673 1871 493 236 4103 761 1317 9454
Alojamentos colectivos 4 2 10 7 9 7 4 43
Aloj familiares nao classicos
0 8 0 0 8 6 7 29

Fonte: INE, Censos BGRI 2001

Realizando um enfoque agora na area das freguesias que integra a ACRRU, e
partindo da analise dos dados de 2001, visto ndo existirem dados mais recentes ao
nivel da subsecgdo, bem como da informacdo obtida nas reunides realizadas com o
Gabinete de Accao Social, a BragaHabit e as Juntas de freguesias passamos a fazer
algumas consideracgoes.

A area da freguesia de S. Vicente que estd integrada na ACRRU, que representa
menos de metade da area da freguesia, era a que apresentava mais alojamentos
familiares bem como aquela com mais populagao presente.

Em termos de alojamentos vagos o maior numero € verificado na freguesia de
Cividade, seguida pela freguesia de S. Vicente. As freguesias de S. Joao do Souto
(41%) e S. José de S&o Lazaro (30%), na area da ACRRU constituiam as que mais
alojamentos vagos apresentavam, situacdo que se manteve até ao presente, visto
ter sido referido pelos Presidentes das respectivas Juntas, em particular pelo da
junta de freguesia de S. Jodo do Souto que se encontra praticamente desertificada,
possuindo residentes gragas aos 2 lares de idosos que se localizam na freguesia, o
que traz cerca de 600 residentes para a mesma.

Relativamente as condicdes habitacionais, era nas freguesias de S. Vitor, Sé e S.
Jodo do Souto que existia, em 2001, um maior nimero de alojamentos sem as
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minimas condicdes basicas, como sendo a auséncia de banho e de retrete, cerca de
5%. No entanto nas outras freguesias a cobertura a estes niveis ndo era também
total (a excepcdo de Sao José de S. Lazaro).

O facto de grande parte dos alojamentos ser arrendados, muitos deles,
provavelmente com rendas antigas e por isso baixas, pode constituir um dos
motivos que leva a que ndo seja possivel ao proprietario proceder a obras de
reabilitacao e melhoria do edificado e alojamentos.

Estas percentagens, revelavam-se ainda elevadas, percebendo-se que existiam
ainda no Centro Historico, em 2001, pessoas a residir em habitacbes sem as
condicdes minimas de habitabilidade, existindo uma necessidade premente de
intervir ao nivel destas habitagOes. Ha partida estes alojamentos deveriam coincidir
com os edificios mais antigos e em piores condi¢Ges de conservacao.

No que concerne ao mercado de arrendamento, este era ainda, em 2001,
significativo, sendo que cerca de 35% dos alojamentos familiares de residéncia
habitual estavam arrendados, sendo as percentagens mais elevadas de alojamentos
arrendados verificadas nas freguesias de S. Jodo do Souto (54%) e S. José de S.
Lazaro (41%). A freguesia com menos alojamentos arrendados era a freguesia de
S. Vicente (29%).

O maior numero de alojamentos com proprietédrio ocupante verificava-se nas
freguesias de S. Vicente (68%) e Cividade (63%).

Quanto aos alojamentos vagos, na ACRRU do Centro Histérico 17% dos
alojamentos familiares encontravam-se vagos, em 2001, sendo a sua maioria
localizados nas areas pertencentes as freguesias de S. Jodo do Souto (41%) e S.
José de S. Lazaro (31%). Em Cividade (10%) e Maximinos (15%) eram as
freguesias onde existiam menos alojamentos vagos.

2.2.6. Estruturas e dindmicas sociais, econdmicas e institucionais

O Centro Histérico de Braga concentra servigos, comércio, equipamentos de salde,
ensino, culturais, sendo por esses motivos, o Centro Historico muito dinamico e
activo, durante o dia. E intensa e é acentuado o numero de populacao que este
suporta, numa base diaria.

Em termos comerciais, o centro de Braga continua fazer jus ao facto de ser
conhecida como um dos maiores centros comerciais ao ar livre da Regido norte.
Embora a maior parte do comércio existente seja comércio tradicional, existem ruas
fortes em termos comerciais, nas quais se acentua a presenca de lojas ancora,
nomeadamente a Rua do Souto, a Avenida da Liberdade, a Rua dos Capelistas, a
Rua Justino Cruz e a Rua de Sdo Marcos. Comeca ja a aparecer de forma dispersa,
mas com alguma relevancia nos ultimos anos, algumas lojas orientadas para um
segmento de populagdao diferente, mais alto e mais alternativo, nomeadamente
lojas de decoragao, lojas gourmet, lojas de estilistas.

No se refere as instituicdes presentes no centro historico, neste estdo presentes
algumas das entidades com maior relevéancia do concelho de Braga, nomeadamente
a Camara Municipal de Braga, a Universidade do Minho, a Arquidiocese de Braga, a
Associagdo Comercial de Braga, as Juntas de Freguesia e outras AssociaglOes e
colectividades de caracter social, cultural e desportivo.
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Contudo, analisando a populagdo residente no mesmo, e as suas caracteristicas, o
panorama é bem diferente.

Como se tem vindo a verificar de uma forma geral, nos Centros Historicos a nivel
nacional, também o Centro Histérico de Braga tem vindo a sofrer acentuadas
perdas de populagdo, sendo a maioria da populagdo que aqui resiste, populacao
envelhecida, que vai ficando no centro histdrico. Esta populacdo envelhecida
contribui para que o retrato do Centro Histérico ndo seja muito favoravel, sendo
caracterizado por baixos niveis de instrucdo, por exemplo.

A restante populagao, criangas e jovens e populagdo em idade activa, tem vindo a
diminuir.

No Centro Historico persistem alguns problemas sociais, que se registam também
noutras areas da cidade de Braga, mas que devem ser assinalados. O desemprego
no Centro Histérico é algo significativo, associando-se a este problema questGes
como o alcoolismo e situagbes de desestruturacao familiar. Associados ao
desemprego e ao envelhecimento populacional no Centro Histéricos, importa ainda
salientar os problemas relacionados com as dificuldades financeiras de muitas
familias, sendo muitos destes casos dificeis de identificar (pobreza envergonhada).
Dos levantamentos impressivos de terreno e das reunides com a estrutura técnica
do Municipio foi possivel identificar algumas zonas do centro histérico onde estes
fendmenos assumem alguma escala: rua da Boavista (Sé), rua Direita e Cruz de
Pedra (Maximinos), rua de S. Domingos (S. Vicente/S. Vitor) e ruas de S. Vicente/
Dr. Artur Soares (S. Vicente).

Recorrendo as estatisticas oficiais, pode perceber-se que algumas das freguesias
centrais de Braga tém vindo ao longo dos anos a apresentar uma importancia
crescente, nomeadamente S. Vitor, S. José de Sdo Lazaro, e Maximinos, no que
concerne a concentragdo populacional. Deste modo, em 1970, cerca de 33% da
populacdo residia nas 7 freguesias do nucleo central (cidade), aumentando para
cerca de 42%, em 2001. A freguesia de Sao Victor, em 2001, registava 25.407
residentes (+6537 individuos do que em 1991), sendo a mais populosa do
municipio, seguida por Sdo Vicente, Sdo Lazaro e Maximinos com 12.162, 14.830 e
10.030 habitantes, respectivamente.

Contudo esta situacdo apenas se verificou nesta década (1991-2001) ao nivel
destas freguesias centrais, sendo que nas restantes freguesias que constituem em
parte o Centro Histérico, a populagdo residente registou, na mesma década, uma
diminuicdo consideravel. Deve ainda referir-se que apesar do aumento populacional
registado nas quatro freguesias acima referidas, este deu-se na area das mesmas
que se encontra fora dos limites da ACRRU.
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Fonte: INE, Censos 1991 e 2001

o Total 141256 | 164192] 2032 | 1884 | 7720 | 10030 | 1198 932 | 14891 | 14830 | g447 | 12162 | 18870 | 25407 | 4468 | 3587
=
3 00a14 33459 | 28541 419 192 | 1724 1896 | 106 45 3387 | 2312 | 4737 | 2269 | 4035 | 4231 | 1134 627
[
[
° 15a24 27483 | 54206 | 359 359 | 1470 | 1645 | 168 65 2460 | 2602 | 1508 | 1879 | 3512 | 4427 | 608 597
& 25a64 68016 | 155566] 1014 | 1006 | 3920 | 5497 | 497 316 | 7832 | 8076 | 4089 | 6691 | gapg | 14314 | 2076 | 1910
=3
é‘ 65 ou + 12298 | 32048 | 249 327 609 992 | 427 506 | 1212 | 1840 | 1023 | 1323 | 1654 | 2435 | 360 453
PEmpTot 64058 79298| 862 845 | 3557 | 4795 | 421 258 | gg77 | 6878 | 3695 | 5910 | ggo5 | 12664 [ 9053 | 1686
sector primario 1628 893 4 I 30 16 - 2 o5 M 15 19 44 39 5 4
5
g,’ sector secundario 30376 | 31374 249 198] 1997 1652] 107 50| 1854 1866 1209 1529 2709 3241 610 517
E_
i)
§_‘ sector terciario 32054 | 47031 612 6441 2300 31271 312 206 4998 4978 2471 4362) 5875 9384] 1438 1165
© pensionistas ou
2 reformados 22464 387 1231 503 2267 1571 3070 558
Es
e X
o g- desempregados a procural
g2 do 1° emprego 1172 30 100 3 169 81 214 28
S8
? g desempregados a procura
@ §_ de novo emprego 4724 56 386 15 546 337 794 133
S o
.'é ‘S sem actividade
T 2 econdmica 78998 953 4749 656 7237 5834 11735 1740
_
sem saber ler nem
escrever 40223 155 1234 121 1346 1595 2861 440
com 0 1° ciclo do ensino
basico completo 24916) 441 2243 252 3048 2335 4601 864
com 0 2° ciclo do ensino
basico completo 65139 210 1424 82 1771 1562 2917 540
2 com o 3° ciclo do ensino
§ basico completo 24690) 278 1719 118 2515 1978 3967 628
%
K com o ensino secundario
E completo 20880| 367 1459 113 2544 1969 4670 506
'§ com um curso médio
§ completo 1438 40 109 51 292 138 379 20
w
g €om um curso superior
g completo 14433 275 909 96 2023 1550 4170 235
E a frequentar o 1° ciclo do
§ ensino basico 9226 68 608 20 793 696 1237 204
3=
'-E a frequentar o 2° ciclo do
= ensino basico 4949 54 337 7 496 326 672 113
a frequentar o 3° ciclo do
ensino basico 6393 59 399 14 553 426 905 123
a frequentar o ensino
secundario 7435 80 447 19 826 541 1175 189
a frequentar um curso
superior 9084 184 506 38 1119 828 2401 200
P trabalharem no concelho|
S g de residéncia 63371 676 3766 196 5386 4531 9504 1369
S o
= E a estudarem no concelho
Sl de residéncia 27779 298 1691 59 2710 1977 4203 595
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Se analisarmos as freguesias do Centro Historico que maior representatividade tém
na ACRRU do Centro Histérico (Sé, Cividade e S. Jodo do Souto), percebe-se que as
freguesias que ganharam populagao de 1991 a 2001,se tratam de freguesias que
apenas tém uma pequena area integrada na ACRRU do Centro Histérico, ndo sendo
portanto representativas do mesmo. Ja no caso da Sé, S. Jodo do Souto e Cividade,
o decréscimo de residentes de 1991 a 2001, 881 residentes, 266 residentes e 148
residentes, respectivamente, constitui um retrato mais fiel do Centro Historico e
pode ajudar a justificar a perda da funcdo residencial do Centro Historico,
actualmente.

Em termos de concentragdo populacional, era nas freguesias da Sé com (9.695
hab/km2), Sdo José de S&o Lazaro (6803 hab/km2), Cividade (6280 hab/km2), Sao
Victor (6.227 hab/km2) que esta era maior em 2001.

As freguesias do Centro Histoérico da cidade, para além de estarem a ver a sua
populacdo residente diminuir, enfrentam também problemas de envelhecimentos
da mesma. Em 2001, a area central e histérica, nomeadamente nas freguesias de
Sao Jodo do Souto e Cividade, das mais representativas da ACRRU do Centro
Historico, apresentava os indices de envelhecimento populacional mais elevados do
concelho (1033% e 154%, respectivamente).

O peso dos idosos em 2001, na ACRRU (tabela 5) era de 16% (tabela 4), inferior ao
verificado no concelho de Braga (20%), atingindo-se, contudo, ao nivel da
freguesia, valores muito elevados em S. Jodo do Souto (54%), S. José de Séo
Lazaro (29%) e S. Vitor (22%), em 2001 (tabela 4)

Estando o Centro Historico a perder populagdo residente e a envelhecer, tal pode
significar que esta igualmente a perder populagdo activa - de 1991 a 2001
principalmente na freguesias de Sdo Jodo do Souto (36,7% devido a perda 160
activos) e Sé (14,8% - perda de 321 activos) (tabela 4), das mais representativas
da ACRRU do Centro Historico. Em contrapartida, as freguesias de S&o Victor
(+4.547 que em 1991), Sdo Lazaro (aumento de 4,6% em relagdo a 1991), Séao
Vicente (+ 62,4%) e Maximinos (+ 39,6%), viram, em 2001, a sua populagao
activa aumentar.

A maioria da populagdo residente no Centro Histérico encontrava-se empregada no
sector terciario, comércio e servigos (74% da populagdo empregada), sendo a
principal actividade econdmica do mesmo. As freguesias que registam mais
populacdo residente empregada no sector secundario sdo as freguesias da Sé
(32%) e de Maximinos (30%), num total da populagdao da ACRRU a trabalhar neste
sector (tabela 5).

Para além da desertificagdo e do envelhecimento, o aumento do desemprego é
outros dos problemas que assolavam em 2001, segundo os dados estatisticos
disponiveis, o Centro Histérico da cidade, sendo a tendéncia para estas problemas
se terem acentuado até ao presente.

Em 2001, Braga apresentava um total de 5.896 desempregados, representando um
aumento de 78,7%,em relacdo a 1991. A maior parcela de desempregados, €
constituida por individuos a procura de novo emprego. A maioria dos
desempregados e as taxas de desemprego mais elevadas, concentravam-se, em
2001, na area central da cidade. Sdo Victor, apresentava, em 2001, a maior
quantidade de desempregados, concentrando 17% dos desempregados do concelho
(1008 individuos), seguido por Sdo Lazaro com 12% e Maximinos, com 8%,
respectivamente (tabela 4). Este facto, deve-se a estarmos perante as freguesias
mais populosas, contribuindo para que a quantidade de desempregados seja maior.
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Tabela 5 | Indicadores de Populagao residente, na ACRRU, por freguesia, em 2001

Séo Jodo | Sao José de Séo
Freguesias (ACRRU) Cividade | Maximinos | do Souto | S&o Lazaro | Vicente | Sao Vitor Sé ACRRU
Total pop residente 1636 3997 932 512 8064 1388 2514 19043
Total pop presente 1547 3858 1339 506 7931 1471 2416 19068
e entre 0 e 4 anos 59 280 10 16 595 53 118 1131
_§ " entre 5 e 9 anos 53 284 18 19 508 65 161 1108
® 3 entre 10 e 13 anos 60 184 17 22 318 37 116 754
.é g entre 14 e 19 anos 124 267 25 45 632 74 204 1371
}_.?“ .g A entre 20 e 24 anos 165 296 40 38 647 112 198 1496
3 é, -g entre 25 e 64 anos 890 2237 316 225 4378 745 1336 10127
8_ o % com 65 ou mais anos 285 449 506 147 986 302 381 3056
com 1 ou 2 pessoas 235 586 156 87 1156 271 355 2846
@ com 3 ou 4 pessoas 256 686 73 55 1396 191 427 3084
,E sem desempregados 474 1222 232 143 2541 453 762 5827
«2 com 1 desempregado 63 157 17 11 219 48 85 600
© com pessoas com menos de
.3 15 anos 128 541 35 30 1060 115 286 2195
‘E com pessoas com 65 ou mais
& anos 185 318 151 76 605 202 276 1813
TOTAL 434 1138 165 112 2198 381 706 5134
com 1 filho ndo casado 149 435 55 47 863 153 273 1975
com 2 filhos nédo casados 134 358 33 16 693 84 230 1548
g com 1 neto ndo casado 0 4 4 1 9 2 4 24
% com 2 netos nio casados 1 0 0 0 1 0 2 4
o com filhos de idade inferior a
3 § 6 anos 54 290 13 14 598 49 136 1154
% % com netos de idade inferior a
29 |6anos 0 0 0 0 0 0 0 0
Individuos residentes sem
saber ler nem escrever 129 484 121 38 969 131 294 2166
1° ciclo do ensino basico
completo 378 835 252 104 1462 314 646 3991
2° ciclo do ensino basico
completo 161 466 82 49 995 122 361 2236
3° ciclo do ensino basico
.'E’ completo 252 709 118 58 1312 185 398 3032
7]
c
% ensino secundario completo 336 617 113 102 1383 246 365 3162
E curso médio completo 35 55 51 24 114 27 18 324
= curso superior completo 239 465 96 103 1178 250 171 2502
5 a frequentar o 1° ciclo do
g ensino basico 51 228 20 21 450 59 129 958
9 a frequentar o 2° ciclo do
E:; ensino basico 35 114 7 18 202 21 77 474
k] a frequentar o 3° ciclo do
§ ensino basico 35 136 14 23 268 33 70 579
2 a frequentar o ensino
& secundario 72 143 19 27 371 46 122 800
;é a frequentar um curso
£ superior 168 213 38 52 652 128 152 1403
@ 0, a trabalhar no concelho de
_§ '3 g residéncia 600 1481 196 141 2931 470 935 6754
;g é § a estudar no concelho de
£ @ 5 |residéncia 229 595 59 92 1331 173 388 2867
T TOTAL 754 1948 258 189 3904 615 1152 8820
_% ::‘, :.;, sector primario 2 7 2 4 9 4 3 31
5T 5 sector secundario 186 576 50 38 952 118 366 2286
2 8 § ,, [no sector terciario 566 1365 206 147 2943 493 783 | 6503
pensionistas ou reformados 338 559 503 142 1126 323 463 3454
desempregados a procura do
0 0 1° emprego 28 43 3 6 48 18 20 166
e ig desempregados a procura de
E 3 novo emprego 51 141 15 12 211 44 91 565
E @ sem actividade econémica 803 1865 656 305 3901 711 1251 9492

Fonte: INE, Censos BGRI 2001
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Atendendo apenas a area integrada na ACRRU, é nas freguesias de S. Vicente e
Maximinos que se registava, em 2001, o maior nimero de desempregados.

A questdo do desemprego ndo atinge s6 a populagdo com menos instrucdo, tendo
aumentado em 2001 face a 1991, o numero de desempregados com o ensino
superior completo, representando, no concelho de Braga 8% da populagao
desempregada (tabela 4).

Em termos do nivel de ensino da populagdo em 2001, era ainda bastante elevado o
numero de individuos sem qualquer nivel de ensino, na area da ACRRU (10%), o
mesmo que no concelho de Braga (tabela 4), sendo a maioria destes individuos
residentes na freguesia de S. Vicente e Maximinos (tabela 5). Este valor ainda era a
data bastante significativo sendo que era necessario envidar esforcos para reduzir
este tipo de exclusdo social, ndo s6 na populagdo mais jovem mas também na mais
idosa. Quanto aos residentes que possuiam ou frequentavam o ensino superior, em
2001, se no concelho eram cerca de 14% dos residentes no concelho (tabela 4), na
area da ACRRU este valor revela-se um pouco superior (15%) (tabela 5).

O Centro Histérico de Braga enfrenta presentemente diversas fragilidades, visto
estar a perder populagao, sendo a que fica, maioritariamente envelhecida. A taxa
de desemprego é elevada, o nivel de instrucdo da populagdo residente ndo é muito
elevado.

Desta forma, a solvéncia destes problemas devem passar por um incentivo ao
retorno da populagdo para o Centro Histérico de cidade, de forma a travar o
envelhecimento e a desertificacdo, dinamizando a zona. Claro estd que a solucgdo
para tal, passa em parte pela reabilitacdo dos edificios e alojamentos.

2.2.7. Factores de centralidade urbana e relagoes intra-urbanas

A estratégia de reabilitacdo urbana para o Centro Histérico de Braga pretende ser
mais do que uma intervencdo fisica no edificado ou no espaco colectivo,
transformando ndo apenas a paisagem, mas também de forma sustentada a
dindmica e os factores sociais, culturais e econdmicos que sdo o nucleo de
vitalidade da area.

Resulta daqui que as escolhas estratégicas e operacionais devem ser feitas com um
conhecimento que ultrapassa o do diagnodstico interno, avaliando (ainda que de
forma sintética) o posicionamento e a centralidade do Centro Historico no contexto
global da cidade de Braga.

Importa, portanto, reconhecer os principais factores de centralidade que sao
especificos do Centro Histérico, mas confrontando-os com outros factores de
centralidade urbana que, em ultima analise, tém sido, em Braga como em muitas
cidades, responsaveis pelo declinio das areas centrais tradicionais.

Mais do que isso, é importante incorporar na estratégia de intervengdo algumas
linhas que contrariem esses elementos de ameacga, seja intervindo directamente no
Centro Historico para atenuar debilidades, seja pelo estabelecimento de factores de
relagdo que transfiram para o Centro alguns beneficios das dinamicas de outras
areas ou sistemas urbanos de Braga, concorrentes ou complementares.

Em primeiro lugar, numa visdo muito pragmatica, identificam-se os seguintes
factores de centralidade especificos do Centro Historico:
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O simbolismo associado a Histéria e ao Patrimoénio. O Centro Histérico
concentra alguns dos principais icones e elementos de visibilidade a este
nivel, ultrapassando a escala da cidade e afirmando-se no espacgo nacional e
internacional.

A concentracao de uma oferta comercial de imagem externa muito positiva,
frequentemente apontada como um exemplo a seguir na revitalizagao do
comércio tradicional em simbiose com a qualidade e a funcionalidade do
espaco publico, e onde continuam a ocorrer dinamicas de renovacdao e
inovagao.

A manutencdo nesta area da estrutura administrativa e de decisdo principal,
seja ao nivel da administracdo autarquica, seja a outros niveis do Estado ou
outras instituigdes.

Acresce aos dois elementos anteriores a presenca muito significativa de
oferta de servigos de natureza publica e privada, justificando ainda o afluxo
de massas significativas de pessoas a area integrada na ACRRU.

Deve também reconhecer-se a vitalidade de alguns equipamentos e
programacao cultural, publica ou privada que continua a privilegiar esta area
da cidade (teatro, musica, cinema, fotografia, tertdlia literaria, etc).

A estes elementos de centralidade podem ainda associar-se outros que, nao
se situando estritamente nos limites da ACRRU, |he sdao praticamente
adjacentes. Referimos, por exemplo, a estacdo de caminhos-de-ferro, a
central de camionagem, algumas areas residenciais de grande densidade,
equipamentos escolares ou culturais.

Estes factores de centralidade concorrem, no que respeita a capacidade de atracgdo
(de funcGes, de residentes, de utentes, de investimento, ..) com fortissimos
competidores, com o0s quais importa estabelecer lagcos de complementaridade.
Exemplos:

Areas comerciais periféricas (Minho Center, Braga Parque, Braga Retail Park
e futuro Dolce Vita), que sdo potentes atractores de consumo, lazer e
dindmicas imobilidrias, por aparecerem normalmente associados também a
areas de desenvolvimento residencial e de servigos.

Campus de Gualtar da Universidade do Minho, principal pdlo da UM e que
concentra a maior parte dos alunos, docentes e servicos académicos.

Alguns equipamentos colectivos de forte capacidade de atraccao (novo
Hospital Central de Braga, Estadio AXA, futuro Laboratério Ibérico
Internacional de Nanotecnologias, entre outros), que nao apenas criam
novas areas de desenvolvimento urbano, concorrendo na atraccdo de
investimento imobiliario, de residentes e de visitantes.

Um centro civico alternativo e auténomo, na zona de Santa Tecla (tribunal,
seguranga social, clinica médica, densidade residencial, equipamentos
educativos e desportivos, banca, comércio, servigos pessoais, restauragdo e
cafetaria), que embora integrado numa zona central da cidade concorre com
o Centro Histérico na prestacdao de servigcos privados e publicos e portanto
na captacao de fluxos.

Area de concentragao de equipamentos desportivos e de lazer da Rodovia
(parque urbano, manutencdo, piscinas, courts de ténis, campos de jogos),
que atrai grandes massas de residentes nos seus periodos de lazer.
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2.3. Antecedentes e instrumentos de gestao territorial e
urbana

Neste ponto procura-se sintetizar a politica urbana mais recente na cidade de
Braga, traduzida em quer em instrumentos mais operacionais de actuagao, quer ao
nivel dos instrumentos de gestdo territorial. :

Como forma de solucionar os problemas entretanto gerados, foi criado em
1978 o Plano Geral de Urbanizacao de Braga, procurando ordenar e
planear as intervengdes feitas na cidade em termos de urbanismo, sendo em
1979 o Centro Histérico classificado como “Area Critica de Recuperagao e
Reconversdo urbanistica”

As fragilidades geradas no Centro Histérico, resultantes do rapido
crescimento da cidade foram de uma forma geral as seguintes: o crescente
abandono dos seus edificios numa primeira fase no que diz respeito a sua
funcao residencial, pisos superiores, e numa segunda fase do progressivo
abandono das funcGes de comércio e servigcos, no rés-do-chdo dos edificios;
a progressiva degradacao do edificado, resultante do seu abandono;
aumento dos factores de inseguranga; envelhecimento do Centro Historico,
entre outros.

Apesar das fragilidades apresentadas, o Centro Histérico de Braga
apresenta, como todos os Centros Historicos, inUmeras potencialidades, ndo
bastasse apenas possuir um forte caracter simbdlico e identitario, das quais
importa referir as seguintes: existéncia de inumeros edificios de valor
patrimonial em especial patrimoénio arquitectonico de caracter religioso; a
existéncia de espagos publicos pensados para os habitos e actividades de
sociabilizacdo, o facil acesso do exterior ao Centro.

O Centro Historico de Braga tem sido alvo de iniciativas privadas de
investimento, nomeadamente no que diz respeito a recuperacgao de edificios,
e mantém funcgdes de Centro Civico e administrativo.

Hoje, constata-se com satisfacdo que sdo mais as obras (sobre imoveis),
desenvolvidas pelos privados do que pela edilidade, constituindo esta a
Unica via para a efectiva salvaguarda integral do conjunto edificado do
Centro Histdrico.

A area tem sido objecto de intervengdes estruturadas no quadro dos
Programas de Reabilitacdo de Areas Urbanas Degradadas (PRAUD) e
de Reabilitacao Urbana (PRU), a partir do meio da década de 1990, com
apoio do Estado Portugués e da Unido Europeia e nela foram desenvolvidos
dois Programas de Urbanismo Comercial (PROCOM e URBCOM) em
parceria entre a Camara Municipal (Divisdo de Renovacdao Urbana) e a
Associagao Comercial de Braga.

Estes programas, embora actuassem em areas especificas, visavam, de uma
forma geral, contribuir para a reabilitacdo do Centro Histérico, atenuando as
suas fragilidades, através de accBes de renovacdo urbanistica, subordinada
a programas de natureza cultural a social, acgbes de revitalizagao dos
espacos publicos; acgGes de reabilitacdo dos espagos comerciais e da
actividade comercial em si.

A Camara Municipal de Braga tem desenvolvido uma intervengao sustentada
e sistematica de reabilitagcdo do Centro His;érico, materializada através da
atribuicdo, ja em 1979, do estatuto de Area Critica de Recuperagdo e
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Reconversdo Urbanistica, cujos limites foram alargados em 1996; da
instituicdo, em 1985, de um Gabinete Técnico Local; da criagcdo de uma
Divisdo de Renovacdao Urbana (1991) e de um Gabinete de Arqueologia
(1992) na estrutura organica da Camara Municipal; da aprovagdo de um
Regulamento Municipal de Salvaguarda e Revitalizacao do Centro
Historico de Braga em 1987, com alteracdo em 1998 para ajustamento as
condigGes sociais, econdmicas, culturais e urbanisticas, bem como a entrada
em vigor do Plano Director Municipal. A Divisdao de Reabilitagdao Urbana tem
assumido um papel central na dinamizagcdo de todos os processo de
reabilitacdo desta area da cidade, liderando todos os projectos municipais e
orientando e fiscalizando as intervengoes privadas.

Hoje constata-se que o processo de reabilitagdo e requalificagdo, no espago
urbano de que o Centro Histérico foi alvo, gerou um fendmeno de inducdo
do processo de reabilitagdo do edificado, que se reflectiu no incremento das
accoes de reabilitagdo sobre imdveis, associadas também ao aumento da
procura do Centro Historico, enquanto area habitacional mas também de
comeércio e servigos.

A salvaguarda e a reabilitagdo do patrimdnio cultural em geral e do Centro
Historico em particular, tem vindo a revelar-se uma tarefa morosa,
complexa e sempre inacabada. Por muito que haja iniciativas privadas fica
sempre muito por reabilitar. Contudo, é uma accdo muito gratificante e de
grande nobreza que importa construir paulatinamente de forma discutida,
comparada e permanentemente actualizada, na perspectiva de desenvolver
uma acgcao rigorosa, coerente e eficiente que contribua para a efectiva
salvaguarda de um legado cultural de capital importancia para os povos e
que a todos os cidadaos diz respeito.

Recentemente o Municipio viu aprovada uma candidatura ao instrumento
Parcerias para a Regeneracdo Urbana, ao abrigo da Politica de Cidades
POLIS XXI, contendo diversos projectos de cariz infraestrutural
(essencialmente de requalificacdo de espaco publico) e imaterial, e
envolvendo ndo sé a autarquia, mas também uma série de outros parceiros
publicos e privados locais. Muitos destes projectos estdo ja em curso
(estando alguns ja concluidos).

Plano Director Municipal (PDM)

O Plano Director Municipal de Braga foi ratificado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.© 35/94, de 20 de Maio, e alterado pela Resolucdao do Conselho de
Ministros n.© 70/98, de 18 de Junho. Ao abrigo do artigo 19° do Decreto-Lei n.°
69/90, de 2 de Margo, a Camara Municipal de Braga promoveu a revisdo daquele
PDM, que foi aprovada pela Assembleia Municipal de Braga em 21 de Julho de
2000, encontrando-se o presente em revisao.

Os objectivos do Plano Director Municipal de Braga centram-se em:

Aposta num projecto de crescimento e desenvolvimento do Municipio.

Correccdo das assimetrias entre a cidade e os restantes nucleos, com
caracteristicas de ruralidade, mais ou menos acentuadas.

Equilibrio relativo dos principais sectores econémicos.

Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana do Centro Histérico de Braga | Relatdrio Final

Pagina 50 de 149



| N N
A A A Quaternaire
A A H Portugal

Rui Passos Mealha l
Arquitectos SOPSEC
projecio

m Equilibrio entre um projecto de crescimento e desenvolvimento urbano e a
conservagao e recuperagao da riqueza patrimonial existente.

Regulamento Municipal de Salvaguarda e Revitalizacdo do Centro Historico
de Braga

Este regulamento aplica-se nas zonas de protecgdo a imodveis classificados ou em
vias de classificagdo e a toda a area do Centro Histérico tendo em vista a
salvaguarda e revitalizagdao do grande conjunto urbano que constitui o Centro
Histérico da cidade de Braga, podendo a Camara Municipal determinar a
aplicabilidade total ou parcial deste regulamento a outras areas do Concelho que,
pelo seu interesse cultural, meregcam ser salvaguardadas.

Tem como objectivos:

m Conservar e revalorizar todos os edificios, conjuntos e espacos relevantes,
quer para a preservacao da imagem do Centro Histérico, quer para o reforgo
do seu / sentido urbano;

B Manter as malhas urbanas, bem como os ritmos e as tipologias do seu
suporte edificado nas zonas mais estabilizadas e equilibradas do Centro
Historico;

m Promover a melhor integracdo do Centro Histérico no desenvolvimento da

cidade e assegurar a sua articulagido harmoniosa com o0s espagos
confinantes de construgao mais recentes;

m Definir as condicionantes formais e funcionais a considerar em todos os
projecto que visem intervencgdes no Centro Historico;

m Incentivar e apoiar o desenvolvimento integrado da area do Centro
Histérico, designadamente através do fomento da participacdo equilibrada
dos agentes econdémicos, sociais e culturais;

B Recuperar o parque habitacional existente no Centro Histérico e ampliar e
melhorar os seus diversos equipamentos de apoio;

m Revitalizar os varios espagos publicos existentes no Centro - Histérico
designadamente  através do incremento das actividades que
tradicionalmente neles tém lugar.
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3. PROPOSTA DE DELIMITACAO DA ARU Do CENTRO HISTORICO
DE BRAGA

Com a entrada em vigor, em Outubro de 2009, do novo Regime Juridico da
Reabilitagao Urbana (Decreto-Lei n.® 307/2009) ficou estabelecido que os
Municipios que tenham criado ACRRU ao abrigo do Decreto-Lei n.0 794/76 teriam
um prazo maximo de dois anos, contados 60 dias apds a data de entrada em vigor
do novo regime juridico, ou seja, até finais de Dezembro de 2011, para a sua
conversdo em Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU), por deliberacdo da Assembleia
Municipal, sob proposta da Cémara Municipal. Caso o municipio opte por nao
proceder a esta conversdo dentro do prazo legal referido, resultara na respectiva
caducidade dos decretos de classificagdo de ACRRU.

Ora sendo Braga um dos municipios que possuia ACRRU, entendeu o actual
executivo proceder a esta conversdao. Este novo enquadramento normativo remete
para 0s municipios a responsabilidade de definirem quais as areas a reabilitar e que
justificam uma intervencédo integrada, sendo para tal necessario delimitar uma (ou
mais) ARU, que podera abranger areas e centros histdricos, patrimoénio cultural
imovel classificado ou em vias de classificacdo e respectivas zonas de protecgéo,
areas urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas.

Pretendendo o executivo manter a area a reabilitar coincidente com os limites da
ACRRU, considerou-se oportuno efectuar apenas pequenos acertos, que resultam
essencialmente de trés aspectos:

B ajustes relacionados com o cadastro e a propriedade do edificado e/ ou dos
terrenos;

B ajustes em funcdo das areas de proteccdo ao patrimoénio classificado, ndo
permitindo o “corte” de edificios e terrenos;

m possibilidade de incluir na ARU equipamentos relevantes para uma
estratégia de reabilitacdo urbana mais abrangente e coerente, como é o
caso do quarteirdo do Mercado Municipal de Braga.

Na figura seguinte apresenta-se a proposta de delimitacdo da Area de Reabilitacdo
Urbana do Centro Histérico da cidade de Braga.
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Figura 13 | Proposta de delimitacdao da ARU do Centro Histdrico da cidade de Braga
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4. OPCOES ESTRATEGICAS DE REABILITACAO

4.1. Visao para o Centro Historico de Braga

O Centro Histéorico de Braga reforcar-se-a como um espacgo privilegiado,
dentro da cidade e a nivel regional, em termos da qualidade de vida, da
centralidade das actividades e da inovacdao, seja através das suas
estruturas edificadas e urbanas, das fungcoes ai instaladas, ou dos modos,
formas e expressoes de vivéncia urbana e culturais.

O Centro Histérico de Braga tendera a fixar:
> Novos residentes, com perfis diversos,

2 Actividades mais qualificadas e associadas a criatividade, as tecnologias e ao
conhecimento,

(8}

Visitantes e turistas de mercados mais segmentados.

O Centro histérico de Braga procurara oferecer:
2 Um mercado de arrendamento de habitacdo mais dinamico,
2 Um tecido econdmico e empresarial renovado, moderno e mais dindmico,

2 Novos conceitos de oferta comercial e de lazer,

(8}

Espacos publicos e colectivos confortaveis, atractivos e estimulantes,

(8}

Uma oferta cultural diversa e multifacetada,

(8}

Uma identidade reconhecida nos seus diversos icones (historicos, religiosos,
cientificos e tecnoldgicos),

(8}

Uma cidadania activa e participante.

4.2. Compatibilizacao com PDM e opcoes de desenvolvimento
municipal

A visdo e as opgOes estratégicas para o Centro Histérico prosseguem no sentido da
prossecucao da estratégia municipal formulada no Relatério de Avaliagdo da

Execugdo do PDM de Braga, em Junho de 2008, e especificamente no dmbito dos
seus trés eixos estratégicos:

> “Braga concelho atractivo para viver”

(8}

“Braga concelho de investimento empresarial”

(8}

“Braga concelho competitivo a escala ibérica”.

A importancia estratégica e o relevo dado a intervengdo no Centro Histérico de
Braga decorrem e confluem no sentido de responder as tendéncias territoriais
manifestas nas décadas anteriores, particularmente na década anterior, e de
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consubstanciar os novos requisitos da estratégia territorial a assegurar no quadro
da revisao do PDM de Braga em curso.

Algumas das tendéncias mais marcantes da evolugdo nas décadas anteriores que
sustentam as orientacGes estratégicas enunciadas neste quadro revelam uma
particular incidéncia na situacdo do Centro Histdrico. Apesar de desempenhos
positivos do concelho em diversos parametros demograficos — populacdo residente,
populacdo activa, populagdo empregue, o Centro Historico de Braga continuou, na
ultima década, a perder populagdo. Esta tendéncia evidencia as consequéncias do
aumento significativo do parque habitacional da cidade (1991-2001) e um forte
crescimento de novas construgdes para alojamentos familiares em freguesias na
fachada nascente da cidade - S. Vitor e S. Vicente e outras freguesias limitrofes,
como Gualtar, Fraido, Lamacdes, Nogueird e Palmeira (entre 2011 e 2006).

A estratégia de intervencdao no Centro Historico visa, primordialmente, contribuir
para inverter esta tendéncia de perda demografica, movendo-se num sentido que
permita a esta area urbana cumprir, de forma estruturada e interdependente com
outras areas da cidade e do concelho, o objectivo estratégico de reforgo da
atractividade residencial do concelho.

A prioridade e os objectivos de reabilitagdo do Centro Histérico concorrem, dentro
deste objectivo estratégico, para a consubstanciacdo de alguns objectivos
especificos enunciados para o concelho e que constituem fundamento do processo
de revisdao do PDM em curso:

m a melhoria do nivel da programacédo da ocupacdo urbana, fazendo depender
a expansao urbana da capacidade de reabilitar/ revitalizar as zonas urbanas
consolidadas ou as areas urbanizadas, garantindo um desenvolvimento
urbano mais compacto e permitindo o reforco de centralidades intra-
urbanas;

B a contengdo da dispersdo territorial, através de uma afirmacdo e
recuperacao dos espacos urbanizados;

B a promocdao da imagem da cidade, favorecendo maior articulacao entre
estruturas urbanas, maior coeréncia de fungdes, parametros de qualidade
urbanistica e arquitectonica superiores, requalificacdo do espago urbano e
integracdo da rede de espacos publicos e, em especial, a consolidagdo da
identidade urbana da cidade;

B a consolidagao da rede de equipamentos.

Mas o Centro Histérico de Braga, pelas suas caracteristicas fisicas, sociais,
economicas, simbdlicas e vivenciais, possui, para além disso, um significativo
potencial em termos da prossecucdo dos outros dois objectivos estratégicos, seja
na atracgdo de investimento empresarial, seja no reforco do posicionamento do
concelho no mapa territorial ibérico.

A visdo e estratégia para o Centro Histérico pretendem garantir uma plena
participacdo do processo de revitalizagdo e reabilitacdo deste nlcleo central da
cidade nas apostas recentes do concelho em matéria de competitividade econémica
e inovacdo, de projeccdo do concelho no espaco regional alargado e a escala ibérica
e da regido no quadro internacional.

De acordo com os objectivos formulados para o Centro Historico, pretende-se que o
processo de reabilitacdo urbana potencie a atraccdo de empresas, mas
especialmente, de empresas baseadas nas tecnologias, no conhecimento e na
criatividade, favorecendo as articulacdes e relagdes com a Universidade do Minho, o

Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana do Centro Histérico de Braga | Relatdrio Final

Pagina 55 de 149



Ahh R Rui Passos Mealha

A A Ak Quaternaire )

A A\ B Portugal . Argquitectos SOPSEC
H H projecto

Laboratorio Ibérico de Nanotecnologias e outras estruturas de I&D&T, dentro de um
processo de crescente clusterizagao.

Sdo igualmente destacadas, dentro da estratégia de reabilitacdo, as condicGes que
o processo de reabilitagdo vira a permitir em termos de requalificagdo e de
afirmagdo dos produtos turisticos do concelho, nomeadamente, o turismo religioso
e o turismo cultural e de animacdo urbana, e o seu contributo para fomentar o
investimento turistico.

Os contributos para o reforco da competitividade de Braga ao nivel do espacgo
ibérico sdo igualmente evidentes nos diversos eixos estratégicos de reabilitacdo do
Centro Histdrico, porquanto estes enunciam objectivos e incluem projectos
estruturantes que asseguram:

m um reforco do papel da cidade a escala do Quadrilatero Urbano, favorecendo
uma oferta qualificada e diversa de fungbes centrais, dentro de um espacgo
territorial com niveis de mobilidade melhorados;

m um reforgo do papel da cidade no dominio das TIC, da formacdo profissional
e da educacgdo, procurando oferecer também no Centro Histdrico condigdes
favoraveis para a localizagdo de empresas e a articulagdo destas com outros
equipamentos ao nivel da educagdo e formacéo;

m um reforco da vertente cultural, tornando a cidade e particularmente o seu
Centro Histdrico, num espaco de forte identidade cultural e atractivo para a
instalacdo de actividades artisticas e criativas e para as praticas e consumos
culturais e criativos.

Dentro dos diversos ambitos referidos, torna-se fundamental que a estratégia
preconizada para o processo de reabilitacdo do Centro Histérico garanta um
crescente nivel de governance urbano. Este objectivo estratégico é, por seu lado,
um contributo essencial para a prossecucdo da estratégia municipal subjacente a
revisaio do PDM de Braga, porquanto ela contribui para assegurar abordagens
estratégicas e politicas que melhor respondem a iniciativa do sector privado e as
novas ldgicas de localizagdo, de programacdo dos espacos urbanizados e de
competitividade territorial.

4.3. Eixos centrais da estratégia de Reabilitacao Urbana

A estratégia de reabilitacdo urbana para o Centro Histérico de Braga estrutura-se
nos seguintes quatro eixos estratégicos:

m EE1]| Revitalizacdo econdmica e social centrada em sectores baseados no
conhecimento e criatividade;

m EE2]| Inovacdo (tecnoldgica) ao nivel da reabilitacdo do edificado e das
infra-estruturas e servicos urbanos;

m EE3]| Acréscimo da governance no processo de gestdo urbana;

m EE4]| Reforgo da insercdo do Centro Histérico na estrutura e dinamicas do
territério envolvente.

Cada um destes eixos estratégicos incorpora um conjunto de objectivos gerais (OG)
e especificos (OE), articulados e integrados entre si.
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Estes eixos estratégicos de reabilitacdo, por sua vez, tém também a sua expressao
espacial dentro da area de intervencdo, que é traduzida num quadro de referéncia
estratégico espacial.

4.3.1. Revitalizacdo econémica e social centrada em sectores
baseados em conhecimento e criatividade

O Centro Histérico de Braga mantém actualmente uma estrutura funcional
significativamente multifacetada, associando a um nucleo central de perfil
marcadamente comercial e de servigos, formado fundamentalmente pelo nucleo
medieval e o eixo da Avenida Central, diversos outros sectores urbanos (conjuntos
de quarteirdes) em que a funcdo ou se mantém predominante residencial, com
algum comeércio ou servigos de proximidade, ou é centrada em fungGes colectivas
nas areas da educacdo, cultural, administrativa ou de saude.

O Centro Histérico continua a ser reconhecido e a funcionar como importante centro
civico da cidade. Nao obstante esta situacdo, tém-se vindo a intensificar, ao longo
das décadas (particularmente a partir dos finais da década de 70), processos de
geracdo de novas centralidades urbanas fora da 4darea central da cidade
(correspondente a ACCRU). Mais recentemente, verifica-se fora desse centro da
cidade uma intensificacdo da instalacdo de grandes equipamentos de importancia
regional ou supra-municipal (nas areas do ensino, da justica, da saude, do
desporto, etc.), de novas estruturas de grande dimensdo no sector comercial e da
logistica, de novas estruturas associadas a I&D, para além da continuacdo da
expansdo das areas residenciais, que apresentam perfis diferenciados.

A estratégia de reabilitagdo do Centro Histdrico a curto prazo, mas também numa
perspectiva de media/ longo prazo, devera pois assentar também num processo
de modernizagao / actualizacao das fungoes e actividades instaladas, com
particular énfase para os sectores de actividade que hoje sdo estratégicos em
termos do posicionamento da cidade de Braga no contexto da Euroregido -
especialmente sectores baseados no conhecimento, nas novas tecnologias
e na criatividade.

A aposta na atraccao de actividades empresariais e de interface entre I&D e as
empresas, bem como de actividades relacionados com sectores da criacao e da
producdo de servicos com uma importante incorporagdo da criatividade (ligados a
cultura, aos bens e servigos pessoais, a qualidade de vida, as tecnologias de
informagdo e comunicagdo) torna-se uma prioridade estratégica.

Para além desta aposta de revitalizacdo funcional é fundamental retomar
igualmente um posicionamento mais competitivo do Centro Histérico no
mercado da habitagcdao, conseguindo assegurar uma oferta de habitagao
diversificada, em termos dos segmentos de mercado, seja no mercado de
arrendamento, seja no mercado de venda de habitacdao, incluindo habitagdo
reabilitada ou em edificios reabilitados.

A declinagdo deste primeiro Eixo Estratégico em propodsitos de natureza mais
especifica, permitem formular o seguinte quadro de objectivos gerais e especificos
de reabilitagao urbana:
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OG1.1. Fixar populagao
no Centro Histérico

Entende-se que é necessario atrair populagéo para o Centro Histérico de Braga, em especial
para algumas areas que tém perdido a sua dimenséo residencial e onde esta perda se tem
associado a um aumento dos edificios ou de parcelas devolutas. Este aumento da populagédo
devera fazer-se de forma orientada, conseguindo aumentar a presenca de alguns segmentos de
populagdo que contribuam para equilibrar a estrutura etaria e social da populagéo residente.
Deste modo, torna-se prioritario atrair segmentos de populagdo jovem e de populagdo
qualificada. Considerando as principais tendéncias de evolugdo da estrutura econémica local e o
seu posicionamento no contexto do sistema urbano regional, entende-se que este crescimento
demografico do Centro Histdrico devera beneficiar da capacidade que a cidade mantém ou faz
prever, no que respeita a fixagdo de jovens qualificados (estudantes universitarios e jovens
empresarios) e de estrangeiros qualificados (nomeadamente, estudantes e investigadores
ligados ao Laboratdrio Ibérico de Nanotecnologias ou a outros centros de I&D associados a
Universidade do Minho)

OE1l.1.1. Dinamizar o
mercado de arrendamento

Envolvendo proprietarios de edificios do Centro Histérico e empresas imobilidrias, criando
instrumentos de diversa ordem - fiscal, de natureza financeira /bancaria, que estimulem e
incentivem, uns e outros, para aumentarem a oferta de habitagdo para arrendamento

OE1.1.2. Aumentar uma
oferta diversificada de

habitacdo em edificios

reabilitados

Intensificando o investimento de proprietarios e de empresas imobilidrias e de construgéo em
reabilitacdo de edificios, procurando alargar a diversidade de tipologias de habitagdo de modo a
melhorar a adequacdo desta oferta aos diversos requisitos e exigéncias que os diferentes
segmentos de mercado apresentam

OE1.1.3. Promover solugdes
diversas em termos de
estacionamento

Conseguindo, através de solugBes colectivas em parques de estacionamento ou de outras
solugBes no edificado, minimizar as limitagdes que os edificios com determinadas caracteristicas
morfoldgicas apresentam e as limitagdes que decorrem da protecgdo e salvaguarda de bens
patrimoniais classificados (bastante abundantes dentro da area)

OE1l.1.4. Atrair novas
estruturas de residéncia
colectiva para estudantes

Constituindo esta uma forma de atrair determinados segmentos de jovens residentes, em
especial, jovens que permanecem por periodos determinados na cidade (associados a frequéncia
de formagé&o de nivel superior) e que, deste modo, podem vir a transferir para o Centro Histdrico
uma parte significativa das suas vivéncias urbanas

OE1.1.5. Incentivar novos
negocios na areas dos
servicos de apoio doméstico

De forma a criar condigdes de atractividade acrescida para determinados segmentos de
populagdo residente, que procura a proximidade da habitagdo face a servigos e actividades
comerciais de apoio doméstico (por exemplo, lavandarias self-service, take away, etc.) que
facilitam a sua vida quotidiana e Ihes permitem melhorar a qualidade de vida

OG1.2. Reforcar a
concentragao de
actividades terciarias
superiores

O Centro Histérico de Braga preserva uma estrutura comercial muito dinamica e relativamente
renovada e mantém uma presenga consideravel de empresas e actividades no sector de
servigos, nomeadamente, ao nivel dos servigos pessoais, dos servigos colectivos / publicos e dos
servigos as empresas. Considerando o processo de desenvolvimento na cidade de alguns
sectores econémicos de base tecnoldgica ou baseados no conhecimento (dentro do campo das
actividades de I&D e de inovagdo), a estratégia para o Centro Histérico devera também atrair
este tipo de fungdes tercidrias, podendo fazé-lo a partir da oferta crescente de edificios com
tipologias adequadas a este tipo de actividades. Este objectivo vai igualmente no sentido de
reforgar o centro civico da cidade, que se concentra em torno de alguns eixos e arruamentos
desta zona, nomeadamente, da Avenida Central e da Avenida da Liberdade

OE1.2.1. Aumentar a oferta
de espacos qualificados
destinados ao terciario

Garantindo um conjunto de infra-estruturas tecnologicamente avangadas (designadamente, TIC,
eficiéncia energética e recolha de residuos sélidos) no sentido de favorecer a atracgdo e
instalagdo no Centro Histdrico de novas tipologias de servigos (por exemplo, consultérios
médicos, ateliers e escritdrios ligados a instituicGes ou empresas de base tecnoldgica ou cuja
actividade se relacione com os dominios da criatividade e do conhecimento)

OE1.2.2. Diversificar as infra-
estruturas ligadas ao tecido
cientifico, de inovagao e
empresarial

Permitindo a realizagdo de actividades de cariz cientifico e/ou empresarial e a instalagdo de uma
oferta de comércio e servigos mais qualificados (baseados no conhecimento, nas novas
tecnologias e na criatividade), no sentido da criagdo de um contexto que favorega uma maior
articulagédo e complementaridade entre o Centro Histdrico e a dindmica actualmente ja existente
fora da area central da cidade, associada, nomeadamente, ao importante conjunto de grandes
equipamentos que ai se tém vindo a instalar

O0G1.3. Promover a
clusterizagcao de
actividades culturais e
criativas

O fomento e a atracgdo de actividades artisticas, culturais e outras que impliquem uma
incorporacgdo intensiva de criatividade constitui um eixo central da estratégia de reabilitagdo do
Centro Historico, tendo por objectivo reforgar a centralidade desta area nas suas dimensdes
cultural, civica e simbdlica. Tendo por base o antigo casco urbano de matriz romana e medieval,
o Centro Histérico de Braga mantém até hoje um riquissimo valor histérico, patrimonial,
simbdlico e identitario que ndo pode ser, de modo algum, ignorado. Acresce que, no decurso do
século passado, foram sendo instalados nesta area diversos equipamentos culturais** que,

 Refiram-se, nomeadamente, o Museu dos Biscainhos, o Museu da Imagem, o Museu Regional de Arqueologia D.
Diogo de Sousa, o Museu Nogueira da Silva, o Museu Tesoura da Sé de Braga, a Biblioteca Municipal Lucio Craveiro
da Silva, o Theatro Circo de Braga e ainda a Velha-a-Branca — Estaleiro Cultural.
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através da riqueza dos seus espdlios e das actividades que realizam e promovem, também tém
contribuido decisivamente para que esta area possa ainda hoje ser entendida como o principal
centro cultural da cidade. Assim, e atendendo ao conjunto de activos e dinamicas culturais aqui
existentes, bem como as estruturas e competéncias ligadas aos dominios do conhecimento e da
criatividade que se tém vindo a fixar nesta e em outras partes da cidade, entende-se como
fundamental para a revitalizagdo econdémica e social do Centro Histérico a criagdo de condigbes
que favoregam a atracgdo, fixagdo e consolidagdo de um leque alargado e diversificado de
agentes, instituigdes e actividades ligados ao sector da industrias culturais e criativas

OE1.3.1. Dinamizar a criagao
de espacos para incubagdo
de actividades culturais e
criativas

Através de instrumentos e iniciativas de diversa ordem - nomeadamente, a criagdo de espagos
de incubagéo; sistemas de incentivos; projectos de ocupacdo efémera/periddica de edificios para
fins especificos; criagdo de novas areas comerciais com uma vocacdo especifica — que
contribuam para o incremento da densidade de artistas e criativos que, de um modo mais ou
menos permanente, optam por se fixar no Centro Histdrico

OE1.3.2. Apoiar novas
estruturas de promogao e
articulagdo de actividades
culturais

Que demonstrem capacidade de envolver e mobilizar os diferentes agentes e estruturas
culturais da cidade e do concelho, tendo em vista o desenvolvimento de projectos de cooperagao
ou em rede no Centro Histérico

OE1.3.3. Promover roteiros
de actividades culturais e
criativas dentro do Centro
Histérico

Através da concepgdo e desenvolvimento de sinalética e materiais de divulgagdo em diferentes
suportes comunicacionais, tendo em vista contribuir para um reconhecimento publico alargado
ndo sé do valor histérico-patrimonial e cultural desta area central da cidade de Braga, que hoje
ja se encontra bastante difundido, como também do conjunto de actividades, entidades e
agentes culturais e criativos que aqui se encontram instalados

OG1.4. Reforcar a
polarizacao comercial do
Centro Historico

A oferta comercial do Centro Histérico tem constituido e continuara a constituir no futuro, uma
ancora fundamental para a dinamica econdmica e social desta area da cidade. Efectivamente,
constata-se que, apesar da instalagdo de importantes espagos comerciais fora desse centro
urbano ao longo dos Ultimos anos, o tecido de comércio tradicional de Braga tem conseguido
manter um posicionamento local e regional interessante que importa pois reforcar. Esta opgao
estratégica devera, assim, orientar-se no sentido de um aprofundamento da dinamica em curso
de qualificagdo e modernizacdo destes agentes econémicos, potenciando a instalagédo de algum
novo comércio de perfil mais vanguardista, com uma oferta de produtos e servigos
especialmente orientada para segmentos de mercado que se pretendem atrair para o Centro
Histdrico: jovens e adultos detentores de qualificagdes elevadas (nomeadamente, estudantes
universitarios; investigadores ligados a instituicdes de ensino superior e centros de I&D
sedeados em Braga; jovens empresarios, ligados nomeadamente a sectores baseados no
conhecimento, nas novas tecnologias e na criatividade), que evidenciam graus de exigéncia e de
selectividade também eles bastante elevados relativamente as suas opgdes de consumo

OE1.4.1. Reforgar a
estratégia de marketing e
comunicagao do comércio
tradicional de Braga

Através de iniciativas de diversa ordem mais articuladas e continuadas, que contribuam para
conter os efeitos nefastos associados as “manchas” de espagos comerciais devolutos
actualmente existentes e para fortalecer uma boa imagem do Centro Histérico enquanto
principal pélo comercial da cidade, salientando as caracteristicas mais diferenciadoras da sua
oferta comercial e de toda a atmosfera especifica associada ao contexto urbano envolvente e
consolidando a projecgdo deste centro no exterior

OE1.4.2. Valorizar as
estruturas comerciais
existentes, prioritariamente
os centros comerciais de 12
geracgao localizados no
Centro Histérico

Através do incentivo e do apoio a iniciativas de reconversdo/modernizagdo que contribuam para
um maior ajustamento da oferta comercial ja existente nesta area da cidade relativamente as
tendéncias mais exigentes do comercio contemporaneo

OE1.4.3. Promover novos
projectos comerciais

Que demonstrem ter um perfil adequado a estratégia de qualificagdo e modernizagdo de uma
oferta de produtos e servigos mais vanguardista que se pretende atrair para o Centro Histdrico
de Braga

OG1.5. Reforcar
vivéncias urbanas e
sociabilidades no Centro
Historico

O sucesso da estratégia de revitalizagdo econémica e social do Centro Historico de Braga
encontra-se profundamente interligado com o reforgo das dinamicas associadas as vivéncias e
sociabilidades neste territério urbano, uma vez que estas assumem um importante papel de
indugdo, estimulando a um “regresso ao centro”, dando um sinal de confianga no processo de
reabilitagdo que terd um efeito extremamente positivo ndo s apenas no que toca os cidaddos
(residente, turistas e visitantes de Braga), mas também as empresas e as instituigdes que se
pretendem atrair e fixar nesta area central da cidade. Deste modo, torna-se prioritario intervir
neste sentido, promovendo e desenvolvendo projectos, actividades, iniciativas que, de
diferentes modos, contribuam para reforgar a centralidade do Centro Histérico enquanto espago
urbano socialmente vivo e vivido
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OE1.5.1. Criar condigbes
favoraveis a fixacdo de
associagdes jovens no
Centro Histérico,
disponibilizando espagos em
condigOes atraentes

Que possibilitem o desenvolvimento das suas actividades e que, deste modo, também permitam
incrementar a dinamica nesta area da cidade de Braga, designadamente, em termos das suas
vivéncias e sociabilidades urbanas

OE1.5.2. Incentivar a
localizagdo de novas
estruturas hoteleiras low
cost

Através do envolvimento de empresarios e organismos publicos com competéncias especificas
neste dominio e da criacdo de instrumentos e iniciativas especificas, pois entende-se que estas
tipologias de alojamento turistica — orientadas para segmentos de turistas jovens/jovens adultos
- terdo um efeito muito positivo na revitalizacdo do Centro Histérico, contribuindo n&o sé para a
dinamizagdo econdémica desta area, mas também para uma maior diversificacdo do seu “mix”
social e cultural, com efeitos no reforgo das suas vivéncias e sociabilidades

OE1.5.3. Favorecer a
instalacdo de esplanadas de
restauracdo e cafés

Através, designadamente, da criagdo de incentivos especificos nesta matéria e do envolvimento
e sensibilizacdo de proprietarios e empresarios para as vantagens associadas a criagdo destes
espagos ao ar-livre que, justamente, ao apelarem ao encontro e a vivéncia conjunta de um
mesmo espaco publico, sdo poderosos instrumento propiciadores de um reforgo das vivéncias e
sociabilidades urbanas

OE1.5.4. Intensificar a
programacao de actividades
culturais e artisticas,
nomeadamente no espaco
publico

Que, pelas suas caracteristicas especificas, demonstrem um forte potencial de interaccdo e
capacidade de envolvimento de diferentes segmentos de publicos: residentes, trabalhadores,
turistas e visitantes do Centro de Histdrico de Braga.

O0G1.6. Melhorar as infra-
estruturas, espagos
publicos e verde urbano
dentro do Centro
Historico

No quadro da estratégia de revitalizagdo econdmica e social do Centro Histdrico é importante a
requalificagdo de um conjunto seleccionado de espagos publicos e verde urbano (largos, pragas,
arruamentos e jardins) existentes. Este conjunto de intervengdes serdo orientadas,
designadamente, para a introdugdo de algumas melhorias significativas nas condigdes de
circulagdo pedonal nesta area da cidade e para a recuperacdo, valorizagdo e dinamizagdo da
utilizagdo comum dos jardins e espagos verdes (existentes e a criar) no Centro Historico.
Conjuntamente, pretende-se que estas diferentes intervengdes contribuam ndo s6 para
aumentar os niveis de qualidade e conforto ambiental e urbanistico desta area, mas também
para reforcar e consolidar, de um modo inequivoco, a forte vocagéo civica, turistica e comercial
deste espago, assumindo-se, assim, como instrumentos fundamentais de suporte a estratégia
de atracgdo de novos residentes, utilizadores e investidores

OE1.6.1. Requalificar espagos
publicos: largos e
arruamentos

Através da introducdo de reformulagdes e melhoramentos em alguns passeios e arruamentos,
que facilitardo as condigdes de acessibilidade a todos os cidaddos que pretendam
utilizar/usufruir destes espagos publicos e que disciplinardo a ainda circulagéo e o
estacionamento automdvel, deste modo favorecendo uma circulagdo pedonal no Centro Histdrico

OE1.6.2. Aumentar a oferta e
dinamizar/qualificar os
espacos verdes

Através da aposta na sensibilizagdo e envolvimento activo de proprietarios, instituicées e,
genericamente, de toda comunidade bracarense, tendo em vista uma efectiva dinamizagdo e
apropriagdo do conjunto de jardins a recuperar e a criar no Centro Histérico

OE1.6.3. Promover um
sistema de percursos no
Centro Histérico com
potencial de ligagdo a outros
espacos da cidade

Pressup0e a abertura de percursos pelos interiores dos quarteirdes, beneficiando de espagos de
logradouro e contribuindo para “permeabilizar” a estrutura edificada morfologicamente mais
fechada

OG1.7. Valorizar e
promover a identidade e
a imagem do Centro
Historico de Braga

O Centro Histérico de Braga constitui uma area urbana de singular importancia e valor do ponto
de vista histérico, patrimonial, simbdlico e identitario, cujas origens remontam ao periodo de
ocupagdo Celta (por volta do século III a.C.) e, sobretudo, durante a ocupagdo romana da
Peninsula Ibérica (a partir do século II a.C.), em que se converte num importante centro
administrativo deste Império. Mais tarde, ja durante o periodo medieval, Braga e, muito em
particular, o seu Centro Histérico afirmar-se-do como um importantissimo poélo religioso, tendo
na Sé Catedral (mandada edificar no século XII, sob as ruinas de templos anteriores) no seu
icone mais conhecido e emblematico. Para além disso, o Centro Histdrico continua a ser
reconhecido e a funcionar como o mais importante centre civico da cidade, ainda concentrando
muitas importantes fungdes colectivas. No quadro da presente estratégia de reabilitagdo urbana
do Centro Histérico, na qual a revitalizagdo econémica e social centrada em sectores baseados
em conhecimento e criatividade constitui um dos seus eixos centrais, afigura-se como crucial a
valorizagdo, sensibilizagdo e divulgacdo da importancia, presente, passado e futura desta area
central da cidade de Braga - nas suas multiplas dimensdes: econémica, social, histérica,
cultural, civica e simbdlica/identitaria — orientada tanto para segmentos de publicos internos
(isto é, aqueles que aqui trabalham, estudam e/ou residem), como externos (ou seja, 0s
turistas e visitantes, bem como os potenciais investidores e residentes). Neste sentido, entende-
se ser prioritario desenvolver um conjunto diversificado de acgGes de comunicagdo que visem,
justamente, valorizar e promover a identidade e a imagem singular do Centro Histdrico de Braga
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Nas quais se procurara promover o envolvimento de diversos parceiros sectoriais (por exemplo,

OE1.7.1. Intensificar accoes universidades e centros de investigagdo associados a instituigdes de ensino superior; entidades
locais de sensibilizacdo formadoras especializadas na area da arquitectura, reabilitagdo urbana, conservagdo e restauro;
sobre arquitectura e associagBes profissionais ligadas aos mesmos sectores; entidades publicas e privadas ligadas a
reabilitagdao valorizagdo e protecgdo do patriménio), nomeadamente, através da realizagdo ou promogéo

conjunta de programas de seminarios e conferéncias dedicados a estas tematicas

Através do recurso a uma multiplicidade de instrumentos e suportes comunicacionais -
designadamente, a criagdo de roteiros tematicos, com uma vocacdo turistica; execucdo de
sinalética do patrimdnio existentes nesta area urbana; disponibilizagdo on-line de conteldos
interpretativos diversificados associados a este territério, a sua histdria e aos seus mais
relevantes activos - que, simultaneamente, contribuam para aumentar o reconhecimento
publico do Centro Histérico de Braga, da sua importéncia e singularidade, bem como permitir
um facil acesso a conteldos informativos actualizados e de qualidade, especialmente dedicados
aos valores historicos e patrimoniais desta area urbana especifica

OE1.7.2. Integrar
sistematicamente os
diversos valores
arquitectoénicos,
arqueologicos e urbanisticos
presentes no Centro
Histérico

OE1.7.3. Adaptar a imagem

do Centro Histoérico ao Através do desenvolvimento de contedidos comunicacionais especificos que visem divulgar e
contexto de inovagao promover espagos, agentes, projectos ou iniciativas existentes neste territdrio urbano a quem
tecnoldgica e cientifica e de possam ser reconhecidas, a este nivel, caracteristicas particulares, de algum modo Unicas, raras
vanguardismo emergentes ou exemplificadoras de “boas praticas”

no tecido urbano

4.3.2. Inovacao (tecnoldgica) ao nivel da reabilitacao do edificado e
das infra-estruturas e servicos urbanos

A cidade de Braga associou, nas ultimas décadas, ao seu crescimento urbano e ao
grande boom de construcdo de edificios de habitacdo ou com fungdes colectivas e
publicas, uma expansdo significativa do sector de actividade da construgdo civil e
imobiliaria. No concelho concentra-se hoje um numero relevante de empresas do
sector que, para além de uma actividade significativa no mercado local e regional,
tém demonstrado uma capacidade crescente de se posicionar no mercado nacional.

Considera-se que esta situagdo pode vir a revelar-se uma oportunidade especifica
dentro da estratégia de reabilitagdo proposta para o Centro Histérico da cidade.
Este tecido empresarial local possui, actualmente, alguma capacidade para poder
orientar a sua actividade para o mercado da reabilitagdo, considerando o equilibrio
estrutural que uma parte significativa das empresas da sinais de manter.

Por sua vez, a Universidade do Minho, sedeada em Braga e com areas de formagdo
muito diversas, incluindo as tecnologias, as engenharias e o planeamento e
arquitectura (caso das Escolas de Engenharia e de Arquitectura, situadas no
Campus de Azurém, em Guimardes), tem demonstrado uma capacidade para o
desenvolvimento de competéncias e de projectos de inovagdo ligados as questdes
urbanas e, nomeadamente, a reabilitacdo urbana.

O facto do Centro Histdrico de Braga ndo apresentar niveis muito acentuados de
degradacdo fisica do edificado’®, das infra-estruturas e do espago publico, associado
a convergéncia destas duas circunstancias do contexto local justificam e,
simultaneamente, viabilizam que a estratégia de reabilitagdo global eleja a inovacao
como dimensao central.

> Como se referiu no diagnéstico, os edificios que exigem intervengdo “muito urgente” ou “urgente” (segundo
levantamento realizado em 2010 em termos da abordagem da protecgdo civil) ndo representam, na sua totalidade,
uma percentagem muito elevada do edificado dentro da ACCRU e estdo relativamente disseminados pela area do
Centro Histérico.

Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana do Centro Histérico de Braga | Relatdrio Final

Pagina 61 de 149



R Rui Passos Mealha
Quaternaire

AANA
AAA
A A H Portugal

Arquitectos

W sopsecC
projecto

Este foco da estratégia de reabilitagcdo urbana do Centro Histdrico de Braga
na inovacao devera traduzir-se em varios dominios: i) inovacao tecnoldgica, em
termos das solugdes construtivas que favorecem melhores desempenhos em
termos de eficiéncia energética, de condicGes de sustentabilidade ambiental
(carbono zero) ou de rentabilizagdo de pré-existéncias; ii) inovacao tipoldgica, na
adaptacdo das estruturas tipoldgicas originais dos edificios as condigdes e
exigéncias de conforto e de modos de vida contemporaneos e das condigGes
prospectivas de dinamizagdo do mercado de habitacdo; iii) inovacao urbanistica,
na adequacao dos quadros legais e regulamentares dos licenciamentos e
empreendimentos as tipologias e morfologia de edificado existente; iv) inovagao
nos servicos urbanos, capacitando as estruturas e infra-estruturas urbanas para

responder aos desafios da sustentabilidade e da competitividade.

OBJECTIVOS GERAIS E
ESPECiFICOS DO EE2

0G2.1. Envolver as
fileiras locais da
construgao e do
imobiliario no mercado
da reabilitagao

l

BREVE DESCRIGAO

As intervengGes de reabilitacdo sobre edificios antigos, e em especial sobre patrimoénio
arquitectdnico, envolvem uma elevada especificidade e um rigor e complexidade acrescidas,
comparativamente com a construgdo nova, sendo exigidas competéncias técnicas adicionais a
todos os agentes envolvidos ao nivel de Regulamentagdo, Promogdo, Concepgdo, Execugdo e
Fiscalizagdo.

Os sistemas de qualificagdo actualmente existentes no sector da Reabilitagdo de Construgdes
Existentes e Conservagdo e Restauro do Patrimoénio Edificado revelam-se insuficientes ou
inexistentes, resultando numa ampla inadequagdo dos recursos humanos a actividade: i) ao
nivel da Concepgdo e Fiscalizacdo, as exigéncias regulamentares sobre as competéncias e
habilitagdes dos técnicos envolvidos cingem-se, de forma generalizada, a formagdo técnica
superior, ndo sendo exigidas quaisquer formagGes académicas ou experiéncias profissionais
especificas; ii) ao nivel das empresas de construgdo, os sistemas de qualificacdo em vigor
(Alvards) sdo insuficientes como instrumento de regulagdo da contratagdo do mercado da
reabilitacdo de construgdes existentes e, em particular, de patriménio edificado; iii) ao nivel da
mado-de-obra executante, sdo escassos 0s organismos de certificagdo profissional especifica de
artifices do sector das Técnicas de Construgdo Antiga e Reabilitagdo, bem como a sua existéncia
ndo se constitui como um elemento valorizador efectivo, no que concerne a contratacdo e
respectiva qualificagdo da entidade empregadora para a pratica da actividade.

A zona Norte do Pais, e em especial o Minho, apresenta uma longa e enraizada tradigdo de
Construgdo, proliferando habitos e experiéncia acumulada de préticas e técnicas de construgdo
tradicionais, as quais estdo em progressivo desaparecimento fruto da generalizada tendéncia
para a construgdo nova. Ainda assim, verifica-se a existéncia de um nimero consideravel de
PME'’s na regido vocacionadas para a Reabilitagdo de Conservacdo do Patrimonio Arquitectdnico,
bem como para a intervengdo qualificada de reabilitagdo de edificios recentes. Conforme ja
referido, a fileira de empresas de construgdo da regido de Braga tem demonstrado ainda, nas
ultimas décadas, uma admiravel capacidade de mobilizagdo, inovagéo e empreendedorismo,
aliada a um desenvolvimento concertado e complementar entre si, verificando-se nos dias de
hoje a existéncia de um cluster empresarial capaz de competir com as maiores empresas
nacionais do sector. A sua capacidade de mobilizagdo em torno do objectivo da regeneragdo do
Centro Historico podera pois ser decisiva para o sucesso da operagdo, pelo que o seu
envolvimento se reveste do maior interesse.

OE2.1.1. Criar e valorizar
uma bolsa de artifices
qualificados ou micro-
empresas vocacionadas para
a reabilitacdo, com base num
Sistema de Qualificacdo

Que pondere factores como experiéncia na execugdo de trabalhos de reabilitagdo e conservagdo,
sucesso das operagdes, habilitagdes técnicas e profissionais especificas dos seus recursos
humanos, entre outros; garantindo assim uma oferta qualificada aos Proprietarios e Promotores
Imobilidrios para a execugdo de operacdes de Reabilitagdo

OE2.1.2. Contribuir para
melhorar as competéncias
na fileira da construgéo e
para adequar a oferta de
formacao a necessidades do
mercado da reabilitacdo

Através da promogdo de Seminarios e Conferéncias especificas sobre a intervengdo em
construgBes existentes e Workshops e Cursos Técnicos especificos na area de Reabilitagdo em
Institutos de Formagdo Profissional ou Centros de Emprego, envolvendo entidades como as
Ordens de Engenheiros e Arquitectos, Universidades e Associagdes Empresariais especificas da
area da Reabilitacdo (GECoRPA e outras) ou de caracter mais generalizado (AICCOPN e outras)

OE2.1.3. Criar novos suportes
de comunicagdo e divulgacgdo
associados as boas praticas
de reabilitagdao

Pela criagdo e divulgacdo aos Proprietarios e agentes da construgdo de Guias de Termos de
Referéncia de boas praticas de intervengdo sobre construgbes existentes e, em particular, sobre
construgBes antigas e patrimdnio arquitecténico. Considera-se igualmente benéfico a promogado
de rotinas de licenciamento que prevejam a entrega de dossiers fotograficos de registo das
intervencgdes efectuadas no Centro Historico, e a respectiva divulgagdo interactiva nos sitios de
internet da Entidade Gestora do PERU, bem como a criagdo de prémios de mérito anuais para as
intervengdes mais relevantes. Estas medidas sdo fundamentais para a crescente sensibilidade
técnica dos agentes envolvidos e para a criagdo de memoria futura e novos suportes de
comunicagdo e divulgagdo associados as boas praticas de Reabilitagdo
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0G2.2. Promover novas
metodologias e solugoes
tecnolégicas inovadoras
em termos de
reabilitacao do edificado
e urbana

Os processos de licenciamento sdo normalmente bastante morosos e complexos,
particularmente nas Zonas Histdricas, em que ha a necessidade de consulta a outras entidades.
Esta situagdo resulta numa visdo generalizadamente negativa e pessimista associada aos
processos de licenciamento, o que desencoraja o investimento imobilidrio e motiva, em algumas
situagBes, o recurso a intervengdes “ilegais”. Acresce a existéncia de um vazio regulamentar no
que concerne as exigéncias aplicaveis aos edificios sujeitos a operagées de Reabilitagdo, cuja
andlise é da responsabilidade Unica das entidades licenciadoras. Verifica-se porém que este
estudo e imposigdo de exigéncias €, frequentemente, realizado de forma pouco concertada entre
as varias entidades e desadequadas da natureza especifica dos edificios (por exemplo, impondo-
se exigéncias de conforto aplicaveis a construgdo nova). Esta situagdo contribui sobremaneira
para que os Projectistas, em caso de duvida, recorram igualmente a soluges conservadoras e
de cumprimento estrito dos regulamentos aplicaveis a obra nova. Por fim, no ambito desta
tematica, refira-se ainda a inexisténcia de um conhecimento técnico difundido e acumulado
relativamente a praticas de reutilizagdo dos meios inesgotaveis, como aguas pluviais, energia
solar e outras, o que contribui para o baixo uso destes sistemas energéticos.

OE2.2.1. Apostar na
promogao e vulgarizagdo de
novas solugdes
energeticamente eficientes e
sustentaveis em edificios de
habitacdo, equipamentos
colectivos, infra-estruturas e
espacos publicos

Através: da criacdo de parcerias municipais com empresas fornecedoras de equipamentos de
aproveitamento de energias renovaveis, promovendo a sua participagdo nas acgbes de
reabilitacdo com a garantia de beneficios e desconto aos Promotores; da imposicdo de requisitos
especificos de uso de energias renovaveis e/ou desempenho energético dos edificios nas
operagbes de licenciamento, criando critérios que sejam compativeis com a natureza pré-
existente do edificio e com a intervencgdo a realizar; da promogdo da Sustentabilidade Ambiental
e Econdémica das intervengdes no Espago Publico, tendo em consideragdo a sua eficiéncia
energética, a gestdo racionada da agua (ver OE2.2.3), a minimizagdo da producdo e gestdo da
recolha de residuos, a reducdo do impacto ambiental associado aos servigos existentes e a
existéncia de sistemas de Gest&o Integrados e Planos de Manutengdo para o Espago Plblico

OE2.2.2. Promover a
disseminacdo de sistemas de
comunicagdo e informagao
inovadores em toda a area
do Centro Histoérico

Fazendo uso das tecnologias de informagdo, sistemas de monitorizacdo energética e ambiental e
projectos-piloto aplicaveis a reabilitagdo do edificado e do espago publico, em articulagdo com a
Universidade do Minho e empresas dedicadas as novas tecnologias. Sugere-se igualmente a
criacdo de plataformas de interactividade e conteldos virtuais no Espago Publico, fazendo uso de
Sistemas de Gestdo de Informagdo associados aos servigos municipais, informag&es turisticas e
contelidos mais generalizados, contribuindo para novas dindmicas sociais e turisticas e de
aproximagéo e interaccdo entre Cidaddos-Espaco Publico-Sistema de Governagdo. Por fim, a
garantia de acesso a redes de banda larga da préxima geragdo na generalidade do Centro
Histdrico apresenta-se como um contributo importante no ambito do presente objectivo
especifico

OE2.2.3. Promover a
instalacdo de novas solugdes
sustentaveis em matéria de
gestdo da agua e de solugdes
preventivas face a
vulnerabilidades climaticas

Através da criacdo de praticas de Projecto e de Licenciamento que valorizem a sustentabilidade
das solugdes de infra-estruturas do Espago Publico, por exemplo tirando proveito da recolha e
reaproveitamento das aguas pluviais para usos de manutencdo (regas e limpezas), fazendo uso
de areas permeaveis para reduzir os caudais de escoamento de dguas pluviais, montagem de
sistemas de drenagem e rega sustentaveis (sistemas de rega “gota-a-gota”, sistemas de
medicdo da humidade do solo, temporizadores e/ou controlo de fluxos nos pontos de agua),
entre outros. Estas abordagens deverdo ser incluidas nos Guias de Termos de Referéncia de
boas praticas de intervencdo (OE2.1.3)

OE2.2.4. Promover a
inovagao tipolégica na
reabilitagdao

Através da sistematizacdo de abordagens de Projecto para as tipologias caracteristicas do
Centro Histérico, compatibilizando de forma pouco intrusiva as novas exigéncias regulamentares
e de conforto (por exemplo, solugdes tipoldgicas para a criagdo de caves, garagens, elevadores
e novas infra-estruturas em edificios antigos).Estas abordagens deverdo ser incluidas nos Guias
de Termos de Referéncia de boas praticas de intervengdo (OE2.1.3)

OE2.2.5. Assegurar uma
crescente adaptabilidade de
regulamentos as
necessidades de reabilitacdo
do edificado

Através da criacdo de grupos de reflexdo sobre a tematica da compatibilizacdo das operagdes de
reabilitacdo com as novas exigéncias regulamentares, promovendo a sensibilizagéo das
entidades licenciadoras para uma abordagem necessariamente diferente nas intervengdes em
edificios existentes e, em especial, em edificios antigos do Centro Histérico. Neste sentido, sera
um contributo fundamental a constituicdo e valorizagdo da figura “Gestor de Processo de
Licenciamento”, o qual devera contribuir de forma activa para a interligagdo e didlogo entre as
varias entidades licenciadoras (por exemplo, promovendo reuniées conjuntas de
acompanhamento de projecto, caso solicitado pelo Requerente) e agilizacdo do periodo de
analise e aprovacdo de Projectos

0G2.3. Promover
solugoes inovadoras para
a mobilidade intra-
urbana

No seguimento do diagndstico ja apresentado verifica-se que a matriz de mobilidade intra-
urbana carece de uma reformulagdo importante, no sentido de se melhorar a circulagdo inter-
urbana e a qualidade ambiental do Centro Histérico, através da redugdo de trafego e da poluigdo
atmosférica e sonora, e incentivar a aproximagéo e interacgdo dos seus habitantes com o
Espago Publico. Neste sentido, sugere-se um conjunto de objectivos especificos que se
consideram valorizadores na promogao de solugdes inovadoras de mobilidade intra-urbana

OE2.3.1. Desenvolver a
mobilidade ciclavel e a
interoperabilidade com
outros meios de transporte

através de um conjunto de equipamentos e facilidades urbanas que permitam a sua circulagdo
em vias proprias e a existéncia de solug8es logisticas de aluguer e estacionamento (como por
exemplo a proposta “TUBICLAS” para a criagdo de servigos de aluguer e/ou depdsito de
bicicletas, segways e bicicletas eléctricas), bem como garantindo a interligagdo e
complementaridade com outros meios de transporte (transporte de bicicletas nos préprios
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autocarros e outros). A existéncia de modalidades de pagamento reduzidas para quem se
desloca para o Centro Historico, estabelecendo a interoperabilidade entre o transporte publico-
meios ciclaveis e/ou automdével-meios ciclaveis, neste Ultimo caso fazendo uso de Parques de
Estacionamento periféricos, poderdo ser medidas igualmente favordveis para o desenvolvimento
da mobilidade ciclavel no Centro Histdrico

Pela gestdo dos diversos espagos devolutos e/ou espagos de reduzida utilizagdo publica (como
em determinadas areas ndo utilizadas de Parques de Estacionamento), disponibilizando-os como
espagos de armazenamento comercial, libertando assim mais areas do edificado do Centro
Histdrico para uso habitacional e suprimindo eventuais limitagées das suas tipologias na
implantagdo de grupos comerciais de maior dimensdo

OE2.3.2. Promover solugdes
de micro-logistica urbana

4.3.3. Acréscimo da governance no processo de gestdo urbana

Os desafios que tanto os responsaveis autarquicos como os agentes publicos e
privados tém pela frente no sentido de responder as necessidades e as
oportunidades de reabilitacdo do Centro Histérico de Braga apontam para novas
formas de governacgao e de participacao no processo de gestdo, e particularmente,
de reabilitagao urbana.

As experiéncias e as boas praticas mais recentes ao nivel do planeamento, da
gestao e da governagao das cidades, homeadamente, de processos de reabilitagdo
de zonas urbanas consolidadas, tém confirmado as vantagens da cooperacdo entre
0Ss responsaveis publicos e os agentes privados, bem como os beneficios da
participacdo publica. A responsabilizacdo de todos os agentes, publicos e privados,
nos processos de revitalizagdo e de regeneragdo das areas urbanas fisicamente
degradadas ou em perda de competitividade e centralidade funcional constitui
actualmente um principio basico, ao nivel das orientacées de politica nacional e
europeia e ao nivel das solucgbes institucionais e de gestdo adoptadas pelos
municipios.

Dentro deste mesmo principio, o Municipio de Braga promoveu, nos ultimos anos,
uma Parceria para a Regeneragdao Urbana que envolveu diversos parceiros numa
intervengdo que abrange um sector significativo da drea delimitada como ACCRU e
que é objecto de proposta para transformagdo em ARU.

A actual estratégia de reabilitacdo do Centro Historico de Braga exige um
acréscimo significativo das condicoes de governance. Destacam-se, nesta
matéria, as necessidades de articulagdo entre a Autarquia e as entidades do
Governo Central com competéncias em areas de politica urbana e, especificamente,
de reabilitacdo urbana, como o IHRU, ou entidades que detém outras formas de
tutela no espago urbano, associadas, nomeadamente, a presenga de equipamentos
e estruturas de servigos publicos (em especial os de maior escala) e ao patrimdnio
classificado.

Por outro lado, é premente a articulacdo entre a Autarquia ou a futura Entidade
Gestora da Operagao de Reabilitagcdo Urbana (no caso de ndo coincidir com a
Autarquia) e os agentes publicos e privados que participam, a diversos niveis, neste
processo - enquanto responsaveis autarquicos, proprietarios, investidores,
responsaveis pelos projectos de reabilitacdo e as obras, utentes e residentes no
Centro Historico, empresarios e outros agentes urbanos que se relacionam como o
espaco do Centro Historico (como sejam, associagdes, fundagdes, com fins ligados
a intervencdo social e cultural) ou com os mercados ai instalados (imobiliario,
residencial, infra-estrutural, comercial, de servigos, etc.).
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Mas para além da cooperagdo entre agentes intervenientes e activos no processo
de reabilitacdo, este acréscimo de governance proposto implica uma aposta
sistematica, regular e de grande escala na participacdo civica da populagdo da
cidade. Mas ndo se trata apenas do envolvimento especifico da populagdo residente
no Centro Histdrico, seja em termos da capacidade de os associar a dimensdes
mais intangiveis, das representacGes sociais e individuais e da construgdo
identitaria, seja em dimensOes mais materiais, da sua participagdo na gestdo do
espaco publico e das infra-estruturas e servigos urbanos. E também necessério o
envolvimento da populacdao de toda a cidade de Braga, garantindo-lhe um
crescente enraizamento a cidade através da relagdo simbdlica e funcional com o
seu Centro Histérico e contribuindo, desta forma, para a consolidacdo da sua
identidade cultural e territorial.

Sdo apresentados de seguidas os diversos objectivos gerais e especificos que

consubstanciam este terceiro eixo estratégico:

OBJECTIVOS GERAIS E
ESPECiFICOS DO EE3

O0G3.1. Impulsionar uma
parceria entre o sector
publico (administracao
local e central
desconcentrada) e
privado

BREVE DESCRIGAO

O modelo de gestdo da operagdo de reabilitagdo urbana a adoptar para o Centro Histdrico de
Braga devera privilegiar principios gerais de intervengdo e de gestdo que assegurem uma
actuagéo articulada e colaborativa entre a Camara Municipal de Braga, o Instituto de Habitagédo
e de Reabilitagdo Urbana, outras entidades publicas com poderes de tutela ou regulamentares
em termos da politica urbana e do patriménio, nomeadamente, a Direcgdo Regional da Cultura
do Norte. Estes principios deverdo cumprir um objectivo comum de agilizagdo dos processos e
procedimentos relativos as operagdes urbanisticas e as obras de reabilitagdo ou construgdo, bem
como de articulagdo de medidas de politica de apoio e incentivo a dinamizacdo dos mercados de
habitagdo, de arrendamento e de reabilitagdo urbana.

A articulagdo entre a Entidade Gestora da operagéo de reabilitagdo urbana, a Camara Municipal
de Braga e os privados, sejam eles empresariais (nos sectores da construgéo, imobiliario ou
financeiro) ou sejam proprietarios e arrendatarios individuais ou colectivos, é simultaneamente
um objectivo essencial para os processos anteriormente referidos. A dinamizagdo dos mercados
de reabilitagdo e de habitagdo implica uma participagdo dinamica de todos os agentes que neles
intervém, proprietarios, arrendatarios, instituicdes de financiamento, empresas de construgdo e
imobiliaria e entidades publicas responsaveis e com tutela a nivel urbanistico. Esta participacdo
activa de todas as partes é essencial para que estes mercados funcionem e se dinamizem, o que
implica uma evolugdo significativa em termos da confianga dos seus agentes intervenientes.
Esta ndo foi a situagdo que se viveu nas uUltimas décadas na generalidade das cidades
portuguesas, o que teve consequéncias gravosas em termos da capacidade de intervencdo na
reabilitagdo dos seus nucleos antigos e em termos de crescimento e desenvolvimento do
mercado de arrendamento urbano e, particularmente, de habitagdo

OE3.1.1. Favorecer a
participacdo de entidades
publicas e privadas no
modelo de gestdo urbana

Criando condigdes em termos do modelo de gestdo que formalizem e que normalizem praticas
de cooperagdo e de colaboragdo entre os agentes intervenientes, com base em condigGes de
transparéncia e de confianca

OE3.1.2. Criar mecanismos
formalizados de participacdo
de entidades publicas e
privadas no estudo e
reflexdo estratégica sobre o
processo de reabilitagdo do
Centro Histérico

Aproveitando o processo de langamento e implementagdo da operagao de reabilitagdo urbana
para gerar espacos formais de reflexdo, discussdo e troca de perspectivas sobre a politica
urbana, as opgdes em termos de salvaguarda e reabilitagdo do Centro Historico e a capacidade
de integrar novas solugbes de inovagdo a diversos niveis (tipoldgico, regulamentar, tecnoldgico,
etc.)

O0G3.2. Favorecer a
concertagao e
cooperacgao publico-
privada em matéria de
marketing urbano e
comunicagao

Os processos de reabilitagdo urbana envolvem um conjunto alargado de agentes publicos e
privados, disponiveis para investir na cidade, mas que aguardam um retorno desse
investimento, seja ele de ordem financeira, de ordem econémica, de ordem social ou
institucional. Nessa medida, torna-se fundamental a questdo da comunicagdo nos mercados e
junto da populagdo em geral.

Por outro lado, as cidades no contexto actual estdo confrontadas entre si com uma ambiente
cada vez mais competitivo em termos da atracgdo de pessoas, de residentes e de visitantes ou
turistas, de empresas (agentes geradores de emprego e de riqueza) e de investidores/
investimento. A comunicagdo, dirigida e segmentada, para cada um destes mercados é
fundamental no sentido de garantir a sustentabilidade do modelo global e da estratégia de
desenvolvimento urbano. Essa comunicagdo é igualmente indispensavel no contexto dos
processos de reabilitagdo das areas urbanas histéricas e consolidadas, como forma de conseguir
atrair investimentos especificos, publicos ou privados, em matéria de reabilitagdo do edificado e
de produgdo de novos espagos e de servigos
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que permita garantir as entidades responsdveis e aos agentes envolvidos no processo a
divulgagdo das transformacdes expectaveis e realizadas na cidade de forma a, por um lado,
garantir a participagdo informada de todos - responsaveis autarquicos, outras entidades
publicas, agentes privados, proprietarios individuais, arrendatarios e outros utentes, envolvidos
no processo e, por outro lado, dinamizar a procura local e regional de habitagdo e de espagos
para instalacdo de servigos e comércio

OE3.2.1. Desenvolver um
plano de marketing e
comunicagdo para a
reabilitagcdo do Centro
Histérico

Os processos de reabilitagdo urbana envolvem necessariamente a populagdo residente, ndo
apenas a populagdo que habita nas zonas objecto de intervengdo, mas toda a populagdo da
cidade, sobretudo tratando-se de uma intervencdo de reabilitagdo de zonas antigas e

0G3.3. Criar mecanismos consolidadas que fazem parte do patrimdnio identitario e das referéncias histéricas e colectivas

operacionais de da populagdo.

part:c:pagao da Neste sentido, torna-se imperioso que as operagdes de reabilitagdo integrem uma componente
populagéo dirigida & populagdo, configurando acgdes que permitam aumentar a capacidade de participagdo
civica dos residentes nas dreas objecto de intervengdo, no processo de reabilitagdo, promovendo
e desenvolvendo as dimensdes de cidadania junto da populagdo total da cidade

a partir de dindmicas e problemas especificos de quarteirdo ou conjuntos de quarteirbes dentro
da area de intervencdo, mobilizados a partir das instituicdes autarquicas ou de outros féruns
associativos ja existentes, que permitam aumentar o nivel de participacdo dos residentes no
processo de reabilitagdo urbana

OE3.3.1. Criar foruns de
opinido participados pela
populagao

OE3.3.2. Dinamizar condi¢cdes

para uma crescente através do langamento de diversos instrumentos ao nivel da informacdo e da sensibilizagédo da
cidadania na cidade, populagéo para os valores materiais e imateriais do Centro Histdrico, o seu espago fisico,
nomeadamente, associada socioeconémico e simbdlico, de forma a mobilizar toda a populagéo para a prossecugdo dos
ao processo de reabilitacdo objectivos de salvaguarda, de revitalizagdo e de sustentabilidade da cidade consolidada

do Centro Histoérico

4.3.4. Reforco da insercdo do Centro Histdrico na estrutura e
dindmicas do territdrio envolvente

O ultimo eixo enunciado dentro desta estratégia remete para as questdes,
fundamentais, do relacionamento entre o Centro Histérico e a restante cidade. As
intervengdes nos centros histéricos baseadas em medidas regulamentares e
instrumentos mais limitativos e especificos tém, em geral, consequéncias no
equilibrio entre estas areas da cidade e as suas areas limitrofes. Essas
consequéncias podem reflectir-se em diferentes aspectos, no que respeita a
dinamizacdo de centralidades funcionais e urbanas, a capacidade de as estruturas
urbanas suportarem diversas cargas de usos e de fluxos, a imagem e
representagdo social que os habitantes da cidade detém relativamente ao centro
histérico, as oportunidades de investimento e de funcionamento do mercado
imobiliario e de habitagdo, etc.

A ligagdo do Centro Histérico com a restante cidade estabelece-se a dois niveis, um
nivel micro, das ligagGes e articulagbes que se criam nos espacos de fronteira e
confinantes e um segundo nivel, de escala mais alargada, de relagdes entre o
nucleo historico e outras areas urbanas consolidadas ou em expansao.

No primeiro nivel referido, torna-se fundamental que esta estratégia de reabilitagdo
evite rupturas urbanas demasiado disfuncionais, com implicagdes negativas de
diversa ordem. Essas rupturas podem ser derivadas de interrupcdes de natureza
mais morfoldgica, ao nivel do tratamento do espaco publico ou mais relacionadas
com sistemas dindmicas, como os transportes, a circulagdo viaria e o trafego, o
estacionamento, o tipo de infra-estruturas urbanas instaladas, etc.

Em termos das rupturas em escala mais alargada, o tipo e o equilibrio das ligacGes
entre a area historica, objecto de uma operagdo de reabilitagdo, e outros sectores
estruturadores da cidade, dependem sobretudo de apostas que foram ja enunciadas
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noutros eixos da presente estratégia, relacionadas com as dindmicas funcionais
(das actividades instaladas) e de ocupagao e organizagdo global dos sistemas
urbanos presentes (infra-estruturas e servigos).

A aposta nesta estratégia para o Centro Histérico de Braga incide
fundamentalmente no tratamento de espacos de transicao entre os limites do
Centro Historico e outras areas limitrofes, evitando tais rupturas e
beneficiando as “portas” ou eixos de entrada/saida desta zona, garantindo uma
crescente fluidez de circulagdes. Procura-se garantir padrdes de intervengao ao
nivel fisico e funcional que facilitem crescentes complementaridades e
interdependéncias entre o Centro Histérico e outras areas da cidade, quer elas
detenham equipamentos ou fungdes de natureza polarizadora, quer elas, porque
nao as tendo, possam beneficiar de forma equilibrada das fungdes centrais e
diferenciadoras detidas pelo Centro Historio.

Este quarto e ultimo eixo estratégico é declinado num conjunto de objectivos gerais
e especificos que passamos a descrever:

OBJECTIVOS GERAIS E
ESPECiFICOS DO EE4

0G4.1. Fomentar a
acessibilidade e
mobilidade ao Centro
Histérico

BREVE DESCRIGAO

Um dos factores condicionadores dos processos de revitalizagdo qualificada e sustentavel da
area do Centro Histdrico no contexto da cidade prende-se com a forma como s&o garantidas as
relagGes entre esta area e outras areas da cidade ou exteriores, mais ou menos consolidadas ou
em fase de expansdo, em termos dos modos e das intensidade com que se efectivam os fluxos
de circulagdo e as interdependéncias funcionais (acesso dos seus residentes a fungdes centrais e
polarizadoras). Viver no Centro Histérico ndo pode ser penalizador em termos da mobilidade e
da acessibilidade a outras areas urbanas (e servigos), da mesma forma que “usar” o Centro
Histdérico — em termos de local de compras, de emprego, de animagéo e lazer, de convivio, ndo
pode exigir um custo acrescido no que se refere a mobilidade e a acessibilidade.

OE4.1.1. Favorecer a inter-
penetragao entre o Centro
Histdrico e as zonas urbanas
limitrofes ou de expansao

Tanto em termos acessibilidade como de mobilidade, através de uma melhoria dos principais
eixos de penetragdo na area do Centro Histérico, dando-lhes mais dignidade no que respeita a
organizagdo do espaco publico, da qualidade do mobilidrio urbano e da imagem urbana e
favorecendo-os como locais de penetracdo, também pedonal, e de visualizagdo da paisagem
urbana interna

OE4.1.2. Melhorar as
condigbes de parqueamento
de autocarros turisticos no
Centro Histérico e nas zonas
limitrofes

Favorecendo o acesso de visitantes e de turistas da cidade aos principais locais de valor
patrimonial, cultural e urbanistico ou comercial, privilegiando o acesso pedestre de forma a
evitar um grande conflito entre a presenca dos transportes colectivos turisticos e os espagos
publicos de qualidade superior

0G4.2. Melhorar a
articulacao do Centro
Historico com os espagos
confinantes

Este objectivo tem como principal finalidade minimizar os efeitos que a criagdo de regulamentos
e procedimentos especificos dentro de areas com estatuo especifico (ACRRU /ORU) ou a gestéo
de sistemas de apoios e incentivos igualmente especificos podem gerar em determinados
sectores da cidade envolventes aos limites destas areas. Propde-se deste modo, que dentro das
areas limitrofes proximas dos limites do Centro Histérico possam dinamizar-se alguns projectos
de requalificagdo do espago publico e dos servigos urbanos de forma a gerar nos agentes
privados uma maior propensédo para investir, também ai, em dominios de reabilitagéo e de
manutengdo do edificado. Inclui-se igualmente neste objectivo, uma resposta a necessidade de
intervir na requalificagdo de alguns equipamentos municipais centrais que se localizam fora dos
limites do Centro histérico, mas que devem acompanhar esta dinamica de revitalizagdo urbana.

OE4.2.1. Realizar projectos
de reordenamento e
valorizagdo de espacos de
interface entre o Centro
Historico e alguns
equipamentos estruturantes
da cidade

Com especial destaque para a requalificacdo dos espagos publicos contiguos com o Centro
Histdrico que envolvam equipamentos centrais - Mercado Municipal e Central de Camionagem e
de espacos publicos que constituam as principais “entradas/ saidas” no Centro Histérico, quer de
perfil marcadamente viario, quer de perfil predominantemente pedestre ou ciclavel

OE4.2.2. Fomentar praticas
de reabilitagdo do edificado
e de valorizagdao urbana em
espagos e quarteirdes
confinantes com o Centro
Histérico

Induzindo, por contagio, um efeito nas praticas e nas solugdes de reabilitagdo e de manutengdo
dos edificios nos quarteirdes contiguos aos limites do Centro Histérico
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BREVE DESCRIGAO

Este objectivo esta relacionado com os outros objectivos integrados no eixo da melhoria das
condigbes de governance, embora neste caso o que se pretende é contribuir para uma
sensibilizagdo generalizada da populacdo bracarense para as problematicas da reabilitagdo,
através do desenvolvimento do seu conhecimento sobre histéria urbana, urbanismo e o caso
especifico da cidade e do Centro Histérico de Braga.

A prossecucdo deste objectivo procurara contribuir, por um lado, para a consciencializagdo dos
bracarenses para os problemas da sustentabilidade das cidades, da preservagao dos seus
recursos, sejam eles construidos ou simbdlicos, do crescimento equilibrado, da qualidade de
vida e, por outro lado, para aprofundar as suas ligagdes pessoais com o seu passado e o seu
territério de origem ou de vivéncia actual.

OE4.3.1. Promover acgoes e
programas de sensibilizagdo
das pessoas para a historia

Concertando com outras instituicdes na area do ensino e formacgdo e de produgdo cultural,
orientando-se para todos os segmentos da populagdo, incluindo os mais jovens ou grupos de
pessoas que imigraram para a cidade, ha ja alguns anos ou mais recentemente, e que porque se

urbana, o Centro Histérico de
Braga e o urbanismo

instalaram em zonas novas e de expansdo, ndo estabeleceram qualquer ligagdo mais profunda
com o Centro Histdrico da “sua cidade”

4.4. Quadro de referéncia estratégico espacial (QREE)

O Centro Histérico do Braga possui, ao nivel da sua estrutura urbana, um conjunto
de componentes, de diverso caracter, organizadas e que estabelecem entre si
relagbes de natureza mais ou menos sistémica, a que designamos de Quadro de
Referéncia Estratégico Espacial (QREE). A actual configuracdo dessas componentes
e da sua organizagao decorre de um conjunto de factores e de condicionamentos a
nivel historico, urbanistico, socioeconémico, politico ou institucional. Por sua vez, as
dinamicas da sua evolugdo futura estdo igualmente condicionadas quer pelo
contexto estratégico em que se inscrevem, quer pelo conjunto de orientagdes e de
instrumentos de politica e de acgdo que se vierem a promover.

A formulacdo de uma estratégia de reabilitagdo urbana para o Centro Historico de
Braga completa-se pois com um exercicio de articulagdo entre os eixos centrais da
estratégia enunciados e a respectiva expressdo fisica, traduzida em termos de
orientagdes de estratégia com incidéncia neste QREE.

A percepcao do QREE, atendendo a sua complexidade, é conseguida através de um
exercicio de segmentacdo (que pode ser traduzido em “layers”) que permite uma
leitura dos seus componentes - conjuntos urbanisticos, estruturas edificadas,
imoveis de escala e/ou valor singular, espacos publicos colectivos, redes e
percursos, etc., em niveis diferenciados, os quais apresentam incidéncias diversas
ao nivel da organizagdo e do relacionamento da estrutura urbana. Ndo se trata
exclusivamente de diferencas de escala, em termos das componentes urbanas
consideradas, mas igualmente de diferencas no que respeita as relagdes
hierarquicas e de interdependéncia que as mesmas componentes estabelecem
entre si, com a sua envolvente urbana de proximidade e com a envolvente
alargada, quer do Centro Histérico, quer da propria cidade de Braga.

E precisamente na diversidade desses tipos de relacdes que o conjunto de opcdes
estratégicas de reabilitacdo deve também ser equacionado. As implicacbes e os
efeitos gerados por projectos, de natureza urbanistica e no edificado ou apenas de
natureza funcional, variam consoante os mesmos incidem em componentes de
grande escala e com um nivel de sistemicidade significativo, ou em componentes
de escala reduzida e com um nivel de isolamento mais acentuado (atomizadas).

De seguida sdo examinados os diversos niveis de segmentacdo propostos neste
QREE.
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4.4.1. Nivel A - Componentes fundamentais de estruturagcao

A. Significado urbano

A coexisténcia, dentro do Centro Historico de Braga, de areas com diferencas muito
acentuadas ao nivel da constituicdo do seu tracado (dedalica, de matriz orgénica,
ortogonal, entre outras) pode, quando menos relacionadas, constituir um factor de
desagregacao e de fragmentagao espacial. Neste sentido, a valorizagcao de algumas
componentes de maior escala e com um forte sentido de correlagcao pode tornar-se
potencialmente estruturadora e estratégica no quadro de um reforco da coesdo
interna e da consolidacdo da escala de interdependéncias geradas com o exterior.

Dentro da malha urbana do Centro Histérico de Braga (de acordo com os limites
estabelecidos para a ACRRU), evidenciam-se quatro componentes estruturais, de
natureza diversa, com escalas de articulacdao urbana que sao contudo diferentes:

B o0 nlcleo medieval, correspondente ao nucleo urbano medievo com uma
malha de configuracdo dedalica;

B o nucleo estruturado pela Praca Mouzinho de Albuquerque e eixos cruzados
das Ruas Santo André / da Guadalupe e das Ruas das Oliveiras / de Sdo
Gongalo, com uma malha (basicamente) de configuragao ortogonal;

B 0 eixo longitudinal que atravessa o Centro Historico entre o Arco da Porta
Nova e a Rua de S. Vitor, seguindo arruamentos fundamentais e
estruturantes, como sdao a Rua do Souto ou a Avenida Central;

B um eixo latitudinal (menos evidente) - Rua do Alcaide, Rua do Anjo, Rua de
S. Marcos, Rua de Chds, Rua de S. Vicente e Rua Conselheiro Januario,
reforcado por uma sucessdo de pragas - Largo Paulo Orosio, Largo de S.
Tiago, Largo Carlos Amarante/ Largo Sao Joao de Souto, Arcada/ Praga da
Republica, Largo dos Penedos, envolvente da igreja de S. Vicente e Largo
das Infias, que sugerem um “S” e estimulam ou facilitam a ligagdao entre a
fachada norte e a fachada sul da area do Centro Historico.

B. Caracterizacdo dos seus componentes

O nlcleo medieval configura a zona historica de exceléncia, repositério de
memoérias dos periodos de desenvolvimento urbano que se sucedem ao inicio do
século XI, que marcam a reconquista do poder pelos cristdos da antiga capital
eclesidstica. Este nlcleo histérico mantém wuma carga identitaria singular
decorrente quer do perfil da sua malha, quer da presenca de inumeros
monumentos (com destaque para a Sé), quer ainda da sua natureza simbdlica.

Esta zona mantém uma centralidade urbana de caracter multifacetado, estruturada
pela convergéncia de funcgdes residenciais, comerciais, institucionais, de servigos e
de lazer e pela atractividade que exerce junto da populagao residente na cidade e
dos seus visitantes / turistas. Nesta zona concentram-se diversos edificios de valor
histérico e arquitectonico significativo, situam-se os principais eixos de comércio
tradicional da cidade, uma oferta de estruturas de restauragdo e de espagos
privados ou publicos de forte sociabilidade e convivialidade, tal como algumas,
talvez mesmo as principais, estruturas culturais municipais.
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Representacdo histérica de Braga Medieval

O segundo nucleo, com uma escala dentro da area do Centro Historico que se
aproxima da do nucleo medieval, tem uma configuracdo muito distinta, centrada na
Praca de Mouzinho de Albuquerque, antigo Campo Novo, de tracado losangular, de
cujos vértices saem quatro eixos viarios correspondentes as ruas de Santo André,
de Sdo Gongalo, de Guadalupe e das Oliveiras. Datada da segunda década do
século XVIII (projecto do arquitecto Manuel Pinto de Vilalobos, mandada construir
por ordem do Arcebispo Dom Rodrigo M. Teles) esta praga, enriquecida por
diversos elementos arquitecténicos de valor significativo (fonte, jardim e edificios
apalagados), estrutura um sector urbano com quarteirdes de fungdo
predominantemente residencial. Trata-se de uma area dotada de alguns espacos
verdes, de qualidade significativa, seja de acesso publico (embora condicionado),
como o Jardim de Guadalupe, no topo nascente, o jardim do Museu Nogueira da
Silva e o proprio jardim da praga, seja alguns logradouros de natureza privada, que
conferem a malha um maior equilibrio ambiental.

A esquerda, vista da Praca da Mouzinho de Albuquerque. A direita, vista da Capela de Guadalupe.

O eixo principal que permeia longitudinalmente o Centro Histérico assume-se ja
actualmente como um eixo de atravessamento bastante habitual, favorecido pela
capacidade que detém de ligacdo de dois sectores importantes da cidade - o sector
oeste, pontuado pela localizagdo da Estacdo da CP e o nascente, onde se localizam
alguns podlos funcionais geradores de elevados fluxos quotidianos de pessoas, como
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sdao o Campus de Gualtar ou algumas estruturas comerciais de grande dimensao
(que se acentuardo, a curto prazo, com a transferéncia dos servigos hospitalares
para o Novo Hospital Regional).

Em cima, vista do jardim do Museu Nogueira da Silva.

A estrutura deste eixo longitudinal é notabilizada pela sucessdo de arruamentos
que marcam a morfologia urbana do Centro Histérico - como é caso do conjunto
Campo das Hortas, Rua D. Diogo de Sousa e Rua do Souto, e que assinalam
periodos importantes da expansdo da cidade medieval - nomeadamente, a Avenida
Central, aberta a partir da Arcada, de planta triangular (antigo Campo de Santana)
e as Ruas de S. Vitor, esta que parte do Largo Senhora-a-Branca (onde se localiza
a Igreja com o mesmo nome, original do século XVI e estilo manuelino, mas que
sofreu alteragGes posteriores nos finais do século XVIII) e de D. Pedro V (que
continua para nascente, a partir da igreja de S. Vitor, templo reedificado no século
XVII) que desemboca, nos limites do Centro Historico, sobre Av. Padre Julio Fragata
(eixo viario que marca uma ruptura acentuada neste ponto da malha urbana).

A esquerda, vista da Avenida Central. A direita, vista da Rua do Souto.

Estes arruamentos sdo portadoras de conjuntos edificados de notoriedade
(sobretudo dentro da malha medieval e da Avenida Central), bem como, de
inimeros imoveis de arquitectura e valor histdrico-institucional significativo.
Algumas destas artérias principais ndo perderam a fungdo de centro civico da
cidade - o caso da Avenida Central e da Rua do Souto, exigindo solucdes
compativeis de acessibilidade e de conforto dos espagos publicos. Outras artérias
componentes deste eixo estratégico necessitam de um investimento na sua
qualificagdo, conferindo-lhe maior coeréncia e uma crescente homogeneizacdo de
funcdes urbanas.
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A guarta componente estruturante proposta mantém uma menor evidéncia, quer
em termos de morfologia urbana, quer no que respeita a sua funcionalidade dentro
dos sistemas urbanos presentes (prestacao de servicos, mobilidade, convivialidade,
percepcdo da paisagem urbana).

A identidade deste eixo, que possui uma forma mais sinuosa que o anterior e que
permitird reforcar a conectividade interna do Centro Histérico, ligando o sector
norte da cidade com o sector sul, devera construir-se a partir da valorizacdo de
uma sucessdo de pragas ou espagos abertos envolventes de edificios singulares
(caso da envolvente da igreja de S. Vicente), balanceada pela Praga da Republica,
singularmente marcada pela Arcada e Torre de Menagem, as quais lhe conferem
(desde o século XVIII) estatuto de centro civico da cidade.

A esquerda, vista da Praca da Republica. A direita, vista da Arcada.

As restantes pracas, que se inscrevem neste designio de qualificagdo da urbanidade
e significancia convivial da cidade, sdo o Largo Paulo Ordsio, o Largo de S. Tiago, o
Largo Carlos Amarante e de S. Jodao do Souto, o Largo dos Penedos, a envolvente
da Igreja de S. Vicente e o Largo das Infias.

A esquerda, vista do Largo Carlos Amarante. A direita, vista da Igreja de S. Vicente.

C. Dimensdes estratégicas no programa de reabilitacdo global

As dimensdes estratégicas aplicadas as quatro componentes estruturais descritas
deverdo inscrever-se, fundamentalmente, nos seguintes eixos estratégicos:

o Revitalizagdo econdmica e social centrada em sectores baseados em
conhecimento e criatividade;
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> Reforgo da insergdo do Centro Histérico na estrutura e dinamicas do
territério envolvente.

Neste sentido, pretende-se que o programa a realizar a este nivel permita:
m Reforgar a identidade e distintividade do Centro Histérico;
m Proteger e valorizar a morfologia urbana existente;

B Aumentar a coesdo interna da malha urbana e a conexdao entre os seus
diferentes sectores espaciais;

m Aumentar a atractividade do Centro Historico, numa escala urbana e
regional;

m Melhorar as condicGes de penetracdo no Centro Historico, contribuindo para
uma mais larga insercao na cidade.

A figura seguinte representa o “Nivel A” do Quadro de Referéncia Estratégico
Espacial, respeitante as componentes fundamentais de estruturacdo:

Figura 14 | Nivel A do QREE

e

IS S R = R

V:;i’ QUADRO DE REFERENCIA ESTRATEGICO ESPACIAL -

“ Nivel A | Componentes Fundamentais de Estruturacio '

Legenda:

=3 Nucleo medieval

Losango de articulagdo do Campo Novo

= = Eixo do Campo Novo

M I Eixo longitudinal: Estagdo CP/ Univ. do Minho
M1 Eixo latitudinal: "S" pragas e largos

Bl Praga/ largo

= Limite ARU Centro Histérico [ Edificado — Cartografia base o |
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4.4.2. Nivel B - Nucleos distintivos e dindmicos

A. Significado urbano

A extensa area do Centro Historico de Braga compreende conjuntos urbanisticos ou
edificados que, pelas suas caracteristicas morfoldgicas ou arquitectonicas e pela
natureza do seu valor histérico, socioecondmico ou institucional, necessitam de
uma crescente valorizacdo do seu cunho especifico ou adquirem um significativo
potencial no quadro da estratégia global de reabilitacdo urbana.

Estes conjuntos configuram-se, simultaneamente, potenciadores de dinamicas
induzidas de reabilitagdo fisica e funcional na envolvente mais proxima, quer no
espaco publico, quer nas edificacdes de natureza privada, factores de atractividade
de pessoas a escala urbana, ou mesmo regional e nlcleos geradores de fluxos que
impdem solugbes concertadas em termos de mobilidade interna.

Destacamos neste nivel os seguintes conjuntos:

B area comercial polarizadora, onde se concentra uma parte importante do
comeércio tradicional de rua da cidade de Braga;

area de aglomeragao de actividades de restauragdo e animagdo nocturna;
area arqueoldgica de Maximinos;

conjunto de quarteirbes de vocagao cultural e comercial qualificada,
envolvente ao Theatro Circo.

B. Caracterizacao dos seus componentes

A zona comercial tradicional da cidade atinge hoje uma escala significativa no
contexto da malha urbana do Centro Histérico, a qual traduz as tendéncias de
expansdao para novas artérias da cidade - Rua Dom Afonso Henriques e artérias
limitrofes, associada a um processo de diversificacdo das tipologias e conceitos
comerciais instalados.

As artérias comerciais principais e tradicionais — Rua do Souto, Rua Eca de Queirds
e Rua das Capelistas foram, nas anteriores duas décadas, objecto de intervencdes
de reabilitacdo fisica do espago publico e dos estabelecimentos comerciais
(PROCOM e URBCOM), que lhes permitiram manter uma posicionamento mais
competitivo no mercado urbano local e regional.

A esquerda, vista da Rua do Souto. A direita, vista da Rua das Capelistas.
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As artérias comerciais limitrofes - Rua Dom Afonso Henriques, Rua das Chagas ou
Rua de Santiago, detentoras de investimentos comerciais mais recentes, oferecem
conceitos de lojas dentro de outros segmentos, de vanguarda ou alternativos, que
enriquecem o mixed comercial da area historica, permitindo-lhe um progressivo
reposicionamento no contexto do mercado urbano local e regional.

Esta evolugdo tem-se mantido relativamente associada a outras dindmicas
funcionais da area comercial, nomeadamente, a instalagdo de novas estruturas, de
restauragdo e de cafetaria/ bares, com ofertas ao nivel da animagdo urbana.

Por estas diferentes razGes, a zona comercial, que identificAmos como uma
componente essencial deste nivel do QREE, assume uma importancia estratégica
em termos da sua revitalizagdo econdmica, justificando intervencdes que venham a
reforcar o seu posicionamento em face de outras modalidades de oferta comercial
na cidade, das quais se destacam as grandes superficies comerciais (que continuam
a crescer).

-

-

\
»

A esquerda, montras de loja na Rua D. Afonso Henriques. A direita, pormenor de sitio arqueolégico.

Na contiguidade desta drea de concentragdo comercial e relativamente sobreposto
no seu topo ocidental, localiza-se um nucleo de forte dinamismo de actividades
associadas a animacgdo nocturna e a restauracdo, que a partir de um pdlo mais
tradicional, coincidente com o Campo das Hortas, se tem estendido para o interior
da malha medieval.

Incluindo principalmente os arruamentos da Rua Frei Caetano Brandao, do Largo da
Praca Velha, a Rua D. Paio Mendes, rua D. Afonso Henriques e outras ruas na sua
envolvente mais imediata, a oferta deste tipo de actividades tem-se caracterizado
por uma tendéncia de diversificacdo de perfil e qualidade dos servigcos, atraindo
segmentos diferentes da populagdo residente e acompanhando tendéncias de
mercado de maior inovagao - caso dos wine-bar, das lojas gourmet, restaurantes
de cozinha vegetariana, etc. Esta concentragdo tem contribuido para marcar a
emergéncia de alguma “movida” nesta zona do nucleo medieval do Centro
Historico.

A area arqueoldgica de Maximinos engloba diversos espagos que configuram uma
pequena colina onde estardo concentrados os sitios arqueoldgicos mais importantes
do periodo romano - nomeadamente o Teatro Romano do Alto de Cividade e as
Termas Romanas de Maximinos, pertencentes a antiga cidade do império, Bracara
Augusta. Localiza-se ainda na contiguidade desta area o Museu Regional de
Arqueologia D. Diogo de Sousa que contribui para reforcar esta vertente
interpretativa do periodo da romanizagdo na cidade e na regido alargada
envolvente.
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Actualmente, entende-se que os espagos publicos existentes nesta zona da cidade
apresentam um défice de qualificagdo que é fundamental estabelecer com vista a
garantir um melhor relacionamento entre o espaco publico e os sitios arqueoldgicos
e a propria unidade museoldgica instalados. Imp&e-se uma melhoria do conceito
desta zona do Centro Historico que permita a sua qualificacdo ao nivel das
linguagens interpretativas, da sinalética e dos servigos urbanos oferecidos. Esta
mudanca no conceito global podera potenciar outras dindmicas associadas quer a
fruicdo cultural do local pela populacdo residente, quer ao seu conhecimento e
deleite por visitantes e turistas que se hospedem na cidade.

A quarta area que se identifica dentro deste nivel do QREE apresenta-se em
processo de transformacdo e requalificagdo e configura um nucleo dinamico de
fluxos e de actividades ligadas a cultura, ao conhecimento e ao lazer/ comércio.
Localizada em torno da principal sala de espectaculos da cidade, o Theatro Circo,
reabilitado ha alguns anos pela Camara Municipal e que hoje mantém uma
programacdo regular e reconhecida no panorama regional alargado (atrai também
segmentos de publico da Galiza), esta zona mantém em curso um projecto privado
e comercial de escala significativa, a reabilitacdo do quarteirdo dos CTT e dispde de
areas de equipamentos colectivos em situacdo expectante ou decadente, os quais
configuram oportunidades interessantes de um programa integrado de reabilitagdo.

O projecto em curso de reabilitacdo dos CTT apresenta um interesse reconhecido
pela escala e concepcdo que lhes estdo associados, sendo que o seu programa
permitird introduzir um novo conceito de centro comercial na cidade (investimento
assumido pelo Grupo Regojo).

A esquerda, vista do Theatro Circo. A direita, vista do quarteirdo dos CTT.

Quanto aos outros dois elementos relevantes - o Shopping Santa Cruz e o antigo
cinema S. Geraldo, os mesmos configuram, pela sua localizagdo e estrutura
edificada, excelentes oportunidades para a implementagdo de novos programas,
complementares dentro do mercado cultural e de lazer/ comercial. Estes novos
investimentos permitirdo um aumento de escala dos dois anteriores equipamentos
e o reforgo da sua atractividade.

C. Dimensdes estratégicas no programa de reabilitacdo global

Considerando os eixos estratégicos tracados para o Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana, as componentes associadas a estes nucleos distintivos e
dinamicos enquadram-se fundamentalmente dentro dos seguintes eixos:
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o Revitalizagdo econdmica e social centrada em sectores baseados em
conhecimento e criatividade;

2 Inovagdo (tecnoldgica) ao nivel da reabilitagdo do edificado e das infra-
estruturas e servigos urbanos.

Neste sentido, entende-se que a intervencdo de reabilitagdo nos referidos nucleos
devera permitir:

m Reforgar a identidade e distintividade do Centro Histérico;

B Robustecer conceptualmente estes nucleos garantindo-lhes um aumento de
visibilidade dentro de um contexto mais alargado, de nivel regional;

m Concentrar processos e praticas de reabilitagcdo que garantam um efeito de
reproducdo em mancha de dleo na envolvente de proximidade, podendo
associar novas tipologias em termos de reabilitagdo do edificado;

m Valorizar alguns focos de especializacdo funcional dentro deste espacgo
urbano alargado, contribuindo para o reforco do seu posicionamento.

Na figura que a seguir se apresenta propde-se a representacdo do “Nivel B” do
QREE - Nucleos Distintivos e Dinamicos.

~ Legenda:
Artérias comerciais polarizadoras

Area comercial polarizadora

mm Quarteirdo comercial e cultural

Ancora de animagdo noctura e de restauracio
mm Area arqueologica

== Limite ARU Centro Histérico [ Edificado —— Cartografia base

S ME A\ NN S A N e e N B A

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico de Braga | Relatdrio Final

Pagina 77 de 149



Rui Passos Mealha
Arquitectos SOPSEC
projecio

| N N
A A A Quaternaire
A A H Portugal

4.4.3. Nivel C - Unidades motrizes de reabilitacdo

A. Significado urbano

Se no nivel anterior foram evidenciados conjuntos, de diversa escala e natureza,
com capacidade de geragdo de dinamicas de reabilitacdo propria e indutoras de
efeitos em mancha de dleo, este nivel agrupa projectos ou oportunidades de
reabilitacdo fisica e funcional de unidades arquitecténicas, monumentais ou ndo,
que mantém uma significativa singularidade.

Apesar da sua individualidade e eventual menor efeito indutor de reabilitagdo na
envolvente de proximidade, estes projectos contribuem para reforcar, em toda a
area do Centro Histérico, uma rede de novos projectos que associam a intervencao
de reabilitacdao a novos programas funcionais. Na maioria destes casos, o programa
que se pretende promover devera apresentar condicbes para gerar novas dindmicas
sociais e econdmicas, convergentes com uma resposta integrada aos desafios que
hoje se colocam a cidade no contexto de uma aposta no conhecimento, na inovagdo
e na criatividade.

Os elementos identificados dentro deste nivel de organizacdo espacial sdo os
seguintes:

B reabilitacdo do edificio do antigo quartel da GNR para instalagdo de um
centro de incubacdo de industrias culturais e criativas;

B reabilitagdo do edificio do Recolhimento de Santa Maria Madalena ou das
Convertidas para equipamento colectivo de perfil social e/ ou cultural;

B reabilitacdo do centro comercial de 12 geragao, Galerias Lafayette, em
centro empresarial de Ultima geracdo vocacionado para a instalacdo de
empresas ou spin-off do sector das tecnologias avancadas (em sectores ja
instalados no tecido empresarial local / regional);

m valorizagdo e musealizagdo das ruinas romanas das Carvalheiras;
reabilitacdo e valorizagdo da envolvente a Igreja de S. Vitor;

B reabilitagdo e valorizagdo do espago envolvente as instalagbes da Faculdade
de Filosofia da Universidade Catodlica de Braga;

m reabilitacdo e valorizagdo do Mercado Municipal de Braga;

B Loja da Reabilitagao

B. Caracterizacdo dos seus componentes

As antigas instalagbes do quartel da GNR, situadas junto ao Campo da Vinha,
possuem uma area e uma localizacdo favoraveis para a instalagdo de um novo
equipamento destinado a apoiar a fixacdo e o apoio a pequenas empresas e
actividades de indole cultural ou que se inscrevem dentro do sector das actividades
criativas.

A cidade de Braga hoje dispde de uma rede significativa de equipamentos culturais
que lhe conferem um ambiente propiciador de dinamicas de criagdo, produgdo e
consumo cultural e artistico. Para além destas dinamicas, tém-se concentrado na
cidade um numero significativo de actividades empresariais ligadas,
nomeadamente, as novas tecnologias da comunicacdo e as electronicas, que
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favorecem novos projectos empresariais dentro do cluster das industrias culturais
ou das chamadas industrias criativas (que incorporam um componente essencial de
criatividade no seu ciclo de produgao).

A densificacdo e consolidagdo de um cluster de industrias culturais e criativas na
cidade constitui um desafio que se coloca ao alcance dos seus agentes privados e
publicos, pelo que faz sentido e torna-se prioritario criar melhores condicdes de
atractividade e de fixagdao de projectos de empreendedorismo associados.

O enriguecimento da rede de equipamentos publicos e privados que oferecem
servicos e produtos culturais, de natureza diversa e vocacionados para segmentos
de populacdo diferentes, passa também pela diversificagdo da rede de estruturas
existentes.

A disponibilidade do edificio situado numas das artérias centrais da cidade - a
Avenida Central (esquina com a Rua de Sao Gongalo) - e que foi destinado a
Recolhimento das Convertidas, configura uma oportunidade para a criagdao de um
novo equipamento centrado num programa cultural vocacionado para as questdes
da diversidade cultural. No entanto, e sendo actualmente propriedade do Governo
Civil de Braga, importara estabelecer uma parceria com esta entidade no sentido de
se perceber da sua disponibilidade para intervir neste edificio notavel.

A esquerda, vista do quartel da GNR. A direita, vista do Recolhimento de Santa Maria Madalena.

Uma tendéncia que se tem manifestado na cidade, nos Gltimos anos, relaciona-se
com a capacidade de consolidagdo de um tecido institucional de natureza cientifica
e tecnologica, relacionado com a afirmacdo da Universidade do Minho
(nomeadamente de algumas areas de I&D) e com a consolidacdo de sectores
empresariais inovadores. A instalagdo em curso do Laboratério Ibérico de
Nanotecnologias é um exemplo paradigmatico deste sentido de evolugao.

A concentragdo no Centro Histérico de Centros comerciais de 12 geragdo, que tém
sofrido um processo de degradacdo fisica e econdmico-funcional evidente,
resultante da obsolescéncia quer das suas estruturas fisicas, quer do modelo
funcional e comercial adoptado, configuram uma oportunidade para a criagao de
estruturas vocacionadas para a instalagdo de empresas modernas e
tecnologicamente avangadas. Nomeia-se, dentro desta situagdo, o caso da Galeria
Lafayette, dado o seu estado de degradacao e a sua localizagdao central.

No caso das ruinas romanas das Carvalheiras, identificadas em 1983, que incluem
as ruinas de uma habitagdo da época (Ultimo quartel do séc. I), o interesse que
demonstram associa-se a importéncia deste vestigio da cidade romana. Esta ruina
permite “definir um moddulo de construcdo (urbanismo)” e “recuperar a planta
integral de uma casa romana, caracterizar fases de construgao, recolher elementos
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de arquitectura e fornecer uma sequéncia de materiais para os cinco séculos de
ocupagdo romana.”*®

A Unidade de Arqueologia da Universidade do Minho tem mantido a
responsabilidade das escavagoes do sitio arqueoldgico. A existéncia de um projecto
de musealizagdo da Casa das Carvalheiras pretende garantir a sua valorizagdo e
integragdo na rede que integra outros sitios e elementos arqueoldgicos da época
romana na cidade.

Vista do quarteirdo das Carvalheiras

No dominio da intervengdo no espago publico, destacam-se dois espacgos que
justificam intervengdes de qualificacdo e reabilitagdo prioritdrias. Um desses
espacos possui uma localizacdo relativamente isolada dentro da malha urbana, mas
estd associado a um equipamento de ensino superior que representa um poélo
importante da cidade, gerador de significativos fluxos e de relagdes com outros
componentes urbanos. Trata-se do espago envolvente a entrada do edificio da
Faculdade de Filosofia da Universidade Catdlica Portuguesa, sita no gaveto formado
pelas Ruas de Sdo Barnabé, Rua de Espanha e Rua das Oliveiras (com a
possibilidade de eventual alargamento da ligacdo a Rua de Sé&o Vicente), e que
pode beneficiar ainda a envolvente da Igreja de Santa Teresa (situada na Rua das
Oliveiras).

A esquerda, Galerias Lafayette. A direita, vista do edificio da Faculdade de Filosofia (UCB).

'® http://bragaromanabonsexemplos.blogspot.com/2009/04/insula-das-carvalheiras-espera-da.html
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O outro espago publico que justifica uma intervengdo de qualificagdo, com
caracteristicas substancialmente diferentes, é o espago envolvente da Igreja de S.
Vitor, na medida que tem reflexos claros na melhoria do eixo longitudinal
estruturante proposto (Nivel A), especificamente na transicdo da Rua de S. Vitor
com a Rua D. Pedro V, incluindo o inicio da Rua de Sdo Domingos, para além da
valorizacdo do proprio patrimoénio religioso em causa, incluindo o respectivo
escaddrio.

Com a proposta de delimitacdo de ARU que agora se apresenta, o Mercado
Municipal de Braga passa a estar abrangido por esta estratégia de reabilitagdo. O
espaco em causa carece de uma melhor infra-estruturagdo do espago publico,
nomeadamente criando zonas especiais de estacionamento qualificadas e com
tratamento qualificado de passeios e mobiliario urbano.

-

Vista aérea do Mercado Municipal de Braga (fonte: Bing Maps, Microsoft Corporation, 2011)

A Loja da Reabilitagdo, a instalar no piso térreo de um edificio jé& reabilitado e
propriedade da autarquia na rua St° Antdénio das Travessas (dentro da malha
medieval da cidade), devera ser a primeira iniciativa simbdlica da entidade gestora
do programa (CMB) e podera servir como o mote para uma politica de comunicacgado
mais assertiva. Este espacgo funcionara como o front-office da entidade gestora do
programa estratégico, espaco privilegiado para o contacto com eventuais
promotores e proprietarios, ou potenciais “clientes” do centro histdérico da cidade.

Por fim, inclui-se neste nivel do QREE o conjunto edificado do Hospital Distrital de
Sdo Marcos que se encontra em processo de desocupagdo, uma vez que estdo ja
transferidos todos os servicos e valéncias hospitalares para o novo Hospital
Regional de Braga. Constituindo propriedade da Santa Casa da Misericordia de
Braga, este conjunto edificado devera ser devidamente tratado e afecto a uma nova
funcdo, que garanta uma requalificacdo do conjunto e um efeito indutor,
qualificacdo de toda a area envolvente, incluindo as envolventes aos edificios dos
Granjinhos e da Escola Superior de Enfermagem.

C. Dimensdes estratégicas no programa de reabilitacdo global

As intervencBes propostas a este nivel do QREE concentram no essencial,
contributos para a prossecucdo dos seguintes eixos estratégicos:

o Revitalizagdo econdmica e social centrada em sectores baseados em
conhecimento e criatividade;
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2 Inovagdo (tecnoldgica) ao nivel da reabilitagdo do edificado e das infra-
estruturas e servigos urbanos.

Considera-se, deste modo, que as intervengdes de reabilitagdo destes elementos
singulares permitem:

B Promover uma sucessao de intervengodes singulares dentro do espacgo global
do Centro Histérico com capacidade para gerar efeitos de arrastamento em
termos seja de qualificacao/ revitalizagdo funcional, seja da reabilitagdao do
edificado;

m Valorizar componentes singulares do conjunto patrimonial e dos valores
arqueologicos integrados no Centro Histoérico,

m Sinalizar dentro do espago global do Centro Histdrico boas praticas de
renovagdo fisica e funcional de areas edificadas obsoletas ou de espago
publico desqualificado;

m Criar condicdes para a atraccao de novas actividades para o Centro
Historico.

Uma vez mais, espacializa-se no cartograma seguinte estas unidades motrizes de
reabilitacdo propostas no “Nivel C” do QREE.

Figura 16 | Nivel C do QREE

QUADRO DE REFERENCIA ESTRATEGICO ESPACIAL

Nivel C | Unidades Motrizes de Reabilitacdo

Legenda:
mm Incubadora de inddstrias culturais e criativas
Centro Empresarial de ultima geragdo
Valorizagdo da envolvente a Universidade Catdlica
Valorizagdo do Largo de S3o Vitor
mm Reabilitagdo do Recolhimento das Convertidas
mm Reabilitagdo do quarteirdo do Hospital S. Marcos
Hm Espaco museolégico das Carvalheiras
B Reabilitagdo do Mercado Municipal de Braga
B Loja da Reabilitagdo

== Limite ARU Centro Histdrico [ Edificado —— Cartografia base N
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4.4.4. Nivel D - Areas prioritérias de reabilitacdo residencial e social

A. Significado urbano

Apesar de, na globalidade, nao se verificar uma situagao generalizada e acentuada
de degradacdo do edificado na area do Centro Histoérico, surgem em determinados
sectores, em especial em certos arruamentos limitrofes, algumas manchas mais
concentradas de degradacdo, em grande parte associadas a edificios residenciais.
Na maioria dos casos, os edificios em estado mais avangado de degradacdo ndo
possuem contudo um valor arquitecténico ou elementos arquitecténicos de grande
significado (predominam nesta situacdo edificios de arquitectura mais elementar,
gue, com frequéncia, assumem interesse patrimonial dado o seu valor de
conjunto).

A maioria destas situacGes localiza-se nas “orlas” da area do Centro Historico,
configurando sobretudo espacos de menor interesse patrimonial mas que estdo
integrados em dreas de envolvente a imoéveis classificados. Estas areas sao
também eixos de penetracdo no Centro Histérico, de menor relevancia nalguns
casos, constituindo interfaces importantes com o anel envolvente da cidade.

Os arruamentos que estdo incluidos neste nivel da acgdo sdo os seguintes:
B Rua Direita/ Rua Cruz de Pedra;
B Rua da Boavista;
B Rua de S. Vicente/ Rua Dr. Artur Soares (Palhotas);
B Rua de S. Vitor/ Rua D. Pedro V/ Rua de S. Domingos.

ﬂ"\-’; » “ ‘

A esquerda, pormenor da Rua de S. Victor. A direita, cena de procissdo na Rua da Boavista.

B. Caracterizacdo dos seus componentes

Qualquer um dos quatro arruamentos indicados tem um perfil predominantemente
residencial, com edificios unifamiliares. Incluem arruamentos que fazem a ligagdo
do Centro Histdérico com outras zonas limitrofes, que ndo dispéem em geral de um
perfil com identidade urbanistica ou funcional muito marcada.

Trés destes arruamentos sdo também marcados pela interseccdo com um eixo
rodoviario de grande intensidade de trafego, seja a Rua do Caires (rotunda de
Maximinos), a Av. Anténio Macedo (sob a qual a Rua da Boavista passa em tunel) e
a Av. Padre Julio Fragata. No caso da Rua de S. Vicente, esta conflui no né do Largo
das Infias, que concentra igualmente um significativo trafego viario.
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O numero de edificios em estado de degradacdo relativamente mais acentuado é
superior em geral ao dos restantes arruamentos do Centro Historico e justifica uma
intervencdo sistematica que permita ganhos de escala. Estes arruamentos
coincidem igualmente com algumas das zonas socialmente mais carenciadas,
porqgue foram afectadas maioritariamente por um envelhecimento acentuado das
populacbes residentes. Esse envelhecimento foi associado a situagdes de crescente
isolamento das pessoas face aos seus nucleos familiares mais proximos, uma vez
gue estes foram frequentemente obrigados a abandonar a proximidade por razodes
relacionadas com o preco mais elevado da habitacdo no centro da cidade.

O cartograma seguinte permite verificar a concentracdo de situacdes de degradacao
do edificado mais acentuadas nestes eixos.

Figura 17 | Zonas de maior concentracao de edificios degradados

el

AN ST ST P A R I, b A
Problemas de conservagdo (graves muito graves e ruina)
ao nivel da estrutura, da fachada de rua, da fachada tardoz, - /:
das empenas, das coberturas, do revestimento exterior e -
das caixilharias e janelas B

Legenda:

mm Edificios que carecem de intervencao

=== Limite ACCRU Centro Histérico [ Edificado —— Cartografia base

D WK 2 Pt
Fonte: CMB, 2010 - Levantamentos de terreno no &mbito do Plano MunICIpaI de EmergenCIa

C. Dimensdes estratégicas no programa de reabilitacdo global

No que respeita a articulacdo com os eixos estratégicos de reabilitacdo propostos, a
intervencdo a este nivel espacial estd fundamentalmente orientada para a
prossecucao dos seguintes eixos:

o Revitalizagdo econdmica e social centrada em sectores baseados em
conhecimento e criatividade;
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> Reforgo da insergdo do Centro Histérico na estrutura e dinamicas do
territério envolvente.

Nesse sentido, entende-se que a intervencdao na reabilitacdo do edificado nestes
guatro arruamentos possibilitara:

B Promover uma maior coesdo social dentro do Centro Historico;

m Estancar os processos de degradacdo do edificado e de desqualificacdo do
espaco publico nestes arruamentos do anel mais exterior do Centro
Historico;

m Valorizar estes eixos como meios de penetracdo pedonal no Centro
Historico;

m Melhorar o espago publico contribuindo para intensificar os espagos de
sociabilidade inter-geracional.

Em seguida apresentam-se, sob a forma de cartograma, as quatro areas prioritarias
de reabilitacdo fisica e social e que correspondem ao “Nivel D” do QREE.

Figura 18 | Nivel D do QREE

RS TRN=—

Y4 I A=t

' QUADRO DE REFERENCIA ESTRATEGICO ESPACIAL

- Nivel D | Areas Prioritarias de Reabilitacdo Fisica e Socia

g
I

4 Legéﬁ a:
; 724 Rua Direita/ Cruz de Pedra

A Rua S. Vicente/ Palhotas

i B3 Ruade S. Vitor/ D. Pedro V/ S. Domingos
~ 1 Rua da Boavista

W Edificio com fungao residencial (total/ parcial) [ Restantes edificios
== Limite ARU Centro Histérico —— Cartografia base

e T A A A N e TN
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4.4.5. Nivel E - Redes de vertebracdo urbana

A. Significado urbano

O Centro Historico de Braga, considerando a sua dimensdo, a diversidade
morfoldgica de malhas urbanas e de conjuntos urbanisticos e edificados que possui
e a complexa estrutura funcional, carece de elementos suficientemente fortes que
Ihe confiram unidade em termos da sua percepgdo, vivéncia humana e social e
imagem. Apesar de uma fortissima carga que alguns dos seus componentes
construidos mantém, o caso do nucleo medieval, da Avenida Central ou do Campo
da Vinha, de conjuntos edificados associados as entidades religiosas presentes
nesta area da cidade - edificios e conjuntos pertencentes a Arquidiocese de Braga
ou a outra entidades - edificio dos Pagcos do Concelho e muitos outros edificios
monumentais de natureza religiosa ou civil, a valorizagdo de um funcionamento
sistémico do Centro Historico apela para intervencGes diversas ao nivel da
consolidagdo de redes de elementos com caracteristicas ou fungées semelhantes ou
complementares.

Tal funcionamento sistémico pode ser intensificado através da dinamizagdo, no
Centro Historico, de alguns roteiros, circuitos ou redes de servigos e de espacos/
edificios com vocacGes relacionadas ou interdependentes. A sua organizagdo e
promogao pretende contribuir para fornecer, aos residentes da cidade ou aos seus
visitantes, uma compreensao mais clara da identidade, da imagem e da unidade do
Centro Histdrico.

Estes roteiros, circuitos ou redes podem assumir duas naturezas, uma apoiada em
pré-existéncias construidas, como sdo os casos da rota do patrimdnio e do roteiro
dos parques e jardins, e outra de perfil prospectivo apoiada em boas praticas e
projectos em dominios de inovacdo - rede de espagos icones, roteiro de empresas
de criatividade e culturais ou roteiro dos edificios e agentes “Carbono Zero”.

B. Caracterizacdo dos seus componentes

Os roteiros que se estruturam com base nas pré-existéncias, que de qualquer modo
podem exigir intervencgdes especificas e pontuais de reabilitacdo, compreendem o
caso do patrimonio, incluindo todos os elementos arquitectonicos e artisticos de
valor significativo que podem ser apreciados pelas pessoas que circulam ou
deambulam pela cidade/ Centro Histérico - monumentos, arte publica, edificios e
conjuntos edificados de valor significativo, elementos de decoragdo arquitecténica
de valor artistico (exteriores ou interiores, se pertencentes a edificios de acesso
publico) e pontos de vista da paisagem urbana.

O outro roteiro estruturado a partir das pré-existéncias centra-se na tematica dos
jardins e do verde urbano, exigindo em diversas situagbes, a criagdo da
possibilidade de acesso publico a estes espacos ambientalmente qualificados.
Destacam-se neste ambito, o parque de Guadalupe, os jardins do Palacio dos
Biscainhos, do Museu Nogueira da Silva, da Praga Mouzinho de Albuquerque
(Campo Novo), de Santa Barbara, da envolvente ao Monumento ao Sagrado
Coracdo de Jesus, alguns jardins anexos aos edificios da Universidade Catdlica
Portuguesa (Faculdade de Teologia de Braga), do Campo de Santana/ Avenida
Central, o jardim da Fonte do Pelicano, o Campo das Hortas, o jardim da Rua de S.
Geraldo, entre outros de menor escala.
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A esquerda, vista do jardim do Museu dos Biscainhos. A direita, o escadério do jardim de Guadalupe.

No caso dos restantes roteiros, estes devem integrar também as futuras realizagGes
- projectos ou instalacdo de novos agentes no Centro Historico.

o

A esquerda, o Theatro Circo. A direita, vista do edificio onde esta instalado o Estaleiro Cultural.

O roteiro de empresas de criatividade e culturais inclui para além dos equipamentos
culturais ja existentes - Theatro Circo, Museu Nogueira da Silva, Museu Regional de
Arqueologia Diogo de Sousa, Museu dos Biscainhos, Museu da Imagem, Biblioteca
Lucio Craveiro da Silva, Biblioteca Publica de Braga, Museu Pio XI, Museu Medina,
etc; outros locais afectos a realizacdo de actividades culturais - Velha-a-Branca
Estaleiro Cultural, etc; ou espagos comerciais e empresariais de natureza cultural e
criativa — Livraria Minho, Livraria Bracara Lda., Livraria Centésima Pagina, Livraria
Capitulos Soltos Lda., Livraria Diario do Minho, Galeria dos Coimbras, Belo Belo -
Galeria de Arte, G. Arte d’Artes, G. Mamede Cerqueira Silva, etc.

O roteiro dos icones associa os elementos simbdlicos mais representativos do
passado e do presente da cidade, enquanto o roteiro dos edificios e agentes
“Carbono Zero” devera ser promovido pelo proprio processo de gestdo da operagdo
de reabilitacdo urbana do Centro Histérico.

C. Dimensdes estratégicas no programa de reabilitacdo global

No caso destas propostas de redes que se destinam a aumentar uma percepgao
sistémica e um networking da malha urbana do Centro Histérico, a sua insergao
inscreve-se nos seguintes eixos estratégicos:

o Revitalizagdo econdmica e social centrada em sectores baseados em
conhecimento e criatividade;
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2 Inovagdo (tecnoldgica) ao nivel da reabilitagdo do edificado e das infra-
estruturas e servigos urbanos;

2 Acréscimo da governance no processo de gestdo urbana.

Entende-se que a formacdo e consolidacdo destas redes e a sua relagdo com os
referidos eixos estratégicos permitem:

B Aumentar a conexdo de elementos diversos, de valor urbano, arquitectoénico,
cultural e funcional, dentro do Centro Histdrico;

m Facilitar a acessibilidade da populacdo e de visitantes aos recursos, materiais
e dimensdes simbodlicas e as actividades instaladas, através de uma
visibilidade e networking acrescidos;

B Melhorar a imagem e a identidade do Centro Histérico de Braga;
Melhorar a qualidade de vida da populagdo residente;

Reforcar tendéncias de clusterizacdo de alguns sectores de actividade
instalados na cidade e com representatividade significativa no Centro
Historico.

O cartograma que agora se apresenta sintetiza uma parte das propostas do “Nivel
E” do QREE (redes de vertebragdo urbana) fundamentadas nas pré-existéncias.

Figura 19 | Nivel E do QREE

TR Zra

QUADRO DE REFERENCIA ESTRATEGICO ESPACIAL

Nivel E | Redes de Vertebracdo Urbana

¥ Rota dos parques/ jardins
B Parque/ jardim

m Rota cultural/ criativa

B Equipamento cultural/ criativo
mm Patriménio cultural

_ w Patriménio histérico/ cultural

== Limite ARU Centro Histérico [ Edificado —— Cartografia base 3
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4.4.6. Nivel F - Areas estratégicas de interface

A. Significado urbano

A utilizacdo de instrumentos urbanisticos e a promocdo de medidas de politica
urbana que delimitam os Centros Histéricos das cidades, se pouco ou nada
articuladas, podem resultar em processos agravados de assimetrias urbanas. Em
geral o controlo e limitacdo de alteragbes morfoldgicas, urbanisticas e no edificado,
e a oferta de incentivos e de apoios sdo bastante benéficos para os centros
historicos em detrimento do que se passa na restante malha urbana. As
consequéncias sdo frequentemente muito evidentes, em especial nas areas
limitrofes das areas histéricas, que sdo objecto de politicas especiais de
salvaguarda e valorizagao.

Uma das formas de minorar estes efeitos assimétricos no espago urbano relaciona-
se com a capacidade de conceder uma atengdo especial as areas de transicdo, aos
espacos limitrofes e as principais rétulas de distribuicdo de fluxos entre o espaco
“interno” e “externo”. No nivel D, descrito anteriormente, trataram-se diversos
eixos que, apresentando exactamente um perfil transitorio, entre o interior e o
exterior do Centro Histérico, acumulavam condices de fragilidade a nivel de
conservagao do edificado e da estrutura e condigdes sociais.

Para além dos casos abordados, incluem-se neste nivel de estratégia espacial
outros pontos de transicdo do Centro Historico para a restante cidade que
demonstram especificidades que iremos descrever seguidamente:

Interface Estacdo Ferroviaria e Centro Historico/ eixo comercial;
Rotula de Infias e a rotunda junto a Rua Conselheiro Bento Miguel;

Plataforma Nascente (penetracdo pela Rua de Sdo Vitor/ Rua D. Pedro V);

Interface Variante de Braga (Av. Antonio Macedo) e Centro Historico (Rua
Sao Martinho) e penetragao na fachada Norte (Av. Norton de Matos);

B PenetragGes na fachada sul, através da Avenida da Liberdade e da Rua dos
Bombeiros Voluntarios;

B Acessos e area de proximidade com a Central de Camionagem.

B. Caracterizacdo dos seus componentes

Os componentes incluidos neste nivel do QREE sdo na sua maioria espagos de
tréansito viario e pedonal, com intensidades diferenciadas, mas na maioria dos
casos, de circulagdo intensa e que, por vezes, associam espagos de estacionamento
ou equipamentos geradores de fluxos viarios ou pedonais igualmente relevantes.

Em determinadas situages, o espaco sobre o qual incide esta dimensdo estratégica
carece de um tratamento que |he garanta identidade e contribua para a qualidade
da sua utilizacdo e fruicao. Tal verifica-se, em especial, nas situagoes relativas ao
interface Estagdo da CP e Centro Historico /eixo comercial, ao interface Variante de
Braga (Av. Anténio Macedo) e Centro Histérico / Campo da Vinha, da Plataforma
Nascente, das penetracbes, na fachada sul, através da Rua dos Bombeiros
Voluntarios, e na fachada norte, através da Avenida Norton de Matos, e finalmente,
da Rétula de Infias e rotunda seguinte junto a Rua Conselheiro Bento Miguel.
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Noutras situacGes, 0s espagcos em causa carecem para além disso, de uma melhor
infra-estruturacdao do espago publico: com zonas especiais de estacionamento
qualificadas, como no caso do interface Variante de Braga (Av. Antonio Macedo) e
Centro Histérico/ Campo da Vinha; com vias para circulagédo de transportes publicos
e ciclaveis, no caso da Plataforma Nascente; ou com tratamento qualificado de
passeios e mobilidrio urbano, no caso da Rétula das Infias e da area de
proximidade da Central de Camionagem.

A importancia que estes elementos, de interface ou roétulas, assumem no ambito da
operacgao de reabilitagdo urbana prende-se, fundamentalmente, com a necessidade
de garantir a melhoria das conexdes e interdependéncias entre as diversas zonas
da cidade. Importa ainda destacar a sua importadncia para a estratégia global
proposta pelo presente trabalho.

Estacédo / Arco da Porta Nova

A Zona da Estacdo Ferroviaria € um dos pontos de acesso privilegiado a cidade,
quer para quem utiliza o comboio como meio de deslocagao, mas igualmente para
quem se desloca de automovel desde a N14 (Braga - Porto) e N201 (Braga - Ponte
de Lima - Valenga) para dar entrada pela zona Ocidental da cidade e para os
utilizadores dos Parques de Estacionamento existentes nas areas envolventes. No
inicio do percurso pedonal, em direcgdo ao Centro Histérico, encontra-se o Arco da
Porta Nova, classificado como Monumento Nacional e simbolo do crescimento da
cidade para o exterior das muralhas, remontando a sua construgdo ao inicio do séc.
XVI.

O espaco publico urbano de ligagdo entre estes dois pontos encontra-se
actualmente pouco valorizado e desenquadrado do valor histérico e cultural do que
outrora foi, como “Porta da Cidade” e simbolo do seu crescimento e prosperidade.

Esta situacdo pode ser reconhecida na elevada afluéncia de trafego viario,
principalmente junto a Estagdo, na descaracterizacdo e/ou insuficiéncia do
mobiliario urbano (iluminacdo, sinalética de transito, auséncia de bancos e
equipamentos similares, entre outros) e na auséncia de um eixo privilegiado de
circulagcdo pedonal rumo ao Centro Historico.

A esquerda, vista da Praca da Estacdo. A direita, vista do Arco da Porta Nova.
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Largo de Infias

O Largo de Infias apresenta-se como um dos pontos de maior congestionamento
automovel do Centro Histérico, em especial em horas de ponta, para o que muito
contribui o facto de ai se localizar a Escola S& Miranda e o Colégio D. Diogo de
Sousa. E também um né de acesso a Circular Urbana e de ligacdo a Vila Verde e
Guimardes, através da N101 e respectivas variantes, as quais apresentam um
elevado fluxo rodoviario.

Em fungdo do seu estado actual de conservagdo e por estar ja localizado préximo
da periferia da area do Centro Historico, esta area urbana ndo carecerd de uma
necessidade especial de tratamento ao nivel do espaco publico, assumindo-se como
mais prioritaria a resolucdo dos seus problemas associados ao congestionamento
automovel.

A esquerda, vista da Casa de Infias, localizada na rotunda. A direita, congestionamento automdvel em
hora de ponta.

Ligacdo Rua S. Vitor

Conforme identificado nos contelddos do Nivel A, o eixo Estacdo/ Universidade do
Minho apresenta-se como um componente fundamental de estruturacao para a
estratégia global de reabilitacdo e revitalizacdo do Centro Historico, pois permitira a
sua aproximacdo a este novo pdlo habitacional e de servicos emergente e
progressivamente consolidado da cidade.

Verifica-se porém que, em termos de mobilidade e urbanismo, existe uma clivagem
muito demarcada entre a zona Oriental do Centro Historico e os quarteirbes
adjacentes a Universidade do Minho, fruto da passagem da Circular Urbana.

Esta situacdo assume particular relevancia no eixo da Rua S. Vitor / Rua D. Pedro V
(incluido no eixo Estagdo/ Universidade proposto no Nivel A), no qual existe uma
fractura urbanistica efectiva com a zona localizada do lado oposto a Circular
Urbana, nomeadamente:

B os veiculos motorizados ndo conseguem fazer o atravessamento
directamente, tendo necessidade de fazer entrada na Circular Urbana e
ligacao pela rotunda na Avenida Joao Paulo II;

m esta situagdo estende-se a ligacdo por meios de mobilidade ciclavel
(bicicletas, segways, entre outros), ndao havendo qualquer via de circulagao
especifica para estes transportes;
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m o0s pebes tém de fazer o atravessamento por cima da Circular, através de
passadicos metalicos.

Verificam-se ainda alguns problemas de interferéncia directa entre os transportes
publicos (autocarros) e os veiculos automoéveis, ao nivel do eixo da Rua S. Vitor/
Rua D. Pedro V, potenciado por estacionamentos indevidos e cargas e descargas, 0
que provoca alguns dificuldades relevantes de congestionamento de transito nesta
zona.

Vista aérea do cruzamento entre a Rua D. Pedro V e a Circular urbana.
(a - porticos de atravessamento superior de pedes).

Rua de S. Martinho e ligacdo Variante/ Centro Histdrico

A Rua de S. Martinho constitui-se como o eixo privilegiado para a ligacao do Centro
Histérico ao Estadio Municipal de Braga e a sua zona envolvente, os quais distam
entre si a uma distadncia pouco superior a 1 quildmetro. Apresenta-se igualmente
como uma das principais ligagdes rodoviarias da Circular Urbana ao Centro
Historico, a par da Avenida Norton de Matos, para quem se desloca dos principais
eixos urbanos (ligagdo a A3 e Al11).

Ndo obstante a importancia que se afigura na mobilidade e interconexdao com o
Centro Histérico, a Rua de Sdo Martinho apresenta-se como um eixo muito pouco
valorizado, onde escasseiam solugGes urbanisticas adequadas de passeios e
mobiliario urbano e onde se privilegia principalmente a mobilidade viaria. Mais, a
ligagdo com a Circular Urbana constitui-se como um eixo de bastante trafego
urbano e congestionamento automoével, na entrada e saida do Centro Historico
(principalmente em horas de ponta).

Perante o exposto, considera-se que a configuracdo actual deste eixo esta bastante
desenquadrada com a funcdo importante que desempenha na interface com o
Centro Histérico, principalmente devido a sua funcdo de “Porta de entrada no
Centro Histoérico” e de ligagdo ao Estado Municipal de Braga.
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C. Dimensdes estratégicas no programa de reabilitacdo global

A abordagem a estes elementos que configuram pontos especiais e estratégicos de
transicdo do Centro Histérico para outras zonas da cidade de Braga ou para eixos
viarios principais enquadra-se, no essencial, no seguinte eixo estratégico:

> Reforgo da insergdo do Centro Histérico na estrutura e dinamicas do
territério envolvente.

Entende-se que a formacado e consolidacdo destes pontos de ruptura e interface e a
sua relagdo com os referidos eixos estratégicos permitirdo:

B Aumentar a conexdo da area do Centro Historico com as areas limitrofes,
m Melhorar a imagem e a identidade do Centro Histérico de Braga,

m Aumentar a oferta de espagos de estacionamento nas entradas do Centro
Historico,

m Melhorar a qualidade de vida das populagdes e 0 acesso a equipamentos.

A semelhanca dos anteriores /ayers estratégicos, também neste se considerou
oportuno territorializar as diversas componentes que integram o Nivel F do QREE,
conforme se constata pela analise da figura seguinte:

Figura 20 | Nivel F do QREE

UETONT P i

Legenda:
" stfm=fp= Conexdes/ inter-penetraces

- Espacos estratégicos de inter-penetragdo
privilegiados/ a privilegiar

Limite ARU Centro Historico [0 edificado —— Cartografia base |
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4.4.7. Nivel G - Nucleos residenciais peculiares

A. Significado urbano

O Centro Histéorico de Braga mantém uma componente consideravelmente
representativa em termos de ocupacgdo residencial, pese embora, com situagoes
que apresentam caracteristicas que lhes conferem um nivel de diferenciacdo
significativo. Sao diversos os factores que contribuem para esta diferenciacdo da
estrutura residencial dentro da area do Centro Histdrico, uns que estdo associados
a morfologia urbana e a tipologias especificas do edificado (datados de diferentes
momentos da histoérica urbana da cidade), outros relacionados com a evolucdo e os
movimentos socio-demograficos que se foram manifestando na cidade, outros
ainda relacionados com o interesse mais recente do mercado imobilidrio e das
dinamicas recentes de reabilitacdo, orientados para segmentos especificos de
mercado de compra de habitagdo ou, de forma mais emergente, de arrendamento.

A consolidagdo da fungdo residencial no Centro Histérico de Braga € um objectivo
estratégico dentro deste processo de reabilitacdo, sendo que a dinamizagdo do
mercado de arrendamento assume uma importdncia significativa, quer neste
contexto especifico, quer no quadro das prioridades politicas a nivel nacional.

Entende-se que esta estratégia de reabilitacdo deverda concentrar esforcos de
mercado em alguns espagos (conjuntos de quarteirbes ou arruamentos)
relativamente demarcados, conseguindo contribuir para uma oferta crescente de
habitacdo reabilitada, preferencialmente destinada ao arrendamento, mas também
para venda, capaz de servir diferentes segmentos de procura.

Deste modo sdo definidas as seguintes areas prioritdrias de dinamizacdo do
mercado de habitagdao e arrendamento:

m conjunto de quarteirdes inseridos no nucleo medieval delimitados por
trechos dos arruamentos da Rua dos Biscainhos, D. Frei Caetano Brandao,
Praca do Municipio, Rua da Misericérdia, Rua do Souto, Rua Dr. Justino Cruz,
Rua D. Afonso Henriques, Campo das Carvalheiras e Arco da Porto Nova;

B conjunto de arruamentos ou parte de arruamentos que formam uma malha
mais ou menos ortogonal em torno da Praga de Mouzinho de Albuquerque,
incluindo as ruas de Guadalupe, do Sardoal, da Regueira, de St.2 Margarida
(entre a Avenida Central e a Escola Secundaria Sa de Miranda), a Avenida
Central (entre as ruas do Sardoal e de St.2 Margarida), parte da Rua de S.
Gongalo, parte da Rua das Oliveiras, Rua de S3ao Barnabé, Rua de Santo
André (entre a praca e a rua dos Chdos) e parte da Rua de Chdos.

B. Caracterizacdo dos seus componentes

Qualquer uma destas areas tem hoje um perfil residencial relativamente acentuado,
com um numero significativo de edificios exclusivamente ou predominantemente
residenciais, mas com caracteristicas diferentes.

No caso do conjunto de quarteirGes localizados dentro do nucleo medieval é mais
significativa a presenca de comércio tradicional, com um perfil de lojas dentro de
segmentos que se dirigem a um mercado alargado, da cidade e de outras areas
envolventes (municipais e supramunicipais). Por outro lado, trata-se de uma zona
com maior dindmica em termos da oferta de servigos de restauracdo e cafetaria,
gue se traduz por vivéncias urbanas também mais intensas.
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No caso da zona em torno da praca de Mouzinho de Albuquerque, a presenca de
habitacdo é também significativa, igualmente com uma percentagem relevante de
edificios totalmente ou predominantemente residenciais, embora com menor
presenca de outras fungdes, incluindo comércio, a excepcdao de algum, pouco,
comércio de proximidade. Trata-se de uma zona com quarteires de dimensdo
muito mais alargada, com interiores de quarteirGes que mantém areas verdes nao
construias, configurando outro tipo de ocupacdo do solo, menos densa. Para além
disso, nesta zona € evidente a presenga de alguns espacos verdes publicos, sendo o
mais significativo, o parque de Guadalupe, mas também a prdpria praga Mouzinho
de Albuquerque. Esta zona oferece um ambiente residencial mais recatado,
relativamente a outras areas do Centro Histdorico, com um nivel de conforto urbano
e ambiental acrescido.

A esquerda vista da Rua D. Paio Mendes. A direita vista da Pragca Mouzinho de Albuquerque

Em qualquer uma destas zonas tem-se manifestado uma dindmica de reabilitagdo
de edificios recente, que tendera, em principio a contribuir para a dinamizacdo da
oferta de habitagcdo no mercado de arrendamento. Sdo prova disso as dinamicas
recentes quer na Rua de St.2 Margarida, quer por exemplo nas Ruas D. Afonso
Henriques e de S. Paio Mendes. As duas areas em proposta podem configurar, por
conseguinte, diferentes segmentos de oferta residencial para segmentos de procura
também diferenciados. No caso da area inserida no casco antigo, o mercado devera
orientar-se para os segmentos mais jovens da populagdo e pessoas com profissdes
relacionadas com a cultura/criatividade, a animagdo urbana, pequenos empresarios
e jovens empreendedores, que procuram tipologias de habitacdao de dimensdao mais
reduzida e quica, menos convencional (ateliers, lofts, etc.), e que privilegiam a
proximidade a ambientes de convivéncia e de animagdo urbana mais enérgicos.

No caso da segunda area, de perfil mais ortogonal, a oferta podera dirigir-se para
segmentos familiares ou de pessoas que privilegiam tipologias de habitagdao mais
convencionais, niveis de conforto mais elevados e de inovacdo ao nivel dos servigos
(na habitagdo e domésticos), niveis de conforto urbano e ambiental (trafego,
presenca de verde urbano, largura dos arruamentos, etc) também mais elevados,
mas ao mesmo tempo, com uma elevada carga simbodlica em termos de imagem
urbana e de paisagem.

C. Dimensédes estratégicas no programa de reabilitacdo global

Esta componente de proposta de intervengao relaciona-se em especial com os dois
seguintes eixos estratégicos:

o Revitalizagdo econdmica e social centrada em sectores baseados em
conhecimento e criatividade;

2 Inovagdo (tecnoldgica) ao nivel da reabilitagdo do edificado e das infra-
estruturas e servigos urbanos.
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Podemos, neste sentido, considerar que estas intervengdes podem:

m Criar novos incentivos (com eventual majoracao positiva) e agilizar os
processos de reabilitagdo do edificado, preferencialmente, no sector da
reabilitagdo de habitagdo para o mercado de arrendamento;

B Promover a inovacdo e boas praticas em termos de reabilitagdo do edificado,
contribuindo para um upgrading de qualidade residencial que se torne
diferenciador e atractivo para novos residentes (mormente estrangeiros);

m Estimular a presenca e instalacdo de servicos e actividade econdmicas
consentaneas com o perfil de procura que estes segmentos de populagdo
privilegiam em termos de proximidade;

m Fazer uma promogao e divulgacdo com agentes institucionais regionais e
locais, incluindo, a formagao de bolsa de habitagdo para jovens estudantes e
para investigadores estrangeiros;

m Investir em termos de espacos publicos e mobilidrio urbano de forma
consentanea com o tipo de actividades e de vivéncias que se venham a
instalar no espaco publico.

O cartograma seguinte espacializa as duas areas prioritarias de dinamizagdo dos
mercados de habitagdo e de arrendamento abordadas neste “Nivel G” do QREE.

Figura 21 | Nivel G do QREE

QUADRO DE REFERENCIA ESTRATEGICO ESPACIAL

Nivel G | Nucleos Residenciais Peculiares

Legenda:

Areas residenciais (mercado):

= "Dinamicas urbanas”
mm "Qualidade tipoldgica e ambiental"

B Edificio com fungdo residencial (total/ parcial) [ Restantes edificios

= Limite ARU Centro Histérico —— Cartografia base N
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4.4.8. Nivel H - Sistema de acessibilidade e mobilidade

A. Significado urbano

Por Ultimo, importa relacionar as diversas componentes enumeradas nos niveis
anteriores com o sistema de acessibilidade e mobilidade interno da area do Centro
Historico, incluindo as principais ligagbes com o exterior — outras zonas da cidade e
principais eixos viarios de ligagdo com o territério envolvente.

O equilibrio funcional e a qualidade de vida dentro da area urbana dependem, em
certa medida, do modo como se movimentam as pessoas, da interoperabilidade
entre os diferentes modos de circulacdo, pedonais, ciclaveis ou motorizados,
privados e publicos, das intensidades de carga de trafego e de estacionamento e
respectivas solugdes de ordenamento.

No caso da operagdo de reabilitacdo do Centro Historico de Braga importa formular
as orientacdes e propostas em matéria de:

m transportes publicos: circulagdo interna na area do Centro Histérico e
ligagcbes com restantes areas da cidade;

m circulacdo viaria, hierarquia viaria e de ligagdes com restantes areas da
cidade;

m circulagdo pedonal;
m circulagdo cicldvel e motorizadas ambientalmente favoraveis;

B estacionamento.

B. Caracterizacdo dos seus componentes

A situacdo actual de carga de circulagdo viaria no Centro Historico, em especial
nalguns pontos interiores (nds principais) e em algumas das roétulas de distribuigdo
de trafego em pontos situados nos limites da area, implica uma melhoria da
hierarquizagdo de eixos viarios e a resolugdo de alguns desses pontos de intenso
fluxo, que se tornam problematicos em determinados periodos do dia.

O Centro Histérico, por outro lado, deverad beneficiar de um melhor servigo de
transportes publicos, quer em termos do seu atravessamento em eixos principais,
quer na sua ligagdo com outras zonas da cidade, permitindo acentuar as dindmicas
de atraccdo civica ou funcional a esta zona urbana central.

Considerando as caracteristicas de uma parte da malha urbana, com perfil dedalico
evidente, é imperioso evoluir no sentido de alternativas ao trafego viario de
natureza individual / privada, quer com a melhoria da oferta de alternativas de
transporte publico, quer de transportes privados ndo motorizados (bicicleta) ou
ambientalmente mais amigaveis (ndo poluentes).

As solucGes de estacionamento disponiveis incluem uma grande componente
subterrédnea, que continua a facilitar o acesso ao Centro Histérico a partir do
exterior (de automodveis que entram na cidade provenientes de outras localidades)
e componentes de superficie variadas, mas com solugGes de qualidade muito
diferenciada. Encontram-se inUmeras situagdes com uma organizagdo do
estacionamento que desqualifica o espago publico e pouco amigavel relativamente a
circulagdo pedonal.
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Por fim, em matéria de espagos destinados a circulacdo pedonal, a oferta de ruas
pedestrenizadas é bastante significativa, com uma concentragédo na malha da area
medieval, que é também a zona de comércio tradicional por exceléncia. Nas
restantes artérias, a qualidade dos espacos de circulacdo pedonal € muito variavel,
e em determinados arruamentos carece de uma intervengdo sistematica de
requalificacdo.

A esquerda, vista da Avenida Central. A direita, vista de uma ciclovia.

C. Dimensdes estratégicas no programa de reabilitacdo global

O sistema de acessibilidade e mobilidade o Centro Histdrico relaciona-se com os
seguintes eixos estratégicos formulados:

=

Revitalizagdo econdmica e social centrada em sectores baseados em
conhecimento e criatividade;

Inovacdo (tecnoldgica) ao nivel da reabilitagcdo do edificado e das infra-
estruturas e servigos urbanos;

Acréscimo da governance no processo de gestdo urbana;

Reforco da insergdo do Centro Historico na estrutura e dinamicas do
territério envolvente.

Neste sentido, as intervencdo nestas componentes permitirdo:

Desenvolver a mobilidade e a interoperabilidade entre os diversos meios de
circulacao;

Diminuir as agressdes ambientais da circulagdo motorizada dentro das zonas
com uma malha urbana mais cerrada e com menos areas verdes;

Promover o uso de transportes publicos pouco poluentes;

Resolver problemas pontuais de acessibilidade ao Centro Histérico a partir
do exterior;

Reorganizar a oferta de estacionamento;

Inovar nas solugbes de circulagdo motorizada (ambientalmente sustentavel)
e de micro-logistica interna.
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A figura seguinte sintetiza os diversos aspectos considerados relevantes para o

“Nivel H” do QREE deste Programa de Reabilitacdo Urbana, respeitante ao Sistema
de Acessibilidade e Mobilidade.

Figura 22 | Nivel H do QREE
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5. LINHAS PROGRAMATICAS PRELIMINARES

Nesta fase do processo de desenvolvimento do Programa, que coincide com a
delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana e respectiva aprovacdo, de acordo com
os procedimentos definidos legalmente, as opgles estratégicas de reabilitagdo
anteriormente delineadas sdo suportadas num corpo de propostas programaticas
preliminares. O Programa Estratégico de Reabilitagcdo Urbano devera deste modo
consubstanciar-se num conjunto de projectos de intervencao (PI) estruturantes
e complementares, contextualizados por um corpo de diversos instrumentos de
politica de Reabilitacdo Urbana (IPRU).

Nesse sentido, o Programa Preliminar é constituido por duas componentes
programaticas: uma primeira, que é composta por projectos de intervengdo de
reabilitacdo e revitalizagdo do Centro Histérico e que se associa, no essencial, as
dimensGes estratégicas do Quadro de Referéncia Estratégica Espacial que em
seguida se apresenta; e uma segunda que incide predominantemente sobre
diversos instrumentos de politica urbana em que assentam os eixos estratégicos e
os objectivos gerais e especificos formulados.

O esquema seguinte procura tornar mais clara a articulacdo entre as diferentes
componentes:

g
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5.1. Componentes espaciais e operativas de reabilitacao

A descricdo das componentes espaciais e operativas de reabilitagdo assentam,
nesta fase preliminar, na descricdo do conjunto de projectos de intervencgao (PI)
que se consideram prioritarios em termos do processo de reabilitacdo de acordo
com a estratégia global tracada. De entre os projectos propostos distinguem-se
agueles que pela sua relevancia e pelo nivel de resultados e de impactos induzidos
ao nivel do processo de reabilitacdo e revitalizacdo urbana do Centro Histérico se
consideram estruturantes (PIE).

Porém a estratégia de reabilitacdo urbana para o Centro Historico da cidade de
Braga ndo se esgota nestas intervencdes de caracter estruturante. Ao longo deste
processo foram igualmente identificados e avancados uma série de projectos e
accoes, de natureza publica e privada, considerados para como complementares a
estratégia que enforma este documento. Sdo desta forma identificados como
projectos de intervencao complementares (PIC).

A apresentacdo e descricdo sumaria de todos estes projectos (estruturantes e
complementares) serdo organizadas de acordo com os ambitos de intervencdo
definidos no Quadro de Referéncia Estratégica Espacial, identificando para cada um
dos projectos os promotores responsaveis pela sua execugdo e eventuais parcerias,
as prioridades da sua execugdao com indicagdo de cronograma temporal e uma
informacgdo preliminar em termos de engenharia financeira, incluindo fonte de
financiamento possivel ou possiveis e estimativa orcamental.

Em documento anexo serdao apresentados com maior detalhe todos os projectos
de intervengao propostos (estruturantes e complementares), bem como dos
instrumentos de politica de reabilitagdo urbana descritos no sub-capitulo 5.2.

5.1.1. Projectos de Intervencao Estruturantes e Complementares

Antes de se passar a explicagdo dos projectos de intervengdo estruturantes e
complementares, e fruto da complexidade da proposta que agora se apresenta das
componentes espaciais e operativas de reabilitagdo, considerou-se pertinente
elaborar e apresentar um cartograma que sintetize os principais elementos de
proposta dos oito niveis estratégicos do Quadro de Referéncia Estratégico Espacial
descritos anteriormente.

Ou seja, tentou-se espacializar e territorializar a estratégia de reabilitacdo para
cada um dos referidos niveis, evidenciando o seu impacto e encadeamento ldgico
em todo o programa.

E este exercicio que se apresenta na figura seguinte.
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Figura 23 | Planta de sintese estratégica dos principais elementos de proposta do QREE
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Conforme referido, passa-se em seguida a descrigdo sucinta de cada uma das
propostas de intervengdo que dao corpo a esta estratégia de reabilitagdo, divididas
de acordo com os oito niveis estratégicos e com a sua relevancia para a
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prossecucao do programa, isto &, em projectos de intervengdo estruturantes e
complementares (para maior pormenorizagao destas propostas consultar
documento anexo a este relatdrio).

Nivel A — Componentes fundamentais de estruturacido

Dentro deste nivel A, referente as componentes fundamentais de estruturagdo da
area do Centro Historico, os projectos de intervencdao propostos consideram-se na
totalidade projectos estruturantes, na medida em que, apesar de possuirem
diferentes dimensdes, contribuem na totalidade para melhorar o grau de articulagado

e de integracdo da area global de intervencéo.

Projecto Breve descricdo Promotor

PROJECTOS DE INTERVENGAO ESTRUTURANTES (PIE)

Estimativa
orcamental

Fontes de
financiamento

PIE.A.1. Obra de requalificacdo de superficie da Praga do
Municipio e Rua de Santo Anténio da Praca (Nucleo
medieval)

CMB 2011

190.847€

Reformulagdo do passeio nascente da rua de S. Antdnio e o seu prolongamento até a rua da
Misericérdia, ao longo do topo nascente da Praga Municipal

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU do Centro
Histérico de Braga (em execucdo)

2013/
2014

PIE.A.2. Obra de requalificacdo de superficie da Praca

Mouzinho de Albuquerque (Losango de articulagdo) cMB

250.000€

Requalificagdo dos espagos urbanos, traduzida em intervengdes que visam renovar
urbanisticamente os espagos do Centro Histdrico que evidenciam sintomas de degradagdo
fisica e funcional, na perspectiva da sua efectiva utilizagéo e fruicdo pelos cidaddos

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU

Iniciativa JESSICA - FDU

2013/
2014

PIE.A.3. Obra de requalificagdo de superficie da Rua de

Santo André (Losango de articulagdo) cMB

126.000€

Reformulagdo dos desenhos dos passeios e pavimentos de forma a disciplinar a circulagdo e o
aparcamento automovel ao longo da rua e rematar o arranjo urbanistico previsto para a
intervencgdo na praca Alexandre Herculano

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU

Iniciativa JESSICA - FDU

PIE.A.4. Projecto de requalificagdo do Largo da Senhora-

a-Branca (Eixo Longitudinal) cMB

2011

577.500€

Reformulagdo do trénsito automdvel através da implantagdo de uma Rotunda, permitindo

eliminar os semaforos existentes de modo a tornar o transito automovel mais fluido. Pretende-

se ainda eliminar e apenas condicionar a moradores a circulagdo automdvel nas suas ruas,
norte e sul, do largo da Senhora-a-Branca, confinantes com os edificios de forma a unificar o
largo e conferir um enquadramento digno a igreja de Nossa Senhora-a-Branca

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU do Centro
Histérico de Braga (em execucdo)

PIE.A.5. Projecto de requalificagdo do Campo das Hortas

e Rua Andrade Corvo (Eixo Longitudinal) cMB

2011

681.292€

Reformular, na Rua Andrade Corvo, o desenho dos passeios existentes, aumentando a sua
largura e introduzindo novos materiais de pavimento ou corrigindo os existentes. Definir
corredor pedonal livre de barreiras arquitectdnicas e substituigdo do mobiliario urbano, bem
como introdugdo de um alinhamento arbéreo decorativo que ndo afecte o enquadramento
visual da Rua com o Arco da Porta Nova

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU do Centro
Histérico de Braga (em execucdo)

PIE.A.6. Obra de requalificacdo de superficie da Rua dos

Chdos e da Avenida Central (Eixo latitudinal) cMB

2011

791.972€

Supressdo de uma faixa de rodagem automovel para permitir o alargamento dos passeios
existentes na Rua dos Ch&os. Na Avenida Central pretende-se a valorizagdo do percurso viario
com prolongamento para a Rua dos Chéos. O projecto prevé a remodelagdo dos perfis
transversais de ambos os arruamentos, revendo a largura dos passeios e a necessaria
correcgdo das faixas de rodagem automovel. Pretende-se ainda melhorar as condigGes de
circulacdo pedonal nesta area que tem forte vocagdo e dinamica comercial e disciplinar a
circulagdo e o estacionamento automével

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU do Centro
Histérico de Braga (em execucdo)
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Estimativa
orcamental

e
financiamento

PIE.A.7. Obra de requalificagdo de superficie da Rua de

S. Vicente e Largo dos Penedos (eixo latitudinal) CMB

2011

429.672€

A intervengdo no largo dos Penedos pretende a restituicdo da vocagdo original de largo, sendo,
para este efeito, reduzido o atravessamento automdvel a um canal estreito. Deste modo
consegue-se um consideravel aumento de area que, sendo descomprometida, podera ser um
estimulo a implementacdo de actividades de cariz mais ludicas reclamadas pela populagdo
local. A intervengdo na Rua de S. Vicente inclui, no trogo entre o Largo Alexandre Herculano e
a R. D. Julio Lima, a conversdo em artéria pedonal, permitindo a circulagdo automével apenas
para cargas e descargas e acesso a moradoras; no trogo entre a R. D. Julio Lima e a Rua do
Burgo, a criagdo de um perfil transversal mais largo, mantendo o trénsito de baixa velocidade;
e por fim a requalificagdo da envolvente da Igreja de S. Vicente

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU do Centro
Histérico de Braga (em execucdo)

2011/
2014

PIE.A.8. Requalificacdo das restantes pracgas e largos que

configuram o Eixo latitudinal cMB

1.550.000€

Projecto de requalificagdo urbana generalizada do Largo Paulo Orésio, Largo de Santa Cruz e
Praga Alexandre Herculano e intervencgdo ligeira ao nivel da sinalética e mobilidrio urbano no
Largo de Santiago e Avenida Central

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU do Centro
Histérico de Braga (em execucdo)

Iniciativa JESSICA - FDU

Nivel B — Nucleos distintivos e dindmicos

Projecto Breve descricdao Promotor

PROJECTOS DE INTERVENGAO ESTRUTURANTES (PIE)

Estimativa
orcamental

Fontes de
financiamento |

ACB
CMB

2012/

PIE.B.1. Programa de promogdo do comércio tradicional
2015

na Area comercial polarizadora

950.000€

O Programa devera incidir sobre duas vertentes: a inovagdo tecnoldgica das infra-estruturas
instaladas nos estabelecimentos comerciais sedeados na area e a gestdo integrada da zona
comercial. No primeiro caso, trata-se de estimular e apoiar a transformacgdo de solugGes
tecnoldgicas (energéticas, comunicagdo ou recolha de residuos sdlidos, etc.) ja ultrapassadas
ou obsoletas, permitindo ao aparelho comercial assumir um desempenho urbano sustentavel,
contribuindo para aumentar a viabilidade das empresas. No segundo caso, trata-se de
implementar um sistema de gestdo integrada da zona comercial que contribua para reforgar a
competitividade da cidade e das empresas comerciais e de servigos instaladas no centro.

ON2 - Eixo I: SIAC

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU

Iniciativa JESSICA - FDU

ACB 2012/
CMB 2015

PIE.B.2. Estudo para a requalificagdo das galerias
comerciais de 1@ geragao

25.000€

Com este estudo, para além do levantamento de todas as galerias comerciais de primeira
geragdo existentes dentro dos limites da area de regeneracgdo urbana proposta (com especial

destaque para questdes como a propriedade, taxas de ocupagao, estado de conservagdo, entre

outros), pretende-se chegar a algumas propostas para a sua requalificagdo e eventual
reconversao em espagos com outras fungdes, mais apelativas e atractivas quer para os seus
proprietarios, quer para novos publicos. Muitos destes espagos tém sofrido um processo de
degradacdo fisica e econdémico-funcional evidente, resultante da obsolescéncia quer das suas
estruturas fisicas, quer do modelo funcional e comercial adoptado. Foi ja nomeado o exemplo

das Galerias Lafayette como uma oportunidade para a criagdo de estruturas vocacionadas para

a instalagdo de empresas modernas e tecnologicamente avangadas.

ON2 - Eixo I: SIAC
Iniciativa JESSICA - FDU

PIE.B.3. Programa de promogédo de actividades de ACB 2012/ 35.000€
restauragdo e animagao nocturna da Area CMB 2015 ’
. ON2 - Eixo I: SIAC

Programa de incentivo a instalagdo de novas unidades de restauragdo, bar, cafetaria, ON2 - Eixo IV - Qualificacdo do

privilegiando projectos de reabilitacdo dos edificios ou dos seus r/c com solugGes Sistema Urbano: PRU ¢

tecnologicamente avangadas. )

Iniciativa JESSICA - FDU

PROJECTOS DE INTERVENCAO COMPLEMENTARES (PIC) 22%1125/ 25.000€

PIC.B.1. Criacdo de auditdrio no Cinema S. Geraldo (Quarteirdo comercial e
cultural)

Proprietario (Arquidioc.) /
outra entidade privada
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Projecto Breve descricdao

F es de E
Prazo -
financiamento

A reconversdo do Cinema S. Geraldo pretende possibilitar uma oferta qualificada no Centro Histérico de Braga de uma estrutura
vocacionada para eventos - encontros, seminarios, reuniées de pequena dimensdo, que possam atrair as dindmicas de outras
instituicdes, que actualmente tém sede na cidade, mas que se localizam nas zonas de expans&o. O projecto deverd integrar-se dentro Investimer
de uma operagdo mais alargada de requalificagdo de outras estruturas no mesmo quarteirdo, onde se encontra igualmente sedeado o |

Theatro Circo e junto ao quarteirdo do novo centro comercial do Grupo Regojo. Esta concentragdo de uma oferta diversificada de
estruturas orientadas para as actividades culturais, de eventos e comercial confere uma centralidade potencialmente geradora de
dindmicas de requalificagdo e reabilitagdo na sua envolvente.

Iniciativa J

Proprietario

PIC.B.2. Projecto de reconversdo de Shopping Santa / outra 2012/ 1.000.000€
Cruz (Quarteirao comercial e cultural) entidade 2015 ’ ’
privada

A proximidade deste espago comercial de 12 geragao ao Theatro Circo e a outros
equipamentos culturais e comerciais que se orientam para segmentos de mercado especificos
abre uma oportunidade da sua reconversdo num espago especializado em comércio de perfil
criativo e alternativo. Este programa permitird, por outro lado, acentuar os factores nesta zona
de dindmicas de animagdo nocturna, associada aos espectaculos e outros eventos, sociais ou

Iniciativa JESSICA - FDU

ON2 - Eixo I: Sistemas de
Incentivo a Inovagdo - MERCA
Estratégias de Eficiéncia Colectiva
reconhecida como ARDU

culturais.
PIC.B.3. Obra de requalificagdo de superficie do Largo 2012/
Carlos Amarante e das Ruas do Raio e S. Lazaro CMB 2015 2.850.000€

(Quarteirdo comercial e cultural)

Projecto que visa criar uma articulagdo viaria fluida para esta zona do Centro Histdrico e uma
complementaridade face a intervencdo delineada para o topo da Avenida da Liberdade, com
espagos de esplanadas publicas. A requalificagdo da Rua Gongalo Sampaio ja esta realizada.

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU do Centro
Histérico de Braga (em execucdo)

Nivel C - Unidades motrizes de reabilitacdo

Estimativa
orcamental

Fontes de

Promotor - -
financiamento

Projecto

Breve descricdao

PROJECTOS DE INTERVENGAO ESTRUTURANTES (PIE)

2012/
2013
Projecto de reconversdo do antigo quartel da GNR no Campo da Vinha para instalagdo de

pequenas e micro empresas e profissionais que desenvolvam actividades de natureza cultural,
artistica ou criativa e que beneficiem do apoio em termos de servigos comuns e de uma

PIE.C.1. Criacdo de incubadora de actividades artisticas e

: CMB
culturais

4.500.000€

estratégia comum de comunicagdo. O projecto devera privilegiar igualmente uma associagdo e
articulagdo directa entre espagos de concepgdo e de produgdo e espagos de contacto e
interacgdo com o mercado, no segmento do mercado cultural e no segmento de mercado
comercial ou de aquisigdo de servigos (mercado intermédio). Este projecto implica uma gestdo
integrada do espaco e, eventualmente, uma dimensdo de promogdo e de apoio a divulgagdo,
nacional e internacional, das empresas e profissionais instalados.

ON2 - Eixo II: Valorizagdo de
Cultura e da Criatividade

Iniciativa JESSICA - FDU

2013/
2015

PIE.C.2. Construcdo de um espago museoldgico das

; - CMB
ruinas romanas das Carvalheiras

1.312.500€

Preservacdo dos vestigios descobertos, actualmente desprotegidos e semi-abandonados,
permitindo fazer o seu tratamento museoldgico e interpretativo para posteriormente serem
disponibilizados ao conhecimento da populagdo em geral e de turistas e visitantes.

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU

Iniciativa JESSICA - FDU

2013/

cMB 2015

PIE.C.3. Requalificagdo do Mercado Municipal

610.250€

Requalificagdo do Mercado Municipal, situado na Pragca do Comércio, de modo a adequa-lo as
novas tendéncias de procura e a reforgar o seu posicionamento dentro do segmento do
comércio de proximidade. E objectivo primordial desta intervengdo requalificar o espaco
publico envolvente, nomeadamente ao nivel do estacionamento, mobilidrio urbano, estruturas
pavimentadas e iluminagdo (Rua do Carmo e Praga do Comércio). Numa fase posterior, a
autarquia devera equacionar uma intervencdo de maior profundidade no proprio equipamento,
com o intuito de o modernizar e atrair novos publicos.

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU
Iniciativa JESSICA - FDU
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mento

2013/

cMB 2014

PIE.C.4. Loja da Reabilitagdo

150.000€

Com este projecto prevé-se adaptar o piso térreo de um edificio ja reabilitado e propriedade
da autarquia na rua St° Anténio das Travessas as necessidades da futura Loja da Reabilitagdo.
Uma vez que as obras de reabilitagdo foram ja realizadas (a cargos do municipio), faltara
apenas realizar pequenas empreitadas para acabamentos, adquirir mobilidrio e equipamento
que permita a entrada em funcionamento desta estrutura de apoio e promogdo da reabilitagdo
urbana na cidade de Braga.

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU
Iniciativa JESSICA - FDU

PROJECTOS DE INTERVENCAO COMPLEMENTARES (PIC)

Entidade
PIC.C.1. Criagdo de um centro empresarial de Ultima privada em 2013/
geragao parceria 2015
com
AIMinho

1.250.000€

Reconversdo do Centro comercial Lafayette numa area empresarial vocacionada para
empresas baseadas no conhecimento ou na tecnologia. Procurando criar condigdes dentro no
Centro Histérico para a localizagédo de unidades empresariais ligadas a estes sectores
avancgados, que integram fileiras estratégicas da economia do conhecimento, propde-se a
reabilitacdo de um dos centros comerciais de 13 geragdo localizado na Avenida Central, as
Galerias Lafayette, para instalagdo de uma area empresarial de Ultima geragdo. Para além da
sua especializagdo em sectores tecnologicamente avangados (relacionados com os sectores
das nanotecnologias ou da salde), propde-se que esta estrutura adopte solugdes inovadores e
de dianteira em termos da eficiéncia energética, das solugées Carbono Zero, etc.

Iniciativa JESSICA - FDU

CMB
IPSS

2014/
2016

PIC.C.2. Projecto de reabilitagdo e readaptagao do
edificio do Recolhimento de Santa Maria Madalena

775.000€

Toda esta regido do Noroeste Peninsular, e particularmente, as areas geograficas limitrofes do
concelho de Braga, sofreram ao longo de varias décadas do século passado, fluxos
emigratoérios muito acentuados, que se repercutem hoje no tecido sociocultural existente. A
prépria cidade de Braga sofreu um crescimento acentuado a partir dos anos 70 do século
anterior, como efeito da migragdo de pessoas oriundas dos territérios mais interiores da
regido. Nas duas Ultimas décadas, a cidade de Braga tem dado sinais cada vez mais evidentes
da “chegada” de populagGes estrangeiras, que se instalam e que contribuem para uma
crescente diversidade cultural. A hipdtese de criagdo de um espacgo no Centro Histérico de
interpretagdo e divulgagdo das diferentes formas e expressées culturais podera via a constitui

um factor determinante para a insergao dos novos residentes e para a coesdo social da cidade.

Iniciativa JESSICA - FDU

2013/
2014

PIC.C.3. Projecto de requalificagdo da Praca da

Faculdade de Filosofia (UCB) cMB

270.000€

Requalificagdo dos espagos urbanos com vista a renovar urbanisticamente os espagos do
Centro Histérico que evidenciam sintomas de degradagdo fisica e funcional, na perspectiva da
sua efectiva utilizagdo e fruicdo pelos cidaddos.

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU
Iniciativa JESSICA - FDU

2013/
2014

PIC.C.4. Requalificagdo das ruas na envolvente da

Faculdade de Filosofia (UCB) CMB

350.000€

Projecto e intervengdo de requalificacdo de superficie das Ruas das Oliveiras, de Santa Teresa
e de Espanha, na perspectiva da sua efectiva utilizagdo e fruigdo pelos cidadaos.

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU
Iniciativa JESSICA - FDU

2013/
2014

PIC.C.5. Projecto de valorizagao do Largo da Igreja de S.

Vitor cMB

190.000€

Requalificagdo dos espagos urbanos com vista a renovar urbanisticamente os espagos do
Centro Histérico que evidenciam sintomas de degradagdo fisica e funcional, na perspectiva da
sua efectiva utilizagdo e fruicdo pelos cidaddos.

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU

Iniciativa JESSICA - FDU
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Nivel D - Areas prioritdrias de reabilitacdo fisica e social

Considerando as tipologias do edificado e dos alojamentos que predominam nestes
grupos de arruamentos do Centro Histérico, bem como, a presenca de uma
percentagem significativa de edificios devolutos e em estado de degradagdao mais
acentuado e o perfil socioecondmico da populagdo residente, entende-se que esta
intervencdo devera assegurar uma abordagem integrada, que associe a reabilitagdo
fisica dos edificios, a melhoria das condigcGes de habitabilidade, a integracdo ou
revitalizacdo social e econdmica deste nucleo e a qualificagdo do espago publico.

A reabilitacdo destes nlcleos exige uma intervencdo de escala razoavel no sentido
de permitir um efeito gerador de alteragao estrutural das suas condicdes urbanas e
socioeconomicas.

Nesse sentido, propGe-se a articulacdo de diferentes instrumentos de politica e de
financiamento que garantam versatilidade suficiente para atender as diversas
situagOes presentes - necessidades de realojamento; apoio a familias carenciadas;
programas de apoio ao arrendamento; incentivos e sistemas de financiamento a
reabilitacdo do edificado em, situacbes de ocupagdo pelo proprietario ou de
arrendamento; apoio a qualificagdo de estabelecimentos comerciais; requalificacdo
do espacos publico, incluindo mobiliario urbano; dinamizacdo de acgGes de apoio e
animacao social e cultural.

Os ndlcleos identificados neste nivel do QREE exigem um levantamento e

reconhecimento mais aprofundado da situacao e estado do edificado, das condigdes
de habitabilidade e das condigdes socioecondmicas no sentido de virem a configurar
uma ou varias unidades de execugdo ou de intervengao.

Estimativa
orcamental

Fontes de
financiamento |

Projecto Breve descricdao Promotor

PROJECTOS DE INTERVENGAO ESTRUTURANTES (PIE)

Minimo: 2.700.000€
Maximo: 4.150.000€

Proprietario
Privados

PIE.D.1. Programa de reabilitagdo do edificado das Ruas
Direita e Cruz de Pedra

2013/
2016

Tratam-se de duas artérias essencialmente residenciais, com uma incidéncia pouco
significativa de comércio de proximidade, onde se tem verificado, ao longo das Ultimas
décadas uma transformacgéo das tipologias do edificado, contribuindo para alguma
desqualificagdo do conjunto edificado, com a presenga de volumetrias claramente dissonantes.

Considera-se bastante importante a intervencdo efectiva sobre estes imdveis, em particular na
conservagédo e beneficiagdo do seu invdlucro exterior (fachadas e coberturas), o que permitira
manter/melhorar o estado de conservagao e conforto interior, o qual se apresenta em geral
degradado, e contribuir para a beneficiagdo e melhoria da insergdo no espago publico.

Tendo estas artérias sido identificadas como nucleos de concentragédo de populagdo carenciada
e com dificuldades econémicas no Centro Histérico de Braga procurou-se balizar os valores de
investimento por intervengées de ambito ligeiro (140 €/m2 de fachada - prego unitario
equivalente que inclui igualmente a ponderagdo dos custos de intervengdo nas coberturas),
sendo que, em funcdo da necessidade e importancia da revitalizagdo social destes focos
urbanos, se considerou que a mesma sera realizada de forma quase generalizada (85% a 90%
da amostragem). Relativamente aos edificios identificados como “Devolutos / Parcialmente
Devolutos” e/ou em estado de conservagdo “Muito grave / Ruina”, foi ainda considerada a sua
reabilitagdo integral, considerando-se um valor médio de 800 €/m2 de area bruta de
construgdo. Sendo este um investimento essencialmente privado, e tendo em consideragdo o
tecido social dos seus moradores e eventual perfil de procura, a presente analise considerou
um intervalo de variacdo entre 30% a 60% da totalidade dos edificios nestas condig&es.

Iniciativa JESSICA - FDU
SOLARH (IHRU) /
REHABITA (IHRU)

Programas Municipais
(BragaHabit) / Apoios da
Seguranga Social

Empréstimos destinados a
Habitagdo de Custos Controlados
(HCC)

MODCOM (IAPMEI e Direcgao
Geral de Empresa)
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Estimativa
orcamental

Proprietario
Privados

PIE.D.2. Programa de reabilitagdo do edificado da Rua da :
Boavista :

2013/
2016

Minimo: 1.650.000€
Maximo: 1.950.000€

Esta artéria apresenta uma significativa incidéncia de edificios em estado de ruina e outros em
estado de degradagdo avancada, que justificam intervengdes urgentes ou muito urgentes. Em
termos sociais, esta artéria que mantém vivéncias tradicionais muito fortes, apresenta uma
populagdo bastante idosa, com niveis de caréncia igualmente significativos. Considera-se
bastante importante a intervencgdo efectiva sobre estes imdveis, em particular na conservagdo
e beneficiacdo do seu involucro exterior (fachadas e coberturas), o que permitira
manter/melhorar o estado de conservagao e conforto interior, o qual se apresenta em geral
degradado, e contribuir para a beneficiagdo e melhoria da insergdo no espago publico.

Tendo esta artéria sido identificada como um nucleo de concentragéo de populagdo carenciada
e com dificuldades econémicas no Centro Histérico de Braga procurou-se balizar os valores de
investimento por intervengées de ambito ligeiro (140 €/m2 de fachada - prego unitario
equivalente que inclui igualmente a ponderagdo dos custos de intervengdo nas coberturas),
sendo que, em funcdo da necessidade e importancia da revitalizagdo social destes focos
urbanos, se considerou que a mesma sera realizada de forma quase generalizada (85% a 90%
da amostragem). Relativamente aos edificios identificados como “Devolutos / Parcialmente
Devolutos” e/ou em estado de conservagdo “Muito grave / Ruina”, foi ainda considerada a sua
reabilitagdo integral, considerando-se um valor médio de 800 €/m2 de area bruta de
construgdo. Referindo-se a presente analise a apenas 2 imdveis, considerou-se um intervalo
de variagdo entre 50% a 100% da totalidade dos edificios nestas condigdes.

Iniciativa JESSICA - FDU
SOLARH (IHRU) /
REHABITA (IHRU)

Programas Municipais
(BragaHabit) / Apoios da
Seguranga Social

Proprietario
Privados

PIE.D.3. Programa de reabilitagdo do edificado das Ruas
S. Vicente e Dr. Artur Soares (Palhotas)

2013/
2016

Minimo: 3.600.000€
Méaximo: 5.300.000€

As artérias apresentam alguma incidéncia de edificios devolutos ou em estado avancado de
degradagdo. Trata-se de artérias com uma presenga significativa de estabelecimentos
comerciais, sobretudo a Rua de S. Vicente. Este eixo de comércio tradicional importante
dentro do Centro Histdrico ndo faz parte da area comercial mais atractiva, mas carece de
qualificagdo, quer ao nivel da modernizacdo dos seus estabelecimentos, quer da melhoria do
conforto do espago publico, adequando-o melhor a esta fungdo comercial. Em termos sociais
as duas artérias apresentam um indice de envelhecimento da populagdo relativamente
significativo. Considera-se bastante importante a intervengdo efectiva sobre estes imdveis, em
particular na conservacdo e beneficiagdo do seu involucro exterior (fachadas e coberturas), o
que permitird manter/melhorar o estado de conservacgdo e conforto interior, o qual se
apresenta em geral degradado, e contribuir para a beneficiagdo e melhoria da insergdo no
espago publico.

Tendo estas artérias sido identificadas como nucleos de concentragéo de populagdo carenciada
e com dificuldades econémicas no Centro Histérico de Braga procurou-se balizar os valores de
investimento por intervengées de ambito ligeiro (140 €/m2 de fachada - prego unitario
equivalente que inclui igualmente a ponderagdo dos custos de intervengdo nas coberturas),
sendo que, em funcdo da necessidade e importancia da revitalizagdo social destes focos
urbanos, se considerou que a mesma sera realizada de forma quase generalizada (85% a 90%
da amostragem). Os edificios identificados como “Devolutos / Parcialmente Devolutos” e/ou
em estado de conservagdo “Muito grave / Ruina” foram analisados como alvo de reabilitagdo
integral, considerando-se um valor médio de 800 €/m2 de area bruta de construgdo. Ainda
que se trate de um investimento de natureza semelhante ao definido em PIE.D.1 (Ruas Direita
e Cruz de Pedra), a maior proximidade ao Centro Histérico, nomeadamente a um dos seus
principais componentes de reestruturagdo ao nivel do espago publico e nlcleos residenciais (a
Praga Mouzinho de Albuquerque), podera contagiar o investimento nesta zona, pelo que se
considerou um intervalo de variagdo entre 50% a 80% da totalidade dos edificios nestas
condigGes.

Iniciativa JESSICA - FDU
SOLARH (IHRU) /
REHABITA (IHRU)

Programas Municipais
(BragaHabit) / Apoios da
Seguranga Social

MODCOM (IAPMEI e Direcgao
Geral de Empresa)
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Proprietario
Privados

PIE.D.4. Programa de reabilitagdo do edificado das Ruas
S. Victor, S. Domingos e D. Pedro V

2013/
2016

Estimativa

mento : orcamental

Minimo: 4.500.000€
Maximo: 6.100.000€

Este conjunto de artérias, situadas no topo nascente do Centro Histérico, adquire um
posicionamento estratégico em termos de articulacdo desta zona da cidade com outros pdlos
de grande intensidade funcional, como é o caso do Campus de Gualtar da Universidade de
Minho. Esta proximidade justifica, em grande parte, uma ocupagdo crescente destes eixos por
populagdo jovem, quer na sua fungdo residencial, quer em termos de ocupacgdo de
estabelecimentos de restauragdo e cafetaria e de vivéncias urbanas. As artérias de S. Vitor e
de D. Pedro V mantém uma significativa presenga de estabelecimentos de comércio
tradicional, numa continuidade que se liga com os eixos comerciais da Rua do Souto e da
Avenida Central. As artérias apresentam alguma presenca de edificios em estado de
degradagdo avancado. Na Rua de S. Domingos (troco que parte da Igreja de S. Vitor) a
percentagem de edificios que necessita de reabilitagdo € superior a 50%. Nos Ultimos anos,
tem-se verificado alguma dindmica de reabilitagdo ou substituicdo de edificios existentes,
sendo que a construgdo nova em geral ndo tem preservado a identidade, provocando algumas
situagGes dissonantes na morfologia de conjunto. Ao nivel dos estabelecimentos de
restauragdo sdo urgentes intervengdes de reposicdo e melhoria de condigBes sanitarias. No
que respeita a vivéncia comercial e de animagdo nocturna, as prioridades de intervengdo védo
no sentido da necessidade de qualificagdo e melhoria dos padrdes de seguranga. Considera-se
bastante importante a intervencgdo efectiva sobre estes imdveis, em particular na conservagdo
e beneficiacdo do seu involucro exterior (fachadas e coberturas), o que permitira
manter/melhorar o estado de conservagao e conforto interior, o qual se apresenta em geral
degradado, e contribuir para a beneficiagdo e melhoria da insergdo no espago publico.

Tendo esta artéria sido identificada como um nucleo de concentragéo de populagdo carenciada
e com dificuldades econémicas no Centro Histérico de Braga procurou-se balizar os valores de
investimento por intervengbes de ambito ligeiro (140 €/m2 de fachada - prego unitario
equivalente que inclui igualmente a ponderagdo dos custos de intervengdo nas coberturas),
sendo que, em funcdo da necessidade e importancia da revitalizagdo social destes focos
urbanos, se considerou que a mesma sera realizada de forma quase generalizada (85% a 90%
da amostragem). Os edificios identificados como “Devolutos / Parcialmente Devolutos” e/ou
em estado de conservagdo “Muito grave / Ruina” foram analisados como alvo de reabilitagdo
integral, considerando-se um valor médio de 800 €/m2 de area bruta de construgdo. Ainda
que se trate de um investimento de natureza semelhante ao definido em PIE.D.1 (Ruas Direita
e Cruz de Pedra), o facto de estar disposto ao longo de um dos eixos fundamentais de
estruturagdo urbana e de mobilidade e interface estratégica (o eixo longitudinal Estagdo CP /
UM), podera contagiar o investimento nesta zona, pelo que se considerou um intervalo de
variagdo entre 50% a 80% da totalidade dos edificios nestas condigGes.

Iniciativa JESSICA - FDU
SOLARH (IHRU) /
REHABITA (IHRU)

Programas Municipais
(BragaHabit) / Apoios da
Seguranga Social

MODCOM (IAPMEI e Direcgao
Geral de Empresa)

Nivel E — Redes de vertebracdo urbana

Dentro deste nivel E, referente as redes de vertebracdo urbana, os projectos de
intervencdo propostos, apesar de ndo serem considerados ancoras (todos eles sdo
complementares), revelam-se importantes para a prossecugdo da estratégia de
reabilitacdo delineada para o centro histérico da cidade, contribuindo para uma
melhor articulagdo entre os diversos sectores da area de intervengdo e para uma
maior capacidade de promocdo e projeccdo da cidade e das actividades que ai se
desenvolvem.

Fontes de Estimativa

Projecto Breve descricdao Promotor

PROJECTOS DE INTERVENCAO COMPLEMENTARES (PIC)

financiamento . orcamental

CMB
ADDICT

2012/

PIC.E.1. Roteiro das empresas culturais e da criatividade 2013

25.000€

Identificacdo e divulgagdo com sinalética e informacgdo on-line de empresas e profissionais
instalados no Centro Histdrico que desenvolvem actividades de natureza artistica, cultural ou
criativa.

ON2 - Eixo II: Valorizagdo de
Cultura e da Criatividade
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2012/
2013

25.000€

Identificagdo, valorizagdo e divulgacdo com sinalética e informacgédo on-line de galerias, museus
e outros espacos de interpretagdo e difusdo artistica.

ON2 - Eixo III: Qualificagdo dos
servigos colectivos territoriais de
proximidade

PIC.E.3. Roteiro do patrimonio arqueoldgico,
arquitecténico e artistico no CH de Braga

CMB

2012/
2013

25.000€

Identificagdo, valorizagdo e divulgacdo com sinalética e informag&o on-line de patriménio

arqueoldgico, arquitectdnico e artistico.

ON2 - Eixo III: Qualificagdo dos
servigos colectivos territoriais de
proximidade

PIC.E.4. Reestruturagdo e abertura ao uso publico dos

jardins de Guadalupe, dos Biscainhos e do Museu CMB

Nogueira da Silva

2012/
2013

595.000€

Projectos de requalificagdo dos jardins e da sua adaptacdo a utilizagdo publica. Para o
desenvolver o Municipio devera promover um protocolo de cooperagédo com a Universidade do
Minho (proprietaria do Museu Nogueira da Silva), com a Arquidiocese de Braga (proprietaria
dos jardins de Guadalupe) e com o Instituto dos Museus e da Conservagdo (que tutela o

Museu e jardins do Palacio dos Biscainhos).

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU;
Iniciativa JESSICA - FDU

PIC.E.5. Criagdo de um roteiro de jardins e espagos CMB

verdes

Proprietario

2012/
2013

25.000€

Realizar um conjunto de investimentos de qualificagdo e organizagao da acessibilidade aos
jardins existentes no Centro Histdrico, de propriedade municipal e de propriedade de outras
entidades publicas ou privadas, regularizando os periodos e as formas de acesso com base em
protocolos que permitam salvaguarda do patriménio, a seguranga das pessoas € a

manutengdo dos espagos.

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU;
Iniciativa JESSICA - FDU

PIC.E.6. Concepgao de roteiro “Carbono Zero” CMB Lancar 15.000€
em 2012
Identificar e sinalizar os edificios ou agentes cujas solugdes e praticas se demonstram .
S ) X P T . L Orgamento Municipal
compativeis com menor intensidade carbodnica no exercicio da respectiva actividade.
~ . - . 2012/
PIC.E.7. Execugao de Sinalética dos roteiros CMB 2013 150.000€

Projecto de criacdo de uma imagem e solugdes de sinalética para o conjunto de roteiros

criados e sua implementagdo no terreno.

ON2 - Eixo III: Qualificagdo dos
servigos colectivos territoriais de
proximidade;

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU;

Iniciativa JESSICA - FDU

Nivel F — Areas de interface estratégico

De um ponto de vista genérico, considera-se bastante importante a valorizagdo das
areas de interface estratégico entre o Centro Historico e as suas areas limitrofes e
principais rotulas de distribuicdo de fluxos entre o espago “interno” e “externo”,
promovendo-se a insergdo do Centro Historico na estrutura e dinamicas do
territorio envolvente.

Em todos os casos de interface estratégico apontados, torna-se importante
valorizar complementarmente o aspecto visual em termos de paisagem urbana
(mobilidrio urbano, iluminagdo e infra-estruturas), criando condigOes especiais de
interconexdao em ambos os sentidos dos fluxos de circulagao, de fora para dentro do
Centro Histérico e a partir do Centro Histdrico para outros pontos que constituam
icones ou elementos identitdrio da cidade (por exemplo o Mercado Municipal, o
Monte Picoto a partir da Avenida da Liberdade, o Estadio Municipal, a Casa das
Infias, interessante solar de finais do século XVII e o vale do Cavado que se
estende a partir dai, visualizado a partir do Largo seu homonimo, entre outros).
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nos capitulos anteriores,

apresentam-se igualmente algumas propostas mais especificas de componentes
espaciais e operativas de interface estratégico (todas elas notadas como acgdes
complementares).

Projecto Breve descricdao Promotor

PROJECTOS DE INTERVENCAO COMPLEMENTARES (PIC)

Estimativa
orcamental

Fontes de
financiamento

2013/

PIC.F.1. Ligagao Estagao CP / Arco da Porta Nova 2014

CMB

1.500.000€

Em fungdo da relevancia que encerra na penetragdo e articulagdo do Centro Histérico com
zona ocidental da cidade, por meios de mobilidade viaria, por utilizadores dos transportes
publicos ferroviarios ou por circulagédo pedestre, assim como o interesse arquitectdnico e
turistico associado a entrada da “Porta Nova”, o Eixo Estagdo - Arco da Porta Nova apresenta-
se como um ponto essencial para a intervengdo estratégica de reabilitagdo do Centro Histdrico.
Considera-se que este eixo devera ser alvo de uma requalificagdo urbanistica do espago
publico que promova e valorize os seguintes aspectos: i) requalificacdo e valorizacdo do
mobilidrio urbano; ii) criagdo / demarcacgdo de eixos de circulagdo pedonal e ciclavel; iii)
promover solugGes de micro-logistica urbana no sentido de garantir a interoperabilidade entre
diferentes meios de transporte, como transportes publicos de ligagdo privilegiada a
Universidade, pontos de estacionamento / aluguer de bicicletas, entre outros; iv) criagdo de
plataformas de interactividade e conteldos virtuais com recurso a novas tecnologias de
informacdo, fornecendo informagdes municipais e turisticas e conteldos mais generalizados.

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU
Iniciativa JESSICA - FDU

2013/

PIC.F.2. "Rétula” de Infias 2014

CMB

950.000€

O largo de Infias apresenta essencialmente problemas de congestionamento de trafego
urbano, fruto da importancia que representa na ligagdo a plataforma Norte do Centro Histdrico
e aos diversos servigos e estabelecimentos de ensino existentes nesse ponto.

Perante o exposto, considera-se fundamental que seja prevista a reformulacdo da rede viaria
nesta zona, promovendo acgdes que promovam a melhoria do escoamento de trafego.
Carecendo esta andlise de um estudo de trafego mais aprofundado, consideram-se como
contributos gerais positivos, para a melhoria da mobilidade urbana nesta zona, a necessidade
de inibigdo/condicionamento de estacionamento permanente e provisorio no Largo, a
reformulagdo das vias de circulagdo de modo a separar eixos de circulagdo de orientagdo
distinta, entre outros.

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU
Iniciativa JESSICA - FDU

2013/

PIC.F.3. Plataforma nascente 2014

CMB

600.000€

O eixo da Rua de S. Vitor e Rua D. Pedro V apresenta-se de importancia fundamental para a
estratégia proposta de reabilitagdo urbana do Centro Histérico de Braga, constituindo-se como
um projecto estruturante para a estratégia definida, fruto da possibilidade de articulagéo e
interface estratégico privilegiado com o pdlo Oriental da cidade e da Universidade. No
seguimento diagndstico efectuado, verifica-se que esta articulacdo é muito ténue ou quase
inexistente, pelo que se propdem algumas medidas de intervengdo urbanistica no sentido de
inverter esta situagdo: i) ligagdo viaria entre a Rua D. Pedro V e a Rua Nova de Santa Cruz,
eventualmente promovendo o rebaixamento da Circular Urbana em tdnel, nas zonas
adjacentes a este nd urbano; ii) criagdo de plataforma de espago publico ao nivel superior,
constituida pela ligagdo viaria a Universidade, eixos de mobilidade para transportes ciclaveis e
zonas pedonais de circulagdo e permanéncia/lazer, associada a requalificacdo urbanistica do
mobilidrio urbano.

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU
Iniciativa JESSICA - FDU

PIC.F.4. Ligagao Variante (Rua de S. Martinho) / Centro
Histérico

2013/

cMB 2014

500.000€

Face a sua importancia na interface estratégica com o eixo de interconexdo com o Estadio
Municipal e com a ligagdo a rede viaria de acesso pela plataforma Ocidental, considera-se
importante a valorizagdo urbanistica e a resolugdo dos problemas de congestionamento de
trafego automdvel que foram identificados previamente. Perante o exposto, como medidas
gerais, podem indicar-se a necessidade de elaboracdo de estudos de trafego mais especificos,
que permitam sustentar medidas de reformulagdo da rede vidria nesse nd, e a intervencdo
urbanistica no espaco publico, principalmente no percurso entro o Centro Histdrico e o Estadio
Municipal, através da criagdo/aumento/valorizagdo de passeios e mobilidrio urbano (iluminagéo
adequada, bancos, zonas de lazer/ recreio infantil/pratica desportiva urbana) e criagdo de
ciclovias.

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU

Iniciativa JESSICA - FDU
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PIC.F.5. Requalificagdo do parque de estacionamento na CMB 2013/

Rua de S. Martinho (a0 Campo da Vinha) 2014 400.000¢€

. - I . ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Projecto de reorganizagdo e requalificagdo do espago de estacionamento para autocarros Sistema Urbano: PRU

turisticos e melhoria dos acessos pedonais ao Centro histdrico. L
Iniciativa JESSICA - FDU

PIC.F.6. Reforgo da articulagdo Central de Camionagem

- Centro Histérico CMB 2011 115.000€

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Obra de requalificagdo de superficie da Avenida General Norton de Matos Sistema Urbano: PRU do Centro
Histérico de Braga (em execucdo)

Nivel G — Nucleos residenciais peculiares

A estratégia formulada para a reabilitacdo do Centro Histérico de Braga procura
consubstanciar um objectivo central de atraccdo de novos segmentos de populagao
residente, nomeadamente, intervindo na dinamizagdo do mercado de arrendamento
de habitagdao, orientando-os para segmentos de residentes diferenciados, a par de
uma crescente ocupacdao com actividades econdmicas inovadoras e modernas,
baseadas na criatividade e no conhecimento. Dentro desta estratégia, elegeram-se
duas zonas, com caracteristicas urbanisticas, morfoldgicas, historico-culturais e
socioeconomicas diferenciadas, que serdo objecto de intervencgGes integradas e
mais “dirigidas”. Esta opgao tem por finalidade garantir um processo de
transformacdo visivel, em especial em termos de ocupacéo residencial do edificado,
capaz de induzir uma aceleragdao do processo global de reabilitacdo e revitalizagdo
do Centro Historico.

As especificidades destas intervengdes, considerando o que representa neste caso o
objectivo de animagdo dos mercados imobilidrio e de habitagdo, justificam a
articulagdo muito forte entre os instrumentos de politicas publicas ao nivel dos de
incentivos e apoios de natureza fiscal e urbanistica e o funcionamento dos
mecanismos de funcionamento do mercado financeiro orientado para o sector da
construgdo/ imobilidario/ de reabilitacdo e da habitacdo / arrendamento. Por outro
lado, estas intervengbes devem centrar o seu ambito de acgdo especifico nos
desafios que a presente estratégia global de reabilitacdo coloca em termos da
inovacdo tecnoldgica, tipoldgica e regulamentar.Qualquer uma das questdes
enumeradas - articulagdo de instrumentos de politica publica e privada, presenca
de mercados e inovagdo, remete de forma muito evidente para a importancia que
assumem os mecanismos de reforgo da governance no processo de reabilitagdo do
Centro Histérico de Braga.

Fontes de Estimativa
financiamento = orgcamental

Projecto Breve descricdao Promotor Prazo

PROJECTOS DE INTERVENGAO ESTRUTURANTES (PIE)
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PIE.G.1. Promogado e dinamizagdo da reabilitagdo do
edificado e do mercado de arrendamento dentro do
nucleo medieval

Proprietario
Privados

Langar
em 2013

Minimo: 4.900.000€
Maximo: 12.900.000€

A estratégia nesta area devera assentar essencialmente na dinamizagdo da oferta de
habitagdo, para arrendamento ou venda, para segmentos essencialmente mais jovens e
associados a ocupagdes profissionais relacionadas com actividades de natureza artistica,
criativa ou ocupagdes profissionais liberais. A estimativa de custos de intervencdo sobre esta
area do casco medieval (ver cartograma referente ao Nivel Estratégico G), apresenta-se como
um exercicio complexo, e que carece de uma analise mais profunda e especifica, sendo de
dificil enquadramento no ambito do presente estudo. Esta dificuldade deve-se principalmente a
grande extensdo da area de amostragem, a diversidade de tipologias e ocupacdes existentes,
a auséncia de informagédo sobre o nimero e natureza dos diversos proprietarios (servigos e
habitag&o), a auséncia de informagdo sobre o estado de conservagédo do interior dos imoveis,
entre outros factores. Nao obstante, considera-se bastante importante a intervengdo efectiva
sobre estes imoveis, em particular na conservagdo e beneficiagdo do seu invélucro exterior
(fachadas e coberturas), o que permitird manter/melhorar o estado de conservacgdo e conforto
interior e contribuir para a beneficiagdo geral do espago publico, com o qual a frente edificada
tem uma intima relagdo. Considera-se que os segmentos sociais previstos para a ocupagdo
destes imoveis terdo um conjunto de expectativas e padrGes de procura associados a
autenticidade arquitectdnica e a forte interacgdo e enquadramento com o Centro Historico,
pelo que as acgdes de manutengdo propostas sdo muito importantes para a conservagdo do
edificado e para a revitalizagdo e dinamizagdo da procura do mercado de arrendamento e/ou
compra dentro do nucleo medieval. Mais, uma abordagem e uma politica continua e efectiva
de Manutengdo, tanto sobre o edificado como sobre o Espacgo Publico, permite ainda reduzir os
custos de intervengdo ao longo do seu periodo de vida, em oposigéo a actuagdo perante
estados de degradagdo mais avangados e que resultam em investimentos mais avultados.

Desta forma, considera-se que esta abordagem devera ser uma linha condutora da entidade
gestora deste programa, e por este facto se propde uma afectagdo elevada para os trabalhos
de manutengdo dos invélucros exteriores dos iméveis do nucleo medieval (40% a 80%),
conforme serd seguidamente explicitado. Dados os factores de variabilidade associados a
amostragem, importa pois definir intervalos mais alargados de expectativas de investimento,
bem como clarificar os critérios de analise considerados, nomeadamente:

i) edificios intervencionados (fachada e coberturas): considerou-se uma afectacdo entre 40%
e 80% da totalidade dos edificios;

ii) considerou-se um intervalo de variagdo de custos entre 130 €/m2 de fachada (para
intervengdes ligeiras de renovagao de elementos de fachada e cobertura) e 240 €/m2 de
fachada (para intervengdes profundas de renovagao/substituicdo de elementos de fachada e
cobertura);

iii) foi ainda considerada a reabilitagdo integral dos edificios identificados como “Devolutos /
Parcialmente Devolutos” e/ou em estado de conservagdo “Muito grave / Ruina”, tendo em
conta o enquadramento nas tipologias edificadas que caracterizam as zonas em analise
(maximo de 4 pisos), numa percentagem de afectagdo entre 50% e 90% da totalidade dos
edificios nestas condigGes. Considerou-se o valor médio de 800 €/m2 de area bruta de
construgdo (ou 950 €/m2 para edificios de areas inferiores a 100 m2).

Porta 65 (IHRU)

Fundos de Investimento
Imobilidrio

Iniciativa JESSICA - FDU
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PIE.G.2. Promogao e dinamizagdo da reabilitagdo do
edificado e do mercado de arrendamento nos quarteires | Proprietdrio | Langar Minimo: 6.500.000€
envolventes & Praca Mouzinho de Albuquerque e Ruas do | Privados | em 2013 Maximo: 19.000.000€
Sardoal e Santa Margarida

A estratégia nesta area devera associar a oportunidade de oferta de tipologias adequadas a
outros segmentos de populagdo, com motivagdes mais orientadas para o conforto, o ambiente/
sustentabilidade e a notoriedade do espago urbano e vivencial. De forma andloga ao projecto
anterior verifica-se ndo ser possivel a realizagdo de estudos muito rigorosos sobre a estimativa
do valor de investimento para a promogao e dinamizagao da reabilitagdo do edificado nas
zonas referidas. De qualquer forma, consideramos ainda assim ser razoavel a aproximagéo a
um intervalo expectavel para o investimento privado, uma vez que a area de amostragem é
bastante menor (frente edificada das quarteirGes envolventes a Praga Mouzinho de
Albuquerque e Ruas do Sardoal e Santa Margarida), a ocupagéo é essencialmente habitacional
e os edificios apresentam tipologias mais regulares permitindo assim uma abordagem a escala
de “rua” ou “quarteirdo”. Os critérios de analise foram pois os seguintes:

i) edificios intervencionado: considerou-se uma afectagdo entre 10% e 30% da totalidade

dos edificios confrontantes com as ruas previstas pelo presente PI; Porta 65 (IHRU)

Fundos de Investimento
Imobilidrio
Iniciativa JESSICA - FDU

ii) considerou-se um intervalo de variagdo de custos entre intervengdes muito ligeiras (300
€/m2 de drea bruta de construgéo) e de média investimento (600 €/m2 de area bruta de
construgao);

iii) foi ainda considerada a reabilitagdo integral dos edificios identificados na Figura 3 (Estado
de conservacdo do edificado no Centro Histérico da cidade) como “Devolutos / Parcialmente
Devolutos” e/ou em estado de conservagdo “Muito grave / Ruina”, tendo em conta o
enquadramento nas tipologias edificadas que caracterizam as zonas em analise (maximo de
4 pisos), numa percentagem de afectagéo entre 50% e 80% da totalidade dos edificios
nestas condigdes. Considerou-se o valor médio de 800 €/m2 de area bruta de construgdo.

Considera-se que o segmento social previsto para a ocupacgdo destes imoveis possuira padrdes
de procura mais orientados para o conforto ambiental do espago interior, para a
sustentabilidade energética do edificado e para a notoriedade do espago urbano e vivencial
(edificios antigos e sua relagdo com o centro histérico), pelo que se propuseram intervalos de
investimento associados a acgdes de reabilitagdo de média escala ao nivel do edificado
singular. Pelo facto de se tratar de investimentos privados e a escala singular de cada edificio,
considerou-se uma afectagdo ndo superior a 30%.

Nivel H - Sistema de acessibilidade e mobilidade

As componentes, espaciais e operativas, de reabilitacdo associadas ao sistema de
acessibilidade e mobilidade estdo em intima sintonia com as componentes previstas
pelo Nivel F, bem como sobre os restantes, constituindo-se como o meio através do
qual se materializam as praticas de interface estratégico.

Desta forma, foram ja& identificadas algumas propostas que se consideram
essenciais para o presente nivel de analise estratégica, nomeadamente em relagao
a necessidade de reformulacdo da rede viaria em alguns nds e eixos de grande
congestionamento, a melhoria do eixo de ligagdo do Centro Histdérico a Universidade
(eixo Estacdo/ Universidade), a criagdo de ciclovias, a inovacdo na criacdo de
solugbes de circulagdo e micro-logistica interna, entre outros. Com a excepgao dos
anteriormente identificados e dos objectivos gerais propostos no ponto 4.3.8, as
restantes propostas mais especificas relativas as acessibilidades e mobilidade
(como a criagdo de meios de interoperabilidade com outros meios de transporte, de
sistemas inovadores de alugueres de bicicletas, de solugbes de micro-logistica
urbana, entre outros) ndo padecerdo de uma anadlise essencialmente de
segmentacdo fisica e hierarquica espacial, sendo pois identificadas nos pontos de
definicdo dos eixos centrais da estratégia da reabilitagdo urbana do Centro
Historico.
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PIE.H.1. Ligagdo em transporte publico Estagdo
Caminho-de-ferro - Universidade

2012/

TuB 2014

1.315.000€

Integrar no mapa de percursos dos TUB uma linha que faga a ligagdo entre a estagdo de
caminho-de-ferro da CP (em Maximinos) e o pdlo de Gualtar da Universidade do Minho
percorrendo o Centro Histérico da cidade. O material circulante, para além de ndo poluente,
deverd adaptar-se as condicionantes impostas pelos espagos canais disponiveis no centro
histérico (estudar eventuais corredores BUS a implementar) e as necessidades de procura,
facilitando o “hop on/ hop off” dos passageiros ao longo de todo o percurso (com especial
enfoque para o centro histérico).

Fundos préprios

PIE.H.2. Criagdo de rede de ciclovias e circuitos
pedestres no CH com ligagdo com rede de ciclovias ao
nivel da cidade de Braga

2013/

cMB 2014

1.100.000€

Estudo, definicdo e demarcacgdo (quando possivel) de vias e percursos cilcaveis no centro
histdrico, articulando com a oferta actualmente existente na cidade e com a rede de
transportes publicos (rodo e ferroviarios).

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU

Iniciativa JESSICA - FDU

PROJECTOS DE INTERVENCAO COMPLEMENTARES (PIC)

2011/

PIC.H.1. TUBiclas 2012

TUB

257.500€

Promover mecanismos de complementaridade dos meios ciclaveis com outros meios de
transporte (por exemplo o transporte de bicicletas nos autocarros e outros) e disponibilizagao
de uma rede ampla e interligada de estages de recolha/ aluguer de bicicletas

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU Centro
Histérico de Braga (em execucdo)

PIC.H.2. Adequagdo da rede de transportes publicos
urbanos a oferta de locais de lazer/ comércio/ animagdo
urbana no CH

2013/

CMB 2014

1.500.000€

Estudo e proposta de reorganizacdo da rede de transportes publicos na cidade de Braga (com
especial enfoque no centro histérico), abordando aspectos como a interoperabilidade entre
meios de transportes (ferroviario, rodoviario de passageiros, ciclavel e pedonal), a adequacdo
da oferta (de percursos e horarios) a procura existente no CH (destaque para a area de
comércio tradicional mais polarizadora, principais equipamentos culturais, administrativos,
etc.) e propondo novas solugBes ao nivel do material circulante, bilhética, “hop on/ hop off”,
entre outros.

ON2 - Eixo IV - Qualificagdo do
Sistema Urbano: PRU
Iniciativa JESSICA - FDU

5.2. Instrumentos de politica de reabilitacao urbana

A descricdo dos instrumentos de politica de reabilitagdo urbana propostos sera
organizada de acordo com os quatro Eixos Estratégicos enunciados, referenciando
cada um desses instrumentos aos objectivos especificos formulados.

Neste sub-capitulo sera apenas feita uma breve descricdo de cada um dos
instrumentos propostos (IPRU), tracando de forma preliminar as respectivas
condigdes de operacionalizagao em termos de responsabilidades de promocgdo, de
prioridades e prazos ou cronograma especifico de execucgdo, de identificagdo de
hipotéticas fontes de financiamento, bem como de uma eventual estimativa

orgamental preliminar.

Como no ponto anterior, remete-se para documento anexo uma descricgdo mais

detalhada de cada um destes IPRU.
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EE1 | REVITALIZAGAO ECONOMICA E SOCIAL CENTRADA EM SECTORES BASEADOS EM CONHECIMENTO E CRIATIVIDADE

Estimativa
orcamental

OE Dinamizar o mercado de arrendamento

IPRU.1.1.1.A Programa de incentivo a Parceria; 12 Prioridade SOLARH (IHRU)

colocagao de fogos devolutos no
mercado de arrendamento CMB/ IHRU 2013-2020 REHABITA (IHRU)

Sem previsdo

Porta 65 (IHRU)

Programas Municipais
Lancar em 2013 (BragaHabit)
Apoios da Seguranga Social

IPRU.1.1.1.B Promog&o de medidas Parceria: 12 Prioridade
especificas de apoio ao arrendamento CMB/ IHRU/
por segmentos especificos da populagéo BragaHabit

Sem previsdo

IPRU.1.1.1.C Criaco de uma bolsa de Parceria: 12 Prioridade
habitagdo para arrendamento destinada CMB/ Univ. Minho/ Fundos préprios
a estudantes e investigadores LIN/ Proprietarios Langar em 2013

Sem previsdo

OE Aumentar uma oferta diversificada de habitacao em edificios reabilitados

Parceria: I REHABITA (IHRU)
IPRU.1.1.2.A Programa de incentivo 8  CMB/ IHRU/ 1@ Prioridade
z A e /AT RECRIPH (IHRU)
recuperagao de edificios para habitagao Instituigbes 2012-2020 .
financeiras Iniciativa JESSICA - FDU

Sem previsdo

OE Promover solugées diversas de estacionamento para residentes

Juntas de Freguesia
IPRU 1.1.3.A Negociagao de novos Proprietérios 2a Prioridade )
acordos de estacionamento especificos Promotores de L 2012 Sem relevancia
para residentes parques de angar em

estacionamento

Sem previsdo

IPRU.1.1.3.B Estudar novas tipologias Parceria:

de solugdes de estacionamento CMB/ DRC Norte/ 22 Prioridade Sem relevéncia
individual e colectivo em edificios Ordem dos 2013
reabilitados Arquitectos SRN

Sem previsdo

OE Atrair novas estruturas de residéncia colectiva para estudantes

IPRU.1.1.4.A Atracgdo de entidades . ON2 - Eixo IV -

com vocag8o para promover unidades de ~ Parceria: 22 Prioridade Qualificagdo do Sistema
residéncia colectiva destinadas a CMB/ Univ. Minho/ / 2013/ 2014 Urbano: PRU
estudantes e respectiva execugao de Entidades privadas

investimentos Iniciativa JESSICA - FDU

Sem previsdo

OE Promover novos negoécios na area dos servigos de apoio doméstico

ON2 - Eixo I: MERCA
Estratégias de Eficiéncia

IPRU 1.1.5.A Programa de apoios/ . a D Colectiva reconhecida
incentivos a empresas privadas que Parceria: 22 Prioridade como ARDU;
criem no Centro Histérico novos servigos CMB/ ACB 2013/ 2014

MODCOM (IAPMEI e
Direccdo Geral de
Empresa)

domésticos ou comércio de proximidade

Sem previsdo

OE Aumentar a oferta de espacos qualificados destinados ao terciario

IPRU.1.2.1.A Promogdo da oferta de

novos espacos destinados a escritérios e ~ CMB 22 Prioridade
servigos (escritorios, consultérios ACB 2013
médicos, etc.)

Sem relevéncia

Sem previsdo

OE Dinamizar a criagcdao de espacos para incubacao de actividades culturais e criativas

ON2 - Eixo II: Valorizagdo
de Cultura e da

0 _ 28 prioridad Criatividade

. 5 arceria: rioridade

IP,RU.1.3.1.A Projectos de ocupagdo o POVT - Eixo IX: AcgBes de
efémera CMB/ Proprietarios 2012/ 2014 Inovagéo e

Desenvolvimento Urbano
Iniciativa JESSICA - FDU

Sem previsdo

Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana do Centro Histérico de Braga | Relatdrio Final

Pagina 116 de 149



Ahh R Rui Passos Mealha l

A h A Quaternaire | )

A A B Portugal . Argquitectos SOPSEC
H H projecto

Estimativa
orcamental

Promotor Fontes de financiamento

ON2 - Eixo I: Promogdo de
acgoes colectivas de

'IPRU..1.3.‘1.'B Criaga”lo de um sistema de Parceria: 12 Prioridade desenvolvimento
incentivos a |nst,alagao de empresas e : empresarial / SIAC Sem previs&o
profissionais artisticos, culturais e CMB/ ADDICT 2012/ 2013

ON2 - Eixo II: Valorizagdo
de Cultura e da
Criatividade

criativos no Centro Histérico de Braga

OE Apoiar novas estruturas de promogao e articulacao de actividades culturais

IPRU.1.3.2.A Dinamizagdo de projectos ON2 - Eixo III: Rede de

de cooperagao ou em rede enFre os oMB 2a Prioridade Equipamentos Culturais — . .
ageqtgs ou estruturas culturalg N 2012/ 2013 Programacgo Cultural em em previsdo
mobilizadores de recursos patrimoniais e Rede

urbanos

OE Reforgar a estratégia de marketing e comunicacao do comércio tradicional de Braga

ON2 - Eixo I: Promogdo de
IPRU.1.4.1.A Programa concertado de Parceria: 22 Prioridade acgBes colectivas de
acgdes de comunicagdo CMB/ ACB 2013/ 2014 desenvolvimento

empresarial / SIAC

Sem previsdo

OE Valorizar as estruturas comerciais existentes, prioritariamente, os centros comerciais de 13 geragcao
localizados no Centro Historico

ON2 - Eixo I: Promogdo de
acgoes colectivas de
desenvolvimento

IPRU.1.4.2.A Programa de apoio a Parceria: 2a Prioridade empresarial / SIAC
reconversdo das estruturas comerciais /  ACB/ empresas 2013/ 2016 Iniciativa JESSICA - FDU; Sem previsdo
centro comerciais de 12 geragdo proprietarias

Fundos de Investimento
Imobilidrio de Reabilitagdo
Urbana

OE Criar condigcoes favoraveis a fixacdao de associacoes de jovens no Centro Histérico, disponibilizando
espacos em condigcoes atraentes

IPRU.1.5.1.A P d ios/ Parceria:
.1.5.1.A Programa de apoios ) 2a Prioridade o o
incentivos a associagGes de jovens para (P:ME/ InASt'thto L 2012 A definir Sem previsao
instalagdo no Centro Histdrico ortugues da ancar em

Juventude

OE Promover a localizagcao de novas estruturas hoteleiras low-cost

Programas de incentivos e
apoios geridos pelo

Parceria: Turismo de Portugal
IPRU.1.5.2.A Criagdo de incentivos CMB./ Enlt:jdade . 2a Prioridade ON2 _,E'XO I: Sistemas de
para novas estruturas hoteleiras e de geg'\llona 0 Turismo 2012/ 20 Incentivos Sem previs&o
alojamento jovem 0 orteA/ Instituto 12/ 2014 COMPETE - Sistemas de

Portugués da Incentivos

Juventude

Iniciativa JESSICA - FDU
Orgamento do IPJ]

OE Favorecer a instalacdao de esplanadas de restauracao e cafés

IPRU.1.5.3.A Criagdo de incentivos cMB 2@ Prioridade Sem relevancia Sem previs&o

para instalagdo de esplanadas 2012/ 2013

OE Intensificar a programacao de actividades culturais e artisticas, nomeadamente no espacgo ptublico

ON2 - Eixo IV -
. ~ 12 Prioridad Qualificagdo do Sistema
::P:tu']i's"'_l'_ﬁ P':)]eét,o deMISngengao Theatro Circo, SA rioridade Urbano: PRU Centro 300.000€
uitural no fheatro tirco 2009/ 2012 Histérico de Braga (em
execucao)
. ON2 - Eixo IV -
IPRU.1.5.4.B Projecto de Intervencdo Theatro Circo, SA 12 Prioridade Qualificagdo do Sistema
Cultural no nucleo histérico e urbano de Companhia de Teatro 2009/ 2011 Urbano: PRU Centro 154.350€
Braga - BragaCult de Braga Histérico de Braga (em

execucgao)
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IPRU.1.5.4.C Programacao especifica CMB 12 Prioridade B
no dmbito do evento Braga Capital Fundagdo Bracara A definir Sem previsao
; 2011/ 2012
Europeia da Juventude Augusta

OE Aumentar a oferta e dinamizar/ qualificar os espacos verdes

IPRU.1.6.2.A Programa de qualificagdo Orgamento municipal

paisagistica efémera de vazios urbanos Acordos entre a CMB 23 Prioridade POVT - Eixo IX: AcgBes de Sem previsso
com base na instalagdo de estruturas e 0s proprietarios 2012/ 2013 Inovagdo e P
verdes e de lazer Desenvolvimento Urbano

OE Intensificar ac¢oes locais de sensibilizacdao sobre arquitectura e reabilitagcao

Diversos parceiros

; ON2 - Eixo Prioritario V:
associados ao sector

IPRU.1.7.1.A Programa de Seminarios por convite em 12 Prioridade il;r;)t?:l?gizl?];jlaecggamtagao Sem previs&o
e Conferéncias ?Z;zllguéaegr?\?of\%?]:o a 201172013 desenvolvimento regional e
local

AMFE Quadrilatero

OE Adaptar a imagem do Centro Histdrico ao contexto de inovacao tecnoldgica e cientifica e de
vanguardismo emergentes no tecido urbano

ON2 - Eixo Prioritario V:
Promogdo da capacitagao

iacy Parceria: 23 Prioridade
IPRU.1.?.2.A Criagdo de uma rede de ' . institucional e do Sem previso
€spagos Icone CMB/ Univ. Minho 2013/ 2014 desenvolvimento regional e
local

EE2 | INOVAGAO (TECNOLOGICA) AO NIVEL DA REABILITAGAO DO EDIFICADO E DAS INFRA-ESTRUTURAS E SERVICOS
URBANOS

OE Criar e valorizar uma bolsa de artifices qualificados ou micro-empresas vocacionadas para a
reabilitagcao

POVT - Eixo IX: Acgles de
Inovagdo e
Desenvolvimento Urbano

IPRU.2.1.1.A Criaco de uma bolsa de CMB 22 Prioridade ON2 - Eixo Prioritario V:

artifices qualificados Langar em 2013 Promogdo da capacitagdo
institucional e do
desenvolvimento regional e

local

Sem previsdo

POVT - Eixo IX: Acgles de

Inovagdo e

Desenvolvimento Urbano

ON2 - Eixo Prioritario V:

Langar em 2013 Promogdo da capacitagao
institucional e do
desenvolvimento regional e
local

IPRU.2.1.1.B Criagdo de uma bolsa de 2a Prioridade
PME especializadas em trabalhos de CMB
reabilitacdo e conservagao

Sem previsdo

OE Contribuir para melhorar as competéncias na fileira da construcdo e para adequar a oferta de
formacao as necessidades do mercado de reabilitacao

CMB em cooperacio ON2 - Eixo Prioritario V:

IPRU.2.1.2.A Criagdo de centro de com Ordens 22 Prioridade 'Pror'nog'éo da capacitagao .
competéncias na area das tecnologias de institucional e do Sem previséo

P. ~ 9 Profissionais e Univ. Lancar em 2013 d lvi . |
reabilitagdo do Minho | eseinvo vimento regional e

oca

IPRU.2.1.2.B Promogdo de workshops e CMB 12 Prioridade POPH - Eixo Prioritario 3:
cursos especificos na area da Ordens Profissionais 2013/ 2014 Gestdo e Aperfeigopamento Sem previsdo
reabilitagdo Univ. do Minho Profissional

OE Criar novos suportes de comunicacao e divulgacdo associados as boas praticas de reabilitacdao

ON2 - Eixo Prioritario V:
Promogdo da capacitagao

IPRU.2.1.3.A Criar e divulgar Guias de CMB em cooperacio a 12 Prioridade

termos de referéncia de boas praticas de P f institucional e do Sem previsdo
h = ~ P! Univ. do Minho Lancar em 2013 d vi t ional
intervengdo em construgdes existentes esenvolvimento regional e

local
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IPRU.2.1.3.B Criacdo de prémios de

mérito anuais para as intervengdes mais
relevantes no CH (implicando a entrega CMB
de dossiers fotograficos nos

procedimentos de licenciamento)

23 Prioridade
2012/ 2013

Patrocinio de Entidades
Privadas (empresas ligadas
ao sector da Construgdo e
Imobiliaria)

Sem previsdo

OE Apostar na promogao e vulgarizacao de novas solucoes energeticamente eficientes e sustentaveis em
edificios de habitacao, equipamentos colectivos, infra-estruturas e espagos ptublicos

CMB com cooperagao

da Univ. do Minho e
empresas
especializadas

IPRU.2.2.1.A Criagdo de parcerias
municipais com empresas fornecedoras

12 Prioridade
2013/ 2014

Orgcamentos proprios
Iniciativa JESSICA - FDU

Sem previsdo

IPRU.2.2.1.B Estabelecer requisitos

especificos enquadrados CMB
regulamentarmente para o uso de . .
energias renovaveis e o desempenho Univ. do Minho
energético dos edificios

12 Prioridade
2013/ 2014

ON2 - Eixo IV: Parcerias
para a Regeneragao
Urbana

Iniciativa JESSICA - FDU

Sem previsdo

OE Promover a disseminac¢ao de sistemas de comunicacao e informacao inovadores em toda a area do

Centro Historico

IPRU.2.2.2.A Fazer uso das tecnologias  cmp
de informagdo, sistemas de
monitorizagdo e projectos-piloto na area
da reabilitagdo

Empresas
especializadas

23 Prioridade
2013/ 2014

Financiamento pelos
Promotores e em parceria
com empresas
especializadas;

ON2 - Eixo IV: Parcerias
para a Regeneragao
Urbana

Iniciativa JESSICA - FDU

Sem previsdo

CM Braga

Empresas de
Telecomunicagbes

IPRU.2.2.2.B Acesso a redes de banda
larga da préxima geragdo no Centro
Histdrico

23 Prioridade
2012/ 2013

ON2 - Eixo IV: Parcerias
para a Regeneragao
Urbana

Iniciativa JESSICA - FDU

Sem previsdo

IPRU.2.2.2.C Criagdo de um sistema de
incentivos a instalagdo de empresas CMB
dedicadas as novas tecnologias

23 Prioridade
2013/ 2014

ON2 - Eixo IV: Parcerias
para a Regeneragao
Urbana

Iniciativa JESSICA - FDU

Sem previsdo

OE Promover a instalacdo de novas solu¢coes sustentaveis em matéria de gestio da agua e preventivas

face as vulnerabilidades climaticas

IPRU.2.2.3.A Promover praticas de

Projecto e de Licenciamento que

valorizem a sustentabilidade das CMB
solugOes de infra-estruturas do Espago

Publico

12 Prioridade
2012/ 2013

ON2 - Eixo IV: Parcerias
para a Regeneragao
Urbana

Iniciativa JESSICA - FDU

Sem previsdo

IPRU.2.2.3.B Criagdo de Sistemas de
Gestdo Integrados e Planos de
Manutengédo para o Espago Publico

Parceria:
CMB/ Univ. Minho

23 Prioridade
2012/ 2013

ON2 - Eixo Prioritario V:
Promogdo da capacitagao
institucional e do
desenvolvimento regional e
local

POVT - Eixo IX: Acgles de
Inovagdo e
Desenvolvimento Urbano

Sem previsdo

OE Promover a inovagao tipolégica na reabilitacao

IPRU.2.2.4.A Formatar e adoptar
tipologias adequadas a segmentos CMB
especificos de arrendatarios

12 Prioridade
2012/ 2013

POVT - Eixo IX: Acgles de
Inovagdo e
Desenvolvimento Urbano

Sem previsdo

IPRU.2.2.4.B Sistematizar abordagens CMB
de projecto para as tipologias . .
caracteristicas do Centro Histérico Univ. Minho

12 Prioridade
2012/ 2013

ON2 - Eixo Prioritario V:
Promogdo da capacitagao
institucional e do
desenvolvimento regional e
local

POVT - Eixo IX: Acgles de
Inovagdo e
Desenvolvimento Urbano

Sem previsdo
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OE Assegurar uma crescente adaptabilidade de regulamentos as necessidades da reabilitacao do

edificado

IPRU.2.2.5.A Projecto de grupo de
reflexdo sobre implicagbes de
reabilitacdo em termos dos
regulamentos e legislagao

Parceria:

CMB/ Univ. Minho/
Ordens Profissionais

ON2 - Eixo Prioritario V:
Promogdo da capacitagao
institucional e do
desenvolvimento regional e
local

12 Prioridade

Sem previsdo
2012/ 2013

IPRU.2.2,5.B Criagdo da figura do
“Gestor de Processo de Licenciamento

CMB

12 Prioridade

Orgamento proprio
Langar em 2012 ¢ prop

Sem previsdo

OE Desenvolver a mobilidade ciclavel e a interoperabilidade com outros meios

IPRU.2.3.1.A Pregos reduzidos aos
utilizadores de Parques de
Estacionamento periféricos que
estabelegam a interoperabilidade com
outros meios de transporte no acesso ao
Centro Histérico

CMB

Entidades Gestoras e
Proprietarios dos
Parques de
Estacionamento

12 Prioridade
2013/ 2014

Parceria com Parques de

. Sem previsdo
Estacionamento p

OE Promover solugoes de micro-logistica urbana

IPRU.2.3.2.A Promover o
aproveitamento de areas dos espacos de
estacionamento para a criagdo de areas
de armazenamento destinadas a
estabelecimentos comerciais

Parceria:

Proprietarios Parques
de Estacionamento/
ACB

23 Prioridade

Orgamento proprio
Langar em 2013 ¢ prop

Sem previsdo

EE3 | ACRESCIMO DA GOVERNANCE NO PROCESSO DE GESTAO URBANA

OE Favorecer participacao de entidades publicas e privadas no modelo de gestdo urbana do Centro

IPRU.3.1.1.A Sistemas de Gestdo
integrados e planos de manutengdo

CMB
Outros agentes

ON2 - Eixo Prioritario V:
Promogdo da capacitagao
institucional e do

12 Prioridade desenvolvimento regional e

Sem previsdo

2013/ 2014 local
POVT - Eixo IX: Acgles de
Inovagdo e

Desenvolvimento Urbano

OE Criar mecanismos formalizados de participacao de entidades piuiblicas e privadas no estudo e reflexao
estratégica sobre o processo de reabilitacao do CH

IPRU.3.1.2.A Criagdo de um Conselho
Estratégico

CMB
Univ. Minho

ON2 - Eixo Prioritario V:
Promogdo da capacitagao
institucional e do
desenvolvimento regional e
local

23 Prioridade

2012/ 2013 Sem previsdo

OE Desenvolver um plano de marketing e comunicacao para a reabilitacdo do Centro Histérico

IPRU.3.2.1.A Elaboragdo e execugao do

ON2 - Eixo Prioritario V:

12 Prioridade Promogdo da capacitagao

- CMB institucional e do Sem previsdo
Plano de marketing para o PERU 2012/ 2013 desenvolvimento regional e P
local
ON2 - Eixo I: Promogdo de
CMB 12 Prioridade acgdes colectivas de

IPRU.3.2.1.B Criagdo de Cartdo Centro
Histdrico Braga

ACB e associados

] Sem previsdo
desenvolvimento

empresarial / SIAC

2012/ 2013

IPRU.3.2.1.C Projecto de
disponibilizagdo on-line de contelidos
interpretativos da histéria urbana,
institucional e socioecondémica da cidade
de Braga

Parceria:

CMB/ outras

entidades detentoras
de patrimoénio e bens
de interesse histérico,
patrimonial e artistico

ON2 - Eixo Prioritario V:
Promogdo da capacitagao
institucional e do
desenvolvimento regional e
local

12 Prioridade

2012/ 2013 Sem previsdo
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OE Criar foruns de opiniao participados pela populacao

ON2 - Eixo Prioritario V:
IPRI{.3.3.1.A Dinamizar féruns de MB 22 Prioridade 'Pror'nog'éo da capacitagao .
opinido associados ao PERU e ao Centro . 2012/ 2013 institucional e do Sem previséo
Histérico de Braga Juntas de Freguesia / desenvolvimento regional e

local

EE4 | REFORCO DA INSERCAO DO CENTRO HISTORICO NA ESTRUTURA E DINAMICAS DO TERRITORIO ENVOLVENTE

OE Fomentar praticas de reabilitacdao do edificado e de valorizacdo urbana em espacos e quarteiroes
confinantes com o Centro Histoérico

IPRU.4.2.2.A Programa de incentivos a CMB 2a Prioridade RECRIA (IHRU)

reabilitacdo em zonas da cidade .
limitrofes ao Centro Histérico BragaHabit Langar em 2012 RECRIPH (IHRU)

Sem previsdo

OE Promover acgcoes e programas de sensibilizacao das pessoas para a histéria urbana, o Centro
Historico e o urbanismo

ON2 - Eixo Prioritario V:

IPRU.4.3.1.A Edicdo de uma revista CMB 22 Prioridade Promogdo da capacitagdo
municipal sobre histéria urbana e Univ. Minh L 2013 institucional e do Sem previsdo
urbanismo niv. Minho angar em desenvolvimento regional e

local
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6. PROPOSTA PRELIMINAR DE MODELO DE OPERACIONALIZACAO

6.1. Modelo de gestao

O modelo de gestdo a propor para a Operagdo Sistematica de Reabilitagdo Urbana a
executar na futura Area de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico de Braga
(actual ACCRU da zona do Centro Historico da cidade de Braga) devera decorrer do
conjunto de antecedentes, de condigGes especificas existentes no municipio de
Braga e do enquadramento actual dado a nivel nacional em matéria de Sector
Empresarial do Estado (SEE), considerando as modalidades de figura juridico-
institucional e de modelos que o quadro legal em vigor — Decreto-Lei n® 307 / 2009
de 23 de Outubro permite.

Neste sentido, a enunciacdo da proposta de Modelo de Gestao fundamenta-se nos
seguintes elementos:

2 Analise dos antecedentes de politica urbanistica e de reabilitacdo urbana
da Camara Municipal de Braga,

2 Analise SWOT, considerando nomeadamente as condigdes de contexto no
quadro nacional,

2 Anadlise das vantagens e desvantagens das diferentes solugdes
enquadraveis na legislacdao em vigor,

2 Desafios que a o Programa Estratégia de Reabilitagdo Urbana coloca.

A. No que respeita aos antecedentes de politica urbanistica e de reabilitacdo urbana
promovida pela Camara Municipal de Braga destacam-se:

m A criagio em 1979 da Area Critica de Recuperacdo e Reconversdo
Urbanistica da zona do Centro Histérico da cidade de Braga, cujos limites
foram posteriormente alargados em 1996, com o objectivo de criar
condicGes especificas de enquadramento para a proteccdo, reabilitacdo,
valorizagao e revitalizagdo desta zona da cidade, dado o seu interesse e
valor patrimonial, administrativo, urbanistico e socioecondmico;

B A constituicdo em 1985 do Gabinete Técnico Local (GTL) com o objectivo de
garantir uma intervencdo integrada e sistematica de reabilitacdo desta area;

B A aprovacdo em 1987 de um Regulamento Municipal de Salvaguarda e
Revitalizacdo do Centro Histdrico de Braga, ajustado em 1988, que veio criar
os condicionantes especificos no sentido de facilitar e tornar mais
transparente a gestdo urbanistica nesta zona mais delicada da cidade, o qual
garantiu uma articulagdo particular com a entrada em vigor do Plano
Director Municipal;

B A criacdo em 1991, dentro da estrutura organica da Cadmara Municipal, da
Divisdao de Renovacgao Urbana (DRU), garantindo deste forma, numa solugao
integrada organicamente, o funcionamento dessa equipa anteriormente
constituida no GTL, reforcando as suas competéncias e as condigbes de
relacionamento com as restante organica dos servicos municipais;

B A criagdo em 1992 do Gabinete de Arqueologia, também dentro da estrutura
organica da Camara Municipal, com o objectivo de abordar sistematicamente
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e promover uma politica consistente de estudo, investigacdo e salvaguarda
dos vestigios e patrimdénio arqueoldogico do concelho, mas com especial
incidéncia na cidade (e particularmente na area freguesia de Maximinos);

m O investimento sucessivo e coordenado que a Camara Municipal de Braga,
em parceria com outras entidades publicas e privadas, veio fazendo dentro
desta area no sentido da sua reabilitacdo urbana e revitalizagdo
socioeconomica, em cujo processo a DRU tem mantido um envolvimento
significativo;

B A recente preparacao e candidatura em 2009 ao concurso para Parceria para
Regeneragao Urbana (PRU), lancado no quadro da gestdao e implementagao
do Programa ON2 e enquadrado na Politica de Cidades POLIS XXI,
associando esta nova fase de investimentos publicos municipais a alguns
investimentos privados, com a finalidade de “criar novos padroes de
urbanidade para Braga, marcada por valores como a qualidade, a escala
humana, a sociabilidade, a integragao social, a competitividade em espaco
alargado”;

m O facto de no Municipio de Braga ndo se ter criado, no passado recente,
uma Sociedade de Reabilitagdao Urbana, ao abrigo do quadro legal anterior
que criou um regime juridico excepcional de reabilitagdo de zonas urbanas -
Decreto lei n°104/ 2004 de 7 de Maio, e que definiu a figura juridica de
Sociedade de Reabilitagao Urbana;

B A existéncia no Municipio de Braga de um conjunto de empresas de iniciativa
municipal, a BRAGAHABIT, E.M., a AGERE, E.M., a PEB, E.M. e os TUB, E.,
tendo a primeira como area central de acgdo a intervengdo no dominio da
politica municipal de habitacdo, focando a sua actividade no essencial em
areas exteriores ao Centro Histérico e em abordagens com uma matriz
predominantemente social, enquanto que as restantes se orientam para
areas de prestacdo de servigos colectivos municipais, respectivamente, nos
dominios das aguas, efluentes e residuos, da gestdo do Parque de
ExposigOes e dos transportes urbanos.

B. A opcao em termos de Modelo de Gestdo para a Operacao de Reabilitagao
urbana objecto deste PERU procura ter, simultaneamente, em consideragao as
condicGes de contexto ao nivel nacional, nomeadamente, em termos das
prioridades politicas formuladas no que respeita a reabilitagdo urbana e a
dinamizagcdo do mercado de habitagdo, mas também, no entendimento que é dado
a situacgdo actual do Sector Empresarial do Estado.

Nos ultimos anos, as questdes da reabilitacdo urbana e do mercado de habitagdo
tém ocupado um espago muito significativo no contexto das agendas politicas e
institucionais e, nomeadamente, da agenda politica nacional. Estes dois dominios
foram considerados dominios estruturantes no ambito da Politica de Cidades POLIS
XXI, formulada pelo XVII Governo Constitucional e langada durante o ano de 2006.
Procurando “fazer emergir as questdes urbanas na agenda europeia” a aposta
politica procura responder aos diversos desafios de desenvolvimento com trés
focos: “Revitalizacdo soécio-urbanistica”, “Competitividade/ Diferenciagdo” e
“Integragao regional”.

A posterior revisdo dos instrumentos de politica associados a Politica de Cidades,
veio reafirmar a prioridade para as questdes da reabilitacdo urbana com a

Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana do Centro Histérico de Braga | Relatdrio Final

Pagina 123 de 149



Rui Passos Mealha l
Arquitectos SOPSEC
projecio

| N N
A A A Quaternaire
A A H Portugal

aprovagao, em 2009, do novo regime juridico da reabilitagcdo urbana em areas de
reabilitagdo urbana (Decreto-Lei n® 307/ 2009 de 23 de Outubro).

Mais recentemente, e tomando em consideracdo para além destas prioridades ja
identificadas e reconhecidas no quadro da politica urbana e da sustentabilidade das
cidades, as consequéncias da grave crise econdmica internacional, dos problemas
associados ao mercado imobilidario e de habitacdo, nomeadamente, da evolugdo do
segmento de crédito a habitacdo, outros sectores, para além do Governo, vieram
reforgar as prioridades em matéria de reabilitagdo urbana.

Por um lado as autarquias, que se vém progressivamente confrontadas com uma
extensdo significativa dos processos de degradagdo urbana, fisica e
socioecondmica, tradicionalmente concentrados nas zonas histdricas, para outras
zonas consolidadas da cidade e para zonas de urbanizacao recente e ainda mal
consolidadas, onde o impacte da crise no sector imobilidrio e da construgdo vem
acentuar factores de desestruturagdo dessas periferias urbanas.

Por outro lado, os proprios agentes privados, particularmente dos sectores
empresariais da construcdo e do imobilidrio, que reconhecem a oportunidade da
reabilitacdo urbana em termos “de emprego, de geragdo de negodcios e de
rentabilizacdo das estruturas existentes que se encontram subaproveitadas”. No
ambito desta reflexdo feita pela CIP, sdo enunciadas algumas propostas, como é o
caso de “o sector da construcdo e do imobilidario devera orientar a sua actividade
para a regeneracgao urbana das cidades, a requalificagdao de bairros e a reabilitagcao
de edificios”, que permitem prever um reforco do envolvimento do sector privado
nos processos de reabilitacdo urbana, garantindo aos responsaveis locais das
politicas publicas um contexto favoravel de robustecimento da governance urbana.

Cabe ainda referir dentro do campo das politicas publicas, o processo de
operacionalizagdo do Fundo de Participagdes JESSICA para Portugal, que se
consubstancia inicialmente com a criacdo do Comité de Investimento do Fundo
“JESSICA Portugal” e com o lancamento de uma Convocatoria para a manifestacao
de interesse tendo em vista a seleccao de um ou mais Fundos de Desenvolvimento
Urbano (FDU) para a gestao de 130 milhdes de EUR destinados ao investimento em
projectos urbanos nas regides NUTS II de Portugal Continental. Encontra-se
actualmente em fase de constituicdo estes FDU que configuram novas
oportunidades de financiamento para projectos estruturantes ao nivel urbano,
designadamente no campo da reabilitagao, facilitando solugdes de engenharia de
financiamento mais adequadas, permitindo concomitantemente, atrair mais o
investimento privado.

Por uUltimo, e ainda mais recentemente, verifica-se que algumas destas apostas se
vém confirmadas dentro do quadro de diversos aspectos que se inscrevem no
Memorando de Entendimento sobre as Condicionalidades de Politica Econdmica,
assinado a 17 de Maio de 2011 entre o Estado Portugués, a comissdo Europeia, o
FMI e o Banco Central Europeu, e de que se realgam, as propostas relativas ao
Sector Empresarial do Estado (SEE) e as alteragbes propostas no que respeita ao
mercado de arrendamento e a reabilitacdo urbana e seus provaveis impactos nas
dindmicas empresariais e publicas relacionadas com a reabilitacdo. No primeiro
caso, evidencia-se o objectivo de se avaliarem as operacgdes e a situagao financeira
do SEE a nivel das administracdes central, local e regional (durante o primeiro
trimestre de 2012) e a consequente decisdo de o Governo submeter a Assembleia
da Republica uma proposta de lei para regulamentar a criagéo e o funcionamento
de empresas publicas a nivel central, local e regional, dentro do mesmo periodo.
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No segundo caso, para além das medidas inscritas no que respeita ao mercado de
arrendamento, no sentido de o Governo apresenta medidas para alterar a Lei do
Arrendamento Urbano n°6/2006, ainda em 2011, este Acordo estabelece nao
apenas propostas em termos de simplificacao de procedimentos com vista a
estimular o mercado de reabilitagdao urbana, como em termos da revisdao do quadro
legal de avaliagdo para efeitos fiscais dos imoveis e terrenos existentes, a

prosseguir em 2012.

Considerando pois a diversidade de condigdes de contexto presentes, apresenta-se
uma analise SWOT para o caso da ORU do Centro Histérico de Braga tendo em
linha de conta a necessidade de tracar a estratégia organizativa mais adequada
para a promogao de uma politica de reabilitagdo urbana do municipio:

Tabela 6 | Analise SWOT das condigoes de contexto com implicagées no modelo de gestdo

Pontos fortes

Competéncia técnica da equipa da DRU
Modelo de gestdo integrada do CH de Braga

Envolvimento de outros parceiros no processo de
reabilitagdo do CH

Existéncia de instrumentos de gestdo urbanistica
especificos para o CH

Aprovagdo e processo de implementagdo da
Parceria para a Regeneragao Urbana do CH
Dinamicas de ocupagdo e de reabilitagdo do
edificado em algumas artérias do CH

Realizagdo de diversos projectos municipais de
requalificagdo do espago publico, de equipamentos
colectivos e de estruturas ecoldgicas relevantes da
cidade

Notoriedade patrimonial, cultural e institucional do
CH de Braga

Vitalidade social e econdmica presente no CH.

Fragilidades em termos de recursos humanos e
materiais  multidisciplinares e em nuUmero
suficiente para um intervengdo mais sistematica e
intensiva da DRU

Processos de licenciamento burocratizados e
pouco optimizados;

Fragilidades ao nivel mais especializado nos
dominios juridico e de gestdo financeira;

Limitagdes ao nivel do financiamento publico face
as necessidades da intervengdo e face a
capacidade de endividamento do Municipio

Menor adequagdo do modelo orgénico actual, da
DRU, face a necessidade de intensificagdo das
formas de cooperagdao e de articulagdo entre os
sectores publico e privado;

Envolvimento muito débil da sociedade civil e da
populagdo local.

Oportunidades

Experiéncias e boas praticas a nivel nacional que
decorreram no quadro anterior legislativo,
relacionado com a criagdo das Sociedades de
Reabilitagdo Urbana (2004);

Novos instrumentos de politica langados no
ambito da Politica de Cidades POLIS XXI, a que se
associaram instrumentos de financiamento no
ambito do QREN;

Novo quadro legislativo de Reabilitagdo Urbana
(2009);

Novos enquadramentos legislativos (Decreto-lei n®
67-A/ 2007 de 31 de Dezembro de 2007) para o
financiamento de apoio e incentivo a Reabilitagdo
Urbana (Fundos de Investimento Imobilidrio em
Reabilitagdao Urbana);

Politicas nacionais orientadas para o sector da
Habitacdo e Reabilitagdo urbana, incluindo varios
instrumentos sob gestdao do IHRU;

Perspectivas abertas a valorizagdo da reabilitagdo
urbana em termos do sistema e da politica fiscal;

Perspectiva de constrangimentos em termos da
opgao por solugdes empresariais de iniciativa
municipal (cf. Memorando de Entendimento da
Troika, Maio de 2011);

Constrangimentos ao nivel da obtengdo de crédito
(associados situagao de crise financeira);

Sector da construgdo e imobilidrio em situacdo de
crise (desde 2002), associado ao seu forte peso
na economia regional e nacional;

Mercados de arrendamento de habitacdo e de
escritorios muito debilitados;

Dinamica de sector privado e disponibilidade dos
proprietarios para investir pouco significativa dado
0 contexto de falta de confianga no mercado;

Sistema bancario ainda demasiado concentrado no
mercado do crédito a compra de habitagdo;

Quadros legais e normativos em termos
urbanisticos e de licenciamentos com rigidez
acentuada face as necessidades da reabilitacdo
em zonas histéricas;
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Instrumentos de politica comunitaria orientados | Competéncias técnicas nas organizagGes publicas
para a politica de sustentabilidade das cidades e a | com tutela sobre as areas histéricas e nas
reabilitagdo urbana, incluindo o fundo JESSICA; organizagdes privadas por vezes menos
Sector da construcdo e imobilidrio com sinais de | @déquadas as necessidades de mudanca de
se reorientar para as actividades de reabilitacgo | Paradigmas da reabilitacao e da sustentabilidade
do edificado e urbana e para o mercado de | Urbanas.

arrendamento;

Maior propensado de populagdo jovem e com maior
mobilidade para intervir no mercado de
arrendamento de habitagao;

Investigagdo e inovagdo tecnoldgica e técnica
associadas aos sectores da construgdo, da energia
e da sustentabilidade das cidades com dinamicas
interessantes.

C. Em terceiro lugar considera-se essencial analisar, pormenorizadamente, as
vantagens e desvantagens das solucdes organizativas e institucionais alternativas
para a Entidade Gestora da ORU no guadro legal em vigor.

A primeira alternativa refere-se a uma solugao de integragao da
responsabilidade de gestao na estrutura organizativa da autarquia, ou seja,
o Municipio assumir directamente dentro da sua estrutura organica a gestdo da
ORU.

As vantagens nesta solugdo respeitam a:

m Atender as orientacbes que decorrem do Memorando de Entendimento da
Troika (Maio de 2011) no sentido de limitam por lei a criagao de empresas
de iniciativa local a partir do primeiro trimestre de 2012;

m Contencgdo dos custos associados face as hipdteses alternativas de criagdo
de uma nova empresa ou de alargamento de uma empresa ja existente;

m Detengdo por parte da equipa da DRU de conhecimento e experiéncia
adquiridos no que respeita as problematicas e a realidade existente na
ACCRUY/ futura ARU do Centro Histérico de Braga;

m Facilidade na articulagdo da unidade organica responsavel pela gestdo das
ORU com outras unidades orgénicas da CMB responsaveis pelos varios
dominios de gestdo e planeamento urbano;

E A possibilidade de um acompanhamento mais directo dos processos de
elaboracgdo e aplicagao de regulamentos e taxas municipais.

Por sua vez, as desvantagens desta solugao prendem-se com:

m O facto de esta solugao ndao admitir, mesmo que reconhecido o interesse
publico excepcional, a participacdo de capitais do Estado;

B A eventual menor adequagdo da estrutura técnica incumbida da gestdo da
ORU para uma intervengdao mais multifacetada e integrada, nomeadamente
em termos de revitalizagdo socioecon6mica (apesar da viabilidade de
articulagcdao com outros departamentos da CMB);

B As eventuais exigéncias de reforgo de competéncias e de recursos humanos
que a solugao exige, seja num modelo de readaptagcao da DRU, ou de
criagdo de uma nova unidade orgénica;
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m As dificuldades previsiveis de resposta atempada e especializada do corpo
juridico do quadro da CMB as necessidades decorrentes do processo de
gestdo e execucdo dos trés PERU;

B A menor agilidade desta solugao no relacionamento com entidades privadas,
nomeadamente, com potenciais investidores e outros parceiros;

B Menor eficiéncia comunicacional se ndo se vier a estabelecer uma estrutura
autonoma de comunicagdo face ao espectro alargado de comunicagdo do
municipio.

As duas alternativas que se colocam, para além desta anteriormente analisada,
remetem para uma solugdo de matriz juridico-institucional diversa, na medida em
que se trata de atribuir o encargo da gestdao da ORU a uma empresa do sector
empresarial local. Estas duas alternativas apresentam contudo situagdes muito
diferentes.

A hipotese de a gestdo da ORU vir a ser integrada numa empresa do sector
empresarial local sem objecto social exclusivamente afecto a gestdao de
ORU coloca desde logo dificuldades muito evidentes. O facto de as empresas
municipais, actualmente existentes no municipio, possuirem missGes e atribuicGes
em areas especificas que limitam em muito a sua capacidade e adequabilidade para
assumir esta nova missao dentro do dominio da reabilitagdo urbana.

Mesmo no caso da Bragahabit, empresa municipal cujo objecto de intervengao
incide nas questdes da habitagdo e gestdo do patrimoénio habitacional, a sua
orientagdo fundamental para o dominio da politica e intervencdo social retira
margem de manobra para responder de forma competente e eficaz aos desafios
desta intervencdo e no quadro de uma estratégia e accdo integrada de reabilitacdo
urbana, com relacionamento fundamental com os segmentos dos proprietarios e
dos outros agentes, imobilidrios e de construgdo. As exigéncias de alteracdo de
cultura de intervengdao que uma solugao deste tipo colocaria levam a concluir desde
logo pela menor pertinéncia e dificil exequibilidade desta solugdo, porquanto ela
exigiria para além disso, uma significativa reformulagdo da estrutura existente
nesta empresa municipal quer em termos de novas competéncias, quer em termos
de novos quadros e perfis técnicos.

A terceira alternativa, que se configura ainda dentro deste modelo empresarial, é
entdo a da constituicdo de uma empresa do sector empresarial local/ SEE, com
objecto social exclusivamente afecto a gestdo de ORU, ou seja, de acordo com o
novo quadro legal, a constituicdo de uma Sociedade de Reabilitacao Urbana
(SRU).

As vantagens desta solugao vao no sentido de:

m Estrutura flexivel e dedicada, que concentra o seu objecto de intervencdo na
reabilitacdo urbana, podendo dotar-se de competéncias e recursos humanos
especializados, incluindo juridicos;

B A solugdo admitir, se reconhecido o interesse publico excepcional, a
participacao de capitais do Estado;

B Permitir a simplificagdo dos procedimentos em operagGes urbanisticas, a
agilizacao de processos de reabilitagao integrados (concessao e contratos de
reabilitagdo urbana) e a melhoria de processos de fiscalizagao;

B Uma maior autonomia financeira e de gestdao empresarial das ORU, com
evidentes vantagens em termos de accountability e de transparéncia;
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m Favorecer alternativas diversas de gestdo de instrumentos financeiros;

m Viabiliza um quadro mais adequado de estabelecimento de parcerias com
entidades publicas e privadas, fundamental para uma eficiente governance
no quadro da reabilitacao urbana;

B Promover uma gestdo do patrimonio afecto, incluindo imdveis préprios, mais
adequados com os objectivos especificos das ORU;

m Viabilizar uma politica de comunicagdo geral mais adequada e mais eficaz,
bem como uma melhor informacao e envolvimento do cidadao;

B Impacto na opinido publica no que se refere ao compromisso municipal em
termos de politica e prioridade de reabilitagdo nas ORU.

Ndo se devera contudo desvalorizar algumas desvantagens que esta solugdo possa
implicar, as quais deverao ser devidamente avaliadas e reflectidas no processo de
constituicdo e organizagdo da nova entidade. Essas desvantagens respeitam:

m A prépria criacdo de mais uma empresa municipal no municipio de Braga,
em contra-ciclo com as orientagdes emanadas do Memorando de
Entendimento da Troika (Maio de 2011) e relativamente aos ganhos de
eficiéncia e economia de estruturas que actualmente os municipios
procuram;

m Os custos associados a criacdo de uma nova estrutura de iniciativa
municipal, cujo financiamento dependera em larga medida do orgamento
municipal e atendendo ao esforgo financeiro ja feito pela autarquia, ao nivel
das suas unidade organicas (DRU) e das empresas municipais existentes;

m A uma eventual dificuldade na articulagao entre esta nova entidade e a DRU,
outros departamentos municipais e as empresas municipais existentes,
prejudicando a necessaria integracdao destas ORU nas politicas urbanas em
curso.

Em sintese, da analise comparativa anterior ressaltam um conjunto de vantagens
internas ao Municipio de Braga relativamente a terceira alternativa referida, da
criagdo de uma empresa do sector empresarial local com objecto social
exclusivamente afecto a gestdo de ORU - Sociedade de Reabilitagdo Urbana (SRU).
A adequabilidade desta alternativa é ainda reforcada pelo facto de no Municipio de
Braga existirem duas ACRRU em processo de transformacdo em Areas de
Reabilitagdo Urbana e estar em processo de preparagao a delimitagao e proposta de
uma nova ARU.

D. Mas contudo o momento actual e as condigdes nacionais que decorrem,
nomeadamente, dos objectivos estabelecidos no quadro do Memorando de
Entendimento sobre as Condicionalidades de Politica Econdmica (de 17 de Maio de
2011) e particularmente no que respeita a avaliacdo e evolugdo do quadro legal do
SEE, justificam uma opgdo por um processo de efectivacao do Modelo da Entidade
Gestora das ORU no concelho de Braga a dois tempos:

1. Um primeiro periodo que se deve estender até a conclusdo do processo de
revisao do quadro legal de regulamentacao da criagao e do funcionamento
de empresas publicas a nivel central, local e regional (previsto para o
primeiro trimestre de 2012), permitindo a Camara Municipal de Braga dispor
de elementos acrescidos para a tomada de decisdo;
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2. Um segundo periodo, apos a conclusdo desse processo, e que se seguira a
uma decisdo definitiva da Cadmara Municipal quanto a hipdtese de criar ou
ndo uma Sociedade de Reabilitagdo Urbana para gerir as ORU no municipio.

Este processo a dois tempos resulta na decisao de, no imediato, a Camara
Municipal de Braga internalizar a gestdao da(s) ORU'” nos seus servicos e
na sua organica actual. Fica no entanto assumido que, posteriormente, em
face do conhecimento das condicées de enquadramento da politica e da
legislagao nacional no que respeita ao sector empresarial do estado
(previsivel para o 1° trimestre de 2012), devera ser avaliada e tomada
uma decisdo definitiva sobre a hipotese alternativa de criacdo de uma
Sociedade de Reabilitacdao Urbana.

A operacionalizagdao desta primeira fase e da solugao de internalizagdo nos servigos
municipais da gestdo das ORU e dos respectivos PERU exigira por sua vez um
conjunto de medidas que sao especificadas no ponto seguinte.

Apenas numa hipdtese de se avancar para o segundo modelo proposto, de criagdo
de uma SRU, terd a Camara Municipal de proceder a delegacdo de poderes nesta
nova entidade.

6.2. Medidas para adequacao interna da estrutura organica

O conjunto de medidas a tomar tendo em vista adequar a estrutura organica da
Camara Municipal e particularmente a Divisdo de Renovacdo Urbana (DRU) aos
novos desafios que a gestao das ORU vai colocar, decorrem em grande medida dos
seguintes aspectos:

i) A necessidade de cumprir os objectivos enunciados no ambito do eixo
estratégico deste PERU, de “Acréscimo da governance no processo de gestdo
urbana”, particularmente no que respeita a promocdo de solugGes mdltiplas
estipuladas no quadro legal de cooperagdo entre agentes publicos e privados;

ii) A capacidade de a Camara Municipal de Braga lancar novas solucbes e novos
suportes de comunicagdo inter-institucional e dirigida as empresas, aos
proprietarios e a populagdo, nomeadamente, favorecendo outros objectivos
enunciados relativamente os diversos eixos estratégicos formulados no ambito
deste PERU;

iii) A indispensabilidade de estimular a participagdo de agentes econdmicos
privados e de instituicdes representantes da sociedade civil e da propria
populagao;

iv) O cumprimento dos objectivos inseridos no presente PERU, especificamente
no eixo estratégico de “Revitalizacdo econdmica e social”, que se centra em
sectores baseados em conhecimento e na criatividade, aproximando a gestdo da
ORU de logicas empresariais determinantes para a consubstanciacdo de tais
objectivos;

7 convém realgar o facto de a Camara Municipal de Braga ter actualmente em maos, para além deste processo de
conversdo da ACRRU do Centro Historico em ARU, a conversdo da ACRRU do Sitio dos Galos também em ARU e a
intengdo de vir a criar uma terceira ARU, igualmente na cidade de Braga, situagdo que reveste uma expressiva
exigéncia em termos de organizagdo e gestdo dos processos de reabilitagdo urbana.

Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana do Centro Histérico de Braga | Relatdrio Final

Pagina 129 de 149



Ahh . Rui Passos Mealha l

A A Ak Quaternaire )

A A M Portugal Arquitectos SOPSEC
H H projecto

v) A viabilizagdo de solugbes diversas no que respeita aos objectivos do presente
PERU enquadrados no eixo estratégico de “Inovacdo ao nivel da reabilitacdo do
edificado e das infra-estruturas e servigos urbanos”, nomeadamente, em matéria
da criacdo de interfaces para investigacdo aplicada nos dominios das tecnologias
de construcdo de edificios e infra-estruturas tecnoldgicas, do urbanismo e
procedimentos urbanisticos, da habitacdo e conforto, da mobilidade e micro-
logistica, etc;

vi) A gestdo de uma forma eficiente de processos de natureza juridica e de
engenharia de financiamento que as estratégias tracadas e a intervengdo vao
implicar.

Para assegurar uma resposta adequada e eficaz a este conjunto de desafios que se
colocam no novo contexto dos processos de reabilitacdao urbana, e particularmente,
no que respeita a ARU do Centro Histdrico, entende-se que deve ser tomado um
conjunto de medidas de natureza organizativa e ao nivel do reforco de
competéncias, que adiante se especificam.

6.2.1. Criacdo de uma Conselho Estratégico Local para a Reabilitacdo
Urbana - CELRU

Neste novo contexto estratégico e de intervengdo no ambito da politica de
reabilitacdo urbana da Camara Municipal de Braga, que abrangera para além da
ARU do Centro Histérico, outras ARU em processo de proposta, é fundamental que
a Camara Municipal crie condicdes reforgadas de cooperagdo e de colaboragdo com
outros agentes, econdmicos e institucionais, presentes na cidade.

Reconhecendo que o reforco destas condicGes podera ficar, de certo modo, menos
facilitado com a opgao municipal por um modelo de gestdo da(s) ORU internalizado
na organica municipal, a opgdo vai no sentido de o municipio desencadear um
processo de constituicdo local de uma comissdo consultiva constituida por
representantes de entidades e por personalidades de interesse reconhecido para a
estratégia e a politica municipal de reabilitagdo urbana.

Este novo o6rgdo local, de natureza consultiva, assumira, simultaneamente, a
qualidade de plataforma de concertacdo de estratégias e de prioridades de
intervencdo na reabilitagao urbana da cidade, especificamente dentro das ARU
criadas, uma funcdo consultiva em areas técnicas, dentro de um quadro
pluridisciplinar, relevantes para a politica de reabilitagdo municipal e como
instrumento de reforgo comunicacional, apoiando a autarquia em termos de dar
maior visibilidade aos compromissos e prioridades nos processos de reabilitagao
urbana.

A constituicdo e funcionamento deste Conselho Estratégico Local serd, por sua
vez, muito pertinente no que respeita a definicdo de prioridades de intervencéo,
nomeadamente ao nivel da definicdo de unidades de intervencgdo prioritarias, uma
vez que permite incorporar, de forma mais alargada, o interesse e as prioridades
provenientes de varios sectores do mercado da reabilitacdo - proprietarios,
empresas imobiliarias, empresas de construgdo, mercado habitacional. Deste modo,
a composicdo deste conselho deverda tentar assegurar uma representatividade
equilibrada destes diferentes sectores, para além de outros que se situam nos
campos da inovacdo tecnoldgica, da coesdo social e da identidade e valorizagdo
cultural.
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Apesar de se considerar que a proposta de composicdao deste Conselho nao tem de
ser ultimada em sede de Programa Estratégico, sdo apontados no entanto algumas
entidades e areas indispensaveis a cobrir, tendo em consideragdo a missdo que lhe
devera ser atribuida:

2 Entidades: Universidade do Minho; Universidade Catdlica Portuguesa -
Pélo de Braga; Arquidiocese de Braga; Associacdo Industrial do Minho;
Associagao Comercial de Braga; Bragahabit EM; Teatro Circo de Braga,
SA; entre outras.

2 Dominios a abranger: mercado imobilidario e de habitagdo, incluindo
representacdo de proprietarios, de inquilinos e de empresas
intervenientes; representantes de organizagdes profissionais ligadas ao
sector (ordens de arquitectos, engenheiros, etc.); entidades relacionadas
com a investigacdo e a salvaguarda do patrimonio cultural e natural;
representantes de IPSS ou ONGD com intervengao representativa nas
ARU; representantes do tecido cultural e artistico local; representantes de
agrupamentos escolares (procurando uma ligagdo a populagdo escolar em
termos de sensibilizagdo para as questdes da reabilitagdo); entre outros.

O funcionamento deste Conselho Estratégico Local sera objecto de uma
regulamentacgdo especifica, em tempo oportuno, aprovado que seja o modelo de
gestao da ORU agora apresentado.

6.2.2. Adequacédo da unidade Divisdo de Renovacdo Urbana a nova
situacdo

Uma segunda matéria de ajustamento da organica Camara Municipal aos desafios
desta aposta na reabilitagdo urbana por parte do municipio de Braga respeita ao
reforco técnico e de competéncias dos servigos.

Considerando que actualmente existe uma unidade organica que tem competéncias
e tem a seu cargo a gestdao e acompanhamento do processo de renovagao do
Centro Historico da cidade, a Divisdo de Renovacdo Urbana, inserida na Direcgdo
Municipal de Gestdo Urbanistica, no Departamento de Gestdo Urbanistica e
Fiscalizagdo, a proposta de modelo de gestdao da ORU vai no seguinte sentido:

i) Proceder de imediato ao reforco de competéncias a actual DRU,
nomeadamente em termos de responsabilidades de gestdao da ORU do Centro
Histérico e em termos de recursos humanos e técnicos que integram a sua
estrutura técnica, adequando melhor a matriz de especialidades disciplinares
existentes a abordagem integrada que o processo de implementacdo do PERU
exige e as competéncias novas que lhe sdo requeridas;

ii) Proceder num segundo momento, em fungdo da aprovagao de outras ORU em
areas que extravasam a actual ARU do Centro Historico (jd acompanhada pela
actual equipa da DRU), a uma revisdo da organica municipal, autonomizando as
competéncias e a gestdo dos processos das ORU, e conferindo a actual DRU um
nivel superior na estrutura orgéanica, transformando-a em Direccdo Municipal de
Reabilitacdo Urbana.

Deste modo, o Departamento de Gestdo Urbanistica e Fiscalizacdo, integrado na
Direccdao Municipal de Gestdo Urbanistica deixaria de integrar a Divisdo de
Renovacgdo Urbana, mantendo as restantes trés divisoes.
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Por seu turno a nova Direcgdo Municipal de Reabilitagdo Urbana a criar assumira
todas as competéncias ja atribuidas a actual DRU e outras novas decorrentes dos
processos de gestdo das ORU. Esta nova Direccdo Municipal devera ser composta
por duas sub-unidades orgéanicas flexiveis, sendo uma delas dedicada a gestdo e
operacionalizacdo da area de reabilitagdo urbana do Centro Histérico e do Programa
Estratégico apresentado neste documento e a outra afecta a iguais fungdes para as
areas de reabilitagdo urbana de Braga Sul e Braga Norte e dos respectivos
programas estratégicos.

A figura seguinte ilustra a alteragdo no organigrama proposta (indicada a
vermelho):

Figura 23 | Proposta de alteracao do Organigrama da Camara Municipal de Braga
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Este segundo momento reveste-se de significativa importéncia considerando a
relevancia que a autarquia pretende atribuir a politica, aos instrumentos e a gestdo
dos processos de reabilitagdo urbana. Por outro lado, esta alteracdo assegurara
uma melhoria significativa na articulagdo e na integracdo das competéncias e da
accdo da nova direcgdo municipal responsavel pela reabilitagdo urbana, com as
competéncias e a intervencdo de outras unidades organicas sectoriais. Saliente-se
neste aspecto, o facto de a gestdo das ORU implicar uma enorme articulagao com
outros dominios da gestdo municipal, como sejam designadamente, as obras
municipais e o planeamento e ordenamento, no que respeita a intervencdo nestes
territorios urbanos especificos. Deste modo, o nivelamento na hierarquia orgénica
destas trés areas facilitara sem duvida a sua articulagcdo, quer ao nivel técnico, quer
de coordenagdo, garantindo sem duvida uma melhor performance interna na
tomada de decisdo e na implementagcdo e gestdo dos instrumentos e das acgdes a
realizar.
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Esta alteracdao permite por seu lado salvaguardar porventura uma autonomia mais
clara das areas da arqueologia e da museologia dentro da organica da Camara
Municipal, que hoje se encontram em grande medida, integradas nas fungoes e
estrutura técnica da DRU, eventualmente partilhando competéncias com a Divisdo
da Cultura, que dentro do organigrama actual, ndo se encontra integrada numa
qualquer Direcgdo Municipal, mas na dependéncia directa do Executivo Municipal.
Neste caso, a reorganizacdao entdo realizada podera optar, ou por uma integragdo
das competéncias ao nivel da arqueologia e da museologia e dos respectivos
técnicos hoje integrados na DRU, na Divisdo da Cultura, ou, em alternativa, criar
dentro da futura Direccao Municipal da Reabilitagdo Urbana uma divisao com
funcGes especificas nas areas da arqueologia, do patriménio e da museologia (que
seja transversal as divisdes de caracter mais territorial).

A consubstanciacdo da primeira condicdo referida, de reforco da estrutura técnica
da actual DRU, devera procurar contemplar areas disciplinares que, ndo estando ja
abrangidas pela actual equipa, sdao essenciais para langcar e implementar o
Programa Estratégico que agora se propde.

O quadro seguinte enuncia uma primeira proposta de reforco das especialidades
que hoje fazem parte da estrutura técnica da DRU:

Tabela 7 | Competéncias actuais da DRU e proposta de reforgo

1 Chefe de Divisdo Urbanismo /Planeamento Urbano

1 Arquedlogo Engenharia civil

3 Arquitectos Juridico, nas seguintes valéncias: direito do

1 Eng.© Civil ordenamento e do urbanismo, direito publico
2 Assistentes Técnicos de Medicio e Orcamento Econdémica, nas seguintes valéncias: economia

. A urbana, economia /gestdo
2 Assistentes Técnicos de Desenho

1 Assistente Técnico Administrativo

1 Assistente Técnico de Desenho (Desenho de
arqueologia)

2 Assistente Técnicos de arqueologia

Social, nas seguintes valéncias: sociologia/
sociologia urbana e assisténcia social

Marketing territorial
Comunicagao «

2 Assistente Operacionais de arqueologia
4 Assistentes Técnicos de Museologia
1 Assistente Operacional (guarda de museu)

6.2.3. Reforco da articulacdo entre diferentes unidades orgénicas

Por ultimo, para além desta proposta de reorganizagdo interna e de recomposigdo
da estrutura organica do municipio, numa fase de consolidacdo da estrutura técnica
responsavel pela gestdo das ORU, torna-se essencial aumentar e agilizar as
interligagdes transversais entre os diversos sectores e as unidades organicas
competentes que se demonstram essenciais para assegurar uma abordagem
integrada nas ARU.

Um primeiro nivel de articulagdo respeita aos diversos ambitos de poderes que a
Camara Municipal possui e que dizem respeito quer aos instrumentos de controlo
das operagdes urbanisticas, quer a instrumentos de politica urbanistica, distribuidos
por determinadas unidades que integram a orgénica municipal — Departamento
Planeamento Urbanistico e Ordenamento do Territorial, Departamento de Obras
Municipais e Departamento de Gestdo Urbanistica e Fiscalizagdo, os quais se
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demonstram determinantes nos processos de execugao de operagoes reabilitagdo
urbana.

Um segundo nivel de articulagdo associa-se com as questes de natureza juridica
e procedimental, centrados na Divisdo de Servigos Juridicos e de Contencioso
(Direcgao Municipal de Gestdo Administrativa).

Um terceiro nivel de articulagdo relaciona-se com os novos incentivos e apoios
criados pelo municipio para apoiar a reabilitacdo, que entram nas esferas fiscal,
administrativa e financeira e que apelam a relagdes mais intensas, designadamente
com a Divisdo Financeira (Direccao Municipal de Gestdao Administrativa).

Um quarto nivel de articulacdo concentra-se na esfera da prépria formulagdo da
estratégia e na concertagdo da implementacdo de politicas sectoriais, apelando a
um nivel de articulagdo estreito com um certo nimero de divisdes, algumas delas
da esfera directa do Executivo Municipal - Divisao da Cultura, Divisao da Educagao,
Divisao do Turismo e Defesa do Consumidor, Divisdo de Gestao da Qualidade,
Divisdao do Desporto, ou inseridas em Direcgdes Municipais — Divisdo de Ambiente e
espacos verdes e Divisdo de Transito e Mobilidade.

Por ultimo, sublinha-se ainda a importancia de garantir uma boa articulagdo entre
a unidade organica responsavel pela gestdo das ORU e as Empresas municipais
existentes, em especial as que tém competéncias dentro de dominios estratégicos e
estruturais para os processos de reabilitagdo, como é o caso da BragaHabit.

6.3. Quadro de apoios e incentivos municipais a reabilitacao

A estratégia de Reabilitacdo Urbana para o Centro Histérico de Braga é complexa,
integrando multiplas linhas de intervencdo e assentado em dinamicas de acgéo -
reaccao de diversos agentes:

2 Publicos: Os mais activos serdo a Camara Municipal de Braga (e algumas
Empresas Municipais) e o IHRU, que podem ter uma accao de intervengao
directa (na qualificacdo do espaco publico e colectivo ou enquanto
proprietarios e senhorios de edificios a reabilitar) ou actuar ao nivel da
disponibilizacao de apoios.

(8}

Entidades (publicas e privadas) gestoras de infra-estruturas urbanas,
incluindo os servigos de transporte colectivo. Na estratégia global, espera-se
que estas entidades respondam as necessidades de forma eficiente,
programando as suas intervengdes ou disponibilizando os seus servigos em
tempo oportuno e de forma concertada com as linhas orientadoras da
intervengao.

(8}

Promotores imobilidrios e empresas de construgdo, que serdo agentes
fundamentais da transformacao do tecido edificado, intervindo de forma
activa.

(8}

Proprietarios de imdveis (e senhorios), também actores incontornaveis do
processo de reabilitacdo, assentando na sua disponibilidade e dinédmica a
possibilidade para lancar um processo sustentado e nao apenas pontual e
apoiado no investimento publico.

(8}

Residentes na zona, sejam proprietarios ou inquilinos, aos quais se dirige
também um conjunto de linhas de intervencdo (e respectivos mecanismos
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de apoio), assumindo que constituem um dos nucleos centrais destinatarios
da intervengao.

(8}

O mesmo tipo de referéncia pode fazer-se a outros ocupantes e utentes do
Centro Histérico, em especial os empresarios dos sectores do comércio,
restauracao e cafetaria, os prestadores de servigos de proximidade e todo o
tecido institucional e associativo que ocupa ou utiliza os edificios.

Mas nem todos os destinatarios da intervencdo se encontram ou operam no interior
da area. Algumas das propostas sdo claramente dirigidas a atraccdo de novos
investimentos, de novos servigos, de novas actividades, de novos residentes e de
novos utentes. A excepgao dos visitantes/turistas, na sua generalidade estes
“novos utentes” podem enquadrar-se nas tipologias acima descritas.

Na operacionalizagdo do programa de intervencdo competem ao sector publico,
com o Municipio na lideranca, diversas funcgdes: regular e monitorizar a
intervengdo; assegurar a realizagdao de um conjunto de acgdes de natureza material
ou incorpodrea; e estimular outras entidades, designadamente as da esfera privada,
empresarial ou individual, a aderir a dinamica global de reabilitacao.

Neste capitulo sistematizam-se alguns dos mecanismos de apoio e incentivo a
mobilizar para a implementacdo dos diversos Instrumentos de Politica de
Reabilitagao Urbana e Projectos de Intervengdo. Estes mecanismos sao de natureza
diversificada, dirigindo-se tanto a acgdo dos agentes publicos quanto privados e, na
generalidade dos casos, podem e devem ser aplicados de forma combinada.

6.3.1. Incentivos de natureza fiscal e administrativa

Este tipo de incentivos poderd ser mobilizado para estimular ou facilitar
intervencGes de natureza privada, tanto na reabilitagdo fisica e funcional de
edificios ou espacos como na promocdo de actividades relacionadas com a
revitalizacdo social e economica.

Do ponto de vista fiscal trata-se de aplicar taxas reduzidas ou mesmo isentar de
alguns impostos (IVA, IMI, IMT, IRC e IRS) as transacgoes, intervengbes ou
actividades que concorram para a concretizacdo da estratégia.

m Reducgao do IVA (5-6%) em acgodes de reabilitagdo inseridas na ACRRU /
ARU (Lei 12-A/2010 de 30/6).

m Isencdo de IMI - garantia de 5 + 3 anos de isengdo de IMI em edificios
reabilitados no interior da ACRRU / ARU;

m Isencdo ou reducdao de IMI (em pelo menos 25 %) em edificios
reabilitados inseridos na ARU que evidenciem bons niveis de conservacdo
(exterior e interior), de acordo com critérios previamente definidos pela
unidade organica municipal com responsabilidade na gestdo das ORU e apos
vistoria municipal;

m Isencdo ou reducdao de IRC e IRS para rendimentos de Fundos de
Investimento Imobiliario que operam na area de intervencédo;
dedugobes a colecta de IRC e IRS para transaccoes e intervengées em
imoveis situados em area de reabilitacdao urbana (Lei n® 64-A/2008, de
31/12). A taxacdo de mais-valias pode também ser, de acordo com este
regime juridico, ser aliviada. Este tipo de instrumento serd abordado num
ponto seguinte.
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m Isencdo de IMT para: as aquisicdes de prédios classificados como de
Interesse Nacional, de Interesse Publico ou de Interesse Municipal; as
aquisicdes de prédios urbanos destinados a reabilitagdo urbanistica, desde
que, no prazo de dois anos a contar da data da aquisicdo, o adquirente inicie
as respectivas obras; as aquisigdes de prédios urbanos ou de fracgdes
autonomas de prédios urbanos destinados exclusivamente a habitagdo
propria e permanente, na primeira transmissdo onerosa do prédio
reabilitado.

Ao nivel administrativo referimo-nos, também em casos em que se esteja em
presenca de acgoes convergentes com os objectivos perseguidos, a procedimentos
de licenciamento mais ligeiros ou flexiveis, a redugdo ou isengdo de algumas taxas
ou a compensagoes através de direitos de construcdo adicionais.

E Taxa de ocupacao do dominio publico: livre (para acgdes de intervencgao
rapidas <2 meses) ou redugdo de 80% na ACRRU/ARU (intervencbes >2
meses); inclui a redugdo de taxas para ocupagdo com esplanadas nas areas
em que se pretende estimular o sector do comércio/ restauracdo/ cafetaria.

m Taxa de Licenciamento / autorizagdo / admissao de comunicagao
prévia de operacdes urbanisticas: isencdo em operacgdes urbanisticas
respeitantes a obras de reconstrugao, alteragdo e conservagao efectuadas
dentro dos limites da ACRRU/ARU, bem como relativamente a obras de
recuperacdo, alteracdo e conservacao de edificios legalmente classificados
como de interesse nacional, interesse publico ou interesse municipal. A
concessdo de isengdo de taxas de licenca s6 podera ser concedida uma vez
cumpridas todas as formalidades legais e regulamentares indispensaveis a
aprovagao da operagdo urbanistica inerente;

m Equacionar a criagcdo de um sistema de Licenciamento, analogo ao
“Sistema Multi-critério tipo SIM-Porto”, que permita a criagdo de uma
bolsa de créditos de construgdo nova em outras zonas da cidade, para
proprietarios que promovam acgGes de Reabilitagdo no Centro Histérico
(promogado ao investimento de grandes proprietarios e grupos empresariais).

m Elaboracao ou revisao de Instrumentos de Gestao Territorial (PMOT:
PU, PP) no sentido de integrar nos seus sistemas de execugao, nos seus
regulamentos e na sua tradugdo espacial, medidas tendentes a estimular e
favorecer a reabilitagdao urbana em detrimento do crescimento por expansao
da cidade.

Por outro lado, e como forma de penalizar a inércia do processo de reabilitagdo
urbana e consequente degradacgdo do centro histérico, devera o municipio estudar a
hipotese de ser aplicada uma penalizagdo no IMI para proprietarios de edificios ndo
reabilitados localizados na area delimitada pela ACRRU/ARU.

6.3.2. Instrumentos de apoio financeiro

Trata-se, neste caso, de mobilizar uma grande diversidade de instrumentos de
natureza financeira: (i) incentivos publicos a reabilitagdo, ao realojamento e ao
arrendamento; (ii) programas de apoio ao investimento publico do QREN; (iii)
sistemas de incentivos as empresas e acgdes colectivas (QREN); (iv) produtos
financeiros disponibilizados pela Banca em condigdes protocoladas, incluindo fundos
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de investimento imobiliario em reabilitacdo urbana; (v) fundos de desenvolvimento
urbano, com ou sem apoio complementar no quadro da Iniciativa JESSICA.

No primeiro caso, referimo-nos aos programas nacionais de apoio a
reabilitagdo urbana e a habitagdo geridos pelo IHRU:

RECRIA - O Regime Especial de Comparticipagdo na Recuperacdao de Imodveis
Arrendados visa financiar a execugdao das obras de conservagao e
beneficiacdo que permitam a recuperacdo de fogos e imoveis em estado de
degradacao, mediante a concessao de incentivos pelo Estado e pelos
municipios. Poderdo beneficiar dos incentivos previstos neste regime as
obras a realizar em edificios que tenham pelo menos uma fracgdo
habitacional cuja renda tenha sido objecto de correccdo extraordinaria nos
termos da Lei n.% 46/85, de 20 de Setembro.

REHABITA - O Regime de Apoio & Recuperacdo Habitacional em Areas
Urbanas Antigas consiste numa extensdao do Programa RECRIA e visa apoiar
financeiramente as Camaras Municipais na recuperagdo de zonas urbanas
antigas. O acesso ao REHABITA pressupde a celebracao de acordos de
colaboragdo entre o IHRU, as Camaras Municipais e outras instituicbes de
crédito autorizadas. O financiamento no ambito do REHABITA destina-se a
apoiar a execugdao de obras de conservagdo, de beneficiagdo ou de
reconstrugdo de edificios habitacionais e as acgdes de realojamento
provisorio ou definitivo dai recorrentes, no ambito de operagGes municipais
de reabilitagdo dos nucleos urbanos histéricos que sejam declarados como
areas criticas de recuperacgdo e reconversao urbanistica.

RECRIPH - O Regime Especial de Comparticipacdao e Financiamento na
Recuperagdo de Prédios Urbanos em Regime de Propriedade Horizontal visa
apoiar financeiramente a execugao de obras de conservagao nas partes
comuns de edificios constituidos em regime de propriedade horizontal. Em
determinadas condicbes, os conddminos podem, ainda, aceder a um
financiamento para a realizacdo de obras nas fracgGes autbnomas.

SOLARH - Permite a concessdo de empréstimos sem juros pelo IHRU, para
realizacdo de obras de conservagdo: em habitacdo prdopria permanente de
individuos ou agregados familiares; em habitagGes devolutas de que sejam
proprietarios os municipios, as instituicdes particulares de solidariedade
social, as pessoas colectivas de utilidade publica administrativa que
prossigam fins assistenciais e as cooperativas de habitagdao e construgdo;
em habitacGes devolutas de que sejam proprietarias pessoas singulares.

PROHABITA - Tem como objectivo a resolugao global das situagdes de grave
caréncia habitacional de agregados familiares. S3o consideradas situagoes
de grave caréncia habitacional, os casos de agregados familiares que
residlem permanentemente em edificagbes, partes de edificagbes ou
estruturas provisorias, caracterizadas por graves deficiéncias de solidez,
seguranca, salubridade ou sobrelotagdo, bem como as situagbes de
necessidade de alojamento urgente, definitivo ou temporario, de agregados
familiares sem local para habitar em virtude da destruicao total ou parcial
das suas habitagGes ou da demolicdo das estruturas provisorias em que
residiam. O PROHABITA é concretizado mediante a celebragdo de Acordos de
Colaboragdo entre os Municipios ou Associacées de Municipios e o Instituto
da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana.
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PORTA 65 Jovem - O Programa Porta 65 Jovem tem como objectivo regular
os incentivos aos jovens arrendatarios, estimulando: estilos de vida mais
autonomos por parte de jovens sozinhos, em familia ou em coabitagdo
jovem; a reabilitagdo de areas urbanas degradadas; a dinamizacdo do
mercado de arrendamento. Este programa apoia o arrendamento de
habitacGes para residéncia, atribuindo uma percentagem do valor da renda
como subvengdao mensal.

No segundo caso destacam-se, como instrumentos privilegiados para apoio ao
investimento publico ou de parceria, as seguintes linhas de financiamento do
QREN 2007-2013 que podem apoiar alguns dos eixos mais relevantes da
intervengao:

Parcerias para a Regeneracdo Urbana (Eixo 4 do ON2) - Este instrumento é
um dos quatro vectores de intervencdo da Politica de Cidades POLIS XXI,
visa apoiar accles dirigidas a revitalizacdo integrada de espagos intra-
urbanos, tendo como suporte uma estrutura de parceria local alargada
(municipio, servicos desconcentrados da administracdo central, ONG,
empresas, etc.). O Centro Histdrico de Braga tem uma candidatura aprovada
e uma estrutura técnica de apoio a PRU em funcionamento. As operagoes
integradas no Programa de Acgao beneficiam de um apoio FEDER a fundo
perdido de 80%.

Tipologia de Intervengdo “Melhoria da Eficiéncia Energética em Habitagdes
de Familias de Baixos Rendimentos no ambito de Intervencdes Integradas
de Regeneracdo Urbana” (Eixo 4 do ON2) - complementar das PRU, é um
instrumento dirigido a edificios de propriedade publica ou em regime de
propriedade horizontal integrados em bairros sociais, com localizagdo em
area abrangida por um Programa de Acgdo de PRU, com mais de 60% das
fraccGes habitacionais ocupadas ou, no caso de propriedade publica,
destinados a ser ocupadas por agregados familiares de baixos rendimentos e
que se encontrem em razoavel estado de conservacdo ou objecto de obras
de reabilitacdo. O Programa de Accdo da PRU do Centro Historico de Braga
deve ser complementado com uma proposta de inclusao desta componente,
admitindo-se, para acgOes destinadas a melhorar a eficiéncia energética dos
edificios, um acréscimo global até 10% do valor do FEDER ja aprovado.

Accoes Inovadoras de Desenvolvimento Urbano (Eixo 9 do POVT) - outro
dos vectores de intervencdo da Politica de Cidades POLIS XXI, visa apoiar
projectos-piloto que tenham por objectivo desenvolver ou transferir, para
aplicacdo nas cidades portuguesas, solucGes inovadoras de resposta as
procuras e aos problemas urbanos que ainda nao tenham sido ensaiadas em
territorio nacional ou, tendo-o sido com resultados positivos, carecam de
aplicacdo a uma escala mais alargada para motivar a sua replicagdo. A
comparticipacdo FEDER pode ascender a 80% do valor do investimento.

Valorizacdo Econdmica de Recursos Especificos (Eixo 2 do ON2) -
designadamente na tipologia promogdo de um “cluster” de industrias
criativas, englobando actividades como a producdo de conteldos de
natureza cultural, servicos de design, video, fotografia, moda, producdo
artistica, cinema ou arquitectura. A taxa de comparticipagdo FEDER prevista
ndo devera ultrapassar os 70%.

Promocdo e Capacitacao Institucional (Eixo 5 do ON2) - Esta linha de
financiamento visa apoiar iniciativas inovadoras e de elevado efeito
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demonstrativo de promogao e capacitacdo das principais instituicdes
regionais e locais, tendo em vista, designadamente, o exercicio de funcGes
fundamentais em matéria de estudo e investigagdo, informacgdo, animacao
socioeconomica, promogdo da Regido e dos seus produtos e cooperagdo
inter-institucional e inter-regional, bem como, a potenciacdo, ao nivel
regional, da aplicacdao da generalidade dos instrumentos de financiamento
nacionais e comunitarios. A taxa de comparticipagdo FEDER prevista ndo
devera ultrapassar os 70%.

m Rede de Equipamentos Culturais - Programacdo Cultural em Rede (Eixo 3 do
ON2) - dominio de intervengdo que tem como objectivo geral contribuir para
melhorar o acesso publico a fruicdo das actividades culturais e a participacdo
das artes do espectaculo, das artes visuais e do patriménio movel no
processo de construgao e aprofundamento da cidadania.

m Redes Urbanas para a Competitividade e a Inovacao (Eixo 4 do ON2) - Outro
dos vectores de intervencdo da Politica de Cidades POLIS XXI, visa apoiar
redes de actores urbanos envolvidos num processo de cooperagao
estratégica para o reforco dos factores de competitividade, do potencial
economico e da projeccdo internacional de uma cidade ou de redes de
cidades organizadas numa base de proximidade ou numa base tematica.
Braga, juntamente com Barcelos, Famalicdo e Guimaraes, integra uma rede
urbana designada por Quadrilatero, na qual também sdo parceiros o CITEVE,
a AI Minho e a Universidade do Minho. Entre outros eixos de intervengdo ha
um conjunto de projectos integrados no Quadrildtero Desenvolvimento
Urbano, que visam aplicar e difundir em rede solugdes inovadoras para a
construgdo e a reabilitagdo urbana. A entidade responsavel é a Associagdo
de Municipios de Fins Especificos do Quadrilatero. Independentemente do
financiamento especifico de um edificio do CH que estd previsto na
respectiva candidatura, o Quadrilatero assumiu como prioridade esta linha
de trabalho, pelo que poderad ser mobilizador de novos financiamentos no
ambito do QREN. A comparticipacdo FEDER pode ascender a 80% do valor
do investimento.

O terceiro caso refere-se aos instrumentos financeiros do QREN para
promocao da competitividade, especialmente:

m Sistemas de incentivos as empresas, através de candidaturas ao QREN: Eixo
1 do ON2 e Programa Compete. Trata-se de apoios a mobilizar para o
necessario upgrade e modernizacdo das actividades de comércio, servicos
ou outras que ja se localizam na area ou para a estratégia de atracgdo de
novas iniciativas empresariais em sectores relevantes para a estratégia.
Embora com dinamizagao e monitorizacao a partir da Entidade Gestora e da
Associacdo Comercial de Braga (ou outras) e mesmo da Banca, este tipo de
mecanismo dependerd sempre da capacidade de iniciativa das empresas e
dos empresarios.

m Sistema de Incentivos a Projectos de Modernizacdao do Comércio (MODCOM)
- este sistema, financiado pelo Fundo de Modernizagdo do Comércio, apoia a
modernizagdo e a revitalizagdo da actividade comercial, em especial em
centros de comércio com predominio do comércio independente de
proximidade, bem como a promocdo de acgdes dirigidas ao comércio. Prevé
0 apoio a trés tipos de projectos: Projectos Empresariais de Modernizagao
Comercial; Projectos de Integracao Comercial; e Projectos de Promogao
Comercial. Podem ser beneficidrias médias, pequenas e microempresas,
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agrupamentos de empresas e associagoes empresariais. O IAPMEI e a DGAE
sdo as entidades responsaveis pelo Sistema, cuja taxa de apoio oscila entre
45% e 60%. As candidaturas sdo abertas anualmente, num periodo limitado
(usualmente no primeiro trimestre da cada ano).

Estratégias de Eficiéncia Colectiva (QREN 2007-2013) - uma EEC é um
conjunto coerente e estrategicamente justificado de iniciativas, integradas
num Programa de Acgdo, que visem a inovagdao, a qualificagdo ou a
modernizacdo de um agregado de empresas com uma implantacao espacial
determinada e que fomentem, de forma estruturada, a emergéncia de
economias de aglomeracdo através, nomeadamente, da cooperagdo e do
funcionamento em rede entre as empresas e entre estas e outros actores
relevantes para o desenvolvimento dos sectores a que pertencem e dos
territérios em que se localizam. Neste caso, importa sobretudo destacar a
EEC do tipo ARDU (Acgbes de Regeneracao e Desenvolvimento Urbanos),
que sao iniciativas conjuntas de base local envolvendo projectos
empresariais previstos num programa integrado de desenvolvimento
urbano, como é o caso da PRU (Braga - Centro Histdrico) e da RUCI
(Quadrilatero), que ja estdo aprovadas. Em termos praticos, as EEC
traduzem-se num acesso privilegiado aos sistemas de incentivos do Eixo 1
do Programa ON2 pelas empresas localizadas na area de intervencgdo, desde
que demonstrem concorrer para os objectivos de regeneragao urbana e de
competitividade que os respectivos programas de acgao preconizam.

Iniciativa MERCA - Instituida através de protocolo entre Ministério do
Ambiente, do Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento Regional, o
Ministério da Economia e da Inovagdo e a Confederacdo do Comércio e
Servicos de Portugal, a Iniciativa MERCA concretiza-se através as seguintes
medidas: (i) Linha de Crédito Comércio Investe (linha de crédito bancaria
apoiada pelo Programa Operacional COMPETE); Qualificacdo de PME do
Comércio e Servicos localizadas em Areas de Reabilitagdo Urbana
(Qualificagdo PME/ ARU, incentivos a projectos individuais de PME); EEC de
base territorial, no dominio da Politica de Cidades (PME Comércio/ ARDU,
incentivos a projectos individuais de empresas e incentivos a projectos
colectivos - SIAC); Projectos Conjuntos e Accdes Colectivas (SIAC). Trata-se
de uma Iniciativa que enquadra os diversos instrumentos financeiros do
QREN, disponibilizados através dos Programas Operacionais ON2 e
COMPETE. Note-se que a abertura de periodos de candidatura ¢é
relativamente irregular, havendo uma coordenagao global a partir da
Autoridade de Gestao do COMPETE.

Sistema de Apoio a Acgdes Colectivas - O SIAC visa a melhoria da
competitividade (do pais, de uma regido, de um sector ou grupos de
sectores) organizados em redes associadas a estratégias de eficiéncia
colectiva. Apoia (através de financiamento do QREN no Programa Compete
ou no ON2) projectos que devem configurar uma resposta a problemas
comuns, traduzindo-se os seus resultados na provisdo de bens publicos
geradores de externalidades positivas indutoras de efeitos de arrastamento
na economia e ndo passiveis de apropriacdo privada ou de conferir
vantagem a uma empresa individualmente considerada ou a um grupo
restrito de empresas. Os beneficidrios sdo as estruturas associativas
empresariais ou entidades gestoras ou de animagdao econdmica, como as
UAC criadas nos projectos de Urbanismo Comercial (URBCOM).
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A quarta tipologia de apoios financeiros refere-se a determinados produtos
financeiros ou com intervengao privilegiada das instituicdes financeiras:

B Fundos de Investimento Imobilidrio em Reabilitagdo Urbana - criados a
partir do DL 67-A/ 2007, de 31/12 (art® 82: regime extraordinario de apoio
a reabilitagdo urbana), estes FIIRU, que sdo Fundos de Investimento
Imobiliario que financiam especificamente intervencdes de reabilitagdo de
iméveis arrendados ou localizados em Areas de Reabilitagdo Urbana, ddo
acesso a beneficios fiscais na tributacdo dos rendimentos obtidos (em
determinadas circunstancias), sejam IRS, IRC ou mais-valias. Os Fundos
devem ser autorizados pela CMVM, podendo ser constituidos até
31/12/2012.

B Protocolos bancarios - de natureza diversificada, traduzindo-se na facilitagdo
das condigGes de acesso a crédito ou servigos bancarios pelos proprietarios,
inquilinos ou empresas de construgdo ou imobilidrias que fagam
intervengdes de reabilitagdo na ARU. A Entidade Gestora tomara a iniciativa
de protocolar e divulgar essas condigdes com as diversas instituicdes
bancarias disponiveis para este tipo de colaboragao.

Por ultimo, refere-se um poderoso instrumento de apoio a reabilitacdo urbana, que
corresponde a criagdéo de fundos de desenvolvimento urbano (FDU),
designadamente com apoio da Iniciativa JESSICA:

m Joint European Support for Sustainable Investment in City Areas (JESSICA)
- Instrumento de engenharia financeira criado pela Comissdao Europeia e
operacionalizado através do Banco Europeu de Investimento e com o apoio
do Council of Europe Development Bank, mobilizando recursos financeiros
do QREN 2007-2013 (FEDER dos PO Regionais e do POVT). A intervengao
assenta na disponibilizacdo de empréstimos ou na participagdo no capital de
entidades ou fundos para a reabilitagdao urbana, complementando os apoios
dos fundos estruturais ou outro tipo de financiamento publico ou privado.
Ndo ha qualquer apoio a “fundo perdido” por parte deste instrumento
financeiro, cuja aplicagdo em concreto se materializa na criagao de FDU.
Num primeiro nivel foi criado um fundo de participacdo (holding fund)
portugués, no valor de € 130 milhGes, com participacdo financeira do Estado
e dos Programas Operacionais (Regionais e de Valorizagdo do Territorio).
Este holding fund, gerido pelo BEI, permitirda desenvolver os fundos de
desenvolvimento urbano (na criagao ou investindo em).

B Fundos de desenvolvimento urbano - Os FDU sdo instrumentos financeiros,
com participagdo publica e/ou privada (que podem ou ndo ter uma
participacao do holding fund JESSICA).

Sao os fundos de desenvolvimento urbano que apoiam os projectos
concretos. Os apoios concedidos pelos FDU podem revestir a forma de
participacbes no capital de estruturas empresariais (empresas, FII/ FIIRU,
parcerias publico -privadas) criadas para a realizagdo de projectos de
desenvolvimento urbano, de concessdo de empréstimos ou de concessdo de
garantias. Sdo veiculos de financiamento reembolsavel a projectos
enquadrados num programa integrado de desenvolvimento urbano. A sua
natureza pode ser muito diversificada, podendo ir desde uma linha de
crédito especifica criada junto de uma instituicdo bancaria até um fundo de
capital de risco ou um fundo de investimento imobiliario.
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Importa referir que os FDU com participacdao JESSICA devem respeitar a
regulamentacao referente aos fundos estruturais e que o FDU ou a parte do
FDU que for participada/ financiada pelo holding fund apenas pode apoiar
projectos de natureza ndo -especulativa. Também estd excluida a
possibilidade de uma mesma entidade ser gestora e beneficiaria de um FDU
JESSICA.

O primeiro procedimento publico aberto pelo BEI para a apresentacdo, por
entidades publicas e/ou privadas, de propostas de FDU, respectivos planos
de negodcios, participantes e estratégia de intervengdo encerrou em 2 de
Dezembro de 2010, decorrendo actualmente o processo de anadlise das
candidaturas. Noticias preliminares indicam que foram ja pré-seleccionadas
dez candidaturas (entre as quais cinco sdo conhecidas, com liderangca do
Banco Portugués de Investimento, do Montepio Geral, da Caixa Geral de
Depdsitos e do Turismo de Portugal; a quinta é liderada pelo municipio de
Viseu, mas a condicionante regulamentar que referimos acima devera
exclui-la da proxima fase).

6.4. Prazo global do Programa e cronograma de execu¢ao

O Artigo 18° do Decreto-Lei n® 307/2009, que estabelece o novo regime juridico da
reabilitacdo urbana, remete para o Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana a
fixacdo do ambito temporal em que vigora a area de reabilitagdo urbana, nédo
podendo no entanto vigorar por prazo superior a 15 anos.

Neste sentido, e face a vontade expressa pelo actual executivo municipal em levar
a cabo uma politica eficaz e eficiente de reabilitacdo urbana, propGe-se como prazo
global para a execugdo da intervencdo um periodo de dez anos, decorrendo entre
2011 e 2021.

Como se pobde verificar no capitulo quinto, aos diversos projectos e instrumentos foi
atribuida uma prioridade de execugdo e uma previsdo temporal para a sua
realizacdo. Para facilitar a leitura de conjunto de todos os projectos e acgoes
propostas apresenta-se neste ponto o cronograma global de execugao, dentro do
prazo agora proposto.

Assim, apresentam-se nas tabelas seguintes dois cronogramas com a programagao
temporal das componentes espaciais e operativas de reabilitagcdao (projectos de
intervencdo estruturantes e complementares) e dos instrumentos de politica de
reabilitacdo urbana. A cor vermelha corresponde ao periodo expectavel para
desenvolvimento, execucdo e implementagdao do projecto ou acgao propriamente
dita, enquanto a cor amarela pode corresponder a fase de concepcdo final do
projecto ou accdo, ou entdo a fase de conclusdo (antecipando eventuais deslizes na
sua execugao).

De referir ainda que, para uma mais correcta percepgao da tipologia de projectos
propostos, se considerou pertinente agrupar os projectos de intervengao
estruturantes por tipologia. Desta forma sera possivel percepcionar os prazos para
projectos de intervencdo no espaco publico, intervencées em equipamentos, accbes
de dinamizagdo de actividades econdémicas e projectos de infraestruturacao.
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Tabela 8 | Cronograma global do PERU do Centro Histérico de Braga (PIE e PIC)

Codigo Projectos de intervengao estruturantes e complementares

T2/9T0C

1 | Espaco Publico
Obra de requalificagdo de superficie da Praga do Municipio e Rua de Santo Anténio da
PIE.A.1. . ;
Praca (Nucleo medieval)
PIE.A.2 Obra de requalificagdo de superficie da Praga Mouzinho de Albuquerque (Losango de
e articulacéo)
PIE.A.3. Obra de requalificagdo de superficie da Rua de Santo André (Losango de articulagdo)
PIE.A.4. Projecto de requalificagdo do Largo da Senhora-a-Branca (Eixo Longitudinal)
Projecto de requalificagdo do Campo das Hortas e Rua Andrade Corvo (Eixo
PIE.A.5. .
Longitudinal)
Obra de requalificagdo de superficie da Rua dos Chéos e da Avenida Central (Eixo
PIE.A.6. M—
latitudinal)
Obra de requalificagdo de superficie da Rua de S. Vicente e Largo dos Penedos (eixo
PIE.A.7. M—
latitudinal)
PIE.A.8. Requalificagdo das restantes pragas e largos que configuram o Eixo latitudinal
2 | Equipamentos
PIE.C.1. Criacdo de incubadora de actividades artisticas e culturais
PIE.C.2. Construcdo de um espaco museoldgico das ruinas romanas das Carvalheiras
PIE.C.3. Requalificacdo do Mercado Municipal
PIE.C.4. Loja da Reabilitagdo
3 | Edificado
PIE.D.1. Projecto de reabilitacdo do edificado das Ruas Direita e Cruz de Pedra
PIE.D.2. Projecto de reabilitacdo do edificado da Rua da Boavista
PIE.D.3. Projecto de reabilitacdo do edificado das Ruas S. Vicente e Dr. Artur Soares
PIE.D.4. Projecto de reabilitacdo do edificado das Ruas S. Victor, S. Domingos e D. Pedro V
Promogdo e dinamizagdo da reabilitagdo do edificado e do mercado de arrendamento
PIE.G.1. . ’
dentro do nucleo medieval
Promogdo e dinamizagdo da reabilitagdo do edificado e do mercado de arrendamento
PIE.G.2. nos quarteirdes envolventes a Praga Mouzinho de Albuquerque e Ruas do Sardoal e
Santa Margarida

4 | Actividades Econémicas

PIE.B.1. Projecto de promoc&o do comércio tradicional na Area comercial polarizadora
PIE.B.2. Estudo para requalificacdo das galerias comerciais de 1@ geracao

PIE.B.3. Projecto de promocdo de actividades de restauraciio e animag&o nocturna da Area
5 | Infraestruturas

PIE.H.1. Ligacdo em transporte publico Estacdo Caminho-de-ferro — Universidade

Criagdo de rede de ciclovias e circuitos pedestres no CH com ligagdo a restante rede da
cidade

6 | Projectos complementares

PIE.H.2.

PIC.B.1 Criagdo de auditério vocacionado para seminarios e pequenos congressos (Quarteirdo
e comercial e cultural)
PIC.B.2. Projecto de reconversdao de Shopping Santa Cruz (Quarteirdo comercial e cultural)
Obra de requalificagdo de superficie do Largo Carlos Amarante e das Ruas do Raio e S.
PIC.B.3. . P~ ’
Lazaro (Quarteirdao comercial e cultural)
PIC.C.1. Criacdo de um centro empresarial de Gltima geracéo
Projecto de reabilitagéo e readaptagdo do edificio do Recolhimento de Santa Maria
PIC.C.2.
Madalena
PIC.C.3. Projecto de requalificacdo da Praca da Faculdade de Filosofia (UCB)
PIC.C.4. Requalificacdo das ruas na envolvente da Faculdade de Filosofia (UCB)
PIC.C.5. Projecto de valorizacdo do Largo da Igreja de S. Vitor
PIC.E.1. Roteiro das empresas culturais e da criatividade
PIC.E.2. Roteiro de galerias, museus e outros espacos de interpretacéo e difusdo artistica
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Codigo Projectos de intervengao estruturantes e complementares Q@
=
PIC.E.3. Roteiro do patrimonio arqueoldgico, arquitectdnico e artistico no CH de Braga ‘
Reestruturacdo e abertura ao uso publico dos jardins de Guadalupe, dos Biscainhos e
PIC.E.4. . ]
do Museu Nogueira da Silva
PIC.E.5. Criacdao de um roteiro de jardins e espacos verdes ‘
PIC.E.6. Concepgdo de roteiro “Carbono Zero” ‘
PIC.E.7. Execucdo de Sinalética dos roteiros ‘
PIC.F.1. Ligacdo Estacdo CP / Arco da Porta Nova
PIC.F.2. “Rotula” de Infias
PIC.F.3. Plataforma nascente
PIC.F.4. Ligacdo Variante (Rua de S. Martinho) / Centro Historico
Requalificagdo do Parque de estacionamento na Rua de S. Martinho (ao Campo da
PIC.F.5. -
Vinha)
PIC.F.6. Reforco da articulacdo Central de Camionagem - Centro Historico
PIC.H.1. TUBiclas
Adequacdo da rede de transportes publicos urbanos a oferta de locais de lazer/
PIC.H.2. L : =
comeércio/ animagdo urbana no CH

Tabela 9 | Cronograma global do PERU do Centro Histoérico de Braga (IPRU)

Instrumentos de politica de reabilitagcdo urbana

TT/9T0T

12 PRIORIDADE

Programa de incentivo a colocacdo de fogos devolutos no mercado de
arrendamento

Promogdo de medidas especificas de apoio ao arrendamento por segmentos
especificos da populacdo

Criagdo de uma bolsa de habitagdo para arrendamento destinada a estudantes e
investigadores

Programa de incentivo a recuperacdo de edificios para habitacdo

Criagdo de um sistema de incentivos a instalagdo de empresas e profissionais
artisticos, culturais e criativos no Centro Histérico de Braga

Projecto de Intervencdo Cultural no Theatro Circo MUSA

Projecto de Intervengdo Cultural no nlcleo histérico e urbano de Braga -
BragaCult

Programacdo especifica no ambito do evento Braga Capital Europeia da Juventude
Programa de Seminarios e Conferéncias

IPRU.1.1.1.A

IPRU.1.1.1.B

IPRU.1.1.1.C

IPRU.1.1.2.A

IPRU.1.3.1.B

IPRU.1.5.4.A

IPRU.1.5.4.B

IPRU.1.5.4.C
IPRU.1.7.1.A

IPRU.2.1.2.B

Promocdo de workshops e cursos especificos na area da reabilitacdo

IPRU.2.1.3.A

Criar e divulgar guias de termos de referéncia de boas praticas de intervengdo em
construcdes existentes

IPRU.2.2.1.A

Criacao de parcerias municipais com empresas fornecedoras

IPRU.2.2.1.B

Estabelecer requisitos especificos enquadrados regulamentarmente para o uso de
energias renovaveis e o desempenho energético dos edificios

IPRU.2.2.3.A

Promover praticas de Projecto e de Licenciamento que valorizem a

sustentabilidade das solucdes de infra-estruturas do Espaco Publico.

IPRU.2.2.4.A

Formatar e adoptar tipologias adequadas a segmentos especificos de
arrendatarios

IPRU.2.2.4.B

Sistematizar abordagens de projecto para as tipologias caracteristicas do Centro
Historico

IPRU.2.2.5.A

Projecto de grupo de reflexdo sobre implicagdes de reabilitagdo em termos dos
regulamentos e legislacao

IPRU.2.2.5.B

Criacdo da figura do “Gestor de Processo de Licenciamento”
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Pregos reduzidos aos utilizadores de Parques de Estacionamento periféricos que
estabelecam a interoperabilidade com outros meios de transporte no acesso ao
Centro Histérico

IPRU.3.1.1.A

Sistemas de Gestdo integrados e planos de manutengao

IPRU.3.2.1.A

Elaboracdo e execucdo do Plano de marketing para o PERU

IPRU.3.2.1.B

Criacdo de Cartdo Centro Historico Braga

IPRU.3.2.1.C

Projecto de disponibilizagdo on-line de conteldos interpretativos da historia
urbana, institucional e socioecondémica da cidade de Braga

23 PRIORIDADE

IPRU 1.1.3.A

Negociacdo de novos acordos de estacionamento especificos para residentes

IPRU.1.1.3.B

Estudar novas tipologias de solugdes de estacionamento individual e colectivo em
edificios reabilitados

IPRU.1.1.4.A

Atraccdo de entidades com vocagcdo para promover unidades de residéncia
colectiva destinadas a estudantes e respectiva execucao de investimentos

IPRU 1.1.5.A

Programa de apoios/ incentivos a empresas privadas que criem no Centro
Histdrico novos servicos domésticos ou comércio de proximidade

IPRU.1.2.1.A

Promogdo da oferta de novos espagos destinados a escritérios e servigos
(escritdrios, consultérios médicos, etc.)

IPRU.1.3.1.A

Projectos de ocupacdo efémera

IPRU.1.3.2.A

Dinamizagdo de projectos de cooperagdo ou em rede entre os agentes ou
estruturas culturais mobilizadores de recursos patrimoniais e urbanos

IPRU.1.4.1.A

Programa concertado de accoes de comunicagdo

IPRU.1.4.2.A

Programa de apoio a reconversdo das estruturas comerciais / centro comerciais de
13 geracao

IPRU.1.5.1.A

Programa de apoios/ incentivos a associagdes de jovens para instalagdo no Centro
Historico

IPRU.1.5.2.A

Criacdo de incentivos para novas estruturas hoteleiras e de alojamento jovem

IPRU.1.5.3.A

Criacdo de incentivos para instalacdo de esplanadas

IPRU.1.6.2.A

Programa de qualificagdo paisagistica efémera de vazios urbanos com base na
instalacdo de estruturas verdes e de lazer

IPRU.1.7.2.A

Criacdo de uma rede de espacos icone

IPRU.2.1.1.A

Criacdo de uma bolsa de artifices qualificados

IPRU.2.1.1.B

Criagdo de uma bolsa de PME especializadas em trabalhos de reabilitagdo e
conservacao

IPRU.2.1.2.A

Criacdo de centro de competéncias na area das tecnologias de reabilitacdo

IPRU.2.1.3.B

Criagdo de prémios de mérito anuais para as intervengdes mais relevantes no CH
(implicando a entrega de dossiers fotograficos nos procedimentos de
licenciamento)

IPRU.2.2.2.A

Fazer uso das tecnologias de informagdo, sistemas de monitorizagdo e projectos-
piloto na area da reabilitagéo

IPRU.2.2.2.B

Acesso a redes de banda larga da proxima geragdo no Centro Histdrico

IPRU.2.2.2.C

Criagdo de um sistema de incentivos a instalagdo de empresas dedicadas as novas
tecnologias

IPRU.2.2.3.B

Criagdo de Sistemas de Gestdo Integrados e Planos de Manutencdo do Espacgo
Publico

IPRU.2.3.2.A

Promover o aproveitamento de areas dos espagos de estacionamento para a
criacdo de areas de armazenamento destinadas a estabelecimentos comerciais

IPRU.3.1.2.A

Criacdo de um Conselho Estratégico

IPRU.3.3.1.A

Dinamizar foéruns de opinido associados ao PERU e ao Centro Histdrico de Braga

IPRU.4.2.2.A

Programa de incentivos a reabilitacgdo em zonas da cidade limitrofes ao Centro
Historico

IPRU.4.3.1.A

Edigdo de uma revista municipal sobre histéria urbana e urbanismo
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6.5. Programa de investimento e de financiamento da
operacao

Conforme previsto no novo quadro legal que enquadra a politica nacional para a
reabilitacdo urbana (D-L 307/2009), um programa estratégico como o que agora se
apresenta deve definir o programa de financiamento da ORU, incluindo uma
estimativa dos custos totais da execugdo dessa operacdo e a identificagdo das
eventuais fontes de financiamento. E a este objectivo que este capitulo pretende
dar resposta.

Nos capitulos anteriores apresentaram-se ja as estimativas financeiras e as
possiveis e disponiveis fontes de financiamento para cada um dos projectos de
intervengdao propostos (sejam estruturantes ou complementares) e dos
instrumentos de politica de reabilitacdo urbana. A tabela seguinte sistematiza o
investimento global previsto apenas para os projectos de intervengao (PIE e PIC). A
opcdao por quantificar apenas estes, excluindo os instrumentos de politica de
reabilitagdo urbana, deve-se ao facto de muitos dos instrumentos propostos serem
apenas linhas programaticas e de politica, e dessa forma de dificil quantificagdo.

Da anadlise conjunta destas estimativas conclui-se que o investimento global
proposto neste programa estratégico podera variar entre os 50 Milhdes de Euros e
0s quase 80 Milhdes de Euros, sendo que, destes valores, entre cerca de 37 a 63
MilhGes de Euros dizem respeito aos projectos estruturantes. Ja relativamente aos
projectos complementares, estima-se um investimento que rondara os 14 MilhGes
de Euros.

Tabela 10 | Estimativa de investimento global do Programa Estratégico de Regeneracao
Urbana do Centro Histérico de Braga (apenas PIE e PIC)

Promotor Valor global (em €)
PROJECTOS DE INVESTIMENTO ESTRUTURANTES (PIE)
Municipio de Braga (enquanto entidade gestora da ORU) 12.270.033 €
) _ Minimo 23.850.000 €
Investidores Privados
Méaximo 49.400.000 €
Outras Entidades (ACB/ TUB) 1.400.000 €
Minimo 37.520.033 €
Subtotal PI Estruturantes
Méximo 63.070.033 €
PROJECTOS DE INVESTIMENTO COMPLEMENTARES (PIC)
Municipio de Braga (enquanto entidade gestora da ORU) 8.725.250 €
Investidores Privados 5.100.000 €
Outras Entidades (ADDICT/ TUB) 282.500 €
Subtotal PI Complementares 14.107.750 €
INVESTIMENTO TOTAL (PIE + PIC)
Municipio de Braga (enquanto entidade gestora da ORU) 20.995.283 €
Minimo 28.950.000 €
Investidores Privados ,
Méaximo 54.500.000 €
Outras Entidades 1.682.500 €

Total da ORU do Centro Historico de Braga

Maximo 77.177.783 €
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Pela analise da tabela anterior conclui-se que grande parte do investimento venha a
ser executado por privados, seja na qualidade de proprietarios dos edificios ou de
outras entidades privadas que queira investir no centro histérico da cidade.

Nesta fase importa definir de forma clara o programa de investimento publico
inerente a proposta de Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana que aqui se
apresenta para a ORU do Centro Histérico de Braga (cumprindo assim o estipulado
no Artigo 33° do novo Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana). Assim, prevé-se
para esta operagdo de reabilitacdo urbana um investimento publico global de cerca
de 22 Milhoes de Euros. Como se pode constatar pela leitura da tabela anterior,
o Municipio de Braga assume-se como a instituicdo com maior responsabilidade
financeira (cerca de 21 MilhGes de Euros), uma vez que serd (pelo menos numa
primeira fase) a entidade encarregada de fazer toda a gestao e acompanhamento
da operagdo de reabilitagdo urbana, sendo também responsavel pela execucdo de
diversos projectos e acgdes. O valor remanescente é distribuido pela Associagdo
Comercial de Braga e pelos Transportes Urbanos de Braga, EM e pela ADDICT.

Tabela 11 | Estimativa orcamental dos projectos de intervencao estruturantes (PIE) e
complementares (PIC) que compdem os oito niveis do Quadro de Referéncia Estratégico
Espacial (QREE)

Estimativa

Nivel do QREE orgcamental (em €)

PROJECTOS DE INTERVENGAO ESTRUTURANTES (PIE)
Nivel A 4.597.283 €
Nivel B 85.000 €
Nivel C 6.572.750 €
. Minimo 12.450.000 €
Nivel D Méximo 17.500.000 €
Nivel E 0€
Nivel F 0€
. Minimo 11.400.000 €
Nivel G Méximo 31.900.000 €
Nivel H 2.415.000 €
Minimo 37.520.033 €
Total PIE

Maximo 63.070.033 €

PROJECTOS DE INTERVENGAO COMPLEMENTARES (PIC)
Nivel A 0€
Nivel B 4.590.250 €
Nivel C 2.835.000 €
Nivel D 0€
Nivel E 860.000 €
Nivel F 4.065.000 €
Nivel G 0€
Nivel H 1.757.500 €
Total PIC 14.107.750 €

* Minimo 51.627.783 €

Total da ORU do Centro Histérico
77.177.783 €

De referir ainda o conjunto dos Niveis D (“areas prioritarias de reabilitacdo fisica e
social”) e G (“nucleos residenciais peculiares”), referentes a investimento de
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natureza privada (essencialmente de proprietarios ou promotores imobilidrios),
como responsaveis por uma fatia bastante relevante do investimento total da
Operagao de Reabilitacdo Urbana do Centro Historico da cidade de Braga, podendo
oscilar entre um minimo de 24 MilhGes de Euros e um maximo estimado de quase
50 Milhdes de Euros.

Conforme referimos atras, a estratégia de Reabilitacdo Urbana para o Centro
Histérico de Braga é complexa, integrando multiplas linhas de intervencdo e
assentado em dinamicas de accdo -reacgao de diversos agentes. Decorre dai que o
financiamento da intervengao assenta na combinagdo de diversos mecanismos e
instrumentos, alguns dos quais sdao de natureza claramente financeira e activa,
enquanto outros sdo estimulos e incentivos a reabilitacdo e ao investimento de
natureza privada ou individual.

Em ponto anterior ventildmos esse conjunto de instrumentos. Neste ponto, sem
esquecer uma referéncia aos que ndo sdo explicitamente mecanismos de (e apoio
ao) investimento (incentivos fiscais e de natureza administrativa),
sistematizaremos as fontes de financiamento para os diversos projectos de
intervengao estruturantes e complementares (PIE e PIC).

Note-se que ha uma incerteza associada a este exercicio, que decorre, na maior
parte dos casos, da oportunidade e probabilidade de obter apoios nos casos em que
estdo em causa candidaturas a sistemas de apoio publicos, nacionais ou
comunitarios. No caso de ndo ser possivel mobilizar tais apoios, competird as
entidades envolvidas garantir o financiamento, seja maximizando o recurso a
mecanismos mais puramente financeiros (crédito bancario ou fundos de
desenvolvimento urbano), seja com recursos dos seus préoprios orcamentos.

Devido ao maior grau de objectividade, optou-se apenas por fazer este exercicio
para os projectos de intervengdao, dada a natureza de cariz essencialmente
imaterial, e que resultam mais de acgdo politica, dos Instrumentos de Politica de
Reabilitacdo Urbana (IPRU). Contudo, importa referir que no capitulo quarto se
identificou, para cada um dos IPRU, as possiveis fontes de financiamento, se bem
que em alguns aspectos de forma um pouco voluntarista.
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Tabela 12 | Fontes de financiamento para os diversos Projectos de Intervengao (PIE e PIC)

Incentivo
s
natureza
fiscal

Nivel A& - Componentes
fundamentais de
estruturacdo

PIE.A.1 a PIE.A.S

Incentivos
natureza
administrativ
a

Orcamento
publico
nacional

CMB

Orcamento
privado

Orcamento
outros

Programas
reab 1

publico

ON2

~ QREN - investimento

investimento

Rui Passos Mealha

Arquitectos

QREN -
FDU -
privado e Produtos | cr o0 | 3ESSIC
pe bancarios
acgoes A
colectivas

Nivel B - Nicleos
distintivos e dindmicos X
PICB.1, PIC.B.2

ON2 X X

Nivel B
PIC.B.3, PIEB.1,
PIE.B.3

CMB

ON2

Nivel B
PIE.B.2, PIEB 4

X CMB

X ACB

ON2

ON2 X X

Mivel C - Unidades
motrizes de reabilitagdo X
PIC.C.1

ACB, AI
Minho

Nivel C
PIE.C.1 a PIE.C 47
PIC.C.2a PIC.C.S

X CMB

Nivel C
PIC.C.6

Nivel D - Areas
prioritarias de
reabilitagdo fisica e X
social

PIE.D.1 a PIE.D 4

MNivel G - Ndcleos
residenciais peculiares X
PIE.G.1 e PIE.G.2

X EG PERU

Nivel E - Redes de
vertebragdo urbana
PIC.E.1 a PIC.E.S

EG PERU,
CMB

Nivel E
PIC.E.6

EG PERU

Nivel E
PIC.E.7

EG PERU,
CMB

Nivel F - Areas de
interface estratégico
PIC.F.1 aPIC.F.6

X CMB

Nivel H - Sistema de
acessibilidade e
mobilidade

PIE.H.1, PIC.H.1

X TUB

ON2

Nivel H
PIE.H.2, PIC.H.2

CMB

ON2
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