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l.
SETE FONTES, caracterizacao da situacao existente



1. ENQUADRAMENTO

A Cémara Municipal de Braga (CMB) tem em marcha um programa para a area das Sete

Fontes, afirmando a sua salvaguarda, viabilizando o seu usufruto pela populagéo e assegurando

um engquadramento urbanistico e paisagistico que a valorize.

Objetivamente pretende-se:

« Manter e operacionalizar, nas suas linhas gerais, o programa estabelecido no PDM;

« Enquadrar urbanisticamente o projeto do Parque das Sete Fontes (PSF), assegurando-lhe
envolvimento adequado nos dominios da mobilidade/acessibilidade, marginacéo edificatoria
e dindmicas vivenciais;

. Estabelecer, ainda em linhas gerais, mas com algum pormenor, o desenho urbano das areas
edificaveis;

« Repensar e perspetivar as orientagdes perequativas e executorias, assegurando a viabilidade
econdmica das operacOes a desenvolver;

« Conceber/elaborar enquadramento institucional adequado ao desenvolvimento do programa
— Plano Municipal de Ordenamento do Territério, com zonamento, regulamento, programa

de execugdo, modelo perequativo e plano de financiamento.

Para o efeito, entendeu-se elaborar o Plano de Urbanizacdo das Sete Fontes (PUSF) que o
presente documento apresenta e fundamenta.

No sentido de suportar o desenvolvimento de uma proposta de PU, foi elaborada uma
caracterizacdo sumaria da area de intervencdo, na qual se recolheu informacéo, geral e de
pormenor, relevante para apoiar a tomada de decisdo.

A informacdo recolhida incide sobre localizagdo, caraterizagdo biofisica, cadastro da
propriedade, usos atuais, patrimonio e infraestruturas existentes. Toda esta analise procura
constituir-se como referéncia as expectativas e necessidades que sdo reconhecidas para a area de
intervencdo, ou seja, como input efetivo para a elaboracéo da proposta do plano.

Os métodos utilizados foram a analise documental e os levantamentos de campo.
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1.1 Enquadramento territorial

A érea de intervencdo corresponde a um territorio com cerca de 92 hectares, localizado
imediatamente a Nordeste do centro consolidado da cidade de Braga, huma area de excelente
acessibilidade local e regional, e que materializa a aproximagdo do espaco natural afeto ao
Parque da Peneda-Gerés a cidade e ao centro de Braga (ver “Planta de enquadramento®).
Trata-se de uma area alargada, muito marcada pela presenca da obra hidraulica das Sete Fontes,
por espago verde e florestal e que ainda inclui a zona do Hospital, da Igreja de Gualtar, do
monte do Pedroso, do Pinheiro, de Areal, da Armada, do Bairro da Alegria e das Verdosas. Tal
abrangéncia geografica visa salvaguardar e preservar ndao s6 o0 Monumento, mas também uma
area envolvente que torne possivel a definicdo de um espaco de qualidade em torno do futuro
Parque das Sete Fontes, assegurando-lhe o enquadramento adequado ao nivel edificatorio,
vivencial e em termos de mobilidade/acessibilidade.

Administrativamente a area do Plano compreende parte das freguesias de Sao Vitor e Gualtar, e
no limite Norte, ainda uma pequena area da freguesia de Adadufe.

Figura 1 - Imagem aérea da zona das Sete Fontes

A analise dos elementos estruturantes mais relevantes que marcam e organizam a ocupacao

deste territorio (ver Figura 2), permite identificar:

« A presenca de uma mancha indiferenciada de verde, que corresponde a uma area de vasta
ocupacao florestal que penetra na cidade;

. Adimenséo patrimonial existente associada ao Sistema de Abastecimento de Agua das Sete
Fontes;

« O excecional enquadramento paisagistico (sobretudo de alguns morros e miradouros
localizados na zona norte da area de intervencao);

« Dois dos equipamentos mais importantes da cidade de Braga: o Hospital de Braga e a

Universidade do Minho — Campus de Gualtar (que carecem de maior articulagdo com a
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envolvente e que surgem como pegas centrais para a futura animacéo e vivéncia do proprio
Parque);
Uma acessibilidade motorizada significativa, facilitada por uma rede viaria que além de
topograficamente “violenta” gera um ambiente muito pouco urbano, face ao desenho e as
ocorréncias funcionais que suporta; ou seja, a rede viaria existente estd programaticamente
desajustada a presenca de modos suaves e a escala local, 0s seus eixos mais estruturantes,

funcionam como barreiras que dificultam a ligacao entre os diferentes espacos deste territorio.

Limite do Plano

Mancha verde

Sete Fontes

Miradouros

Equipamentos

Rede viaria existente

Figura 2 — Enquadramento territorial

A zona das “Sete Fontes” apresenta um conjunto muito relevante de diversos equipamentos,
tanto ao nivel da educacéo, como da saude.

O Hospital de Braga, ja referido anteriormente, € um equipamento de escala regional e esta
localizado na envolvente sul da &rea de intervencéo. Este edificio € caracterizado pela sua
imponente dimensdo que, com um acesso Unico/exclusivo, se fecha sobre si mesmo, criando
barreiras fisicas e quase nenhuma articulagdo funcional com a sua envolvente imediata.

Ao nivel da educacéo, este local é também qualificado pela presenga de um equipamento muito
marcante em Braga e na regido, o Campus de Gualtar da Universidade do Minho. A este nivel, a

Escola de Medicina da Universidade do Minho, localizada junto ao Bairro da Alegria, assume
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particular relevancia enquanto pec¢a chave capaz de potenciar uma melhor articulagéo de todo o
Campus de Gualtar com a zona das “Sete Fontes”.

A poente é de salientar a presenca do Convento Franciscano de Montariol que, além da sua
localizacgdo e posicdo sobre a cidade e a area do Parque, é também reconhecido pela sua vasta
histdria como casa de estudo. Um outro equipamento de grande dimensdo e contiguo aos limites
poentes do Plano é o Regimento da Cavalaria n°6.

A nascente, apesar de sé estabelecer uma relagdo com a area de estudo pela Rua Monte de
Baixo, encontra-se Gualtar, um dos principais ndcleos urbanos da cidade de Braga. Desde logo,
e analisando a situacgdo existente, se verifica o enorme potencial para, na area de intervencao, se
desenvolver uma solugdo que contrarie esta falta de articulagdo e que contribua para qualificar

consideravelmente as condigdes de acessibilidade da importante centralidade de Gualtar.

Em relacdo as atividades econdmicas existentes na envolvente alargada destaca-se a presenga a
sul do Shopping Braga Parque. Ja na envolvente imediata da area de intervengao existe a norte a
zona industrial da Sra. das Sete Fontes (que apesar de ndo interferir diretamente com a paisagem
da area destinada ao Parque, proporciona na Rua Rafael Bordalo Pinheiro uma carga viaria
excessiva face & natureza funcional e vivencial da zona), a nascente (em Gualtar) um conjunto
de atividades comerciais e terciarias e, a sul uma outra grande superficie comercial, o Braga
Retail Center.

O Braga Retail Center, para além de apresentar um acesso muito fragil (esta isolado e
desarticulado da envolvente pelo né rodoviario recentemente criado) tem um impacto bastante
negativo na area que se pretende que venha a constituir-se como o Parque das Sete Fontes; isto
porque o seu limite norte, que estabelece a relagdo com uma das potenciais “entradas” do
Parque é marcado por um edificio com muito pouca qualidade arquiteténica e de uso industrial
— ou seja, atualmente ndo oferece a desejavel dindmica vivencial e de atracdo populacional que
se pretende. No entanto e como ponto positivo, o Retail apresenta uma generosa oferta de
estacionamento em Parque, manifestamente subaproveitada, e que por isso se pode vir a
constituir como um dos parques de estacionamento para apoio a utilizagdo do Parque das Sete
Fontes — tal opcdo foi até ja validada junto da atual administracédo e do grupo econdmico que
detém a propriedade e a exploragdo do espaco comercial.

Ainda na envolvente imediata da area que se pretende constituir como Parque das Sete Fontes,
encontram-se, no seu limite norte, unidades fabris que prejudicam funcionalmente e fragilizam a
paisagem do vale das “Sete Fontes”; sdo as fabricas/armazéns “Ferreira Martins & Filhos -

Madeira e Derivados”, “MAS” e “Ofirodas, Confortauto Hankook Masters”.
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Morfotipologicamente, os espagos habitacionais na envolvente do plano sdo caraterizados pela

presenca de:

« Vivendas isoladas, a norte, em média com 1 a 2 pisos;

- Edificios coletivos em banda sem logradouro, a poente, em média com 4 a 5 pisos;

« Vivendas isoladas ou geminadas e edificios coletivos em banda, a sul, em média com 2 a 3
pisos;

« Vivendas isoladas ou geminadas e edificios coletivos soltos ou em banda, a nascente, em
média com 1 a 3 pisos;

« Quintas engquadradas no limite do espaco verde nascente do Parque, nomeadamente a Quinta

Cova da Raposa, a Quinta Santo Antonio e a Quinta da Crespa.

1.2 Enquadramento legal

O presente documento d& cumprimento ao estipulado no DL 80/2015, de 14 de maio (RJIGT).
A CMB deliberou a abertura do procedimento para a elaboragdo do PUSF nos termos do Aviso
n® 7127/2019, publicado em DR a 22 de abril de 2019. Nesta data, foram aprovados do Termos
de Referéncia do PUSF, incluindo a delimitacdo da area do Plano, e foi ainda aprovada a ndo

sujeicdo do Plano a avaliacdo ambiental estratégica.

A CMB deliberou também, na mesma altura e no mesmo sentido, iniciar a alteracdo do PDM,
alteracdo que se encontra em fase de pré-publicagdo.

Tal alteragdo introduz ajustes na delimitacdo da UOPG 9 e estabelece para ela:

a) Objetivos:

- Concretizar o Parque das Sete Fontes e o seu usufruto pela populacéo, assumindo-o como
uma componente de uma vasta ocupacao florestal que penetra na Cidade e como elemento
de salvaguarda e valorizagdo do sistema de abastecimento de &4guas a cidade de Braga do
seculo XVIII, designado popularmente como “Sete Fontes”, classificado como Monumento
Nacional.

- Organizar uma colmatacéo urbana de enquadramento do Parque das Sete Fontes,
estabelecendo “portas” de entrada e uma frente edificatoria que o valorize, estimule a sua
vivificacdo e aumente a sua utilizacéo e seguranca.

- Estabelecer uma forte relacéo funcional entre o Parque das Sete Fontes e os nucleos
edificatorios envolventes, nomeadamente Gualtar, Hospital, Areal/Alegria, Areal de Baixo
e Areal de Cima.

b) Exigéncia de Plano de Urbanizacao
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- As operaces urbanisticas nesta area ficam condicionadas a prévia elaboracéo de um
Plano de Urbanizacéo, cujo contetdo deve obedecer as orientagdes constantes nas alineas
seguintes.

¢) Programa para o Plano de Urbanizacéo e orientagdes para a sua Execucao e para

Edificabilidade e Perequacéo a estabelecer.

A exigéncia de Plano de Urbanizacéo é entdo cumprida com este plano - o PUSF - o qual se

conforma com o contelido da proposta de alteracdo do PDM.
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2. CARACTERIZACAO BIOFISICA

O local do PUSF insere-se numa elevagdo continua a nordeste da area consolidada de Braga que
separa 0s vales do Cavado e do Este e carateriza-se pela existéncia de diversos cumes e pela
emergéncia de um vale, que corresponde precisamente ao local das Sete Fontes, que drena as
aguas para o Rio Este. A QOeste, a elevacdo desenvolve-se no sentido da cidade, apresentando
uma pendente mais ténue até sensivelmente ao local onde se situou outrora o Forum de Bracara
Augusta, assumindo a partir daqui uma pendente com mais expressao no local que corresponde
hoje a colina da Cividade.

O sistema de abastecimento de aguas das Sete Fontes (hoje classificado como Monumento
Nacional - D16/2011 de 25 de maio) foi criado a partir do pequeno vale voltado a Sudoeste.
Recebe as aguas das vertentes que o ladeiam, leva-as até a zona do Areal de Baixo e,
seguidamente, pela zona que entra na cidade, pelo que corresponde atualmente ao tracado da
Rua de S. Vicente, atravessando a cidade e terminando precisamente junto ao local do Forum
antigo.

Parte significativa da area de estudo (a zona das “Sete Fontes”), corresponde a “um alvéolo
recortado nos contrafortes que a ocidente rematam a Serra do Carvalho, conformando a
bordadura setentrional do vale inicial do Rio Este. Dominado na cabeceira, a norte, pelo monte
de Pedroso (332 metros) e pelas elevagdes de Montariol (312 metros) e de Barros (289 metros),
respetivamente a noroeste e sudeste, o alvéolo das Sete Fontes desenha uma pequena bacia
onde confluem pequenas linhas de agua que, a altitude aproximada dos 245 metros dao origem
ao ribeiro de Passos ou das Goladas, que mais a sul vai desaguar no rio Este” (Fontes,
Pimenta, Guerreiro, & Andrade, 2013, p. 99).

Em termos geoldgicos a area coincide com uma mancha metassedimentar paleozoica, encaixada
a nordeste pelo macigo granitico hercinico do Sameiro, que aqui aflora no Monte de Pedroso.
Existem, portanto, diferentes formac6es rochosas, que nesta zona contatam e que nos locais de
maior fracturacdo, assinalam maior permeabilidade, “com captagdes a debitarem até 3 1/s”

(Ferreira et al. 2000:46 citado por Fontes et al., 2013).

Este enquadramento biofisico tem por base um conjunto de estudos geoldgicos, arqueoldgicos e
hidrogeoldgicos, recentemente elaborados, que apresentam resultados de grande relevancia para
o desenvolvimento do PU (ver “Planta de caracterizacéo biofisica”). Na verdade, estabelecem
algumas orientacGes para trabalhos futuros, sendo de destacar:

« Arecomendacdo em adotar medidas que reduzam a impermeabilizacdo e a mitigagdo dos

efeitos negativos sobre o sistema de captagdo de agua, considerando para o efeito, que deve
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haver uma avaliacao das atividades a implementar e do seu possivel efeito no agravamento
da contaminacao do solo (isto porque, a &gua captada pelo sistema, se objeto de tratamento
preliminar, nomeadamente desinfecdo, pode mesmo ser utilizada como fonte de agua para
consumo humano);

« Que a obra hidraulica das Sete Fontes, considerando o seu estado de conservacao,
significado histérico e valor patrimonial, deve ser objeto de medidas de conservacéo e
valorizacéo;

« Que os vestigios arqueoldgicos relacionados com a ocupacao romana e suevo-visigotica na
zona apresentam amplo interesse cientifico, sendo, no entanto, de sublinhar que o seu valor
de musealizacdo é hoje ameacado pela degradacéo e a fragilidade da ocupagdo envolvente
que carece de estruturacéo e valorizacao;

« A utilidade de considerar medidas de monitorizacdo e de acompanhamento da fase de
exploracéo do Sistema Hidraulico de Captacdo das Sete Fontes, por forma a garantir a sua
protecéo.

Em termos de vegetacdo destaca-se a presenca de algumas éareas de sobreiros (a valorizar e a
considerar na proposta como condicionante) e uma mancha indiferenciada de verde que na
pratica ja traduz o objetivo municipal de criacdo do Parque das Sete Fontes; isto porque se trata
de uma area enquadrada a norte por uma vasta ocupacdo florestal que consagra a penetracdo do

verde florestal na cidade de Braga.

A analise biofisica da area do Plano assenta na cartografia homologada e consta da “Planta de
caracterizacio biofisica”, a qual integra as seguintes cartas:

« Planta hipsométrica;

« Planta fisiografica;

« Planta de declives;

« Exposicdo solar.

Planta hipsométrica

A planta hipsométrica permite analisar a distribui¢do da area de intervencdo por intervalos de
cotas, sendo que para esta analise foram considerados intervalos de 20 metros (ver Figura 3). A
area do plano é dominada por uma area de cotas mais baixas (cotas 180 a 200 e 200 a 220) na
zona sudoeste, a poente do Hospital, e uma area de cota mais altas nos extremos nordeste (cotas
280 a 300 e 300 a 320) respetivamente no monte onde se localiza a Quinta da Cova da Raposa, e
no Monte Pedroso.

De uma forma geral poderé dizer-se que a sequéncia de intervalos de cotas ao longo da area de

intervencdo é progressiva ndo sendo evidente o predominio de nenhum intervalo de cotas sobre
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0s restantes, com uma ligeira excecdo da classe de cotas entre os 260-280, que aparenta ser
ligeiramente maior que as restantes, correspondendo a area alta, de ligagéo entre os elementos de

cota mais alta.

80-100m 100 -120 m

Figura 3 — Planta hipsométrica

Planta fisiografica

A érea de intervengdo é dominada na zona norte pela presenca de dois cabegos, correspondente
ao Monte Pedroso (cota méxima de aproximadamente 332) e ao monte onde se localiza a quinta
da Cova da Raposa. Do ponto alto do Monte Pedroso, identificam-se quatro linhas de festo
dominantes, das quais se destacam a de orientacdo nordeste/sudoeste, ligando ao cabeco do
Montariol, definindo o limite noroeste da area do PU, e a outra, com orientacdo Norte/Sul, ligando
uma sequéncia de pequenos cabecos, incluindo o monte da quinta da Cova da Raposa, e que
termina em Barros, na zona do Pélo Universitério.

A maior parte da area de intervencéo faz parte da bacia hidrogréafica do rio Este correspondendo
a uma zona de cabeceira de linhas de agua. No extremo norte, uma pequena porcdo da area de

intervencdo situa-se na bacia da Ribeira da Pesa, afluente do rio Cavado.

18



A zona central da &area de intervencdo é marcada pela linha de agua ndo permanente, que
acompanha a infraestrutura das Sete Fontes, sendo visiveis algumas ramificacdes das linhas de
agua, tanto na vertente poente como na vertente nascente. Merece destaque o afluente mais a
norte, que sé ndo se consegue observar por se encontrar intercetado pelo armazeém/fabrica de
madeiras (Ferreira Martins & Filhos). A este nivel também importa referir o corte que a linha de
agua principal sofreu com a instalacdo a sul da area do PUSF do Braga Retail Center.

Por Gltimo, refira-se a zona mais a nascente/ sudeste da area do PU, onde se concentra a cabeceira

de uma linha de agua, ndo permanente, que se desenvolve para sudeste alimentando o rio Este.
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Figura 4 — Planta fisiogréfica

Planta de declives
A carta de declives permite perceber as inclinagdes do terreno por classes de declives (ver Figura

5). Na elaboragdo da presente carta de andlise, as classes de declives consideradas foram:

Classe de declives:
e 0-7 % - Declive até ao qual é possivel a circulagdo de pedes sem a necessidade de recorrer

a escadas;
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e 7-12% - Declive até ao qual é possivel edificar, sem necessidade de terraceamento. Até este
valor os usos agricolas poderdo ser desenvolvidos sem terraceamento também, desde que
assegurem uma razoavel cobertura do solo durante o periodo chuvoso;

e 12 — 25 % - Entre este intervalo de declive, tanto a implantacdo de edificagdo como a
agricultura exigem terraceamento, realizado de acordo com as regras da conservacdo do solo;

e >25% - Declive a partir do qual, de uma forma geral, é desaconselhavel qualquer uso que nao
seja florestal.

Da andlise da planta de declives, percebe-se que as zonas mais declivosas se concentram na parte

norte da &rea do PU, correspondendo as areas de cota mais elevada, sobretudo junto ao Monte

Pedroso, assim como uma pequena faixa, préxima do acesso ao Hospital de Braga, que

corresponde ao talude que foi gerado pela construcéo do acesso ao Hospital.

As zonas de menores declives estdo nas areas de cota mais baixa, junto da linha de agua, assim

como numa faixa que corresponde a uma zona de transi¢do entre as cotas mais altas do PU e as

zonas de cota mais baixa — correspondendo sensivelmente a uma porcéo de terreno que liga a

zona do Hospital a Capela das Sete Fontes.

0-7%  7-12% 12-25% 5% " amma= dreado Plano de Urbanizaglo
Figura 5 — Planta de declives
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Exposicgéo solar
A exposicdo solar da area do PU é dominada sobretudo por encostas expostas a nascente e a

poente. Notar que ha algumas encostas expostas a sul, sendo quase residuais as vertentes expostas
a norte.

As encostas expostas a nascente, encontram-se sobretudo na zona de Gualtar e na encosta a poente
do Monumento, onde se localiza o Colégio das Sete Fontes.

As areas de terreno com exposi¢do poente encontram-se sobretudo na encosta a nascente do
Monumento das Sete Fontes.

As zonas de exposicao sul, localizam-se sobretudo na parte mais alta da area do PU, com especial
destaque para as zonas do Monte Pedroso, Capela das Sete Fontes e para a encosta da Quinta da
Cova da Raposa.

Por fim, as pequenas porcdes de encosta orientadas a norte encontram-se igualmente nas areas de
cota mais elevada; basicamente correspondem as por¢des de encosta do Monte Pedroso e do
Monte da Quinta da Cova da Raposa, que estdo voltadas a norte (para a Serra do Gerés e para 0
vale do Céavado).

Norte h ' Sul Poente  eeeeeee- area do Plano de Urbanizagido »
Figura 6 — Planta de exposicao solar
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3. OCUPACAO EXISTENTE

3.1 O Monumento das Sete Fontes

A éarea de intervencado do Plano, como referido anteriormente, integra 0 Monumento Nacional
designado por «Sistema de Abastecimento de Aguas a cidade de Braga no século XVIII,
designado por “Sete Fontes”», que é valorizado pelo seu interesse historico, arqueologico,

cultural, artistico, técnico e cientifico.

“Em 25.05.2011 foi publicado em Diario da Republica o Decreto n.” 16/2001, de 25 de
Maio, que procede a classificagdo como Monumento Nacional do referido sistema de
abastecimento de aguas de «Sete Fontes».

Em 07.06.2011 foi publicada em Diério da Republica a Portaria n.°576/2011, de 7 de
Junho, que fixa a Zona Especial de Proteccdo (ZEP) do monumento nacional e que “visa
garantir a protec¢cdo do monumento nacional designado «Sistema de abastecimento de
aguas a cidade de Braga no século XVIII» (Sete Fontes de Sdo Vitor) e do espaco
envolvente, com destaque para a proteccédo do vale em que se localiza o sistema e as

colinas com relagdo paisagistica directa.’

In Diério da Republica, 2.° série, n.° 110, Portaria n.° 576/2011, de 7 de junho

As “Sete Fontes”, com origem na época romana, foram construidas em meados do século

XVIII, sob a égide do arcebispo D. José de Braganca, determinado a melhorar o abastecimento

de agua potavel a cidade de Braga.

Figura 7 - Fonte Dr. Alvim o Figura 8 - Galerias interiores A

Localizado maioritariamente em area de matriz ristica, o conjunto edificado das “Sete Fontes”
posiciona-se num vale com pendente nordeste/sudeste e é implantado de modo a conduzir e

capturar as aguas provenientes de aquiferos subterraneos.
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Caracterizado pela presenca da arquitetura barroca, este sistema de engenharia hidraulica
setecentista, com cerca de 3500 metros de extensdo, é constituido por galerias subterraneas,
condutas de ligacdo (em manilha granitica ou tubo de ferro), nascentes ou méaes de agua, fontes
e minas.

As suas fontes ou “capelas” sdo estruturas em pedra aparelhada, de planta circular e teto em
abobada. Tém como principal funcdo a ligagdo das condutas e minas (por onde circula a agua) e
ainda funcionam como camaras de arejamento e acessos as galerias subterraneas para a sua
manutencdo e limpeza. A cada fonte e mina foi atribuida uma designacao numeérica refletindo a

prépria construcdo do sistema de captacdo hidraulico (ver Figura 9 e anexo do Relatério n.° 2

relativo a “Caracterizacao Hidrogeologica”, elaborado em margo 2016 pela Universidade do
Minho).

Zona Especial de
Protecéo (ZEP)

Sete Fontes

Fonte Dr. Alvim de Baixo
Fonte Dr. Alvim de Cima
Fonte no topo da Galeria
Fonte das Freiras

Fonte no topo da Galeria
Fonte Dr. Sampaio
Fonte Dr. Amorim

Mina das nozes

Mina dos orfaos

Mina preta

Mina Dr. Sampaio

Mina das xedas

Poco ou chaminé de
respiro de Mina

As galerias subterraneas sdo caracterizadas pelas suas diferencas, quer nos materiais
construtivos (saibro, pedra ou laje de pedra), quer pelas variadas dimensdes que, em alguns
casos, até possibilitam a visita de pessoas. Também as caleiras das suas condutas interiores

apresentam vérias solugdes construtivas, como pedra escavada em meia cana, telha de barro ou
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mesmo em saibro. Apenas em alguns trogos foram introduzidas tubagens de ferro para evitar
perdas aquiferas e facilitar a manutencdo, mantendo as estruturas existentes e permitindo assim

a atividade do sistema nos dias de hoje.

Entre o século XVII e XVIII foram feitas varias obras no complexo hidraulico para permitir
abastecer a cidade de Braga. Durante o século XIX o sistema foi preservado e chegou mesmo a
ser ampliado. Porém, no século XX, a partir dos anos 20, o abastecimento da cidade comecgou a
ser assegurado pelo Rio Cavado e o sistema das “Sete Fontes” tornou-se suplementar e apenas
utilizado por moradores locais. Atualmente a responsabilidade pela manutencéo de todo o

sistema é da Agere - Empresa de Aguas Efluentes e Residuos de Braga E.M..

3.2 Coberto vegetal

A “Planta de coberto vegetal” reflete a ocupacéo atual do solo sob o ponto de vista da vegetacéo.
Assim, na &rea do PU, sdo possiveis identificar as seguintes categorias de vegetacao:

a) Matos e vegetacdo herbacea, com macicos arboreos/ arbustivos;

b) Mata com predominio de sobreiros;

c) Mata mista (com sobreiros, carvalho, pinheiro, acacia, entre outras);

d) Mata ripicola (predominio de salgueiros);

e) Vinhas;

f) Hortas e campos agricolas;

g) Areas verdes ajardinadas.
A tipologia de vegetagdo mais presente corresponde a categoria de “Matos e vegetacdo herbacea,
com macigos arboreos/ arbustivos” trata-se de uma tipologia que abrange um grande nimero de
espacos, correspondentes sobretudo a antigos espacos de cultivo, entretanto abandonados, que
apresentam o crescimento de vegetacdo herbacea e subarbustiva (matos). Nesta categoria
incluem-se igualmente 0s espagos ruderais correspondentes a terrenos (ndo agricolas)
abandonados.
A segunda categoria mais presente na area do PU corresponde as zonas com matas mistas,
correspondentes a espagos dominados pelo coberto arbdreo de espécies diversas, onde
predominam os sobreiros, carvalhos, pinheiros, acacias, entre outras.
A érea do PU é igualmente marcada pela presenca de uma extensa area de sobreiral, ocupando as
zonas de cota mais elevadas, sobretudo as zonas de cota superior a cota do Hospital.
Nas cotas mais baixas, proximo do Braga Retail Center, predomina a cobertura de solo com
vegetacdo dominada por vegetacdo ripicola (com predominio do salgueiro), refletindo o acumular

de &gua que ai ocorre (e que ¢ resultado do corte da escorréncia natural de dguas pluviais).
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Na &rea do PUSF, encontra-se ainda, mas com menor expressao em &area ocupada: as zonas de
vinha, na cota alta, a norte do Hospital (na Quinta Cova da Raposa); e as zonas de hortas e campos

agricolas, concentrados sobretudo na encosta de Gualtar.

3.3 Infraestruturas

Rede Viaria

A zona das “Sete Fontes”, particularmente a que envolve a area do PUSF, é caraterizada pela
presenca de uma infraestrutura viaria pesada que fragiliza a vivéncia e a urbanidade desejavel
deste territorio (ver “Planta da situagdo existente”). Esta realidade é resultado de uma anterior
intengdo que previa uma ligagdo para norte, uma variante que ocuparia grande parte do espago
verde, a oeste do Hospital. Nesse sentido, esta variante iria afetar diretamente 0 Monumento.
Apos a sua classificagdo em maio de 2011 como Monumento Nacional, o projeto foi abondado
pelas Infraestruturas de Portugal, S.A.. Desta forma, hoje, esse eixo termina na rotunda da
Avenida Clermont Ferrand.

No topo sul, numa das areas que assegura uma das entradas principais no verde que enquadra o
Monumento (junto ao Braga Retail Center), o acesso motorizado é assegurado pela Avenida
Padre Julio Fragata com desvio pela Avenida Antero de Quental até a Avenida do Sol, o que
resulta num circuito manifestamente complexo e pouco percetivel para quem vem do centro da
cidade. O acesso por modos suaves a este ponto também é muito delicado, sobretudo pelo
desajuste programatico das vias existentes face as necessidades dos utilizadores, nomeadamente
pedes e ciclistas.

Além deste acesso, todas as outras areas com vocacao para se afirmarem como “entradas” no
espaco verde que enquadra 0 Monumento s&o servidas por rede viria local.

A rede viaria existente é assim pouco equilibrada, sendo que na margem sul da area de
intervencdo do Plano se constitui mesmo como uma barreira de ligacéo entre as diferentes zonas
existentes.

Importa sublinhar, que a norte/poente, a Rua do Areal de Cima com continuacdo pela Rua
Rafael Bordalo Pinheiro, emerge como uma outra alternativa de acesso ao centro da cidade. No
entanto, como € a principal ligagdo da cidade a zona de atividades econdmicas das “Sete
Fontes”, apresenta uma enorme carga de utilizacdo de veiculos pesados o que também vem
ameagcar a qualidade urbana e ambiental que envolve toda a area com potencial verde, ecol6gico
e patrimonial.

A presenca na envolvente do Hospital e da Universidade faz com que nos periodos de ponta, se
instale o “caos” na circulagdo viaria ¢ um fenomeno significativo de congestionamento. Tal

fendmeno é agravado pelo défice de conetividade da rede existente, sendo que nessa medida é
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importante na proposta contrariar a linearidade do servigo existente e assegurar maior efeito de
rede.

Uma outra fragilidade da rede existente é a relacdo e o acesso a Gualtar, isto porque apesar da
sua proximidade geogréafica 0 acesso a sua zona mais densa e compacta ocorre forcosamente a
sul pela Rua da Estrada Nova e a norte pela Rua do Bairro das Sete Fontes/Monte de Baixo, 0
que prejudica a prépria integracdo e aproximacdo de Gualtar ao centro da cidade e aos servi¢cos
existentes.

Na “Planta da situacio existente” sdo apresentados os caminhos ndo pavimentados, em geral
associados a ligacGes pedonais na area verde e as vias publicas pavimentadas que em geral tém
um nivel de servico do sistema de circulagdo pedonal muito deébil. No entanto, importa destacar
gue no campo da mobilidade, tem vindo a afirmar-se uma nova agenda marcada pela aposta na
melhoria de condicGes para a circulacdo dos modos suaves e o incentivo para a sua efetiva

utilizagdo.

Rede de abastecimento de &gua e rede de aguas residuais

O PU localiza-se numa zona estratégica do ponto de vista hidraulico pois, como foi referido
anteriormente, integra o sistema de captagdo de aguas das “Sete Fontes”.

Devido a sua topografia - com declive acentuado - integra, a norte da intervencéo, dois sistemas
de captacdo, tratamento, aducéo e distribui¢do de agua ao concelho de Braga, referenciados a
dois depdsitos: um deles na envolvente norte/poente do Plano, em Montariol, reservatério
principal do concelho; o outro no Monte do Pedroso, integrado na area do Plano (mas com

condi¢des de acesso reservadas que limitam o seu potencial de miradouro sobre o Parque).

Como demonstra a “Planta de infraestruturas”, a rede de abastecimento de agua e

saneamento esta associada as necessidades habitacionais e terciarias no local, sendo que sdo

poucas as ruas integradas no PU que nédo tém este tipo de infraestruturas:

« Sem rede de agua, apenas surge a Travessa Quinta de Passos, parte da Rua da Arcela, em
Gualtar, e parte da Travessa Rafael Bordalo Pinheiro;

« Sem rede de saneamento surgem as ruas: Nova Monte Baixo, da Arcela, da Crespa, Monte
de Baixo e a do Bairro das Sete Fontes;

« A Avenida Clermont Ferrand/Avenida José Moreira e a via interna do Hospital ndo tém nem

rede de abastecimento de agua, nem saneamento.

Rede pluvial
Na area do PUSF ndo existe um sistema de drenagem ou coleta de aguas pluviais. Trata-se de

uma zona com indices de ocupagdo e de impermeabilizacdo do solo, ainda muito baixos. E

servida por linhas de agua com pouca expressao e com caudais controlados na época estival. Na
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época das chuvas, verifica-se acumulacao de 4gua a cota mais baixa — 0 que sugere que o PUSF
considere a criacdo nessa localizacdo de uma bacia de retencdo enquadrada pelo préprio PSF.
Nao se registam problemas associados a cheias ou inundagdes, gracas a grande capacidade de
absorcdo de agua pelo solo e ao facto da pouca ocupacao existente se encontrar, em regra, em
cotas elevadas e com inclinacdes favoraveis relativamente as linhas de agua.

De futuro, apesar da impermeabilizacao prevista ser muito reduzida (perspetiva-se que 2/3 da
area de intervencdo seja espaco verde), é indispensavel que se preveja, pelo menos, as redes
principais de coleta destas aguas, dimensionadas em funcdo: das bacias drenantes, da

capacidade de vazao das linhas de agua e do préprio desempenho hidrico do Monumento.

Rede elétrica e telecomunicacdes

Existem vérios cabos de transporte aéreo de energia elétrica de média ou alta tenséo,
identificados na “Planta de Condicionantes”, que atravessam a area do Plano. A sul/poente
existe um poste e um cabo de energia elétrica que atravessa o Bairro das Verdosas, o Bairro da
Alegria e Areal de Cima. A norte/nascente sdo varios os cabos, postes e torres de energia
elétrica que atravessam o Plano: desde a Quinta do Amorim até a Bordalo Pinheiro e desde a
zona industrial a zona de Gualtar.

A restante rede distribuidora é constituida por linhas de baixa tensdo, maioritariamente aéreas,
que servem toda a area de equipamentos, espacos centrais, habitacionais e industriais.

De referir a presenca de um PT em Areal de Baixo.
No que se refere as atuais redes de telecomunicagdes importa sublinhar que na envolvente
imediata da &rea do Plano j& existe servigo de fibra. Na area abrangida pelo PUSF tal ndo se

verifica sobretudo porque o indice atual de ocupacdo é absolutamente residual.

Rede de gas (natural)

A rede de distribuicdo de gés natural esta articulada com as areas habitacionais da Sra. das Sete
Fontes, em Areal, na Armada, no Bairro das VVerdosas e em Gualtar. O nlcleo do Bairro da
Alegria é apenas servido nas ruas da Quinta da Armada e 8 de Maio.

As vias locais integradas no PU que nado tém a rede de gas sdo a Avenida Clermont
Ferrand/Avenida José Moreira, a via interna do Hospital de acesso as urgéncias, a Rua da

Arcela, a Rua Nova Monte de Baixo, Travessa Bordalo Pinheiro e Travessa Quinta de Passos.

Estacionamento
Relativamente ao estacionamento importa referir que o grande nucleo de estacionamento
existente localiza-se no Hospital (ver “Planta da situac¢io existente”). Na verdade, a oferta de

estacionamento no Hospital € superior a procura estando uma das areas do estacionamento,
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localizada a norte da via que d& acesso exclusivo as urgéncias, claramente subaproveitada.
Nessa medida, tal folga poderéa servir também o estacionamento afeto a utilizacdo do futuro
Parque das Sete Fontes até porque os picos de utiliza¢do dos dois equipamentos ndo sao
coincidentes.

Outro grande estacionamento na envolvente proxima ao Plano, também ele subaproveitado, é o
do Braga Retail Center. Devido a sua localizacdo, proxima a area que se pretende constituir
como Parque, é facilmente reconhecivel o potencial do mesmo para servir também a procura do
futuro Parque.

A norte do plano sdo escassos 0s espacos disponiveis para estacionar e o estacionamento ao
longo das vias ndo esta devidamente formalizado. Existe um pequeno espaco desqualificado
usado/adaptado como parque de estacionamento informal junto a Rua do Bairro das Sete Fontes
e & Fébrica Ferreira Martins & Filhos.

Importa sublinhar ainda, que a proximidade na envolvente de dois dos grandes geradores de
viagens da regido, o Hospital e a Universidade, exige que a CM Braga desenvolva o mais
brevemente possivel uma politica de estacionamento para toda a zona (que tenha em conta a
quantidade, a localizagdo, o pre¢o e 0 acesso a cada bolsa de estacionamento disponivel) e inicie
um processo eficaz de fiscalizagdo (até porque ja se verificam situacdes de estacionamento

abusivo em areas sem qualquer vocacao para o efeito).

3.4 Edificios

O nuimero de edificios existentes dentro do limite do PU é manifestamente reduzido, mas
apresentam usos e morfotipologias bastante diferentes (ver “Planta da situacio existente”).

Ha um conjunto de pequenos edificios com aproximadamente 2 pisos que, apesar de
arquitetonicamente desinteressantes, ndo tém uma interferéncia particular no verde existente
nem condicionam negativamente o projeto do Parque.

Mas existem outros, nomeadamente instalagdes fabris, com impacto negativo no enquadramento
visual, funcional e paisagistico da area que se pretende constituir como Parque.

Identificam-se e caracterizam-se, de seguida, todos os edificios localizados na &rea do Plano

(ver “Planta da situagfo existente”).

Colégio das Sete Fontes

Trata-se de um edificio que esta bastante associado ao sistema de abastecimento de &guas das
Sete Fontes. Este equipamento bastante visivel e inserido nos limites do Parque, é caracterizado

por ter uma das “Fontes” incorporada no seu muro nascente. Com 3 a 4 pisos, € composto por
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um edificio em “U” que abre ao Parque e por um bloco, construido recentemente, que com a
mesma orientacdo que o corpo inicial remata o conjunto a poente. Este edificio, essencialmente
orientado a sul e com a sua implantagdo a uma cota bastante superior a do vale do sistema

hidraulico, consegue afirmar-se como um miradouro sobre todo o espaco verde envolvente.

Fabrica Ferreira Martins & Filhos — Madeira e Derivados

Apesar das suas duas entradas ndo confrontarem diretamente com a area do PSF, o seu edificio
industrial (com pouca qualidade arquitetonica, trata-se de uma nave industrial com volumetria
significativa) tem um forte impacto visual e paisagistico sobre a area a afetar ao PSF. A
ocupacdo do logradouro, dedicada a deposito de material, estacionamento e cargas e descargas,
também se constitui como elemento que fragiliza a qualidade paisagistica e funcional da area

verde e patrimonial imediatamente envolvente.

Valores patrimoniais

Para além do conjunto edificado das “Sete Fontes™ ja atras referido (ver Ponto 3.1), ha a apontar
a presenca da Igreja de Sdo Miguel de Gualtar. Trata-se de uma pega romanica, localizada no
extremo nascente do Plano, classificada como patrimdnio arquitetonico municipal; integra a
Igreja, o Cruzeiro e a Quinta da Igreja (esta fora dos limites do PU); bastante alterada nos
séculos XVII-XVII1, apresenta testemunhos de construgdes anteriores, como é exemplo o portal

setentrional da primitiva igreja do século XIII.

Habitacdo e anexos

Na zona de Areal de Baixo, varios anexos localizados no limite do Plano e junto ao Sistema de
Abastecimento de Aguas. S&o volumes com ma qualidade arquitetonica que criam barreiras
fisicas a leitura e interpretacdo do sistema hidraulico e verde; neste ponto, o proprio sistema das
“Sete Fontes” ¢ inacessivel ao publico (até visualmente).

No Bairro da Alegria, existe um conjunto de moradias e anexos, também eles de fraca
qualidade.

Ao longo do Parque existem alguns (poucos) edificios de habitacdo, anexos ou ruinas, sem
acesso viario qualificado. Constituem-se como pré-existéncias com potencial para alimentar o
usufruto e a animacdo do Parque.

Casas agricolas, incluindo habitacdo e respetivas estruturas de apoio: localizadas em Gualtar,
uma na Quinta Cova da Raposa e a outra na Quinta de Santo Anténio. A Quinta de Santo
Antonio, encontra-se atualmente sem utilizacdo e em mau estado de conservacéo, apresentando-
se, no entanto, como um conjunto de elevado valor patrimonial.

Ainda em Gualtar, existe um pequeno conjunto edificado em ruinas junto da Rua da Arcela e

duas moradias com anexos a norte da Quinta de Santo Anténio.
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4. CADASTRO E COMPROMISSOS URBANISTICOS

4.1 Cadastro

O cadastro dos prédios inseridos no Plano esta assinalado na “Planta de cadastro”.

A grande maioria dos prédios sdo propriedade de privados. Excetua-se um prédio de dimensdo
significativa, associado ao Hospital, que € propriedade do Estado.

Existem alguns espacos de dominio publico municipal: caminhos que servem de acesso as
propriedades e pequenas areas verdes resultantes de cedéncias de loteamentos.

Conclui-se, pela anélise da “Planta de Cadastro” que a area de intervencdo do Plano integra
98 prédios, 16 dos quais apenas parcialmente.

Importa sublinhar que em alguns casos ha registo, no levantamento de extremas, de situacGes de

duvida (ver “Planta de cadastro”), o que implica acerto e validag&o posterior.

4.2 Compromissos urbanisticos

Os compromissos urbanisticos existentes no Plano estdo identificados na “Planta de
compromissos urbanisticos”.

Lotes para habitacdo:

« Loteamento 01/1991: lote 60 com 210 m?ac (na Rua das Comunidades Lusfadas, Bairro das
Verdosas)

. Loteamento 37/1997: lote 12 e 13 com 300m?ac cada (na Rua José Ferreira Alves, Gualtar)

. Loteamento 42/2006: lote 2 com 295,5 m?ac (na Rua de S&o Bras, Gualtar)

« Protocolo de 21 de fevereiro de 2011: com 1515 m?ac (na Avenida José Moreira, Bairro das
Verdosas)

Lotes para outros usos:

. Loteamento 33/1985: atividade econémica, no lote 32, com 9975 m?ac (a nascente da
Travessa Rafael Bordalo Pinheiro, nlcleo Sra. das Sete Fontes)

« Loteamento 57/1990: &rea cedida pela Cadmara & Associagdo de Familias para equipamento
(na Rua José Gabriel Bacelar, Areal)

Avrea de logradouros:

« Loteamento 41/1980, lotes 23 a 32 (a norte da Rua Quinta de Passos, Areal)

« Loteamento 01/1991, lotes 75 a 78 (na Rua das Comunidades Lusiadas, Bairro das Verdosas)
« Loteamento 33/1985, lotes 23, 40 a 44 (a sul da Travessa Rafael Bordalo Pinheiro, Areal)

Areas de cedéncia para dominio publico:

e para espacos verdes e arruamentos
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5. DIAGNOSTICO

O presente diagnostico relativo a area do PUSF e sua envolvente constitui-se como um ponto de
partida para a formulacdo dos objetivos do plano.

Objetivamente, procura articular a caracterizagdo anteriormente apresentada setor a setor,
enumerando aspetos essenciais, como potencialidades, insuficiéncias e desafios a ter em conta

para o desenvolvimento e ordenamento desta parte da cidade de Braga.

Este lugar € muito marcado pela mancha de verde florestal que penetra na cidade e evidencia-se
pelos seus valores historicos e patrimoniais, nomeadamente pela presenca do Monumento
Nacional, designado por “Sete Fontes”. A posi¢do e implanta¢do desde sistema hidraulico, no
vale voltado a sudoeste, permite a conducdo e captacao das aguas provenientes de aquiferos
subterraneos, através de condutas e galerias subterraneas. Importa sublinhar que ainda hoje a
agua captada pelo sistema chega ao centro da cidade de Braga. Nesse sentido, € determinante
que qualquer intervencgdo nesta area da cidade assegure a valorizagdo do funcionamento da obra
hidraulica, ou seja, o desempenho hidrico do sistema é uma varidvel essencial para informar o

desenvolvimento e a proposta do PUSF.

A topografia sinuosa e com declives acentuados cria morros com miradouros panoramicos sobre
varios locais marcantes na Cidade e envolvente. No topo norte e nascente da area do PUSF os
referidos morros oferecem pontos de vista excecionais sobre: o vale do Cavado, o Gerés, 0 Bom
Jesus, 0 Sameiro e o centro consolidado da cidade. Importa por isso aproveitar este potencial
paisagistico, turistico e patrimonial, valorizando, protegendo e qualificando estes pontos de

vista.

O processo continuo, mas desarticulado de urbanizacdo, resultou numa ocupacao edificada
envolvente a area do PUSF manifestamente fragmentada e desordenada.

A propria rede viaria que serve esta parte da cidade, muito marcada pela presenca de vias
distribuidoras de grande calibre, surge como programaticamente desajustada as dinamicas

desejaveis de vivéncia e estadia.
Na sua envolvente imediata, localiza-se o Hospital e 0 Campus de Gualtar da Universidade do

Minho que se constituem como pecas determinantes para a qualificacdo, assegurando

vivificacdo e pleno usufruto, da area do PSF.
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Em resumo e centrando-nos apenas nos elementos essenciais que caraterizam a area e

constituem os principais desafios para a sua desejada qualificacéo:

Potenciais, a aproveitar (ocupando a maioria da area plano e presentes na sua area central):

Dimensdo patrimonial existente: a presenca do Monumento Nacional das Sete Fontes;
Dimensdo ambiental existente: uma ocupacdo florestal significativa e razoavelmente
preservada gque penetra na Cidade;

Dimensdo paisagistica existente: morros e pontos de vista donde se disfruta o Gerés, o0 Bom
Jesus, o Sameiro e o Centro da Cidade;

Proximidade a dois dos equipamentos mais importantes da cidade de Braga: o Hospital e a

Universidade.

Insuficiéncias, a resolver (presentes nas franjas da area plano):

Na éarea norte/poente — Sra. das Sete Fontes - presenca edificatdria pouco qualificada e usos
fabris que questionam o potencial ambiental/patrimonial identificado;

Na érea a sul, rede viaria de acesso ao Hospital topograficamente “violenta”, que constitui
uma barreira e uma agressao na paisagem;

Inexisténcia (ou quase) de relagdes de acessibilidade (e até visuais) entre a area plano e o
vizinho nacleo urbano de Gualtar;

Relacéo fréagil e desqualificada entre a &rea plano e o Hospital; inexisténcia (ou quase) de
relagdes de acessibilidade com a Universidade;

Genericamente, uma ocupacdo edificada incoerente e fragmentada;

Ainda genericamente, uma rela¢do desqualificada, nuns casos, e quase inexistente, nos
outros, entre uma area central com grande potencial patrimonial, natural e paisagistico e a

sua envolvente edificada.
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.
O PLANO, explanacéo de conteudo

33



1. OBJETIVOS DO PLANO

S&0o objetivos gerais do municipio com a elaboracédo do PUSF:

A consolidacdo do Parque nas Sete Fontes, visando:

- Assalvaguarda e a valorizac¢do do patriménio entretanto classificado como monumento
nacional, “o sistema de abastecimento de agua da cidade de Braga” (Decreto 16/2011, de
25 de maio);

- O seu usufruto pela populagéo, num quadro de grande respeito pelas pré-existéncias
(nomeadamente a atual ocupacéo florestal) e o reforco da sua funcdo ecolégica/ambiental.

A criacdo de uma frente edificada marginal ao Parque, visando:

- Um enquadramento urbano/edificatério de qualidade, incentivador da vivéncia do Parque,
aumentando a seguranca dos seus utilizadores e organizando atravessamentos;

- A procura de um quadro perequativo justo e exequivel, associado a mais valia originada
pela edificabilidade e capaz de contribuir de forma equilibrada para a concretizagéo do

Parque.

De forma a definir um modelo territorial, a consubstanciar na proposta de estrutura urbana do

plano, assente nas preexisténcias, nas caracterizagdes e no diagnostico elaborado, € definida

uma estratégia de intervencao que visa satisfazer os objetivos municipais anteriormente

enunciados. Assim e sintetizando, com este plano, procuram-se atingir 5 objetivos especificos:

Manter e operacionalizar, nas suas linhas gerais, o0 programa para a zona das Sete Fontes ja

estabelecido no Plano Diretor Municipal (publicado em 14 de outubro de 2015), procurando

em sintese:

- A protecdo e valorizacdo do patrimonio;

- A valorizagdo de uma importante componente da Estrutura Ecoldgica Municipal;

- A qualificacdo dos espacos arborizados e do coberto vegetal, definindo um sistema de
espacos verdes que integre os valores biofisicos e culturais do local;

- A qualificacdo do espaco publico;

- Aestruturacdo e ordenamento da ocupagdo urbana existente.

Enquadrar urbanisticamente o projeto do Parque das Sete Fontes, assegurando-lhe

envolvimento adequado nos dominios da mobilidade/acessibilidade, marginacédo edificatéria

e dindmicas vivenciais;

Estabelecer, ainda que de forma geral, mas com algum pormenor, o desenho urbano das

areas edificaveis;

Repensar e perspetivar as orientagdes perequativas e executorias, assegurando a viabilidade

econOmica das operacOes a desenvolver;

Conceber/promover uma execucao faseada e flexivel, ajustada as proprias dindmicas do

mercado.
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2. ORGANIZACAO TERRITORIAL

A érea abrangida pelo PUSF (com 92 ha) corresponde a nova configuragdo da UOPG 9, relativa
as Sete Fontes, adotada na alteracdo do Plano Diretor Municipal de Braga (nos termos do Aviso
n. 7497/2019, publicado em Diario da Republica a 30 de abril de 2019).

O ajuste na delimitacdo da UOPG, diminuindo a sua dimens&o, visou que ela passasse a integrar
apenas a area que ira integrar o Parque das Sete Fontes (até ao Monte do Pedroso) e a area
necessaria para uma colmatacao edificatoria que estabeleca uma frente capaz de estimular a sua
vivificagéo.

A nova configuracao visou, ainda, contribuir para uma melhor articulagdo com a ocupacgéo

existente: Gualtar, Hospital, Bairro da Alegria, Retail Center, Areal, Sra. das Sete Fontes.

O PUSF, em conformidade com o PDM, assume o0 Parque das Sete Fontes como componente da
estrutura ecologica municipal.
A sua traducdo cartogréfica consta na Figura 10, respeitando o estabelecido no PDM, com os

naturais pequenos ajustes decorrentes da escala de maior detalhe utilizada no presente Plano.

[ Estrutura ecolégica
municipal
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2.1 Viséao global

2.1.1 Estrutura

A estrutura adotada para este territorio assume de forma direta a realidade existente, sendo
facilmente percetivel nesta Figura. Assenta em:

« Estrutura ecolégica e Monumento Nacional;

« Rede viéria estruturante;

« Principais percursos de modos suaves, em grande parte associados & organizacao do Parque;
« Centralidades associadas a alargamentos de espac¢o publico, que se pretendem afirmar como

portas de entrada no Parque.

Limite PU

Monumento Nacional

Vias existentes
Vias propostas
Percursos modos suaves

Centralidades
Estacionamento
. 4 PSF
% A=Y 2

Figura 11 - Estrutura

Estrutura ecolégica e Monumento Nacional

O Monumento Nacional das Sete Fontes, cuja caracterizacdo e analise tem no presente relatério
tratamento especifico (ver Ponto 3.1), constitui-se como elemento central e estruturante de toda
a proposta. Assume-se como “espinha dorsal” da organizagio de todo o Parque e como pega
fulcral para disciplinar e ordenar a area construida que se aproxima da sua area de influéncia
mais direta.

A estrutura ecoldgica integra o Parque das Sete Fontes, assentando essencialmente:
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« Em mancha de verde, uma vasta ocupacdo florestal que ainda atualmente penetra na Cidade
e que como tal se devera manter, o que traduz um objetivo municipal;

« Nos mananciais e nas linhas de 4gua, de forma a assegurar a sua protecao, salvaguardando
em consequéncia, a qualidade da prépria &gua (que constitui a escala da Cidade uma
importante reserva de agua doce). A este nivel é de sublinhar a proposta de criacdo de uma
bacia de retencdo, a cota baixa do Parque, que para além dos beneficios ambientais e
paisagisticos visa equilibrar os picos de caudal no sistema e evitar a sobrecarga hidraulica e a
consequente deterioragdo estrutural do proprio Monumento.

E precisamente este quadro - designio de protecdo e reforco da estrutura ecologica existente e

necessidade de valorizacdo do Monumento Nacional — que aponta para que a area do Parque

seja classificada dominantemente como “Solo Rustico” com a qualifica¢do de “Espago

Cultural” (ver DR 15/2015 de 19/agosto, Artigo 23.9).

Rede vidria estruturante

A estrutura rodoviaria proposta assenta numa rede estruturante que circunda a area afeta ao
Parque (garantindo facil e permanente acessibilidade, mas evitando o seu atravessamento) e
interliga as importantes centralidades que se pretendem reforgar e/ou constituir, nomeadamente:
o centro de Gualtar, os bairros de Areal e Sra. das Sete Fontes, a zona do Retail Center e a zona
do Hospital (ver “Planta de Zonamento®).

E neste quadro que surge a proposta de prolongamento da via que atualmente é de acesso
exclusivo a urgéncia do Hospital de Braga. Na verdade, trata-se de estender a via existente até
ao polo vivencial relativo ao Hospital, dando-lhe posterior continuidade e assegurando: a
nascente a ligacdo a Gualtar (outra importante centralidade local) e a sul a ligac&o a envolvente
norte da Universidade do Minho.

O resultado do prolongamento desta via ¢é a formalizacdo de uma rede que, pela sua ampla
conectividade, assegurara uma forte acessibilidade ao topo norte do Hospital. De notar que
atualmente o acesso a urgéncia esta exclusivamente dependente de uma sé via e que a solucdo
proposta ir4 assegurar uma melhoria significativa no acesso as urgéncias e no funcionamento e
operacao dos servicos de transporte publico.

Além disso, a criacdo de futura centralidade entre Parque e Hospital trard uma qualificacdo
significativa do dia-a-dia de toda a comunidade hospitalar. Para além da proximidade ao Parque,
de servicos e de comércio, prevé-se a existéncia de equipamentos que ha muito surgem como
uma necessidade para os 2 800 colaboradores do Hospital, particularmente uma creche e um
jardim de infancia.

Importa ainda referir outras vias com fungéo estruturante:

« Aviajaexistente que liga Gualtar a Sra. das Sete Fontes;
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« A proposta de cria¢do de via que ird marginar o Parque a norte, assegurando-lhe acesso facil
(mas com velocidades moderadas) e que ira estabelecer o remate do tecido urbano e ainda a

interligacdo de centralidades.

Principais percursos de modos suaves

A rede dos principais percursos de modos suaves proposta procura, por um lado, formalizar um
circuito capaz de organizar a visita ao Parque e, por outro, dissipar a maior intensidade de uso
gue atualmente se coloca sobre o tracado do Monumento (ver “Planta de Zonamento™).

A proposta assenta na instalacdo de trés caminhos estruturantes, dois dos quais se implantam de
forma aproximadamente paralela a estrutura principal do Monumento e o terceiro, transversal e
em grande parte ja existente, ligando a centralidade da Sra. das Sete Fontes a do Hospital.
Ainda ao nivel dos principais percursos pedonais importa destacar a proposta de formalizagao
de uma passagem superior sobre a via de acesso ao Hospital, ligando o Bairro da Alegria a zona
do Retail Center, a qual visa aproximar o topo norte da Universidade a esta entrada no Parque.
Notar que o resultado, que combina percursos pedonais, percursos mistos e alargamentos
pedonais, funciona como o esqueleto que suporta e articula toda a ocupacao — se por um lado
organiza e estrutura o PSF, por outro, estabelece a ligacdo entre os principais pontos focais e

centralidades que o marginam.

Centralidades

As centralidades identificadas surgem como polos vivenciais que se pretendem afirmar

concentrando para o efeito:

. Equipamentos, habitagdo e funcgdes centrais;

. Um espaco publico amplo e diferenciado capaz de afirmar estas &reas como principais
portas de entrada no Parque das Sete Fontes.

As centralidades identificadas sdo encaradas como pontos essenciais de ligagao a envolvente

urbana e concentram a maior parte dos equipamentos de apoio ao funcionamento desta parte da

cidade (ver “Planta de Zonamento™). Esta opcao procura, estrategicamente, concentrar 0s Usos

mais intensivos nestes pontos e suas imediacdes. Desta forma filtra-se e mitiga-se o impacto

sobre o0 PSF de atividades funcionalmente mais exigentes — assegurando também e em

consequéncia uma maior protecdo do proprio Monumento.

As centralidades relativas ao Braga Retail Center e ao Hospital, seja pela sua localizacao, pelas

funcgdes envolventes ou pela disponibilidade de estacionamento ja existente, emergem como as

principais portas de entrada no Parque. De hierarquia mais local, prevéem-se duas outras portas/

centralidades na frente norte do Parque. E prevé-se ainda uma importante centralidade local em

Gualtar, no topo da via do Hospital e integrando a Igreja.
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2.1.2 Parque das Sete Fontes

Os principios gerais, que orientam a proposta de intervengdo no Parque das Sete Fontes,
centram-se na salvaguarda e protecdao da dimensao ambiental e patrimonial do lugar. Todo o
desenho proposto (ver Anexo 7 do Regulamento) procura assegurar a:

« Conservacao e a valorizacdo do Monumento Nacional;

» Salvaguarda da aducdo de 4&gua ao Monumento;

« Gestdo das aguas pluviais: drenagem, encaminhamento e retencao.

Para além da dimenséo de prote¢do de salvaguarda e conservac¢do do Monumento Nacional,
uma visdo abrangente com vista & imagem da preservacdo de um sistema naturalizado do lugar,
surge como intencdo da proposta, procurando promover um desenho que facilite a apropriacéo
dos sistemas naturais (regeneracdo de habitats, promocdo e instalacdo de novos habitats, 0s
caminhos da 4gua e a vegetacgdo existente, etc...) sem nunca se deixar de considerar a dimenséo
social e recreativa do espago que se pretende criar.

Importa ainda destacar a norte e a nascente o papel das areas florestais e das “quintas”
existentes. Objetivamente, estes dois elementos formalizam o remate do Parque e a transicdo
com a estrutura florestal que enquadra e suporta toda a proposta. Para além das “quintas”
constituirem hoje uma importante memoria do lugar, afirmam-se a outra escala como um
“retalho do Minho, com importantes fungdes ambientais. Por sua vez, o espago florestal
presente é, pela sua articulagdo com a estrutura ecoldgica, um importante valor ambiental e

patrimonial a salvaguardar e a valorizar.

A orografia da area de estudo determina a existéncia de trés realidades da paisagem que se

revelam sobretudo no coberto da vegetacéo existente — areas designadas como:

. Sistema seco: encontra-se em zona de declives mais acentuados (a cotas mais elevadas), que
com menor capacidade de retencdo de agua, desenvolvem uma vegetacao espontanea com
mais caracteristicas de sequeiro, com especial destaque para o Sobreiro (Quercus suber);

. Sistema himido: a cotas mais baixas, sao areas de acumulacao de aguas de escorréncia
provenientes do restante Parque, com maior capacidade de armazenamento de agua, onde
predominam os Salgueiros (Salix spp.) e as Silvas (Rubus spp.);

« Sistema de transicdo: a cotas intermédias, em que a sua vegetacao traduz caracteristicas tanto
do sistema seco como do himido, numa espécie de gradacdo que se caracteriza pelo

predominio do Carvalho-alvarinho (Quercus robur).
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Figura 12 - Parque das Sete Fontes

Prevé-se - como ja referido - a criacdo de quatro entradas principais, encaradas como pontos

essenciais de ligacdo do Parque a Cidade, onde se concentram a maior parte dos equipamentos

de apoio e vivéncia.

Coincidentes com 0s principais pontos cardeais, permitem uma franca articulagdo com o futuro

tecido urbano e orografia do territério, definindo-se diferentes cotas de entrada no Parque:

Entrada da Senhora das 7 Fontes (Entrada norte — cota aproximada 272m);

Entrada da “Quinta do Pinheiro” (Entrada poente — cota aproximada 233m);

Entrada do “Braga Retail Center” (Entrada a sul — cota aproximada 208m), com ligacdo
(através de passagem aérea e elevador) ao Bairro da Alegria;

Entrada do Hospital (Entrada nascente - cota aproximada 280m).

No acesso ao Parque, existem ainda outras possiveis entradas, ndo formais, que importa também

identificar:

Ao longo da via que margina o Parque a norte, entre a entrada da Senhora das 7 Fontes e a
entrada da “Quinta do Pinheiro”. E também a poente do Colégio das Sete Fontes;

No topo sul do Parque, existem ainda duas zonas de acesso, uma pela Travessa Monsenhor
Ferreira da Silva (com ligacdo a Rua do Areal de Cima) e outra pela Rua Dr. Domingues
Pereira. Esta Gltima, a mais proxima do Centro da Cidade, é relevante porque marca o

‘inicio’ do Parque;
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« A nascente, um conjunto de caminhos que atravessam &reas florestais privadas e “quintas”,

estabelecendo ligacdo a ocupacdo norte de Gualtar.

Estabelece-se, como ja foi mencionado, um sistema de circulagdo pedonal que procura
dissipar a intensidade de uso junto ao Monumento, concentrando-o em zonas periféricas.
Assenta na instalacdo de dois caminhos estruturantes, com implantacdo aproximadamente
paralela a estrutura principal da linha de agua/ Monumento, um em cada encosta, com 3,5 m de
largura e com uma ligacdo préxima a todas as entradas principais.

Esta implantacdo procurou algum afastamento ao Monumento, mas assegurando pontos de vista
sobre 0 mesmo (ver Anexo 7 do Regulamento). O afastamento tem por objetivo assegurar
menor pressdo dos futuros visitantes sobre os elementos construidos da infraestrutura protegida.
O desenvolvimento perimetral dos caminhos estruturantes propostos servira igualmente como
uma oportunidade para se estabelecer um sistema de drenagem de protecdo a estrutura
hidraulica do Monumento, procurando-se reter as aguas de escoamento superficial, a montante
do caminho com o recurso a faixas de infiltrag&o.

A circulagdo no Parque é complementada por uma rede de caminhos secundarios, na sua
maioria transversais relativamente ao eixo do vale, que permitem o atravessamento de uma
encosta para a outra ao longo do Parque. Estes caminhos terdo cerca de 2,5 m de largura, sendo
que, sempre que possivel, assentam em caminhos pré-existentes, e quando atravessam o
Monumento socorrem-se de ligeiras estruturas pousadas no solo (cujas fundagdes se afastam das
porcdes enterradas do Monumento).

Para além da circulagdo nas duas redes que acima se descrevem, serdo preservados e mesmo
reabilitados grande parte dos trilhos periféricos existentes, com principal destaque para 0s que
se concentram nas zonas de cota mais alta, correspondente ao sistema seco, que, em particular,
permitem o acesso aos afloramentos rochosos existentes (que formalizam os miradouros
previstos), de onde se pode ter uma vista panoramica do Parque, da cidade de Braga, dos
santuérios, do Cavado e até do Gerés. E precisamente para assegurar a salvaguarda destes
pontos de vista que se propde a criagdo de uma condicionante relativa a protecdo dos cones de

vista enunciados (ver Anexo 8 do Regulamento).

Na zona de cota mais baixa, a zona sul, a acumulacdo natural da 4gua das chuvas aponta para a
necessidade de se criar uma bacia de retencao, que é formalizada pela criacdo de um lago
naturalizado, estudado de forma a que este se possa constituir como uma bacia, com fungéo de

acumulacdo de aguas, capaz de minimizar eventuais picos de cheia.
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Ao longo dos caminhos estruturantes do Parque é proposta a consolidagéo e reconversdo das
manchas de vegetacdo existentes, assim como a instalacdo de novas manchas de vegetagédo
arboreo-arbustivas, que possam constituir um “filtro” de prote¢do ao nucleo central do Parque.
S&o definidos espacos de recreio informal, constituidos por clareiras abertas, destacando-se
duas de maiores dimensGes: junto a entrada do “Retail Center”, capaz de albergar eventos de
maior dimensdo, com caracteristicas de espetaculo do tipo concerto/ teatro ao ar livre, tirando
partido da topografia definida pela criacdo do “lago”; e junto a entrada “Quinta do Pinheiro”,
criada sobre uma topografia mais plana, permitindo atividades de lazer mais exigentes no que se
refere a regularidade do terreno como, por exemplo, alguns jogos informais.

Ao longo do Pargue, sdo também formalizadas outras clareiras, com prados de sequeiro, que se
distinguem sobretudo pelo sistema onde se inserem, assim como pelas caracteristicas de
manutencdo que se definem consoante o tipo de uso ou funcdo que se lhes atribui.

Sendo areas em que se prevé uma maior concentracdo de pessoas, sdo criadas condices,
adaptadas ao sistema humido e seco, que permitem aumentar a capacidade de uso destas zonas,
possibilitando o acontecimento mais regular de eventos no espaco exterior, como festas,

merendas, aulas, etc.

Para apoio aos utilizadores do futuro Parque, entende-se que sera necessario incluir, para além
dos equipamentos associados as 4 portas principais do Parque, trés equipamentos que poderdo
funcionar como um apoio mais préximo do nucleo central do Parque.

Aproveitando as preexisténcias construidas é proposta a criacdo de dois nucleos construidos
por reconstrucao, designados por:

« Ndcleo das Gémeas (proximo da entrada do “Braga Retail Center™);

« Nucleo da Memoria (proximo da entrada da “Quinta do Pinheiro”.

E um ndcleo construido de raiz, designado por:

« Ndcleo da Mata (proximo da entrada do Hospital).

No Anexo 7 do Regulamento constam elementos de programa e de estudo prévio relativos a
cada um dos nucleos que resultam de estudo de arquitetura paisagista.

Traduzem-se numa distribuicdo que se procura harménica e pouco densa de pequenos edificios
que se localizam em zonas cuja ocupacao edificada existe, ou é ainda reconhecivel. Estes
nucleos acabam por coincidir com pontos relativamente proximos a acessos ao Parque,
ocupando zonas de transicdo entre a sua periferia e 0 Monumento.

A nascente, proximo do estacionamento do Hospital de Braga, localiza-se 0 «Nucleo da Mata»,
constituido por trés pracetas e uma fonte comemorativa, de desenho contemporaneo.

A norte, proximo do acesso da Travessa Rafael Bordalo Pinheiro, localiza-se o «Nucleo da

Memoria», no qual se pretende instalar um pequeno Centro Interpretativo, dotado de uma sala
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polivalente que podera vir a ser o suporte de eventos e a¢6es de formacao cujo principal objeto é
a memoria e a interpretacao do significado do Parque e do Monumento que o estrutura.

A sul, proximo ao conjunto de fontes “Gémeas”, localiza-se 0 «NUcleo das Gémeas», resultante
da reconstituicdo de um grupo de corpos construidos, que atualmente comp&em uma
propriedade privada e ainda habitada.

A escala do Parque, no que se refere a sua qualidade paisagistica, o edificado devera ser
destituido de qualquer protagonismo, procurando que este seja exclusivo dos elementos

construidos que se podem ler no Monumento.

2.1.3 Tecido urbano envolvente

Em conformidade com o programa formulado, o tecido urbano delineado pelo Plano para a

envolvente do Parque assenta numa atitude de contenc¢éo, procurando:

« Respeitar e rematar (colmatar) o tecido urbano existente em cada local;

» Reforcar a relacdo do Parque das Sete Fontes com dois dos equipamentos mais importantes
da Cidade, o Hospital e a Universidade;

« Criar polos vivenciais que constituam, ao mesmo tempo, centralidades locais e portas de
entrada no Parque;

« Criar uma moldura edificada que, do ponto de vista formal como do funcional, enquadre e

qualifique o Parque das Sete Fontes.

Para tal, a solugdo encontrada:

. Estabelece uma rede viaria que assegura estrutura, facil acessibilidade e contencao de
velocidades: rede coleante que envolve o Parque e lhe cria diversos pontos de acesso,
ligando também os nlcleos urbanos que o envolvem; estrutura, sobretudo na ligacéo do
Hospital a Gualtar;

« Adota morfo-tipologias de maxima “serenidade”, concordantes com as pré-existéncias:
bandas continuas de 2 a 4 pisos nos eixos principais; vivendas nos espacos de colmatacéo
mais interiorizados.

« Prevé excecdo tipoldgica junto ao Retail Center, onde se prevé construcao de torre que:
atenue o impacto da via existente de acesso ao Hospital; assegure a ligacdo por passagem
aérea e elevador ao Bairro da Alegria (e, portanto, a Universidade); constitua um marco que
sinalize o local.

« Detalha os locais onde se localizam as centralidades, estabelecendo limites claros e bem
definidos entre “alargamentos de espago publico” e fachadas de edificios nos quais, pelo
menos no rés-do-chdo, se devem instalar fungdes que motivem a concentracao e a vivéncia

urbana (comércio, servicos, restauracdo, equipamentos).
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Uma referéncia aos equipamentos propostos pelo Plano, que visam colmatar necessidades e que,

potenciando articulagGes com a estrutura viaria, com o Parque e sobretudo com as centralidades,

visam também desencadear sinergias e vivéncias, estruturantes do tecido urbano:

« Equipamentos de apoio a vivéncia local (jovens, idosos, animacao, desporto) nos espacos
El, E3, E4 e ES;

« Instalacdo do MedTech (setor da salide), no espaco ES5;

« Creche e jardim-de-infancia associados ao Hospital, no espaco C5;

- lgreja de Sdo Miguel de Gualtar, a manter e preservar (espaco E7);

« Colégio das Sete Fontes, também a manter, admitindo alteracéo de uso (espago E2).

Avancam-se algumas notas descritivas das solu¢des morfo-tipoldgicas e funcionais
estabelecidas pelo Plano, distinguindo cada um dos nucleos edificatérios que envolvem o
Parque:

« Remate a norte, da Sra. das Sete Fontes/Areal;

« Remate a sul, centrado na area do Retail Center;

« Remate a nascente/sul, da area do Hospital e de Gualtar.

Remate a norte, da Sra. das Sete Fontes/Areal

A solugdo assenta na criagdo de:

« Frente urbana edificada, que se pretende arquitetonicamente qualificada, encobrindo o
conjunto de traseiras que hoje marca e fragiliza a relagéo visual e funcional com o Parque.

« Via com carater panordmico, marginando a frente edificada, beneficiando da sua posigado
topografica.

« Centralidades nos topos norte e sul desta frente, na Sra. da Sete Fontes e junto ao “Colégio”.

A tipologia edificatdria adotada consiste em:

» Bandas edificadas de 3 pisos ao longo da frente e nas centralidades;

« Moradias unifamiliares nas areas restantes.

A via panoramica:

» Assegura a articulacdo entre o Bairro de Areal e as centralidades a criar.

« Cria uma fécil e direta acessibilidade ao Parque, criando condicdes de estadia e de circulacao
pedonal e ciclavel.

« Pretende-se que se constitua como uma “Zona 30”, marcada pela implementag¢do de medidas

de acalmia de trafego que assegurem a mitigacdo da presenca motorizada.
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A Centralidade da Senhora das 7 Fontes (Espaco Central C1, ver Anexo 2 do Regulamento)

carateriza-se por quarteirdes fechados com edificios de 2 a 3 pisos e trés espacos publico de

dimenséo significativa, dois essencialmente pedonais e um para estacionamento, sendo que:

« O alargamento pedonal a sul corresponde a um amplo espaco publico, enquadrado no verde,
que se pode constituir como importante polo vivencial para o Parque e para o Bairro. Face a
sua topografia, cria duas pracas a cotas diferentes; estas articulam-se através de escadaria e
de um edificio que assegura a transicdo topografica e se constitui como miradouro sobre o
Parque e as fontes mais proximas. A praca localizada na cota inferior pode receber uma
pequena bacia de retencdo para melhoria do desempenho hidrico do Sistema das Sete Fontes.

« O estacionamento reforga o local enquanto entrada no Parque.

« A norte, um alargamento mais local, presidido por equipamento.

O alargamento/centralidade da “Quinta do Pinheiro” (Espago C2) é um espago dominantemente

pedonal que inclui edificio isolado e banda de estacionamento perpendicular ao longo do

arruamento. Pretende-se que o edificio, parcialmente vazado, assegure a articulagdo de cotas
entre este espago e o Parque.
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Remate a sul, centrado no Retail Center
A solugdo integra quatro nucleos edificatorios, relativamente independentes:
« O remate do Pargue na frente do Retail Center

« O remate do Bairro da Alegria

« O remate do Bairro das Verdosas

Os dois primeiros, articulados entre si por elevador e passagem pedonal sobre a Avenida
Clermont Ferrand, sdo pegas fundamentais na proposta de Plano, por assegurarem um facil
acesso a uma importante porta de entrada no Parque a partir do Campus da Universidade do
Minho e das areas habitacionais que Ihe sdo proximas. Perspetivam-se, ainda, um e outro, como
polos vivenciais.

« O remate edificatorio na frente do Retail Center (espaco C3, ver Anexo 3 do Regulamento)
organiza uma das principais portas de entrada no Parque. Articula-se com alargamento de
espaco publico associado a bacia de retencdo de aguas e com o arranque de dois percursos
estruturantes para modos suaves. Integra trés bandas edificadas com fung¢des habitacionais e
centrais (estas obrigatorias nos rés-do-chao que confrontem com espaco publico). A banda

central, tal como a banda nascente, assumem especial importancia.
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A banda central, com 2 ou 3 pisos, estabelece um remate sereno do Parque e a concordancia
topografica com a Rua Quinta de Passos. De um e outro lado desta banda prevéem-se dois
acessos ao Parque, um por escadaria e 0 outro por rampa.

A banda a nascente corresponde ao Unico edificio de grande altura previsto pelo Plano (10 a
12 pisos, incluindo 2 para estacionamento), op¢do que visa dois objetivos: ocultar e mitigar o
impacto visual do muro de suporte da Avenida Clermont Ferrand, o qual tem quase 40
metros de altura, procurando um remate mais qualificado do Parque; integrar um percurso de
ligacdo ao Bairro da Alegria (espaco C4), de livre utilizac8o, assegurado por elevador e
viaduto pedonal.

A frente se voltara & descricio da solugéo para este local, no ponto 2.3, com sugestio de
desenho urbano.

O remate do Bairro da Alegria (ver Anexo 4 do Regulamento) retine as fungdes de passagem
para o Parque e de polo local. Rodeado por verde de prote¢do, é marcado por alargamentos
de espaco publico, equipamentos de apoio local e bandas edificadas de 2 a 3 pisos com
funcgdes centrais nos rés-do-chdo. O desenho adotado, bastante irregular e parecendo algo
“caprichoso”, estabelece o remate da malha urbana existente e reflete os condicionantes

fortes presentes no local, nomeadamente topogréaficos.

Os outros dois ndcleos surgem apenas como remates:

Sobre o remate do Bairro das Verdosas pouco ha a dizer. Sugere colmatacéo urbana com
presenca edificatoria, mesmo que condicionada pela presenca de sobreiros. Prevé-se a
implantagéo de edificios “soltos”, de 4 pisos, rodeados por espago publico.

O remate do Parque em Areal de Baixo acontece no terminus de um eixo verde e pedonal
gue continua o Parque, prolongando-o para sudoeste. Representa, talvez, dois desafios: o de
manter o sistema hidraulico das Sete Fontes em funcionamento; e o de continuar um

percurso de modos suaves até ao Centro da Cidade.

Remate, a nascente/sul, da &rea do Hospital e de Gualtar

A solucéo adotada:

Estabelece-se em torno do prolongamento, até Gualtar, da via de acesso ao Hospital.

Propde a criacdo de uma nova centralidade/ porta de entrada no Parque no topo poente deste
troco viario, junto ao Hospital

E prevé outra centralidade no outro topo, ja esbocada em torno da igreja de Gualtar, mas que

carece de qualificacdo e reforco.

A tipologia edificatdria adotada consiste, no essencial, em:

Bandas edificadas de 3 pisos nas centralidades e na parte central do novo troco viario (frontal
a Quinta de Santo Antonio, que devera manter-se e potenciar-se).

Moradias uni ou bifamiliares nas areas restantes, colmatando o tecido urbano envolvente.
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Figura 15 — Remate, a nascente/sul, da area do Hospital e de Gualtar

As duas centralidades referidas constituem pecas-chave para promover a desejavel colmatacéo

estruturante do territorio envolvente:

« A centralidade do Hospital (ver Anexo 5), referencia-se a uma grande praca, ligeiramente
elevada relativamente a via, a que se acede por rampa e escadas. Esta praca esta diretamente
associada ao Parque e, também, ao estacionamento ja existente e que o ird servir (neste caso
através de edificio que organizara a necessaria transicao topogréafica). A nascente, relaciona-
se visualmente com a zona de Gualtar e a Quinta de Santo Antdnio, sendo salvaguardado
para tal cone de vista (ndo edificavel).

A sul do novo trogo viario prevé-se uma frente continua edificada e, nas traseiras, outra
praca, pequena e algo interiorizada, ligada a primeira por viaduto pedonal e ligada também a
morro situado mais a sul, o qual constitui ponto de vista sobre a Cidade e sobre 0s santuarios.
Prevéem-se, para a area, dois equipamentos: um deles situa-se no edificio que assegura a
transicdo entre a praca principal e o estacionamento e destina-se a equipamento com fungdes
sociais associados ao Hospital, em principio creche e jardim de infancia; o outro, em E5 (ver
Figura), destina-se a projeto da maior importancia, um espago de investigacao e promogao
empresarial ligado a saude.
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« A centralidade proposta para Gualtar (ver Anexo 6) referencia-se ao trogo final do novo eixo
Hospital/Gualtar e a Rua de Sdo Bras, rua existente e a qualificar na sua envolvente pedonal.
Integrando a Igreja de Gualtar, a qual se reconhece valor patrimonial, a intervencao proposta
localiza-se sobretudo a norte do eixo viario. Muito condicionada pela topografia, a solugédo
assenta numa sucessdo de “patamares™: 0 correspondente a cota do espaco pedonal
confrontante com a rotunda; a banda edificada com func¢6es terciarias (interrompida por
escadaria) e que organiza transicdo topogréafica; a area a norte desta banda edificada,
destinada a estacionamento e também a funcdo pedonal; um edificio destinado a
equipamentos locais (E6), também ele muro de suporte, enquadrando via que o0 margina a
norte e estabelece ligacdo a Rua Nova Monte de Baixo; miradouro publico na cobertura

deste edificio destinado a equipamento.

2.2 Zonamento e infraestruturas

2.2.1 Apresentacao

O PUSF integra:

« Solo Urbano, que admite edificacéo e visa a qualificagdo das areas urbanas existentes e
envolventes ao Parque;

« Solo Rustico, que genericamente visa a valorizagdo da presenca florestal e em particular
procura proteger, conservar e valorizar o patrimonio histérico, arquitetonico, arqueoldgico e

paisagistico existente.

Estas macrozonas sdo abordadas nos pontos seguintes, explicitando as subcategorias que as
integram e explicando ou salientando aspetos mais relevantes relativos a sua delimitagéo ou a
regulamentacdo que lhes é aplicavel.

De destacar, desde ja:

« A importancia atribuida ao “Solo Rustico”, que corresponde a uma area abrangente de
ocupacao florestal que penetra a cidade e contribui para a valorizacdo do Monumento
Nacional;

« Uma éarea urbana que, adotando uma atitude de contencéo edificatdria, permite edificacéo
associada a rede estruturante do Parque, qualificando a ocupacéo existente envolvente ao
PSF.

Confrontando as categorias de solo formalizadas no PUSF com o macrozonamento da Figura 16

logo se conclui que a rede de mobilidade, na qual se incluem Rede Viaria, Estacionamento e

Rede de modos suaves se implantam de forma a articular Solo Rustico e Solo Urbano.
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Limite do Plano

Solo Rustico
Solo Urbano

- \/ias existentes
==== Vias propostas

Estacionamento

Figura 16 - Macrozonamento

Apresenta-se, no quadro seguinte, a lista das categorias de solo constantes no PUSF - Planta de
Zonamento e Regulamento - e a &rea ocupada por cada uma, em ha, e em % relativa aos 92 ha
gue sdo abrangidos pelo Plano.

Quadro 1 - Areas por classes de solo

. Area
Categorias de solo 0 %
Espaco Cultural 27,83 30,25
Espaco Florestal 18,44 20,05
Solo Quintas 10,13 11,01
Rustico Infraestruturas 0,50 0,54
Estacionamento e rede viaria
(ndo incluido noutras categorias de solo) 1,93 2,10
Somatorio 58,83 63,95
Espacos Centrais 4,77 5,19
Equipamento 2,12 2,30
Espacos Habitacionais 15,68 17,04
Alargamentos pedonais 2,96 3,22
Solo Espaco Verde de Uso Publico 3,03 3,29
Urbano | Espaco Verde de Protecio 1,71 1,86
Logradouros 1,22 1,33
e s sl
Somatdrio 33,17 36,05
TOTAL 92,0 100,00
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2.2.2 Solo rustico

Ja atrés se abordou a importancia que se atribui a estes espagos quando se explicitaram os

corredores ecoldgicos assumidos como parte integrante do Parque. Neste sentido, as categorias

de solo integradas em “Solo Rustico” tém diversos usos potenciais que em muito contribuem

para a qualificacdo e valorizacdo do proprio Monumento Nacional das Setes Fontes:

Usufruto e lazer do grande espaco de acesso livre;

Vérias atividades de recreio, desporto e cultura ao longo do Parque;
Equipamentos de uso cultural ou social,

Empreendimentos turisticos;

Espacos agricolas;

Miradouros ou pontos de vista sobre a cidade.

Produzem, também, amplos beneficios ambientais e paisagisticos (com particular destaque para

0 seu contributo na melhoria do desempenho hidrico de todo o sistema) e, pelo seu efeito

cenico, originam bem-estar psicoldgico a populagéo.

As propostas de PUSF visam aproveitar todas estas potencialidades, criando uma estrutura de

percursos pedonais que as integrem e articulem (ver Figura 17).

Limite do Plano

Espaco Cultural

Quintas
Infraestruturas

Percursos
pedonais

Espaco Florestal
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Em sintese, surgem como categorias de espaco na Planta de Zonamento:

« O “Espaco Cultural” — é o nucleo do Parque, que integra 0 Monumento Nacional e que visa
a valorizag&o do seu patrimonio historico, arquitetonico, arqueologico e paisagistico.

« O “Espaco Florestal” — corresponde a encosta norte/nascente que envolve o “Espaco
Cultural” e apresenta fungdes paisagisticas, ambientais e ecoldgicas (tem uma area de
dimensdo muito significativa, com mais de 1/4 da integrada no PUSF).

« As “Quintas” — localizadas na encosta nascente, distinguem-se do “Espaco Florestal” por
Ihes ser reconhecida possibilidade edificatoria, associada a valorizagdo das casas agricolas
(algumas existentes), para usos turisticos ou para equipamentos de uso cultural ou social.

« As “Infraestruturas” — compreendem trés miradouros ao longo do “Espac¢o Florestal”, o
reservatorio de agua no Monte do Pedroso e a bacia de retencdo proposta para a cota baixa

do Parque.

2.2.3 Solo urbano e edificabilidade

i

= Limite do Plano

[ Polos vivenciais
[ Espacos habitacionais
B Areas verdes

= \/ias existentes

=== \/ias propostas
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O “Solo Urbano” corresponde no seu essencial a areas confrontantes com espacos ja
urbanizados exigindo, pois, processos de colmatacdo urbana. Todas as operacdes edificatorias
consideradas no PUSF assumem assim esse designio e, ainda, o de organizar uma moldura

edificada do Parque das Sete Fontes gque o qualifique e vivencie (ver Figura 18).

Em “Solo Urbano” distinguem-se:

« Polos vivenciais que integram as seguintes categorias de espaco:
- “Espacos Centrais” que se articulam com alargamentos pedonais, equipamentos e pargques
de estacionamento. Cada espaco tem regras especificas, o que diferencia as principais portas
de entrada no PSF e as outras centralidades locais.
- “Equipamentos” que estdo estrategicamente localizados junto as centralidades e cada um
com uso especifico, diversificando e enriquecendo estes polos vivenciais.
- “Alargamentos Pedonais” quase todos complementares, como ja se referiu, dos espacgos
centrais e equipamentos, sendo que a sua fungdo principal é a de estadia e circulacdo
pedonal, podendo integrar funcdes diversas.

« “Espacos Habitacionais”, 0s quais se subdividem nas seguintes tipologias:
- Edificios uni ou bifamilares de implantagcdo geminada ou isolada, com uso dominantemente
habitacional.
- Edificios coletivos em banda, com uso dominantemente habitacional, admitindo funcées
centrais nos rés-do-chdo dos edificios confrontantes com espaco publico.
- Edificios isolados (soltos) com uso dominantemente habitacional

. Areas verdes em que se distingue:
- “Espaco Verde de Uso Publico” a integrar no dominio publico, devendo ser fortemente
arborizado e constituir espagos de estadia e circulagdo pedonal. De destacar uma &rea de
dimenséo significativa, situada a sul, que ird integrar o Parque das Sete Fontes.
- “Espaco Verde de Protecao” que, devido as suas caracteristicas topogréaficas e ambientais,
ndo podem ser edificados, tendo a funcéo de protecdo de outros espagos/usos.
- “Logradouros”, areas também condicionadas topograficamente, que deverdo integrar lotes

urbanos e ndo permitem edificacéo.

Aborda-se, de seguida, a edificabilidade prevista para o solo urbano.

De referir, antes de mais, que a edificabilidade estabelecida pelo Plano assenta numa designada
“area de construgdo adaptada”, que se define como sendo “0 somatorio das areas de todos 0s
pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com exclusédo das areas em s6tdo e em cave sem pé

direito regulamentar, conforme defini¢éo constante do Decreto Regulamentar n.° 5/2019 de 27
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de setembro, mas ‘adaptada’ por excluir estacionamento e areas técnicas localizados em cave
(desde que para cumprir as necessidades das fungdes instaladas no edificio), espacos de
circulagdo cobertos com utilizagdo publica e equipamentos publicos de utiliza¢do coletiva”.
Esta opcao resulta de se considerar que, salvaguardando situa¢es em que hidrologicamente tal
ndo seja recomendavel, importa estimular que o estacionamento se localize em cave, evitando
impactos formais e funcionais excessivos da presenca do automdvel a superficie.

Para tal, adotaram-se referencias construtivos - rea de construcdo adaptada e indice de
construcao - que evitam a contabilizacdo daquelas areas.

Né&o foi assim possivel adotar os conceitos estabelecidos no Decreto Regulamentar n.° 5/2019 de
27 de setembro, por ndo servirem o objetivo urbanistico formulado. Procurou-se, mesmo assim,
uma méxima aproximagdo ao conceito presente nesse Decreto, como se depreende da leitura da

definicdo adotada.

O quadro seguinte exprime entdo a edificabilidade do Plano.
Organiza-se em 4 éreas (ver Figura 14) e traduz o somatorio das edificabilidades estabelecidas
para cada uma das categorias de espaco.

Quadro 2 - Edificabilidade do Plano

) Edificabilidade (em ha)
Areas
Polo vivencial Espaco Habitacional Total

1 1,6 3,6 5,2
2 - 0,8 0,8
3 2,9 1,7 4,6
4 2,0 6,3 8,3

Total 6,5 12,4 18,9

De referir que, para efeitos perequativos, ndo foram consideradas as areas ja edificadas e os
compromissos/direitos urbanisticos existentes. Estas traduzem-se numa edificabilidade de

apenas 0,6 ha. A edificabilidade sujeita a perequacéo é entdo de 18,3 ha.

2.2.4 Infraestruturas

Rede viaria
Enumeram-se uma a uma, em concreto, as propostas do PUSF para a qualificacdo e melhor

explicitacdo da rede viaria:
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Construgdo do troco viario desde 0 acesso as urgéncias (do Hospital) até a Rua Engenheiro
Nuno Alvares Pereira;

Construcéo do trogo viario desde a Rua Engenheiro Nuno Alvares Pereira até a rotunda a
criar na atual Rua de Sao Bras;

Construcdo do né viario (organizado por rotunda) no entroncamento da Rua de Sdo Bras
€om 0 NOVO eixo Vviario a criar até ao Hospital e consequente ajuste no tragado viario da Rua
de Sao Bras;

Reperfilamento de um troco na Rua do Bairro das Sete Fontes, junto ao espaco central a
criar;

Construgdo de rotunda a nascente, no cruzamento da Rua Monte de Baixo com a Rua da
Igreja Velha e a Rua Monte de Cima;

Construg&o do troco viario na continuacio da Rua Engenheiro Nuno Alvares Pereira até
novo eixo Hospital-Gualtar;

Construgdo do troco viario entre a Rua Maria Delfina Gomes e 0 novo eixo Hospital —
Gualtar;

Ajuste no tragado viario no entroncamento da Rua José Gabriel Bacelar com a Rua
Monsenhor Ferreira da Silva;

Construgdo do troco viario na continuacdo da Rua José Gabriel Bacelar até a Travessa Rafael
Bordalo Pinheiro;

Construgdo de troco viario desde a Travessa Rafael Bordalo Pinheiro até a Rua do Bairro das
Sete Fontes;

Construgdo do troco viario na continua¢do da Rua Monsenhor Ferreira da Silva até & Rua Dr.
Domingos Pereira;

Construgdo do troco desde o Largo 8 de Dezembro até ao acesso a sul (com ligagdo a Rua
Primeiro de Maio);

Construgdo do troco viario desde a Rua dos Sombreireiros até & Rua das Comunidades
Lusiadas;

Construgdo do troco viario de acesso ao estacionamento do Hospital a partir do eixo de
ligacdo Hospital-Gualtar;

Construcao do trogo viario da Rua Carolina Rosa Alves até & Rua Engenheiro Nuno Alvares
Pereira;

Construcdo do trogo viario na continuidade da Rua Nova Monte de Baixo até a Rua de Séo
Bras/ Rua da Igreja Velha;

Construgdo de dois trogos viarios: do eixo Hospital-Gualtar até ao limite nascente do PUSF e
ligacdo da Rua da Crespa até ao trogo anterior;

Construcdo do trogo viario desde a Rua do Bairro das Sete Fontes até ao Espago Central C1.

Pargue e rede pedonal
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Como enunciado anteriormente a circulagdo pedonal proposta para o Parque das Sete Fontes é
hierarquizada por trés caminhos estruturantes, dois dos quais paralelos ao Monumento, e por
varios caminhos secundarios de atravessamento entre estes dois percursos. A estrutura
perimetral dos caminhos propostos deve assegurar acessos a veiculos de emergéncia e
manutencdo do Parque, bem como condi¢des de drenagem de aguas pluviais.

Também nos miradouros e seus acessos deve ser assegurado pavimento estabilizado que facilite
as condicbes para a drenagem de aguas pluviais.

Propde-se a criacdo de um sistema lacustre, numa zona com cota baixa, junto a uma das
entradas principais do Parque, para evitar a sobrecarga hidraulica e facilitar o escoamento

superficial de &guas pluviais (ver Anexo 7 do Regulamento).

O sistema de rega (ver Figura 19) deveréa estar associado as principais portas de entrada do
Parque e aos dois equipamentos de apoio do Parque, concentrando-se assim em zonas de maior
uso do espaco. Além desta concentracao de areas regadas, seré necessaria a criagcdo de uma rede
pressurizada de abastecimento de agua ao longo dos caminhos estruturantes. Esta rede permitira
tanto o apoio para eventuais regas de novas areas de plantagdo, como o fornecimento de dgua
para combate a incéndios, a¢fes de limpeza e manutencdo do PSF.

Para além desta concentracdo de areas regadas, entende-se que sera necessaria a criacdo de uma
rede pressurizada de abastecimento de dgua (Anel de distribuicdo de agua) ao longo dos
caminhos estruturantes, que permitira ndo s6 apoio a rega de instalagdo de eventuais novas areas
de plantag&o, como ao fornecimento de agua para a¢Ges de limpeza e manutencéo do Parque,
através da instalacéo de rede de Bocas de Rega. Para uma otimizacdo do uso da &gua esta
prevista a criagdo de um sistema de captacdo de agua com base em vérias fontes naturais/ ou
naturalizadas da dgua. Associada ao lago, na zona de cota mais baixa, sera instalada a principal
captagdo de &gua, procurando-se concentrar ai um sistema de “bypass” onde se concentram
aguas de origens diversas, com especial destaque para a agua de acumulacdo do lago, uma agua
proveniente de “penas” de dgua da propria infraestrutura, assim como aguas encaminhadas de

antigas minas, desativadas aquando da construcéo do Hospital e dos seus acessos.
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Figura 19 - Esquema de rega do Parque

O sistema de iluminacéo e fornecimento de energia do Parque (ver Figura 20) é implementado:

Nas principais portas de entrada do Parque e equipamentos de apoio, com iluminagéo
concentrada;

Nos caminhos estruturantes, com uma iluminacéo eficiente, complementado pela iluminag&o
de alguns caminhos de ligacéo transversal;

No Monumento Nacional, permitindo a possibilidade de visita noturna (para este é
necessario desenvolver um estudo de iluminagdo com entidades que tutelam a protecéo do
monumento e técnicos especialistas de forma a minimizar eventuais danos causados pela
implantagéo do sistema);

Nos trés miradouros (identificados na “Planta de Zonamento”).
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lluminag&o cénica. Focos direcionais.

lluminag#o “zenital". Focos de postes de grandes dimensdes

lluminag@o em luminarias de colunas de 5§ m de altura

lluminagdo de encastrar tipo postaletes.

Limite de Intervengéo

Figura 20 - Esquema de iluminag&o do Parque

Rede de abastecimento de dgua e rede de aguas residuais

O PUSF contempla zona habitacional e zona de protecdo ao Monumento Nacional.

Prevé uma componente habitacional que se desenvolve geograficamente a noroeste e a sudeste
com uma area total de construcdo de aproximadamente 19 ha. Esta area habitacional
corresponde a cerca de 1345 fogos e a uma carga populacional expectavel de 3765 habitantes.
A zona envolvente ao Monumento contempla varios espacos multifuncionais e varios
equipamentos (sanitarios publicos, restauracdo e um centro de apoio ao Parque). Nesse sentido,
pretende-se dotar o Parque de infraestruturas de Abastecimento de Agua e de Saneamento de
Aguas Residuais.

Tendo em atencdo o volume e localizagdo dos novos alojamentos e a rede de apoio ao Parque,
foram revistas as infraestruturas disponiveis existentes de forma a assegurar condi¢des de
qualidade de servico no local, a montante e a jusante. Resultam daqui propostas de revisdo
explanadas em seguida.
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A “Planta de infraestruturas” explicita as ampliacfes e remodela¢des propostas das redes de

abastecimento de agua e de saneamento de aguas residuais.

Implantacdo e reforgo estrutural da rede de abastecimento de aguas:

« Aintervencdo na zona de protegdo ao Monumento desenvolve-se em cotas que véo desde os
280 m até aos 208 m, devendo ser considerado um s6 ponto de ligacdo a rede publica a ser
abastecido pelo reservatério de distribuicdo RD09 do Alto de Gualtar com capacidade de
1500 m3, cota de soleira de 325,50 m e previsdo de uma redutora de presséo para garantir a
zona de conforto nas zonas mais baixas.

« A ocupagdo urbanistica localizada a noroeste, nas zonas 1 e 2 (ver Figura 21), com cerca de
792 fogos, necessitara da disponibilizagdo do servigo para aproximadamente 2217
habitantes. O sistema de abastecimento de 4gua nesta rea é servido pelo reservatorio de
distribuicdo RD09 do Alto de Gualtar com capacidade de 1500 m? e cota de soleira de
325,50 m que fara o abastecimento na zona mais alta até cotas de implantac&o dos edificios
de 250 m com a introducdo de valvula redutora de pressao na rede de abastecimento de agua.
Para cotas de implantacdo de edificios inferiores a 250 m sera o abastecimento de agua feito
a partir do reservatério de Sete Fontes com capacidade de 8000m? e cota de implantacéo de

289,44 m.
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Na Rua Bairro de Sete Fontes deve ser substituida a conduta existente de 80 mm em
fibrocimento para DN110 mm em PEAD PN 10 entre a ZMC das Sete Fontes existente e 0
cruzamento da Rua Bairro de Sete Fontes e Rua Rafael Bordalo Pinheiro, em cerca de 170
m.

A ocupacdo urbanistica localizada a sudeste, na zona 3 (ver Figura 21), desenvolve-se numa
area de construcéo de 86370 m? com a previsdo de 553 fogos e cerca de 1548 habitantes. Os
edificios na zona 3 ficardo implantados acima da cota 250 m e serdo abastecidos pelo
reservatorio de distribuicio RD09 do Alto de Gualtar com capacidade de 1500 m® e cota de
soleira de 325,50 m.

De acordo com o referido para a zona noroeste podera existir a necessidade da colocagéo de
valvula redutora de presséo na rede de abastecimento de agua.

Na via de acesso a zona 3 (ver Figura 21), entrada nascente, devera ser implantada uma
conduta em PEAD DN 160 mm PN 10 em cerca de 1000 m a fim de garantir o caudal
adequado aos 553 fogos.

Consideraces gerais da rede de abastecimento de dguas para a nova urbanizacao:

A conduta de abastecimento de agua serd instalada preferencialmente nos passeios dos
arruamentos e nas zonas de urbanizacdo. As condutas serdo em PEAD MRS100 PN10 e
terdo didmetro de 90 mm ou DN 110 mm em funcdo das necessidades de abastecimento de
agua e rede de incéndio e de acordo com o projeto de execucdo a apresentar em sede de
operagdo urbanistica de loteamento.

A instalacdo de valvulas redutoras de presséo nas condutas de abastecimento de &gua nas
zonas em gue a pressdo ultrapasse os 60 m.c.a. para além de evitar o stress nas condutas,
asseguram a pressdo de conforto de acordo com o previsto no decreto regulamentar n.° 23/95
de 23 de agosto e Regulamento de Servigo de Abastecimento Publico de Agua e de
Saneamento de Aguas Residuais Urbanas do Municipio de Braga.

Serdo previstos marcos de incéndio, tendo em conta o espagamento maximo, em funcéo do
grau de risco de incéndio associados a cada zona. A sua localizagdo serd junto ao lancil dos
passeios preferencialmente nos cruzamentos e bifurcacdes.

As cabegas das valvulas a instalar serdo em ferro fundido ductil, com as inscri¢Ges

“AGERE”, conforme o desenho a fornecer em sede de licenciamento.

Implantacdo e reforgo estrutural da rede de aguas residuais:

Em relacdo a drenagem de aguas residuais, a carga proposta contribui para o efluente que
sera tratado na ETAR de Frossos (que integra o Sistema Cidade).
A ocupacdo urbanistica nas zonas 1 e 2 (ver Figura 21), com cerca de 792 fogos, e a

intervencdo urbanistica na zona 3 (ver Figura 21), com a previsao de 553 fogos e cerca de
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1548 habitantes, propde a execucéo de rede de coletores que drenam o efluente por
gravidade para véarios pontos de coleta publica existentes, com diametro DN 200mm.

Na zona noroeste 0 aumento de efluente seguira pelo coletor que passa na Rua do Areal e
Av. Antonio Macedo em DN 315 mm, fara a ligacdo ao emissario que passa em frente ao
Estadio em DN 500 mm FFD e DN 700 e 800 mm FFD na variante até a chegada ao Estadio.
Estes emissarios tém taxas de ocupagao que aceitam o aumento previsto de 792 fogos.

No entanto propde-se o reforco e remodelacdo de 21 m do coletor existente em grés DN200
para PVC 315mm PN10 localizado no cruzamento da Rua do Areal de Cima e Travessa
Rafael Bordalo Pinheiro (ver Figura 22).

Na zona sudeste 0 aumento de 533 fogos drenara o seu efluente para o coletor de DN 200
nas ruas Caixas de Agua e Eng. Nuno Alvares Pereira e segue para jusante no coletor que
passa na Universidade do Minho em DN 400 PPC e ao emissario em DN 600 e DN 800 PPC
na Avenida Jodo Paulo Il e DN 1000 ao longo do rio Este.

O aumento de fogos novos nos ultimos trés anos, tem sido significativo, sendo que 70%
destes fogos se repercutem no aumento do efluente do emissario ao longo do rio Este.

A contribuicdo de 2975 fogos nos Gltimos trés anos referentes a novos projetos, mais 0s
cerca de 533 fogos previstos para a zona 3 (ver Figura 21), remete para um total de 3508
fogos que irdo sobrecarregar e aumentar a taxa de ocupacdo do emissario de drenagem da
bacia do rio Este. Assim propde-se o refor¢o do emissario pela remodelacdo da travessia
Nascente (DN400 PVC para 500 FFD) em cerca de 7 m assim como a substitui¢do do
emissario junto ao McDonald’s de DN 315 mm para DN 500 mm FFD em cerca de 205 m

(ver Figura 22).

ConsideracOes gerais da rede de &guas residuais para a nova urbanizagéo:

Os coletores serdo instalados no eixo dos arruamentos em PVVC PN6 e terdo diametro
minimo de 200 mm, prevendo-se que a drenagem de &guas residuais seja gravitica. Em
situacOes especiais poderé ser necesséria a instalacdo de tubagem em ferro fundido ductil
assim como caixas de visita totalmente estanques.

As caixas de visita devem obedecer as condicdes gerais de construcdo e pormenor tipo,
sendo os degraus de acesso em vardo de aco revestido a polipropileno.

As camaras de inicio de rede ndo deverdo possuir qualquer tipo de dispositivo no seu interior
(com excecdo dos degraus necessarios), devendo ser construidas com fundo plano.

As tampas a instalar serdo em ferro fundido ductil, classe D400, com as inscri¢des “Agere —
Aguas Residuais”, conforme com a norma NP EN 124 ou outra equivalente. Terdo, no

minimo, 600 mm de abertura util.
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Legenda:
REDE DE SANEAMENTO PROPOSTA
REFORGO DE INFRAESTRUTURAS
B REDE DE SANEAMENTO EXISTENTE | |
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Figura 22 - Esquema de reforco dé mfraestf.tUra de aguasresiduais '

Ensaios e telas finais:

« Todas as condutas, apds assentamento e com as juntas a descoberto, devem ser sujeitas a
ensaio de estanqueidade de acordo com o determinado na normalizagdo aplicavel, art.® 111
do decreto-lei n.° 23/95 de 23 de agosto, bem como operagtes de lavagem com objetivo de
desinfecdo antes da sua entrada em servico, previamente a rececao provisoria.

« Os coletores de aguas residuais construidos serdo limpos e verificados através de inspecao
video de acordo com a norma EN 13508-2, com entrega de relatério, previamente a rececéo
provisoria.

« A compilacéo técnica em sede de obra de execucdo inclui o fornecimento de telas finais
georreferenciadas do projeto "como construido” devendo ser elaborado de acordo com o
template da AGERE.

Investimento:

Para além do investimento associado a instalacdo das condutas de abastecimento de &gua e
coletores de drenagem de &guas residuais, na consideracao de pavimentos, movimentos de
terras, fornecimento e instalacdo da tubagem e acessérios, bem como de marcos de incéndio tém
de ser assegurados os custos associados as ligacfes das redes propostas a rede publica, assim
como 0s requisitos que tém de cumprir para ser emitida a rece¢ao provisoria das infraestruturas
pela entidade gestora, neste caso a Agere — EM.

Passam-se a discriminar os custos referidos sem IVA:
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« Custo médio de instalacdo de conduta de abastecimento de agua em PEAD MRS 100 PN10
incluindo todos os trabalhos inerentes a sua instalacao:
- Por metro linear (DN 90 mm) — 54,38€
- Por metro linear (DN 110 mm) — 59,08€
- Por metro linear (DN 160 mm) — 69,00€
« Custo de marcos de incéndio, incluindo todos os trabalhos necessarios a sua instalagéo,
tubagem e acessérios em FFD:
- 1250€
« Custo da instalacdo de VRP (valvula redutora de pressao) com caixa, acessorios e demais
trabalhos:
- DN 150 mm — 15000€
- DN 100 mm — 9000€
« Custo médio da ligacdo da conduta de abastecimento de agua instalada em PEAD a rede
publica:
- DN 90/110 mm — 1000 €
- DN 160 mm — 1200 €
« Execucdo de ensaios de pressdo em condutas de abastecimento de agua:
- Primeira hora — 110,24 €
- Hora adicional — 41,34 €
« Custo médio de instalagdo de coletor de drenagem de aguas residuais incluindo todos os
trabalhos inerentes a sua colocago:
- Por metro linear PVVC DN 200 mm PN 10 — 88,00€
- Por metro linear PVVC DN 315 mm PN 10 — 120,00€
- Por metro linear FFD DN 500 mm — 350,00€
« Execucdo de inspe¢éo video em coletores de aguas residuais:
- Por metro de coletor (minimo de 53 €) — 15,00€
- Ramais por unidade — 83,00€
« Execucdo de telas finais georreferenciadas segundo a template da AGERE:
- Por metro de conduta ou coletor (minimo de 53,00 €) — 5€
» Fiscalizacdo na emissdo de rececdo de obras de urbanizacéo:
- Até 3 visitas — 158,00€

- Por visita adicional — 79,00€

Residuos urbanos

Pretende-se dotar o Parque e toda a area envolvente de servico de deposicao e recolha de

Residuos Urbanos.
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Nos projetos de operagdes urbanisticas deverdo ser contempladas infraestruturas de Residuos
Urbanos, unidades domésticas e unidades separativas, de acordo com o pedido de informagéo
prévia da localizacdo da operacdo urbanistica em sede de licenciamento para enquadramento na

zona geografica designada por anel.

Rede de drenagem de aguas pluviais

O principio adotado na drenagem consiste em promover a infiltracdo das aguas, sempre que
possivel, nas cotas mais altas, dentro da area de intervencgéo. Este principio garante o
abastecimento do sistema de captacdo, evita a concentracdo de caudais e a criagdo de grandes
infraestruturas de recolha e encaminhamento de aguas pluviais. Esta opgdo mitiga também o
efeito erosivo que o excesso de torrencialidade e consequente processo erosivo poderia implicar
na degradacdo das estruturas contruidas do monumento.

Nas &reas declivosas, as faixas de infiltragdo nas cotas intermédias garantem a infiltracéo pluvial
evitando a sua acumulacao e escorréncia sobre caminhos e outros elementos construidos.

Na cota mais baixa, sempre que for necessario assegurar a infiltracdo, essa sera garantida, quer
através de bacias de infiltracdo, quer através da recolha pontual ou do encaminhamento para
pOGoOsS.

No ponto mais baixo da area de intervencao, o fundo do vale tera potencial para a instalagéo de
um sistema lacustre que permitira a acumulagdo de agua pluvial, mas também da que a
infraestrutura hidraulica podera fornecer. Esta dgua podera ser usada para a alimentagao do
sistema de rega que assegurara a rega parcial do Parque, conforme indicado na Figura 19. Este
lago sera também um elemento estético de interesse, que garantira o estabelecimento de fauna e
flora variada, incrementando assim a biodiversidade e amenidade na sua envolvente.

No nucleo construido das Gémeas, admite-se a recuperacdo de uma mina e tanque existente,
acrescentando-se mais dois tanques novos (em patamares e a diferentes cotas) unidos entre si

por canaletes que acumulardo a agua até ao lago.

Rede elétrica e telecomunicacoes

A rede de energia elétrica geral existente que atravessa a area do Plano esta identificada na
“Planta de Condicionantes”.

No Espaco Cultural (R1) do Parque das Sete Fontes a situacao tera de ser corrigida. Todos 0s
elementos aéreos da rede de energia devem ser progressivamente substituidos por uma rede
subterranea.

A rede distribuidora local é identificada por linhas de baixa tensdo, aéreas ou subterraneas, que
servem toda a area de equipamentos, espacos centrais, habitacionais e industriais, e pela rede de

iluminacéo publica.
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Considerou-se em toda a &rea urbana, associada a rede viéria, rede de modos suaves e
alargamentos pedonais, a solucdo de rede subterrnea de baixa tensdo e iluminacgéo publica

suficiente, dependendo da carga de cada espaco.

Ao nivel das telecomunicacdes perspetiva-se, no quadro das opera¢fes urbanisticas previstas no
PU, a instalacdo e a substituicao das redes casuisticas existentes pelo prolongamento das redes
urbanas, através de cabos de fibra 6tica, instalados no subsolo, de modo a que existam garantias
de fiabilidade e poténcias de sinal que garantam velocidades adequadas, hoje indispensaveis,

para qualquer atividade.

Estacionamento

Para além do existente perspetiva-se estacionamento nas ruas propostas e uma nova oferta em
parque de 4700 m?,

Os parques de estacionamento contemplados estdo associados as grandes entradas no Parque
das Sete Fontes e apoiam o futuro aumento da procura/necessidades do Parque.

Rede de gas natural

Na rede viaria de escala local perspetiva-se a expansao da rede de gas natural ja existente na

envolvente imediata.
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2.3 Desenho Urbano

Um plano de urbanizacéo €, pelo seu enquadramento legal, um plano zonamento, estabelecendo
usos e carga edificatéria.

Assumindo essa tipologia, o contetido do PUSF aproxima-se assumidamente do plano desenho,
orientando a forma urbana. O desenho urbano esta presente: desde logo na propria “Planta de

Zonamento”; também no Regulamento; e ainda em anexos orientadores.

A “Planta de Zonamento” exprime um desenho estrutura, em que a malha viaria surge
totalmente definida, em que sdo estabelecidas centralidades locais (nas quais as interfaces entre
alargamentos do espago publico e frentes edificatorias surgem fixadas), e é delineada a articulagdo
entre tecido urbano e Parque das Sete Fontes.

Veja-se, a titulo de exemplo, o zonamento estabelecido para o nlcleo urbano da Sra. das Sete
Fontes.
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Figura 23 - Exemplo da relacdo entre desenho e zonamento
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O Regulamento “desenha com palavras”, através das orienta¢Ges que estabelece.
Um exemplo, ainda recuado, para as areas habitacionais H1, destinadas a vivendas, em que é

fixada esta op¢do morfotipoldgica:
- Nos Espacos Habitacionais H1 os usos admitidos séo dominantemente habitacionais, em
edificios uni ou bifamiliares.
- Nos Espacos Habitacionais H1 a morfotipologia a adotar integra:
- Edificios de implantacdo geminada ou isolada, em lotes delimitados entre si e 0 espago
publico por muros de vedacao;
- Nimero méaximo de 2 pisos, podendo atingir os 3 em terrenos declivosos;
- Afastamentos dos edificios: 3 metros a muros fronteiros, > 3 metros a muros laterais;
- Muros de vedacdo confrontantes com espago publico: uniformes para cada rua, a
estabelecer no respetivo loteamento.
- Nos Espagos Habitacionais H1 a edificabilidade ¢ a resultante do indice de construcéo de 0,6 m?

ac/m?, aplicado a area medida até ao eixo das vias confrontantes.

Outro exemplo, bem mais desenvolvido, para o Espaco Central C2, que se pretende (sendo tal
referido no Regulamento) que constitua uma das entradas no Parque, um espago dominantemente
pedonal, integrando edificio:

- O Espago Central C2 constitui uma das entradas no Parque das Sete Fontes, correspondendo a
um espago dominantemente pedonal, integrando edificio.

- A solucdo urbanistica integra:

- Alargamento de espaco publico articulado com o Parque das Sete Fontes;

- Banda de estacionamento perpendicular ao longo do arruamento;

- Edificio com funges centrais, obrigatdrias nos pisos confrontantes com espago publico,
podendo albergar habitagcdo nos superiores;

- O edificio é isolado, de 4 pisos, com rés-do-chdo parcialmente vazado (em continuidade com o
espaco publico) e com um piso semienterrado articulado com rampa exterior e com escada
interior de acesso ao Parque das Sete Fontes.

- A edificabilidade é de 2.000 m? de ac.

O PUSF integra, ainda, anexos cujo contetdo corresponde ao desenho urbano mais habitual,
elaborado e apresentado a escala 1:2000.

Tais desenhos foram fundamentais para que a “Planta Zonamento” e 0 Regulamento pudessem
alcancar com suficiente rigor o detalhe pretendido.

E surgem, além disso, como anexos a0 Regulamento, com uma natureza ndo normativa, mas
orientadora. Cumprem, assim, o designio de orientar a forma urbana, mas deixando uma desejada
flexibilidade para detalhe de programa e da solucédo arquitetonica.

Estes anexos sdo apresentados para os locais de maior importancia no modelo de organizagdo

territorial adotado: as centralidades C1, C3, C4, C5 e C6.
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Reproduz-se, na pagina seguinte, o anexo referente ao C3. Trata-se do unico local do Plano onde
se prevé edificio de grande altura, visando dois objetivos: minimizar o impacto da Avenida
Clemont Ferrand e integrar uma passagem pedonal, associada a elevador, de ligacdo ao Bairro da
Alegria.

Em toda a restante area a edificabilidade é volumetricamente muito contida, respeitando a
topografia do local, assegurando uma moldura do Parque suficientemente vivificadora, mas pouco

impactante.
Estamos entdo perante um plano de urbanizacdo que orienta, expressamente, a forma urbana,

utilizando para tal técnicas de detalhe e regulagdo variavel, fungdo dos desafios que cada local

coloca a pretendida execuc&o.
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3. PEREQUACAO, FINANCIAMENTO E EXECUCAO

Os termos de referéncia estabelecidos pela Camara Municipal de Braga para a elaboragdo deste
plano incluem o objetivo de rever e aprofundar a normativa perequativa e executoria por
forma a assegurar a exequibilidade da globalidade deste programa e a viabilizar a
mobilizacdo dos agentes necessarios a sua concretizacao.

Cumprindo este desiderato, a normativa perequativa, tal como as perspetivas de financiamento e
as orientacGes executdrias integram, com bastante detalhe, 0 Regulamento do Plano.

Surgem aqui referidas de forma genérica, com notas enquadratorias e explicativas que incidem
especialmente sobre os contetdos inovadores.

Apenas no que respeita aos investimentos municipais propostos se avanca para maior detalhe,

estimando o respetivo valor.

3.1 Principios

Os principios que nortearam toda a elaboracdo do PUSF constam, desde logo, no Artigo 1.° do

Regulamento:

« Ao nivel conceptual e executdrio - As operac¢des urbanisticas devem contribuir para a
concretizac@o do PSF e para a qualificagcdo formal e funcional da sua envolvente.

« Ao nivel perequativo - Sendo que toda a edificabilidade autorizada se traduz na criacdo de
mais-valia, esta deve ser distribuida de forma equitativa entre os proprietarios e deve
assegurar o financiamento dos correspondentes encargos urbanisticos.

Pouco mais ha a acrescentar.

Um plano de ordenamento tem de estabelecer regras para uma ocupacao ordenada, qualificadora

do territdrio a que se reporta, e devera também:

« Considerar as consequéncias de tais regras na valoragdo da propriedade e adotar mecanismo
de perequacdo das mais-valias entre proprietérios e destes com a funcéo social do solo;

« Perspetivar o "quem fazer" e o "como fazer", delinear caminhos executorios a prosseguir
para a concretizacdo do que propde.

As regras e as orientagdes estabelecidas neste Plano partem, naturalmente, da realidade

(carateristicas e ocupacdo presentes no territorio) e adotam caminhos, compaginados com o

quadro legal em vigor, os quais surgem integrados no regulamento e falam por si.
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3.2 Perequacdo da edificabilidade

O designio perequativo exige que parcelas similares sejam tratadas de forma similar no que
respeita a edificabilidade que Ihe é afeta. Perante localiza¢do ou carateristicas distintas, o plano
pode e deve diferencia-las.

Assim se procede no PUSF, sendo que no Artigo 68.° e na “Planta de Perequacéo e

OrientacGes Executdrias” se identificam:

. Areas que, face ao contetido do Plano, exigem a adog&o de mecanismos perequativos — no
essencial todas as areas em solo urbano, com aptiddo edificatdria; distingue-se, pela sua
situacdo singular, um prédio que cuja urbanizacao exige a prévia demoli¢do de unidade fabril
em laboracdo.

. Areas em que se justifica adog&o supletiva de mecanismos perequativos — integram solo
urbano sem aptidao edificatoria e ainda solo rastico, também sem aptidao edificatoria, mas
com significativa relevancia para a valorizacéo do solo urbano.

. Areas que nio justificam a adogdo de mecanismos perequativos — solo rdstico sem relevancia
especial para a valorizagdo de solo urbano; e ainda areas com usos a manter ou com direitos

edificatdrios (pontuais, com pouca expressdo no Plano).

Para estabelecer (e compreender) um processo de distribui¢do perequativa da edificabilidade é

necessario comegar por distinguir:

. Edificabilidade: a estabelecida para cada local (parcela ou conjunto de parcelas) nas
disposicdes do Plano (quantitativas e qualitativas) e na demais regulamentacéo aplicavel.

. Edificabilidade abstrata: a afeta pelo Plano ao(s) proprietario(s) de cada parcela (ou conjunto
de parcelas); entendida como direito de edificar (ainda abstrato, que sé se torna concreto
apos licenciamento).

- Edificabilidade concreta: a edificabilidade legal ja existente num dado prédio ou a que vier a

ser estabelecida em processo de licenciamento.

Sintetizando, a area afeta a perequacdo (medida especificamente para o efeito) de acordo com

“Planta de Perequacio e Orientacdes Executorias”, distribui-se em:

« Areas com aptidao edificatoria — 24,5 ha

« Avreas cuja urbanizago exige a prévia demolicio de unidade fabril — 2,3 ha

« Espacos verdes urbanos (em parte: medicdo ndo considerou os espagos verdes existentes a
manter) — 3,0 ha

« Espaco Cultural (medicdo ndo integrou via de acesso ao Hospital) — 27,1 ha
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Procedeu-se entdo da seguinte forma:

Calculou-se a edificabilidade estabelecida pelo PUSF para toda a area que integra o processo

perequativo — somatorio da area de construcdo prevista para cada um dos espacos que 0

integram; 18,3 ha de ac a distribuir por uma érea de 56,9 ha.

Distribuiu-se essa edificabilidade pela globalidade dos prédios, afetando-lhes uma

edificabilidade abstrata, distinguindo:

Areas com aptidio edificatdria — edificabilidade abstrata de 0,44 m? de ac/m?.

Caso especifico do prédio a urbanizar ap6s demolicdo de unidade fabril, para compensar
demolicéo e transferéncia - edificabilidade abstrata de 0,65 m? de ac/m?.

Areas sem aptidao edificatoria — edificabilidade abstrata de 0,1 m? de ac/m?. Para
incentivo a sua integracdo em unidades de execucdo, este valor é duplicado para 0s
prédios cujos proprietarios nelas decidam participar.

Estas edificabilidades abstratas asseguram a pretendida distribui¢éo da edificabilidade
global:

24,5hax 0,44 + 2,3 hax 0,65+ 30,1 hax 0,2 = 18,3 ha de ac.

Estabelecida a edificabilidade abstrata para cada parcela (ou conjunto de parcelas), sdo fixadas

as regras para a sua traducdo, através de licenciamento, em edificabilidade concreta:

Regra basica: sempre que possivel a edificabilidade concreta é igual a abstrata.

Quando a edificabilidade da &rea objeto da operagéo urbanistica for superior & abstrata:

E cedida & CMB éarea com a edificabilidade em excesso, salvo situagdes excecionais;

Nessas situagfes excecionais, 0 promotor paga uma compensagao pecuniaria 8 CMB.

Quando a edificabilidade da &rea objeto da operagéo urbanistica for inferior a abstrata:

A edificabilidade pode ser majorada até 10%, salvo inconvenientes urbanisticos;

N&o sendo tal possivel ou suficiente, a CMB compensa 0s promotores.

As referidas compensacdes sdo fixadas em 9%.C/ m? ac, com base em calculo criterioso

constante no Anexo 9 ao Regulamento.

3.3 Encargos urbanisticos

3.3.1 Encargos urbanisticos, visao global

Os encargos urbanisticos correspondem a construgdo e manutencgdo de infraestruturas,

entendidas estas no sentido lato, englobando todo o espaco publico, as diversas redes de

infraestruturas e 0s equipamentos coletivos.

Em funcdo da sua abrangéncia, distinguem-se:
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« Infraestrutura geral, a que serve o territdrio na sua globalidade;

. Infraestrutura local, a que ira servir diretamente cada conjunto edificado.

Face ao contetdo do PUSF identificam-se, em concreto:

« Infraestrutura geral: a rea do Parque das Sete Fontes destinada a usufruto publico; os novos
equipamentos; o troco viario que liga o eixo de acesso ao Hospital & Rua Eng. Nuno Alvares
Pereira; os estacionamentos do Hospital e da Sra. das Sete Fontes; o verde de uso publico.

« Infraestrutura local: todas as demais, as vias, os alargamentos pedonais e as diversas redes de

infraestruturas que irdo servir diretamente cada conjunto edificado.

A distribuicdo de encargos urbanisticos é feita, basicamente, da seguinte forma:
« Cada operacdo urbanistica suporta:
- Aconstrucdo das respetivas infraestruturas locais, cujo custo se estima em 10% C, sendo
C o “custo de referéncia” estabelecido no n.° 9 da Portaria n.° 65/2019;
- Uma cedéncia média de terreno para infraestrutura geral.
+ A CMB suporta:
- Os encargos com a infraestrutura geral, salvo a correspondente cedéncia de terreno;
- Pequenas intervencdes de qualificagdo de espaco publico em areas sem nova

edificabilidade marginal.

Identificam-se, com mais detalhe, os encargos urbanisticos a suportar pela CMB, que se

estimam aproximadamente em 4.300.000 €:

Quadro 3 - encargos urbanisticos a suportar pela CMB

Encargos urbanisticos a suportar . Custos Valor global
Medicdes .
pela CMB unitarios | aproximado (€)
Qualificagdo do PSF, incluindo
] 299.470 m? 10 €/m? 2.994.700
percursos pedonais
Qualificacdo de miradouros publicos 2 579 m? 2.5 €/m? 6.450
(11 — ver Planta de Zonamento)
1.500
F. de rodagem | 1.428 m?
Trogo que ligao €/ml
238 ml (incluindo

atual eixo de acesso

o Estacionamento | 158 m? | (160 miem todas as
ao Hospltal a Rua viaduto ou infraestruturas) 437.000
Eng. Nuno Alvares com muro de +
suporte)
Pereira Passeios 871 m? 500 €/ml
(viaduto ou

muro de sup.)
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Qualificacdo do estacionamento do
) 14.642 m? 25 €/m? 366.050
Hospital
Qualificacdo do F. de rodagem 552 m?
espaco publico na Passeios 1.070m* | 95 m
U9 (ver “Plantade | Verde 1517 m? | (justeno
) _ | tagado davia 600 €/ml 57.000
Perequacao e Estacionamento | 135 m o passos
Orientac;()es envolventes)
o Existente 2.324 m?
Executorias)
T . 4.114 m?
ualificacdo espaco publico na U23
Q ¢ ~p ¢ . P . . (inclui passeios e vias existentes 30 €/rn2 123.420
(ver Planta de Perequacéo e Orientagdes Executorias)
a manter)
Estacionamento da Sra. das Sete
2.156 m? 45 €/m? 97.020
Fontes
O aterro para construgéo da via que
margina 0 PSF a norte (excluindo a parcela da 10.614 m® 20 €/m? 212.280
Fébrica)
Total 4.293.920 €

Nota: a participacdo da CMB na construcdo da via que margina o PSF a norte (mais
especificamente suportando os custos relativos ao aterro) é justificada pelas exigéncias
construtivas estabelecidas na alinea a) do nimero 3 do Artigo 7.°, que decorrem da necessidade

de salvaguarda e valorizagdo do desempenho hidrico do sistema da Sete Fontes.

3.3.2 Perequacao de encargos entre promotores

Suportando cada operacdo urbanistica a construcdo das respetivas infraestruturas locais e uma
contribuigdo (“cedéncia média”) de terreno para infraestrutura geral, justifica esta Ultima uma

clara explicitag&o.

De referir, antes de mais, que constituindo encargo das operacGes urbanisticas a cedéncia,
efetiva ou através de compensacdo, do terreno para o Parque das Sete Fontes (area de grande
dimenséo), estabelece 0 Regulamento que estas ficam isentas dos encargos previstos no
Regulamento n.° 973/2016 (Cddigo Regulamentar do Municipio de Braga), nomeadamente da
taxa municipal de urbanizacdo, da taxa especial de urbanizacéo e das compensagdes por ndo
cedéncia de terrenos para equipamentos e espagos verdes publicos.

Ficam apenas sujeitas a referida cedéncia média para infraestrutura geral, sendo previstos

mecanismos de compensacdo para cedéncias efetivas inferiores ou superiores.
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A cedéncia de terreno para infraestrutura geral totaliza 32,2 ha, incluindo o espaco cultural (R1),
0s espacos verdes de uso publico (V1) e os espacos para novos equipamentos (E1, E3, E4, E5,
E6), sendo diferenciadas para efeitos perequativos (Artigo 76.° e “Planta de Perequacao e
Orientacdes Executérias™):

. Areas com aptidio edificatoria (as de equipamentos, a do estacionamento e uma parte do
V1), que totalizam 2,4 ha e as quais foi atribuida (recorde-se) uma edificabilidade abstrata de
0,44 m? de ac/m?.

. Areas sem aptidio edificatoria (o espaco R1 e a outra parte do V1), que totalizam 29,8 ha e
as quais foi atribuida uma edificabilidade abstrata de 0,1 m? de ac/m?, a qual é duplicada para
0s prédios cujos proprietarios decidam participar em unidades de execugdo delimitadas pela
CMB.

Sendo o valor das parcelas proporcional ao da respetiva edificabilidade abstrata, ha que

distinguir o valor das areas com e sem aptidao edificatoria, na proporcéo de 0,44 para 0,2 (caso

de adesdo de proprietario a unidade de execucdo); 1 m? de area com aptiddo edificatdria
equivale, portanto, a 2,2 m? de area sem aptidao edificatoria.

Totalizando a edificabilidade sujeita ao processo perequativo o valor de 18,3 ha de ac, a

cedéncia média devida, traduzida em area com aptiddo edificatoria é:

(2,4 ha+ 1/2,2 x 29,8 ha) / 18,3 ha de ac = 0,9 m?de area com aptiddo edificatoria/ m? ac

Havendo — o0 que ocorrerd na maioria dos casos — uma cedéncia efetiva para infraestrutura geral
superior ou inferior a cedéncia média devida, havera entdo lugar a compensacoes, da CMB aos
promotores, ou dos promotores a CMB.
Para tal houve que fixar o valor do solo a ceder, o que foi feito com base em célculo criterioso
constante no Anexo 9 ao Regulamento, tendo sido fixado em:
« 4%.C, para areas com aptidao edificatoria;
« 1,8%.C, para areas sem aptidao edificatéria (tendo o célculo conduzido a 0,9 %.C, este valor
foi duplicado para incentivo a participacdo dos proprietarios).
A compensacao devida em cada operacao urbanistica pode ter a seguinte explicitacéo:
« Compensacdo = (Cedéncia devida - Cedéncia efetiva) x 4%.C, sendo:
Cedéncia devida = ac x 0,9 m?/m?ac
Cedéncia efetiva = m? de area cedida com aptiddo edificatéria + 1/2,2 x m?de area cedida

sem aptiddo edificatoria

3.4 Orientacges executorias

Estabelece 0 PDM, na sua alteragdo recente, que a execu¢do do Plano de Urbanizacéo deve

ocorrer de forma sistematica, assente na delimitacdo de unidades de execucdo pela Camara
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Municipal, sem prejuizo de poderem ocorrer ocupagdes urbanisticas assisteméticas em parcelas

com direitos adquiridos, ou e prédio a sujeitar a processos de demolicdo e renovagao urbana.

A execucdo do PUSF integra, entdo, algumas operagdes assistematicas e assenta, no essencial,

em:

» Execucdo sistemética para a generalidade do solo urbano, através de parcerias decorrentes de
delimitacdo de unidades de execucéo;

- Intervencdo integrada, a cargo da CMB, para a concretizacdo e qualificacdo do Parque das

Sete Fontes.

Para efeitos executdrios sdo delimitadas (e assinaladas na “Planta de Perequacéo e
Orientacdes Executdrias”) unidades operativas.

Esta delimitacdo considerou o cadastro existente e procurou areas minimas para que as
respetivas operacdes urbanisticas sejam exequiveis e assegurem uma suficiente coeréncia
urbanistica e econdmica.

De referir que a delimitacdo destas unidades constitui uma orientagédo para a execucao do Plano
relevante, mas ndo imperativa, ndo dispensando a necessaria programacéo municipal, nem
impedindo alguns ajustes ou agregacGes aquando da formalizacdo das unidades de execucao.
Note-se ainda que o PSF, transversal a diversas operacGes urbanisticas e utilizando as
correspondentes cedéncias de terreno para dominio publico, constitui na sua totalidade uma

unidade operativa a executar pela CMB.

S&o entdo identificadas 24 unidades, para além da do PSF, sendo que as correspondentes

orientagdes executdrias se podem agrupar da seguinte forma:

« Exigéncia de unidade de execucdo com adocao do sistema de cooperacao: referéncia para 9
unidades, abrange o essencial das operag¢Ges urbanisticas de colmatagdo urbana.

« Loteamento, antecedido de demolicéo de instalagdo fabril em funcionamento: para o caso
excecional antes referido.

« Em principio unidade de execugdo, mas admitindo execucao assistematica: referéncia para 3
unidades.

« A executar pela CMB: referéncia para 4 unidades.

« Execucdo assistematica: referéncia para 7 unidades, corresponde a pequenas operagdes ou a

intervencdes com localizacdo ndo relevante face aos objetivos do Plano.

A execucdo sistematica exige programacao municipal, inscrita em plano de atividades e, quando
justificavel, em orcamento municipal.
Esta execucdo sistematica recorre, em principio, a unidades de execucdo, cada uma das quais

(Artigos 81.° a 82.° do Regulamento) é concretizada através de reparcelamento que abranja a
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globalidade da area para tal delimitada, acompanhado por contrato de urbanizacgéo entre

todos os investidores (proprietarios e, se aplicavel, a CMB e/ou outros promotores), implicando

uma associacao entre interessados, de acordo com 0s seguintes procedimentos:

« Cada proprietario participa como investidor com o valor do respetivo prédio, o qual é
sujeito a avaliacdo, conforme Codigo de ExpropriacGes, Artigos 74.°a 77.° e Anexo 9.

« No sistema de cooperacao (em principio sera o mais utilizado): os encargos séo da
responsabilidade de cada um dos proprietarios, na proporcéo do valor do respetivo prédio,
sem prejuizo de cada proprietario poder participar no processo associativo com o prédio,
mas decidir ndo realizar investimento pecuniério, cabendo entédo aos restantes decidir quem
assumira esse encargo.

« Os proprietarios que nao queiram participar podem ser expropriados por utilidade publica
pela Camara, passando esta nestes casos a participar na associacdo como entidade
proprietaria.

« As ac0es e custos de urbanizagdo sdo devidamente contabilizados e assumidos como
investimento.

« Os imdveis (lotes ou edificios) produzidos na operacéo sdo objeto de avaliagdo e repartidos
entre todos os investidores na propor¢ao dos respetivos investimentos.

« Na&o sendo possivel uma distribuicao dos imdveis produzidos pelos parceiros na exata
propor¢ao do respetivo investimento, sdo praticadas compensacdes pecuniérias de acordo

com as avaliacOes estabelecidas.

Prevé-se a criacdo pela CMB de um Fundo de Compensagéo, com vista a operacionalizagdo
global dos processos perequativos que se traduzam em compensacgdes pecuniarias e/ou em
terreno entre as diferentes operac¢Ges urbanisticas, sistematicas e assistematicas.

Além disso, ocorrerd necessariamente no quadro de cada unidade de execu¢do uma segunda
perequacdo, interna, ente proprietarios (e eventualmente outros investidores); e também estas
podem constituir um fundo de compensacao especifico que, mediante solicitacdo dos

interessados, pode ser cogerido pela CMB.

A grande aposta deste Plano incide - j& atras se referiu - na execucdo sistematica, traduzida na
organizacdo de parcerias urbanisticas, integrando proprietarios, outros investidores e/ou a CMB.
Considera- se, mesmo, que cumprindo cabalmente o quadro legal atualmente em vigor e
considerando a capacidade financeira municipal, ndo havera outro caminho executério para
alcancar os objetivos pretendidos.

Importa sublinhar que este caminho exige uma outra atitude na rotina da administracéo
urbanistica municipal: voluntarismo e iniciativa; programacao; capacidade negocial,

disponibilidade para uma intervencdo supletiva; visdo empresarial, com ressarcimento dos
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investimentos realizados. Coloca, portanto, 8 CMB desafios novos no dominio dos recursos

humanos/ organizacionais.
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4. FICHA DE DADOS ESTATISTICOS



//A\ FICHA DE DADOS DOS PLANOS TERRITORIAIS DE AMBITO MUNICIPAL E INTERMUNICIPAL
. 7’ -

(d-glerritério

N IDENTIFICAGAO DO TIPO DE PLANO E DADQOS GERAIS

1 AMBITO DO PLANO TERRITORIAL

A Municipal Intermunicipal

B | Se assinalou o Campo 02 no quadro 1-A indique o ambito territorial do plano:

Area geografica correspondente 3 totalidade de uma drea metropolitana

Area geogrifica correspondente 3 totalidade de uma CIM m.

Area geogrifica da totalidade de dois ou mais municipios
Area geografica da parte de dois ou mais municipios

2 | TIPO DE PLANO

[}
Plano Diretor Municipal / Plano Diretor intermunicipal ..
Plano de Urbanizagdo / Plana de Urbanizacdo Intermunicipal

Plano de Pormenor / Plano de Pormenor Intermunicipal

2l LOCALIZACAO
ccor 2] NorTE i
NUT I/ EIM |2 | cAvADO |
Municipio(s) [ [BRAGA B
Lugar(s) |»[scte Fones |
4 | TIPO DE PROCEDIMENTO
eaboragdol 1] sl ] nevisiol® |
5 | DESIGNACAO DO PLANO TERRITORIAL/ PROCEDIMENTO

Designagio | PLAnlD DE U"LGAM’\ZMT\O DAS SETE FoNTES

s | AVALIACAO AMBIENTAL
Indicar se o plano/procedimento foi sujeito a Avaliagdo Ambiental Sim Ndo ﬂ
7 CARTOGRAFIA TOPOGRAFICA DE BASE DO PLANO

Indicar a cartografia topografica utilizada para a obtengdo da carta base do plano e respetiva data/ano

A | Carta topografica Oficial Carta Topogréfica Homologada m
Ano da carta oficial Data da homologagdo F‘ l Z’?/ 08/ 2oq J

B | Escala da cartografia de base

1:25.000 1:10.000 1:5.000 - 1:2.000
Qutra Qual?l 2 | l

C | Indicar o suporte da cartografia base do plano

Digital vetorial Digital Raster -- Analdgico

D | Indicar o ano da CAOP utilizada para os limites administrativos no Plano

e 412048 |
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8 SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
AREA DO PLANO ABRANGIDA PELAS SERVIDOES
Tipo de serviddes Area [hectares]
01 | Areas Protegidas
02 | Rede Natura
03 | Area Protegida e Rede Natura
04 | Reserva Ecolégica Nacional (REN) 40,23
05 | Area Protegida, Rede Natura e REN 10;25
06 | Albufeiras de Aguas Pablicas, incluindo a zona de protegao :
07 | Reserva Agricola Nacional (RAN)
08 | Regime florestal
a9 Areas de patriménio edificado e zona especial de prote¢do AC{ AR
10 | Area de patrimonio arqueoldgico e de parque arqueoldgico :
11 | Area de patrimonio mundial
12 [ Outras 19,6%
B DESAGREGACAQ DAS AREAS PROTEGIDAS =
Tipologia de dreas protegidas indicadas no campo 03 Area [hectares)
13 Parque Nacional
14 Reserva Natural
15 Parque Natural
16 Paisagem Protegida
17 Monumento Natural
C AREAS DE RAN E DE REN CUJA DESAFETAGAO FOI APROVADA PARA O PLANO/PROCEDIMENTO:
Areas desafetadas da RAN e REN Area [hectares]
18 | Area desafetada da Reserva Ecolégica Nacional
19 Area desafetada da Reserva Agricola Nacional
9 AREAS ESPECIAIS
Area [hectares]
01 | ARU - Areas de reabilitagio Urbana
02 | AUGI - Areas Urbanas de Génese llegal
03 | Centro histérico
10 ARTICULAGAO - IGT ALTERADOS OU REVOGADOS PELO PLANO/PROCEDIMENTO
A IGT QUE O PLANO/PROCEDIMENTO REVOGA (TOTALMENTE)
Designagdo dos Planos territoriais revogados
01
02
03
B IGT QUE O PLANO ALTERA (OU REVOGA PARCIALMENTE)
Designagdo dos -Planos territoriais alterados ou DisposicBes alteradas ou revogadas
parcialmente revogados
10
11
12
DATA DO PREENCHIMENTO
Data de finalizagdo do preem:himento:| 20200 ‘\3‘ I‘_aaaammdd)
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//’—\ oy P ®
(d-glerritdrio
e

DADOS DOS PLANOS TERRITORIAIS DE AMBITO MUNICIPAL E INTERMUNICIPAL

ANEXO B - PLANO DE URBANIZACAO E PLANO DE URBANIZAGAO INTERMUNICIPAL

]

CONTRATO PARA PLANEAMENTO

01 02’
Indicar se a elaboragdo /alteracdo/revisdo do Plano foi precedida de contrato de planeamento  Sim [ I ] Ndo I l ]

2 VALORES GLOBAIS
Dados da populagdo:
Ultimo Censo/Estimativa
01 | Ano do censo/estimativa 2_;:) M_
02 | Populagdo residente [habitantes] 24
03 | Taxa de variagdo populacional [%] .-Xté
#
CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO
A SOLO URBANO
Categorias do solo urbano Area [hectares]
01 | Espagos Centrais (INCLY| ALARGATIGNTDS PELOONAIS) E
02 | Espagos Habitacionais 1 5' &3
03 | Espacos de Atividades Econdmicas '
04 | Espacos Verdes S
05 | Espacos Urbanos de Baixa Densidade 3
06 | Espacos de Uso Especial - Equipamentos e Infraestruturas 2 20
07 | Espacos de Uso Especial - Turisticos 4
Total de solo urbano [hectares] l % I 33;’ A+ J
B SOLO RUSTICO
Categorias do solo ristico Area [hectares]
09 | Espacos Agricolas 10,13
10 | Espacos Florestais '{8:1-})-]
11 | Espagos de Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos '
12 | Espaco de Atividades Industriais
13 | Espagos Naturais e Paisagisticos
14 | Espacos Culturais 93 {X%
15 | Espacos de Ocupagdo Turistica
16 | Espacos de Equipamentos e Infraestruturas 2.42
17 | Aglomerados Rurais :
18 | Areas de Edificacio Dispersa
Total de solo rastico [hectares] | = l 581 83
b ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Area [hectares]

01 | Area de Estrutura Ecolégica em solo urbano 0,54

02 | Area de Estrutura Ecolégica em solo rdistico 22,39
L

03 | Area total de Estrutura Ecolégica 22.90
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5 DIMENSIONAMENTO DOS EQUIPAMENTOS E DOS ESPACOS VERDES PUBLICOS
Existente [Hectares] Proposto [Hectares]
01 ﬁ;leea ﬂ(\i’: solo afeta a equipamentos publicos de utilizagido 0/‘34 .1 : 33
02 | Area de solo afeta a espagos verdes publicas 0,39 29,91
6 DIMENSIONAMENTO DAS INFRAESTRUTURAS URBANAS
COMPRIMENTO DAS INFRAESTRUTURAS URBANAS
Tipo Existente [Km] Proposto [Km]
01 | Infraestruturas vidrias 1,93 4,39
02 | Ciclovia 0’ ,00 0; 16
B AREA DESTINADA A INFRAESTRUTURAS URBANAS
Tipo Existente [Hectares] Proposto [Hectares]
03 | Infraestruturas viarias e ciclovias 4,749 4,32
7 EDIFICABILIDADE
A NO SOLO URBANO
{ndices brutos de: Nimero de Pisos
R e e Ocupagdo (lo) Utilizacdo (lu) Maximo Moda
01 | Espagos Centrais
02 | Espagos Habitacionais
03 | Espagos de Atividades Econémicas
04 | Espacos Verdes
05 | Espacos Urbanos de Baixa Densidade
06 | Espacos de Uso Especial - Equipamentos e Infraestruturas
07 | Espacos de Uso Especial - Turisticos
08 | Total de solo urbano 19,667 0,54 14 2,5
8 NO SOLO RUSTICO '
indices brutos de: Ndmero de Pisos
Categpyiasdo s iistico Ocupacdo (lo) Utilizacao (lu) Maximo Moda
09 | Espaco de Atividades Industriais
10 | Espacos de Ocupacdo Turistica
11 | Espacos de Equipamentos e Infraestruturas
12 | Aglomerados Rurais
13 | Areas de Edificacdo Dispersa
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5. RELATORIO AMBIENTAL

O Plano visa essencialmente a construcdo do Parque da Sete Fontes, destinando a area verde -
em grande parte florestada - mais de 2/3 da area por ele abrangida.
O cumprimento do seu programa corresponde, portanto, desde logo, a uma operacao de

qualificacdo ambiental.

N&o obstante, porque nas suas margens se preveé a instalacdo de edificacéo, justifica-se uma
ponderacdo do respetivo impacto ambiental, nomeadamente no que respeita ao trafego

motorizado e ao sistema hidrico.

Relativamente aos usos a instalar, importa referir que:

- A carga urbana a instalar na frente do Parque, ou seja, 0s processos de colmatacdo urbana
propostos, caracterizam-se por uma densidade edificatoria baixa, equilibrada e
devidamente articulada com o projeto do PSF;

- Todos 0s usos previstos sao habitacionais e com ele compativeis;

- S80 mesmo interditos usos que se constituam como potencial ameaca ao ambiente
(designadamente: dep6sitos de lixo ou entulhos, parques de sucata, lixeiras e depdésitos de
explosivos ou de produtos inflamaveis);

No que respeita a questdes de trafego, ndo é expectavel que o Parque gere um agravamento
significativo do trafego motorizado na zona, uma vez que:

- O seu pico de utilizacdo ndo é coincidente com os picos de utilizacdo dos grandes
geradores de viagem que se localizam na envolvente imediata a area de estudo);

- Na rede viéria proposta prevé-se uma velocidade de circulagdo do trafego motorizado
muito controlada, compativel com a fruicdo do Parque, ou seja, proxima dos 30 km/h;

- Pela diversidade de entradas propostas é expectavel uma distribuicao equilibrada da
procura sobre o Parque e sua envolvente.

Assim, face aos usos a instalar, muito distribuidos, e ao trafego expectavel, ndo se prevé que
ocorram impactos assinalaveis na qualidade do ar e ao nivel do ruido (o qual, alias, é objeto,

neste Plano, de analise especifica).

Questdo bem mais sensivel é a da protecdo e valorizacdo da agua, elemento central para a
qualificacdo do préprio Monumento Nacional das Sete Fontes (MNSF).

O MNSF constitui um complexo sistema de captacdo e abastecimento de agua, com estruturas
construidas tanto a superficie do solo como subterraneas, e composto por condutas, galerias

subterréneas e fontes, com cerca de 3500 metros de extensdo, especialmente valorizado pela sua



autenticidade, integridade, e pelo facto de se encontrar totalmente em funcionamento. De facto,
o resultado das analises de qualidade de agua, demonstram gue o sistema continua a produzir
agua de boa qualidade. Verifica-se, no entanto, contaminagdo pontual por microrganismos e a
presenca de nitratos, que parecem estar associadas a contaminacgdes externas e a praticas
agricolas. Com a implementacdo de medidas de protecdo do sistema, estes valores podem ser
reduzidos. Assim, e com base nestes resultados, pode-se concluir que a agua captada pelo
sistema pode ser utilizada como fonte de 4gua para a producéo de agua para consumo humano.
Como a execucdo do PUSF implica a movimentacgdo de terras, e a construcao de estruturas de
caracter permanente, e com vista a proteger o MNSF e o seu funcionamento, importa estimar os
locais e os processos que podem colocar em risco este designio, e definir as medidas de

protecdo adequadas.

Perante a importancia deste Sistema, adotou-se uma metodologia de intervengdo muito
cuidada, aplicada desde logo na concec¢ao deste Plano e que devera ser continuada no

consequente processo de execucdo e de necessaria monitorizacao.

Dada a grande complexidade dos processos associados ao sistema, foi desenvolvido um modelo
conceptual que enquadre as diferentes fases deste sistema que, por ser “aberto”, apresenta
dificuldades acrescidas a sua prote¢do. Este modelo, onde séo analisadas as suas diferentes fases
(a precipitacéo, a escorréncia, a infiltracdo e a migragao de 4gua no solo, assim como a posterior
da coleta e transporte de agua pelo sistema), servira de base a compreensdo do sistema e a
definicdo de medidas de protecdo. Constituird ainda uma ferramenta de apoio a deciséo e ao
acompanhamento da explora¢do, como medida de salvaguarda do MNSF.

No Quadro 4 apresentam-se as diferentes fases do sistema, com a descri¢ao da tipologia dos

riscos associados e da natureza das mitigadoras previstas.

Quadro 4 - Fases do sistema. Tipologia de riscos e natureza das medidas mitigadoras

Tipologia dos Riscos Natureza da Medidas Mitigadoras
Poluicdo Atmosférica

Precipitacdo . L
AlteracBes Climaticas

Aumento da impermeabilizacdo do .
Regras urbanisticas
o solo ]
Escorréncia e Bacia de retencdo

transporte superficial L Levantamento de possiveis focos de
Existéncia de fontes de o ) ]
o poluigdo pontuais e difusos
contaminagao

] Intercecdo na migracdo o ]
Migracdo no solo — ) ) Eliminagdo de contaminac@es
o Existéncia de fontes de
infiltracdo L cruzadas

contaminagao




Inspecdo das redes de drenagem na

bacia
Faléncia ou reducdo da eficiéncia
Captacdo e transporte ~ dos 6rgdos de captacéo e/ou Obras de beneficiacdo do sistema
no MNSF transporte Protecdo do sistema a fontes externas

Contaminacéo pontual

o Monitorizacéo do sistema, com
Monitorizacéo final da . ) ]
) ] analise da quantidade e qualidade da
qualidade de agua ]
agua

Para cada uma das fases foram analisadas as incidéncias ambientais de natureza hidrogeolégica
decorrentes da concretizacdo do Plano, comparando as potenciais altera¢cdes no modelo de
funcionamento do sistema, tanto a nivel quantitativo, como na qualidade da agua.

As medidas de mitigagao dos diferentes impactos podem, do ponto de vista temporal, ser
divididas em trés fases. A primeira fase esta relacionada com a situagdo de referéncia, sendo,
portanto independente dos estudos de concecéo e da construgdo do Plano. A segunda fase diz
respeito as medidas que podem ser consideradas na elaboragdo do Plano e nos estudos que se
seguem, por forma a proteger o sistema. A terceira fase refere-se a implementacéo, durante a
construcdo, das medidas e precaugdes identificadas nos estudos. Nesta fase é de especial
importancia a fiscalizagdo da correta observacdo das medidas previstas.

Por Gltimo, sera ainda prevista uma fase de monitorizacdo do sistema, ao longo do seu periodo
de exploragdo, por forma a verificar/comprovar a evolucdo do desempenho do sistema e da
eficacia das medidas previstas nas fases anteriores.

No Quadro 5, Quadro 6 e Quadro 7 sdo analisadas, para cada uma destas fases, 0s processos de
precipitacdo/escorréncia, a infiltracdo e migracdo de dgua no solo, o sistema de captacao e
transporte da agua fretica, e a definicdo de propostas medidas para a protecdo do Sistema
Captacdo das Sete Fontes (SCSF).



Quadro 5 - Situagdo de referéncia - Medidas Mitigadores Propostas

1. Definicdo das regras de operacdes urbanisticas na bacia contributiva (niveis 1 e 2).

2. Levantamento cadastral da rede de drenagem de aguas pluviais e residuais.
Anélise do seu funcionamento e da existéncia de ligagdes indevidas.

3. Diminuicédo das fontes de contaminacédo, pontuais e difusas, com especial atengédo
nas aguas residuais e nas escorréncias rodoviarias.

4. Implementacdo, caso se demonstre necessario, da requalificacdo das redes de

Precipitacéo e
Escorréncia (PE)

drenagem.
5. Avaliacdo da contribuigéo da rede de drenagem de aguas pluviais dos arranjos

exteriores e estacionamento do Hospital de Braga na bacia do MNSF.

1. Incentivar a aplicacdo de pavimentos permeaveis.
2. Obrigatoriedade da aprovaco na criagcdo de novas zonas impermeaveis.

3. Definicdo de medidas mitigadoras de novas aprovagoes

Infiltracdo e
Migracéo (IM)

1. Diagnostico do estado de conservacao estrutural e funcional do sistema, com a
identificacdo das patologias e medidas de intervencdo associadas.

2. Obras de limpeza, requalificacdo e manutencao do sistema (minas, fontes e

Coletae
Transporte (CT)

condutas).

Protecdo do sistema contra focos de poluigéo.

4. Implementacdo de um sistema de videovigilancia.

Como se pode verificar, algumas das medidas ja se encontram implementadas, nomeadamente
as que dizem respeito a criteriosa localizagdo dos edificios propostos no Plano e a limitagdo da
area de implantacdo das construgdes propostas.

As restantes medidas serdo atendidas nas fases seguintes dos estudos, nomeadamente nos

projetos de arquitetura e engenharia.



Quadro 6 - Fase de Concecéo - Medidas Mitigadores Propostas

Localizacdo criteriosa dos edificios propostos no Plano.
Limitacdo da area de implantagdo das construgdes propostas.
Definicdo de medidas especificas para zonas sensiveis localizadas.

Escolha dos revestimentos permeaveis.

a > DN

Implementacdo de medidas para a regularizacdo dos caudais associados a

precipitagdes intensas.

Precipitacéo e
Escorréncia (PE)

6. Inspecdo e, se necessario, requalificacdo das redes de drenagem de aguas pluviais
e residuais.
7. Realizagdo de obras de drenagem superficial nos terrenos objetos do Plano, por

forma a evitar a eroséo e o transporte de sedimentos no escoamento superficial.

1. Evitar a obstrucdo fisica no processo de migracéo da agua infiltrada.

2. Definicdo dos sistemas de drenagem periféricos e de fundacgdes a considerar, por
forma a permitir a restituicdo das aguas freaticas.

3. Definicdo de um caderno de encargos especifico para 0 movimento de terras na
proximidade do SCSF.

4. Definicdo da metodologia a considerar na protecdo das infraestruturas do SCSF

com a realizagdo de trabalhos em zonas com reduzido recobrimento.

Infiltracdo e Migracéo (IM)

5. Avaliar a adequada implementacéo de sistemas de drenagem e tratamento de

aguas residuais doméstica, nomeadamente de fossas sépticas.

1. Garantia a prote¢do do sistema por contaminag@es externas associadas a atividades
agricolas ou atividades antropogénicas.

2. Definicdo de um programa de inspecao periédico do sistema.

Definicdo de um sistema de monitorizacdo do caudal e da sua relacdo com a

precipitacdo.

Coletae
Transporte (CT)
w

4. Avaliacdo da necessidade de implementacdo de um reservatério de dgua coletada

e um sistema de pré-tratamento da 4gua, em fungdo dos usos.

A fase de construcdo é definida como o espaco temporal necessario ao desenvolvimento do
conjunto de trabalhos conducentes a concretizagdo do projeto. Inclui a movimentagéo de terras,
a construcdo de infraestruturas rodoviérias e edificios, entre outros. Trata-se de uma fase de
curta duracdo, mas onde podem existir agdes acessorias a natureza do que foi proposto no Plano,
e que podem ter uma influéncia negativa no sistema. As medidas para a minimizagao destes
riscos dependem de uma adequada fiscalizacdo durante a fase de construcao, pelo que este
acompanhamento deve ser considerado antes da fase de langcamento da empreitada, definido a

entidade responsavel pelo acompanhamento e verificacdo das medidas propostas.



Quadro 7 - Fase de Construgdo - Medidas Mitigadores Propostas

® 1. Instalacdo de um sistema de registo da precipitacdo em dois locais da bacia, ou na
§" E m proximidade destas.
% g v} Criacdo de um sistema de drenagem periférico dos locais de intervencdo, com
a4 intercecdo dos sedimentos.
= 1. Fiscalizacdo das medidas propostas em fase de concecéo.
:;U’ 2. Plano para o movimento de terras e de autorizacéo de circulacao de veiculos.
g 3. Definicéo de zonas sensiveis, nomeadamente nas zonas de baixos recobrimentos e
S da limitacdo de utilizacdo de meios mecanicos pesados.
%’; 4. Apresentacdo, para aprovacdo, de plano de estaleiro e de armazenamento de
E materiais e equipamentos.
= 5. Plano de Residuos deve ter em conta as especificidades dos sistemas.
o 1. Implementagdo do programa de intervencdo e eliminagdo das patologias
0 2 identificadas.
2 g 2. Instalacdo de um sistema de medigdo e registo do em varios locais do sistema
© g (fontes e minas).
= 3. Analises a qualidade de agua coletada.

Com a consideracdo das medidas previstas, 0os impactos associados ao sistema estardo reduzidos
ao minimo. No entanto, a existéncia de um programa de monitorizagdo na fase de exploragdo
permite avaliar os impactos e, simultaneamente aferir a eficacia das medidas mitigadoras.
Devera ainda ser incentivada a reducéo das areas impermeaveis na area da bacia do MNSF, e
efetuadas vistorias frequentes aos sistemas de drenagem de aguas residuais e pluviais.

No que se refere a monitorizacdo do processo de precipitacdo/escorréncia, propde-se a
instalacdo de um sistema de registo da precipitagdo, em pelo menos dois locais da bacia, ou na
proximidade desta. Propde-se igualmente a instalacdo de um sistema de monitorizagédo do
caudal, em pelo menos quatro locais do sistema de captacéo e transporte. Em cada semestre
devera ser elaborado um relatorio com a andlise simultanea dos dados de precipitacéo, da
variagdo do nivel fredtico e do caudal da &gua captada, com vista a avaliar a evolugdo da
produtividade do sistema.

Paralelamente, e em funcdo dos usos definidos, a 4gua captada deve ser objeto de avaliagéo
periodica da sua natureza qualitativa, de acordo com a legislagdo em vigor. Em cada campanha
de monitorizacdo deve ser elaborado um relatério como a apresentagéo dos parametros
associados a qualidade da agua e a descrigdo da sua adequacao para 0s respetivos usos.

S&o ainda propostas medidas de monitorizagdo e de acompanhamento da fase de exploracao
deste sistema, por forma a garantir a eficacia das medidas propostas, e a obtencdo do resultado

pretendido: a protecdo do Sistema Hidraulico de Captacdo das Sete Fontes.



6. MONITORIZACAO

O PUSF visa, em sintese, conforme atras referido, dois objetivos:
« A consolidacao/construcdo do Parque das Sete Fontes;
« A colmatacdo e qualificacdo da area envolvente do Parque das Sete Fontes através da criacdo

de uma frente edificada marginal ao Parque.

Como indicadores para monitorizar e avaliar o primeiro objetivo, a construcdo do Parque,

adotam-se 0s seguintes indicadores:

. Area disponibilizada para utilizacio publica (por integrar dominio ptblico ou por concessao
gue o garanta) - expresso em ha e em %, tendo como referéncia um total previsto de 30 ha;

« Investimento na qualificacdo do Parque das Sete Fontes - expresso em € e %, tendo como

referéncia uma estimativa de investimento de 3.000.000 €.

Para monitorizar e avaliar o segundo objetivo, as operagdes de colmatacao e qualificacdo da
area envolvente do Parque, perspetiva-se uma recolha de indicadores organizados em funcéo
das unidades operativas previstas na “Planta de Perequacéo e Orientac¢fes Executorias”,
considerando fundamentalmente:

« Numero de operagdes urbanisticas (unidades de execugdo, loteamentos ou similares);

. Area abrangida nas operagdes urbanisticas;

. Area de construgio originada.
A monitorizagdo pode ser concretizada através do preenchimento do quadro seguinte.

Quadro 8 - Colmatacao e qualificacdo da area envolvente do PSF: indicadores

Urbanizagédo Edificacdo
Unidade Reparcelamento / Loteamento Espaco publico Estado de execucéo
) construido ou Iniciada Concluida
Operativa -
m?2 m? ac qualificado Iniciado Concluido (m? ac) (m? ac)
(m?)
Ul
U2
(.-r)
u24
Total

Pela importancia da agua no desempenho e manutengao do sistema das Sete Fontes, devera
ainda ser organizada a sua monitorizacéo, considerando para tal indicadores decorrentes do
Relatério Ambiental (ver ponto 5 deste Relatério).

A recolha de indicadores devera ser periddica, desejavelmente anual.



