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1. NOTA INTRODUTORIA

No ambito da estratégia municipal de urbanismo para incentivar a reabilitacdo de
imdveis e areas degradadas, assim como tornar os espacos da cidade mais
agradaveis, apelativos e sustentaveis, contribuindo para o desenvolvimento urbano
e melhoria da qualidade de vida da populagdo, a Camara Municipal de Braga
procedeu, em 2023, a revisdo das suas Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU), ARU
Braga Nascente, Braga Sul, Braga Norte e Centro Historico, que resultou na criagdo
de duas novas ARUs:

¢ ARU Espaco Central

e ARU Expansao da Cidade

Legenda:

I__! ARU Espaco Central [] ARU Expansao da Cidade Cartografia

Destas duas novas Areas de Reabilitacdo Urbana, resultaram as Operacdes de
Reabilitacao Urbana (ORU), nomeadamente:
e ARU Espago Central - ORU Sistemdtica - Programa Estratégico de
Reabilitacao Urbana (PERU)
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e ARU Expansdo da Cidade - ORU Simples - Estratégia de Reabilitacao Urbana
(ER

Na ORU Simples, a Operacdao de Reabilitacdo dirige-se essencialmente para
reabilitacdo do edificado privado, enquanto que a ORU Sistematica se dirige ndo so
ao edificado, mas também a qualificacdo de infraestruturas, equipamento, espagos
publicos urbanos e espacos verdes, visando a requalificacdo e revitalizagao do tecido

urbano, normalmente associado a investimento publico.

1.1 Enquadramento legislativo

De acordo com o numero 1 do Artigo 20.°A, do Decreto-Lei 307/09, de 23 de
outubro, com as alteragdes introduzidas pela Lei 32/2012, de 14 de agosto, cabe a
entidade gestora das areas de reabilitagdo urbana submeter anualmente um
relatério de monitorizagdo.

O presente relatério procura dar conta do exercicio da execugdo das Operacgbes de
Reabilitacdo Urbana em vigor: Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana para a
ARU Espaco Central, e Estratégia de Reabilitacdo Urbana para a ARU Expansao da
Cidade.

1.2 Enquadramento cronolégico

De seguida apresenta-se a cronologia das agdes conducentes a aprovacdo da
delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana Espaco Central e Expansdo da Cidade
e respetivas Operagodes de Reabilitagdo Urbana:

e 23 de janeiro de 2023 - Aviso 7/2023 - Aprovacdo de delimitacdo da Area
de Reabilitacdo Urbana (ARU) Espaco Central e da Area de Reabilitacdo
Urbana Expansao da Cidade e respetivas Operagoes de Reabilitagdo Urbana
(ORU);

e 6 defevereiro de 2023 - Aviso n® 2527/2023, DR, 22 série, n® 26 — Abertura
do periodo de Discussdao Publica da delimitagdo da ARU Espaco Central e
respetivo Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU), e da ARU
Expansdo da Cidade e respetiva Estratégia de Reabilitacdo Urbana (ERU);

e 18 de abril de 2023 - Aprovacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana e suas

Operagoes de Reabilitacao Urbana pelo Executivo Municipal;
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e 28 de abril de 2023 - Aprovacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana e suas
Operacoes de Reabilitacao Urbana em Assembleia Municipal;

e 15 de maio de 2023 - Aviso n® 9460/2023, DR 22 série n°® 93 - Delimitacdo
da Area de Reabilitacio Espaco Central e da respetiva Operacdo de
Reabilitacdo Urbana, consubstanciada no Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana;

e 15 de maio de 2023 - Aviso n® 9461/2023, DR 22 série n°® 93 - Delimitagdo
da Area de Reabilitagdo Expansdo da Cidade e da respetiva Operagdo de
Reabilitacdo Urbana, consubstanciada na Estratégia de Reabilitagdo Urbana.

e 22 dejulho de 2024 - Aprovagdo do 1° Relatério Anual de Monitorizagdo em
sede de executivo municipal da Operacao de Reabilitagdo Urbana Espaco
Central e Operacdo de Reabilitacdo Urbana Expansdo da Cidade pelo

Executivo Municipal.

1.3 Entidade Gestora

A entidade gestora de ambas as operagdes de reabilitagdo urbana é o Municipio de
Braga - Pelouro da Habitacdo e Regeneracdo — Divisao de Reabilitacdo Urbana e
Habitagao.

Esta Divisdo Municipal fica responsavel pela realizacdo do acompanhamento e
avaliacdo das presentes ORUs, através da recolha de indicadores, elaborando para
o efeito um relatorio anual de monitorizacdo que serd submetido a apreciacdo do
Executivo Municipal.

Refere-se ainda o preconizado no Art.© 20.9-A do RJRU: “A cada cinco anos de
vigéncia da operacdo de reabilitacdo urbana, a cdmara municipal deve submeter a
apreciacdo da assembleia municipal um relatério de avaliacdo da execugao dessa
operacao, acompanhado, se for caso disso, de uma proposta de alteracao do

respetivo instrumento de programacao.”
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2. OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA ESPACO CENTRAL

A Operacdo de Reabilitacdo da ARU Espago Central é sistematica, consubstanciada
no Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) e define os seguintes
objetivos:
e OE1 - Requalificar o espacgo publico e incrementar as areas verdes;
e OE2 - Proteger o patrimonio arquiteténico, cultural e artistico;
e OE3 - Valorizar os espagos comerciais, promovendo a sua dinamizagao e
modernizagao;
e OE4 - Promover a reabilitacdo e revitalizacdo do edificado devoluto,
potenciando a sua eventual re-funcionalizagdo;
e OE5 - Consolidar o centro da Cidade de Braga, através da reabilitagcdo do

parque edificado e da ocupacgdo dos vazios urbanos

Legenda:

I__!| ARU Espaco Central
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2.1. Acoes estruturantes e complementares
Para a concretizacdo destes objetivos, tém-se dado continuidade a um conjunjo de
acOes que estdo definidas no PERU, nomeadamente estudos e projetos, obras em

curso e acgoes imateriais.
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ACOES ESTRUTURANTES AGOES COMPLEMENTARES i—_ ARU Expans&o da Cidade Cartografia

Obra concluida
Obra a decorrer
. Em fase de projeto

. Com projeto

) Com projeto
Obra concluida
Obra a decorrer

. Em fase de concurso publico

. Em fase de concurso publico

Quanto aos estudos e projetos de edificado identificados nas A¢des Estruturantes

do PERU, destaca-se:

. MUSEALIZA(}AO DAS RUINAS ROMANAS DAS CARVALHEIRAS

O projeto de musealizacdo das Insulae Romana das Carvalheiras propde uma
intervencdo integral do complexo arqueoldégico uma vez que ndo é apenas
necessario salvaguardar os vestigios existentes no local como capacitar o local para
fruicdo da populagao.

Os vestigios correspondem a uma domus (casa) que a época ocupava uma insulae
(quarteirdo) da cidade romana, definida por duas ruas perpendiculares, e porticos
circundantes, sendo a zona habitacional mais vasta posta a descoberto até hoje na

cidade. Além de exemplo de arquitetura urbana privada da época, a descoberta
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deste quarteirdo permitiu identificar, através do moddulo identificado no quarteirdo,
parte da matriz urbana de Braga romana, e elaborar a primeira proposta de um

tracado ortogonal para a cidade.

A obra encontra-se a decorrer, estando prevista a sua conclusdo para o inicio de
2026.

Obra da musealizagdo das ruinas romanas das Carvalheiras

e REABILITAGAO DO CINETEATRO SAO GERALDO

Um dos desafios mais importantes do século XXI foca-se numa necessidade cada
vez maior de criatividade e imaginagdo nas sociedades multiculturais -
necessidades que a Educagao Artistica pode claramente ajudar a satisfazer.

Reconhece-se que as nossas sociedades contempordneas tém necessidade de
desenvolver estratégias educativas e culturais que transmitam e apoiem valores
estéticos e uma identidade suscetiveis de promover e valorizar a diversidade
cultural e o desenvolvimento de sociedades sem conflitos, prosperas e sustentaveis.

e .;.4
‘\ 3

Imagens virtuais do projeto do Cineteatro Sdo Geraldo, Braga Media Arts.
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E neste contexto que surge a proposta de reabilitacdo do edificio para um Centro
de Inovacdo Artistica e Cultural - Braga Media Arts.
O projeto do Cineteatro S. Geraldo foi recentemente apresentado, estando em fase

de concurso para execucao da empreitada.

e REABILITAGCAO DA ANTIGA ESCOLA DR. FRANCISCO SANCHES (12
Fase)

O edificio da antiga Escola Dr. Francisco Sanches, com significado historico
relevante encerrou a sua atividade enquanto equipamento escolar em 2015.
Marcada pela casa “mae” de tipo senhorial de finais do século XIX, com imponente
escadaria frontal, foi alvo de sucessivas ampliagbes executadas a partir dos anos
trinta do século XX.
O edificio dispde de uma organizacao funcional compativel com as futuras
especificidades culturais e espaciais. A compartimentacao atual, quantidade e sua
qualidade espacial sdo passiveis de facil adaptacdo a outros usos permitindo
racionalizar os espacgos em funcdo de novas necessidades.
Destaca-se a adequacao do piso 1 para Arquivo Municipal, incluindo o arquivo
histérico, criagdo de salas de consulta, biblioteca, zona de tratamento e higienizagdo

de documentos. O novo Arquivo Municipal foi inaugurado em outubro de 2024.

Edificio da antiga escola Francisco Sanches reabilitado (12 fase)

e 23 FASE DA REABILITAGCAO DA ESCOLA FRANCISCO SANCHES
Esta intervengdo corresponde a adaptacdo dos pisos superiores do edificio para
instalacdo do projeto museografico do Museu de Braga e respetivos espagos
administrativos.

Encontra-se em fase de concurso publico.
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e REABILITAGAO DA FABRICA CONFIANGCA
O edificio sera reabilitado para uma Residéncia Universitaria, estando previsto um
programa misto que engloba areas partilhadas e uma residéncia universitaria,
cumprindo as especificacbes estabelecidas pelo regime aplicavel em matéria de
instalacao e funcionamento de alojamentos para estudantes do ensino superior.
O novo espacgo disponibilizard cerca de 750 camas para alojamento a precgos
acessiveis, ajudando a resolver a falta de alojamento estudantil. O projeto vai ainda
preservar o valor histérico do edificio e incluir um espaco cultural de 1200 m2.
Este projeto, que resulta de uma parceria entre o Municipio, a Universidade do
Minho e o Instituto Politécnico do Cavado e Ave, enquadra-se no Programa de
Alojamento Estudantil a Custos Acessiveis e € uma resposta apoiada no ambito do
Plano de Recuperagao e Resiliéncia.

A obra encontra-se a decorrer, com conclusdo prevista para o 1° trimestre de 2026.

Obra da reabilitagdo da Fabrica Confianca

« SITIO DOS GALOS

Para a Zona dos Galos, area central da cidade com valor patrimonial e que se
encontra degradada, foi submetida candidatura ao aviso N.© 01/C02-i01/2021 para
reabilitacdo de Nucleos Degradados, enquadrado na Estratégia Local de Habitagdo
e no ambito do 1° Direito, Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao.

Esta solugdo vai contribuir ndo so para dar resposta as necessidades habitacionais,
como vai permitir a reabilitacdo do edificado e do espaco publico envolvente.

No ambito da atualizacdo da ELH foi elaborado o levantamento desta area,
verificando-se a existéncia de agregados familiares a viver em situagdes de

insalubridade, inseguranca e precariedade.
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Estudo prévio para 4 fogos

A intervencdo para a reabilitacdo de 19 fogos, com um investimento programado
de 2 327 880,00€, continua a carecer de negociagdo com alguns proprietarios.

No entanto, para parte da intervengdo, ja foi possivel a aquisicdo de 5 parcelas,
estando a ser elaborado o respetivo projeto para 4 fogos, para um investimento de
566 820,00¢€.

e CASA DOS CRIVOS
Serdo realizadas obras de beneficiagdo e sera feito o restauro integral dos
elementos em madeira das gelosias, assim como das restantes caixilharias, pintura

integral do edificio.

Obra da reabilitagdo da Casa dos Crivos

Sera reorganizado o espacgo interior de forma a aumentar a area de exposicdo,
transformando os atuais arrumos em salas de exposicdo e salas de atividades

educativas.

A obra encontra-se a decorrer estando a sua conclusdo prevista ainda em 2025.
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e MUSEU DA IMAGEM
Proceder-se-4 a obras de beneficiacdo integral do edificio considerando a
preservacdo das caracteristicas principais do edificio. Todos os equipamentos
obsoletos serdo substituidos sendo delineado um novo sistema de climatizacdo e
renovacgao do ar.

A obra encontra-se a decorrer, estado prevista a sua conclusao ainda em 2025.

Obra da reabilitagdo do Museu da Imagem

Quanto as intervengbes em espago publico destaca-se a conclusdo de todos os
trabalhos que envolveram as obras nas duas principais vias da cidade, que estdo
diretamente ligadas, reforcando a pedonalizacdo, acessibilidade e seguranca

rodoviaria, nomeadamente:

e« REQUALIFICACAO DO TUNEL DA AVENIDA ANTONIO MACEDO/
AVENIDA DA LIBERDADE
Esta obra contempla uma intervencdo de fundo por forma a melhorar as condicoes
de seguranca e de circulagdo rodoviaria, sendo também valorizado do ponto de vista
estético com pinturas e arranjos.

Obra concluida em agosto de 2024.

« REQUALIFICACAO DA RESTANTE AVENIDA DA LIBERDADE ATE AO
PARQUE DA PONTE
A intervencao na Avenida da Liberdade, desde o cruzamento com a rua do Raio até

a rotunda de S&o Jodo da Ponte, previu a insergdo de vias ciclaveis autonomas em
20 RELATORIO ANUAL DE MONITORIZAGAO - ORU ESPACO CENTRAL E ORU EXPANSAO DA CIDADE

13



BRAGH PELOURO DE REGENERACAO URBANA E HABITACAO 3
DMGT-DPO-DIVISAO DE REABILITACAO URBANA E HABITAGCAO

50R A PYTURO.

relacdo a faixa de rodagem, novas travessias pedonais sobrelevadas, eliminacdo de
barreiras arquiteténicas promovendo a circulacdo inclusiva, plantacao de arvores,
semaforos inteligentes e varias melhorias em termos de mobilidade e seguranca.

Obra concluida em agosto e 2024.

No ambito das acles estruturantes em espago publico, encontra-se com projeto
elaborado:

« REQUALIFICAGCAO DA RUA D. PEDRO V
A intervencdo pretende solucionar os problemas que atualmente aquela artéria

enfrenta como trafego elevado, estacionamento abusivo e passeios estreitos.

e OBRAS COMPLEMENTARES
As obras de reabilitagdo no espaco publico, nas infraestruturas e equipamentos, sao
indispensaveis para a reabilitacdo urbana, gerando atratividade e alavancando a

reabilitacdo do edificado privado.

Espaco Publico

Neste ambito, foi realizada uma intervencdo conjunta nas ruas Sa de Miranda,
Marcelino Sa Pires e 25 de Abril. Esta iniciativa surgiu de uma proposta
submetida pelos cidadaos ao Orcamento Participativo - originalmente denominada
‘Eu Nao Passo Aqui!’ - que sugeria a eliminacdo de barreiras arquiteténicas para
assegurar um espaco pedonal mais livre, confortavel e inclusivo.

Estdao previstas outras intervencdes no espaco publico, a iniciar brevemente,
nomeadamente:

e Reabilitacdo da Praca Conde de Agrolongo, com o objetivo da melhoria
das condicdes de fruicdo do espaco, propondo novas zonas de coexisténcia
que melhoram a interligacdao pedonal com a plataforma baixa do Convento
do Poépulo e também a articulagdo com as ruas adjacentes a norte,
promovendo novas acessibilidades, por exemplo ao Mercado.

e Requalificacdo da Rua do Ferraz com o objetivo da melhoria das condigdes
de mobilidade, especialmente no tramo mais estreito no seu extremo a

nascente, local onde atualmente s6 existe um passeio com dimensGes
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exiguas, sem condicdes de seguranca e de acessibilidade. Em fase de
concurso para execucao da empreitada

Repavimentacao e melhoria das condicdes de mobilidade e seguranca da
Rua Conselheiro Bento Miguel e Largo Monte d'Arcos. Com solicitagcdo
de trafego muito elevada, pela proximidade as duas das principais
instituicoes de ensino do concelho, zona habitacional e servicos, com
constantes engarrafamentos. Prevé-se a sectorizacdo do perfil transversal
com a aplicagdo diferenciada de matérias, regular o estacionamento,
consolidar zonas BUS, melhoramento das zonas pedonais, passadeiras,
plantagdo de arvores, recolocagdo de mobilidrio urbano, etc. Em fase de

concurso para execucao da empreitada

Edificado

Quanto a intervencgdes realizadas no edificado destaca-se:

Intervencdao conjunta com o Patriménio Cultural, I.P. no Museu dos
Biscainhos e Jardim que contemplou a conservacao e restauro do edificio,
e a implantacdo de um novo programa museoldgico. A obra pretendeu tornar
0 espaco mais inclusivo, sustentavel e acessivel, para assim fortalecer os
lagos com a comunidade.

Pavilhao das Goladas, adaptado as exigéncias desportivas atuais e com
condicOes de exceléncia para a pratica do héquei em patins e da patinagem
artistica. A intervencado possibilitou a duplicacdo da capacidade do pavilhdo,
passando de 430 lugares sentados para 854. O equipamento desportivo
passou a contar com mais um piso, onde foi criada uma sala polivalente para
a patinagem artistica.

Beneficiacdo da Escola Basica da Sé com intervencdao de reabilitacdo e
beneficiacdo das salas, coberturas, recreio e muros exteriores.
Requalificacdo do Mercado Cultural do Caranda. A intervengdo incide na
substituicdo do revestimento da cobertura, a melhoria do sistema de
drenagem de aguas pluviais e das instalagdes elétricas emergentes na
cobertura; o tratamento dos lanternins e da cobertura envidracada, bem
como a alteracao/adaptacdao dos vaos envidracados. Contemplou ainda o
tratamento do sistema de ventilagdao e aquecimento dos espacos interiores

e das fachadas com revestimento exterior, do revestimento dos pavimentos
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interiores e dos paramentos interiores, e a substituicao do pavimento das

salas de danca.

Esta ainda prevista a obra, ja aprovada:
e Reabilitacdo do Convento do Pépulo que tem como objetivo principal a
reabilitagdo e modernizacdo do edificio, garantindo a preservacao do
patrimonio histérico, a melhoria da eficiéncia energética e a adequacdo

funcional dos espacos.

2.2 AgOes imateriais complementares

E pertinente evidenciar a importancia do valor patrimonial da ARU Espaco Central,
conforme estabelecido no objetivo estratégico 2 do PERU e, consequentemente as
acoes imateriais de valorizagdo e divulgacdao do patrimonio através de inUmeras
iniciativas culturais, sociais, turisticas. Estas acbes geram um fluxo de cidaddos que
contribuem para a dinamizagdo desta ARU.

Refere-se também a importancia das dindmicas do setor turistico que ndo soé
contribuem para a atratividade da cidade, como também contribuem para a
dinamizacdo e revitalizagdo econdmica.

Salvaguarda, estudo e acoes de valorizacdao e dinamizacdao do Patrimoénio
Arqueoloégico e Azulejar

Associado ao Patrimdénio Arqueoldgico e Azulejar, estdo as agbes de valorizacdo e
dinamizacao que se desenvolvem nos diferentes espacos musealizados da ARU
Espaco Central, nomeadamente as Termas Romanas, Fonte do fdolo, Domus da
Escola Velha da Sé e Azulejos do Convento do Pépulo.

Dinamica Turistica e Sociocultural

Em termos de dinamizagao turistica e sociocultural, salienta-se a continuidade de
eventos com periocidade anual e que decorreram neste periodo como visitas
guiadas, Semana Santa, Braga Romana, Festividades do Sao Jodo, Mimarte -
Teatro de Rua, Vaudeville Rendez Vous - circo de rua, Noite Branca, Braga Barroca,
Braga é Natal.

Estas acoes geram um fluxo significativo e uma forte dinamizacao da ARU
Espaco Central. Trata-se de uma programacdo diversificado, valorizando as

diferentes épocas da cidade de Braga, dirigida para diferentes publico-alvo.
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Semana Santa Braga Romana

Estes eventos dinamizam a ARU Espaco Central, ndo sé pela afluéncia da populacao
bracarense, como também pela atratividade e consequéncia afluéncia de turistas.
A taxa de ocupacdo turistica tem subido em Braga, assim como a abertura de novos
Alojamentos Locais, reflexo da procura turistica.

Também o Posto de Turismo realiza atividades dirigidas ao publico estrangeiro,
nomeadamente visitas e colaboracao com reportagens de promocao da cidade de

Braga.

2.3 Levantamento do estado de conservacao

250 500 m

Legenda:
® Levantamento do edificado |___! ARU Espaco Central Cartografia

Levantamento do estado de conservagdo do edificado
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O levantamento do estado de conservacgdo do edificado iniciou-se em 2023 e tem
como objetivo identificar os edificios degradados, em ruina e total ou parcialmente
desocupados inseridos na ARU Espaco Central.

Deste modo, é possivel aplicar a majoracdo de IMI, prevista no Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU Espaco Central.

O levantamento foi concluido em 2025, identificando 768 imdveis. Fica agora a
base de trabalho para se atualizar o estado de conservagdo desses imdveis, assim

como inserir outros que, entretanto, se enquadrem nos requisitos de sinalizagado.
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3. OPERAGAO DE REABILITACAO URBANA EXPANSAO DA CIDADE

Legenda:

[T"] ARU Expans&o da Cidade

A Operagao de Reabilitagdo da ARU Expansao da Cidade é simples, consubstanciada
na Estratégia de Reabilitacdo Urbana (ERU) e define os seguintes objetivos:

e OE1 - Apoiar a reabilitacdo do edificado degradado e/ou devoluto e a
colmatacao dos vazios urbanos, sem descurar a protecao e valorizagao do
patrimonio edificado e ambiental;

e OE2 - Definir um padrdo urbanistico e arquitetonico de referéncia (para as
acoes de reabilitacdo e/ou de nova construgdo), alinhado e integrado com
os demais instrumentos e estratégias de gestdo urbana;

e OE3 - Criar condicdes para aumentar a atratividade, por via da sua
qualificagdo, do territério da ARU, apoiando a diversificacdo de usos e
funcgodes;

e OE4 - Sensibilizar os proprietarios e investidores a adotarem elevados
padroes de eficiéncia energética, contribuindo para a reducdo da pegada

carbdnica dos edificios, do seu custo de exploracdo e da pobreza energética;
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e OES5 - Incentivar o desenvolvimento de acdes de manutencao e conservagao

regular do edificado.

Esta Operacdo de Reabilitacdo Urbana ¢é dirigida maioritariamente para o

investimento privado. Compete, no entanto, ao Municipio, criar mecanismos que

incentivem a reabilitagdo desta ARU, o que se concretiza, por exemplo, através do

alargamento significativo da Area de Reabilitacdio envolvente ao espaco central e

consequentemente, dos beneficiarios abrangidos pelos beneficios fiscais.

Neste ambito, e embora se trate de uma ORU simples, o Municipio entende que é

importante a reabilitacdo do espaco publico que acaba por atrair investimento dos

privados no edificado. Destacam-se as seguintes intervengcbées em espago

publico e edificado:
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Espaco Publico, entre outros destaca-se:

Regularizacdo do Rio Torto e margens da Ribeira de Castro;
Renaturalizacdo do Rio Este, zona da lagoa;

Requalificacdo do Percurso Pedonal entre a Praca Flavio Sa Leite e o Parque
Desportivo da Rodovia;

Repavimentagdo dos Quarteirdes Residenciais da Quinta dos Congregados,
S. Victor.

Reabilitacdo de edificado (equipamentos), entre outros destaca-se:

Piscina da Ponte;

Convento de Sao Francisco;

Novos balneérios, edificio de apoio e beneficiagdo do complexo desportivo
das Camélias;

Requalificagdo e ampliacdo da Escola Basica de Nogueira;

Requalificagdo e ampliacdo do Jardim de Infancia de Gualtar.

Estdo ainda a ser desenvolvidas outras intervencoes de reabilitacao em espaco

publico e em edificado, destacando-se:

Em fase de projeto:

1.

2
3.
4

Pavilhdo Flavio Sa Leite;
Reabilitacdo Escola Basica Frei Caetano Brandao;
Rua dos Presidentes e Rua 5 de outubro;

Unidade de Saude de Campus de Vilar.

Em fase de revisdo de projeto:

1.
2.
3.
4,

“Areas Mais” Fase II: Intervencdo em Montélios;
Requalificacdo da Variante do Fojo - Fase II;
Requalificagdo da Escola Basica da Ponte Pedrinha;

Ordenamento viario e Mobilidade do Centro Escolar de Gualtar;
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Em fase de concurso publico:
1. Requalificacdo do Jardim de Infancia e Escola Basica da Quinta da Veiga;
2. Renaturalizacdao do Rio Este, entre a Lagoa e a Av. Frei Bartolomeu dos
Martires;
3. Requalificagdo e Ampliacdo da Escola Basica do Bairro Duarte Pacheco

(Bairro Econémico).

Em fase de obra:
1. Ecovia entre a rua 5 de Outubro e Rua da Ponte Pedrinha;

2. Requalificagdo dos campos de ténis do Complexo Desportivo da Rodovia.
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4. BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS

O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), define na alinea a) do seu Art.°
140 a “delimitacdo de uma area de reabilitacdo urbana” “Obriga a definicdo, pelo
municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o
patrimonio, designadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMI) e o imposto
municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis (IMT), nos termos da
legislacdao aplicavel”, conferindo “aos proprietarios e titulares de outros direitos,
onus e encargos sobre os edificios ou fracbes nela compreendidos o direito de
acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nos termos
estabelecidos na legislacdo aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos
relativos ao patrimdnio cultural”.

Enquadra-se também aqui beneficios do Codigo do Imposto sobre Valor
Acrescentado, nomeadamente a aplicacdo de taxa reduzida de 6%, realizadas em
imoveis ou em espagos publicos localizados em areas de reabilitacdo urbana
delimitadas nos termos legais, ou no ambito de requalificacdo e reabilitacdo de
reconhecido interesse publico nacional.

Para as Operacoes de Reabilitagdo Urbana Espaco Central e Expansao da Cidade, o
Municipio de Braga entendeu que o que estava definido no Cdédigo do IVA,
concretamente quanto ao conceito “reabilitacdo urbana”, que aqui estaria incluido
ndo so6 a reabilitacdo do edificado, como também a reabilitacdo urbana. Para tal,
também as construcbes novas que contribuissem para a reabilitagcdo urbana de
determinada area também poderiam usufruir da reducdo do IVA.

Com a publicacdo da Lei n956/2023, de 6 de Outubro, que aprova as medidas no
ambito da habitacdo, procedendo a diversas alteragoes legislativas, é alterado a
reducdo de IVA para reabilitacdo urbana, mantendo-se os 6% mas apenas para “as
empreitadas de reabilitacdo de edificios e as empreitadas de construgdao ou
reabilitacdo de equipamentos de utilizacdo coletiva de natureza publica, localizados
em areas de reabilitagcdo urbana (areas criticas de recuperagdo e reconversdo
urbanistica, zonas de intervengdo das sociedades de reabilitagdo urbana e outras)
delimitadas nos termos legais, ou realizadas no ambito de operagdes de
requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional.”, reduzindo
assim o ambito de aplicacdo para os privados para a reabilitagdo apenas de

edificado.
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Além dos beneficios fiscais previstos na legislacdo nacional, o Municipio pode
conceder outros beneficios, quando se trata de uma ORU Sistematica, neste caso,
na ARU Espaco Central.

Sado eles:

4.1 Taxa de Ocupacao do Dominio Publico (ARU Espaco Central)

Beneficio: isencdo para operacdes de reabilitagdo urbana por um periodo maximo
de 18 meses.

Neste contexto foram isentadas 51 operagdes de reabilitacdo urbana,

correspondendo ao valor de 63.861,95¢€.

4.2 Taxas relativas a operacgoes urbanisticas (ARU Espaco Central)
Beneficio: isencdo para operacdes de reabilitagdo urbana, com excegdo da Taxa
Municipal de Urbanizacgdo.

Neste contexto foram isentadas 24 operagdes de reabilitacdo urbana,

correspondendo ao valor de 25.975,37€.

4.3 Avaliacao do Estado de Conservacao

Enguadramento: Alinea d), do n.° 2 do Art.°© 45.° do EBF.

Beneficio: Reducdo a metade das taxas devidas pela avaliacdo do estado de
conservacao.

Neste contexto, deste a entrada em vigor, foram realizadas 14 vistorias para
determinacdo do estado de conservagdo inicial. Destas, 11 sdo de imodveis
localizados na ARU Espaco Central, 3 na ARU Expansado da Cidade. Apds o término
da obra, se estes imdveis subirem 2 niveis de conservagdo, poderdao usufruir de
beneficios fiscais quanto ao IMI e IMT.

Quanto as vistorias para determinacdo do estado final de conservacao e subida de
2 niveis de conservacdao para efeito de beneficios fiscais, foram efetuadas 4

vistorias, na ARU Espacgo Central.

4.4 Emissao de certidoes para efeito de reducao da taxa do IVA
O Municipio de Braga procede a emissdo de certiddes de localizagdo em ARU’s para
os beneficiarios usufruirem da redugdo da taxa do IVA, apresentando a respetiva

certidao no servico de financgas correspondente.
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Legenda:

e Informagdes para emissdo de certiddes em ARU ARU Espaco Central [] ARU Expansao da Cidade Cartografia

No segundo ano de vigéncia das Areas de Reabilitacdo Urbana, foram emitidas
1.040 informacdes para emissao de certiddes de localizacdo em ARU para efeito de
reducdo da taxa do IVA.

Comparando com os dados relativos ao primeiro ano de vigéncia, em que se
verificou um aumento significativo de municipes abrangidos, no mesmo periodo
homodlogo, verificou-se novamente um aumento de emissdo de certidGes, o que se
traduz num aumento de beneficiarios abrangidos pela reducdo do IVA nas obras de

reabilitacdo urbana, cerca de 11%.
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6. ANALISE PROSPETIVA

Os resultados do segundo ano em vigor das duas Operacdes de Reabilitagdao Urbana
de Braga - Estratégia de Reabilitacdo Urbana da ARU Expansdo da Cidade e
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU Espaco Central apresentam
um balancgo positivo.

Esta anadlise é essencial como documento de gestdo e taxa de execucdo das
Operagdes de Reabilitacdo Urbana que, ao fim de 5 anos tem a obrigatoriedade de
apresentacgao de um relatdrio de Avaliacdo onde seja possivel avaliar a necessidade
de alteragdes ou ndo, da sua estratégia.

Estando em vigor ha dois anos, destaca-se o desenvolvimento de obras em
edificado previstas no PERU da ARU Espaco Central que no relatério anterior se
encontravam em fase de estudo ou projeto e que neste momento se encontram
com obra decorrer ou estado mais avangado em termos processuais.

Quanto a obras inseridas na ARU Expansdo da Cidade, destaca-se o investimento
municipal feito com vista a reabilitacdo do espago publico e de equipamentos de
modo a melhorar a qualidade de vida dos cidaddos e a requalificar a paisagem
urbana de modo a incentivar a reabilitacdo dos privados.

Salienta-se que a ERU da ARU Expansdo da Cidade, se trata de uma ORU Simples,
isto é, a estratégia ndo define o investimento publico a realizar nesta area, ao
contrario do PERU.

Em 2025 terminou-se o levantamento do estado de conservacao dos imodveis da
ARU Espaco Central, o que permite ter uma leitura global do estado do edificado
nesta area da cidade. Este levantamento, funcionando como base de trabalho, vai
permitir a monitorizacdo anual destes imdveis, tendo em consideracdo possiveis
intervencdes que se venham a realizar, assim como incluir outros que, entretanto,
se venham a degradar.

Continua a evidenciar-se, a semelhanca do relatério do ano anterior, a aplicacdo
dos incentivos e beneficios fiscais aplicados, concretamente quanto a reducdo do
IVA para 6% em obras de reabilitagdao urbana, uma vez que a criagdo da ARU
Expansao da Cidade, teve como um dos principais objetivos “OE1 - Apoiar a
reabilitacdo do edificado degradado e/ou devoluto e a colmatacdo dos vazios
urbanos, sem descurar a protecdo e valorizacdo do patrimdnio edificado e

ambiental.”
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A reabilitacao do edificado é uma das prioridades do Municipio de Braga no ambito
da presente estratégia. Tratando-se, no entanto, de iniciativa privada, cabera ao
Municipio ser um agente incentivador, facilitador e dinamizador deste processo.
Importara ainda incentivar a colmatacdo dos vazios urbanos, por forma a que a
expansdo da cidade assente numa concentragao territorial e ndo em modelos de
dispersao como os que se registaram ao longo das ultimas décadas um pouco por
todo o territério nacional.”

Este objetivo superou as espectativas no primeiro ano de vigéncia, na medida em
gue aumentou significativamente os beneficiarios abrangidos pela redugédo do IVA
a 6%. Neste segundo ano de vigéncia, embora mais moderado, verificou-se
igualmente um aumento dos beneficiarios abrangidos em cerca de 11% o que
reforca as positivas consequéncias do aumento da &rea abrangida pelas Areas de
Reabilitacdo de 2023.
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