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a)

b)

TITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.° - Natureza e ambito territorial

O Plano Diretor Municipal de Braga, adiante designado por Plano ou PDMB,
estabelece a estratégia de desenvolvimento territorial e a politica municipal de
ordenamento do territério e de urbanismo, integra e articula as orientacdes
estabelecidas pelos instrumentos de gestdo territorial de dmbito supramunicipal
e estabelece o modelo de organizacdo espacial do territdrio municipal.

O Plano é aplicavel a totalidade do territério municipal, conforme o definido no

limite da Carta Administrativa Oficial de Portugal de 2023.

Artigo 2.° - Visdo, estratégia e objetivos

A visdo assume Braga como territdrio inovador e competitivo, sustentada em:

Manutencdo da qualidade de vida dos que residem e visitam o territério,
fomentando a densificacdo, conetividade e renaturalizacdo do territdrio;
Atracdo de atividades econdmicas e residentes, assegurando as condicoes
fiscais, logisticas e infraestruturais, bem como a dinamizacdo de base
tecnoldégica integrada no Quadrildtero Urbano;

Adocdo de uma politica de conetividade fisica e digital entre centros de
oportunidade nacionais e europeus;

Fortalecimento da resiliéncia ambiental, mitigando as alteracdes climdticas e
valorizando o patrimdnio natural, cultural e paisagistico do Vale do Cévado;
Contencdo da expansdo urbana, promovendo uma politica de colmatacdo
urbana e de racionalizacdo das infraestruturas existentes;

Adocdo de uma postura colaborativa e de governanca fterritorial com os

diversos agentes.

O modelo de ordenamento para a visdo definida assenta nos seguintes eixos e

objetivos estratégicos:
Pessoas e atividades:

i. Afracdo de investimento que valorize os recursos do municipio, numa
6tica de sustentabilidade ambiental e de fomento da qualificacdo
funcional e social de Braga, alavancado em setores econdmicos como
a tecnologia e investigacdo;

ii. Fomentar sinergias entre coletividades, empresdrios e particulares, no

incentivo & habitacdo e na revitalizacdo de tecidos econdmicos
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perdidos com a globalizacdo econdmica, tal como é o caso da
indUstria;

Promocdo turistica do patrimdnio natural, cultural e paisagistico.

b) Qualidade de vida:

Adaptar, criar e apropriar novas representacoes de espaco publico,
sejam em solo rUstico ou urbano, utlizando-o como elemento

estruturador do territdrio;

ii. Desenvolver politicas de envelhecimento positivo;

Manter a rede de transporte publico intra e interconcelhio e
estabelecer relacdes com os centros de oportunidades estruturantes a

nivel ibérico e europeu;

. Assegurar o desenvolvimento de uma politica mais sustentdvel, com

melhor ambiente e melhor qualidade de vida, através da
intervencdo/monitorizacdo da paisagem e do patriménio

arquiteténico/arqueoldgico existente.

c) Marketing territorial:

Priorizar a atracdo de investimento e de aproveitamento dos fundos
europeus estruturais e de investimento, para garantir a sustentabilidade

das propostas a apresentar, ao nivel econdmico-financeiro;

ii. Promover e apoiar estratégias de Marketing Territorial que deem

resposta aos desafios colocados por uma concorréncia nacional e
internacional na captacdo de recursos, nomeadamente pessoas e

investimentos.

d) Governanca e participacdo:

3* REVISAO

Assegurar o envolvimento e a participacdo ativa dos agentes,
divulgando informacdo aos cidaddos, ds empresas e As instituicoes,
capacitando os proprietdrios e valorizando a escala de proximidade
para o desenvolvimento de processos inclusivos de cidadania e

sensibilizacdo, recorrendo a processos de planeamento participativo;

ii. Criar as condicdes para o exercicio eficaz e eficiente da gestdo e

monitorizacdo do processo de implementacdo do PDMB, promovendo
a transversalidade da atuacdo municipal, numa légica promotora de
eficiéncia coletiva e competitividade econdmica, e assegurando a

futura sustentabilidade do processo.
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Artigo 3.° - Unidades territoriais

As Unidades Territoriais permitem identificar especificidades territoriais que
diferenciom o cardter do territério e da paisagem dentro do municipio,
possibilitando estabelecer o programa de acdo que melhor se adequa a

requalificacdo do territério municipal ou de parte dele.

2. As Unidades Territoriais definidas pelo PDMB tém por base o estudo sobre as
Unidades de Paisagem elaborado em 2020, que acompanha o plano, tendo
sido elaborado para cada unidade um diagndstico estratégico, como base
para a formulacdo de uma visdo prospetiva e identificados os dmbitos
fundamentais da qualificacdo do territério, através dos objetivos de qualidade
da paisagem.

3. No concelho de Braga foram definidas quatro Unidades Territoriais, que se
desdobram em Subunidades Territoriais, sendo que a avaliacdo de cada uma
teve em conta os seguintes aspetos:

a) Avaliacdo das componentes biofisicas e culturais;

b) Avaliagcdo das dindmicas de transformacdo da paisagem ao longo do
tempo;

c) Avadliacdo das funcionalidades atuais e potenciais;

d) Avaliacdo das vulnerabilidades naturais e antrépicas;

e) Avaliacdo patrimonial.

4. Com base nos aspetos supramencionados, foram adotados para cada unidade
territorial os objetivos de qualidade da paisagem, franspostos no Anexo V do
presente regulamento.

5. Estes objetivos foram integrados na estratégia territorial, sendo o ponto de
parfida para o desenho da paisagem e subsequentes medidas de gestdo,
constituindo-se como um elemento de apoio & tomada de decisdo, que deverd
ter em conta os objetivos estratégicos definidos para cada unidade,
promovendo-se meios para os alcangar.

Artigo 4.° - Composi¢do do plano

1. O PDMB é constituido pelos seguintes documentos:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento (escala 1/10 000) desdobrada nas seguintes cartas:

i. Classificacdo e Qualificagcdo do Solo;
ii. Programacdo e Execucdo;
ii. Salvaguardas Gerais;
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iv. Salvaguardas Patrimoniais, desdobrada na Carta de Patrimdnio
Arquitetdnico e Carta de Arqueologia;

v. Mobilidade;

vi. Zonamento Acustico.

vii. Riscos de Cheias e Inundacoes

c) Planta de Condicionantes (escala 1/10 000) desdobrada nas seguintes cartas:
i. Condicionantes Gerais;
ii. Reserva Ecoldgica Nacional;
iii. Protecdo ao Risco de Incéndio.

2. O PDMB é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatério de Fundamentacdo, incluindo os indicadores de monitorizacdo e
avaliacdo;

b) Relatério Ambiental e Resumo Ndo Técnico;

c) Programa de Execucdo;

d) Plano de Financiamento e Fundamentacdo da Sustentabilidade Econdmica e
Financeira.

3. O PDMB é acompanhado também pelos seguintes elementos complementares:

a) Planta de Enquadramento Regional;

b) Planta da Situacdo Existente;

c) Planta e relatério, com identificacdo dos compromissos urbanisticos;

d) Ficha de Dados Estatisticos;

e) Planta de Infraestruturas, desdobrada em Abastecimento de Aguas e Aguas
Residuais; Distribuicdo de Energia Elétrica; Gds, Telecomunicacdes e Residuos
Solidos;

f) Planta das Tipologias da Estrutura Ecolégica Municipal;

4. O PDMB é ainda acompanhado pelos seguintes documentos auténomos:

a) Plano Municipal de Emergéncia e Protecdo Civil (2018);

b) Carta Educativa (2019);

c) Estratégia da Paisagem (2020);

d) Estratégia Local de Habitacdo (2021);

e) Plano Municipal da Defesa da Floresta contra Incéndios (2022);

f)  Mapa de Ruido (2023);

g) Relatdrio de participacdes recebidas em sede de discussdio publica e respetivo
relatério de ponderacdo;
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a)

b)

a)

b)

d)

Artigo 5.° - Articulagao com outros instrumentos de gestao territorial

O PDMB assegura a programacdo e concretizacdo das politicas com incidéncia
territorial que, como tal, esteja assumida pelos programas territoriais de dmbito
nacional e regional.

Na drea de intervencdo do Plano vigoram os seguintes instrumentos de gestdo

territorial:
De dmbito supramunicipal:

i. Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério;
ii. Programa Regional de Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho;
iii. Plano Rodovidrio Nacional;
iv. Plano Nacional da Agua;
v. Plano Nacional Energia e Clima 2030 (PNEC 2030);
vi. Plano de Gestdo da Regido Hidrogrdfica do Cévado, Ave e Leca (RH2);

vii. Plano Nacional de Gestdo Integrada de Fogos Rurais.
De dmbito municipal:

i. Plano de Urbanizacdo das Sete Fontes.

Artigo 6.° - Definigoes e acrénimos

Para efeitos de aplicacdo do presente regulamento, entende-se por:

Alinhamento dominante — o alinhamento que ocorre em maior extensdo numa
dada frente urbana;

Cave - parte do edificio situada abaixo da cota de soleira e em que pelo menos
60 % do seu volume se enconfra enterrado relativamente ao perfil do terreno;
Colmatacdo urbana - operacdes urbanisticas em dreas de terreno ndo
edificadas, d face de via infraestruturada e habilitante, numa faixa de 50 metros
(m) de profundidade, situadas entre edificios existentes que ndo distem entre si
mais de 100m, em que as novas construcdoes ou ampliacdes de edificios
existentes respeitam os alinhamentos e recuos dos edificios contiguos e
estabelecem a articulacdo volumétrica desses mesmos edificios, assegurando a
continuidade morfolégica ao conjunto;

Edificabilidade média - indice que exprime o quociente entre o somatdrio da
edificabilidade das parcelas que integram uma dada drea do territério e o
somatdrio das dreas dessas parcelas, aumentada de estimativa de colmatacdo

que, para efeitos perequativos, é estabelecido pelo Plano;
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h)

Edificabilidade abstrata — drea expressa em metros quadrados, correspondente
ao produto da drea do terreno pela edificabilidade média;

Edificabilidade concreta — drea expressa em metros quadrados, decorrente da
aplicacdo das normas, indices e par@dmetros estabelecidos pelo Plano, bem
como das demais normas legais e regulamentares aplicdveis a cada parcela ou
drea a lotear, atribuida em sede de conftrolo prévio de operacdo urbanistica ou
edificacdo preexistente;

Equipamentos publicos ou de servicos publicos - Correspondem a equipamentos
coletivos nas dreas da saude, educacdo, acdo social, desporto, recreio e lazer,
cultura, seguranca publica, protecdo civil e defesa nacional;

Estudo urbanistico — desenho urbano ndo normativo nem vinculativo, relativo a
unidades de execucdo ou a operacdes urbanisticas, com o desenvolvimento
suficiente para assegurar o cumprimento dos termos de referéncia estabelecidos,
os instrumentos de planeamento e demais normas legais e regulamentares
aplicaveis;

Frente urbana - extensdo definida pelos alinhamentos dos lotes ou parcelas,
edificados ou por edificar, confinantes com uma dada via publica e
compreendida entre duas vias ou espacos publicos sucessivos que nela
concorrem;

Habitacdo acessivel - habitacdo a custos controlados, arrendamento acessivel
ou a habitacdo publica.

Integracdo urbana - integracdo fisica, funcional e visual de determinada
operacdo urbanistica com o contexto urbano em que se insere, nomeadamente
no que se refere a volumetria, alinhamentos, recuos, fachadas, funcdes, altura e
impacto visual, ambiental e urbanistico das edificacdes e a sobrecarga nas
infraestruturas urbanas;

Polos geradores de deslocacdes — empreendimentos de grande porte que
atraem ou produzem grande nUmero de viagens, causando reflexos na
circulacdo vidria no seu entorno imediato e, em certos casos, a acessibilidade
de toda a regido e agravando as condicdes de seguranca de veiculos e
pedestres;

Recuo dominante — recuo que ocorre em maior extensdo numa dada frente
urbana edificada;

Via infraestruturada - via publica dotada de redes publicas das infraestruturas
bdsicas: abastecimento de dgua, drenagem de dguas residuais e fornecimento

de energia elétrica;
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o) Via habilitante - via puUblica pavimentada com capacidade para circulacdo
automoével incluindo veiculos prioritdrios, nomeadamente ambuldncias e carros
de bombeiros e com estatuto que permita acesso pedonal e de veiculos cos
terrenos confinantes.

p) Zona urbana consolidada - corresponde a todo o solo classificado como urbano
que ndo se encontre integrado em UOPG.

2. O restante vocabuldrio urbanistico presente no regulamento tem o significado
gue |lhe é atribuido pelo decreto-regulamentar que fixa os conceitos técnicos
nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo.

3. Para efeitos do presente regulamento sdo adotadas as seguintes siglas e
acrénimos:

a) ARPS| - Areas de Risco Potencial Significativo de Inundacdes;

b) BRT - Bus Rapid Transit;

c) CIM - Conjunto de Interesse Municipal;

d) CMB - Cdamara Municipal de Braga;

e) EN - Estrada Nacional;

f) ER - Estrada Regional;

g) EVC - Em vias de classificagdo;

h) FATO - Final Approach and Take-off;

i) IP—ltinerdrio Principal;

i) IC—ltinerdrio Complementar;

k) 1IP —Imodvel de Interesse PUblico;

[) IM —Interesse Municipal;

m) MIM — Monumento de Interesse Municipal;

n) MIP — Monumento de Interesse PUblico;

0) MN - Monumento Nacional;

p) PDMB - Plano Diretor Municipal de Braga;

qg) PROF-EDM - Programa Regional de Ordenamento Florestal de Entre Douro e
Minho;

r) RAN —Reserva Agricola Nacional;

s) REN - Reserva Ecolégica Nacional;

t) RERAE - Regime Excecional de Regularizacdo de Atividades Econdmicas;

u) RJIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial;

v) SIM - Sitio de Interesse Municipal;

w) TLOF - Touchdown and Lift-Off;

x) UOPG - Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo;

y) ZEP -Zona Especial de Protegdo;
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z) 1GP - Zona Geral de Protecdo;
aa) ZINA - Zona Non Aedificandi.

TITULO Il - CONDICIONANTES DECORRENTES DE SERVIDOES E OUTRAS
SALVAGUARDAS

CAPITULO | - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE
PUBLICA

Artigo 7.° - Identificagao

1. Na drea territorial abrangida pelo presente plano séo observadas as disposicdes
legais e regulamentares referentes as seguintes serviddes administrativas e
restricoes de utiidade puUblica em vigor, identificadas na Planta de

Condicionantes, quando a escala o permite:
a) Recursos Naturais:
i. Hidricos

a) Leito e Margem das Aguas Fluviais;

b) Linhas de Agua Entubadas;

c) Albufeira Classificada;

d) Zona Terrestre de Protecdo de Albufeira;

e) Zona Reservada da Zona Terrestre de Protecdo da Albufeira.
ii. Agricolas:

a) Reserva Agricola Nacional;
ii. Florestais

a) Arvores e Arvoredo de Interesse PUblico (Anexo lI);

b) Regime Florestal Parcial - Mata do Bom Jesus do Monte;

c) Espécies Florestais Legalmente Protegidas (azevinho espontdneo,
sobreiro e azinheira);

d) Rede Secunddria de Faixas de Gestdo de Combustivel;

e) Rede de pontos de dgua;

f) Rede Nacional de Postos de Vigia — Sta. Marta / 29-04;

g) Areas Prioritdrias de Prevencdo e Seguranca (Perigosidade de

Incéndio Alta ou Muito Alta);
iv. Ecoldgicos:

a) Reserva Ecoldgica Nacional;
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b)

c)

d)

b) Areas Excluidas da Reserva Ecoldgica Nacional.
v. Geoldgicos
a) Areas concessionadas — Pedreiras;
Patrimonio Cultural:
i. Imével Classificado ou em Vias de Classificacdo, bem como respetivas
Zonas de Protecdo e Non Aedificandi;
Equipamentos:
i. Estabelecimentos Prisionais e Tutelares de Menores;
ii. Defesa Nacional;
Infraestruturas:
i. Rede Elétrica;
ii. Rede de Gd&s;
ii. Rede Rodovidria Nacional;
iv. Estradas Regionais;
v. Estradas Desclassificadas sob jurisdicdo do I.P.;
vi. Rede Rodovidria Municipal;
vii. Rede Ferrovidria;

viii. Marcos Geodésicos;

e) Afividades Perigosas:

i. Estabelecimentos com Produtos Explosivos;

ii. Estabelecimentos com Atividades Perigosas;

Artigo 8.° - Regime

As dreas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica, independentemente de estas estarem ou ndo graficamente
identificadas na planta de condicionantes, regem-se no que concerne &
disciplina de uso, ocupacdo e tfransformacdo do solo pelas disposicoes expressas
no presente regulamento para a categoria de espaco sobre que recaem,
condicionadas ao respetivo regime legal vigente da serviddo ou restricdo de
utilidade publica, aplicando-se sempre o regime mais restritivo.

Caso se identifiguem desfasamentos ou omissdes entre a representacdo grdfica
do dominio hidrico e respetiva serviddo administrativa na Planta de
Condicionantes Gerais e arealidade fisica do territério, aplicar-se-do as linhas de
dgua existentes todas as disposicoes referentes & servid@o administrativa, pelo

que na instrucdo dos pedidos de informacdo prévia, licenciamento e
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comunicacodes prévias deve ser avaliada a drea de intervencdo da operacdo
em funcdo do existente in situ.

3. As redes de defesa identificadas na Planta de Condicionantes - Protecdo ao
Risco de Incéndio regem-se por legislacdo especifica no &mbito da gestdo
infegrada de fogos rurais, pelo que na instrucdo dos pedidos de informacdo
prévia, licenciamento e das comunicacdes prévias devem ser observados os
planos territoriais em vigor.

4. A Rede Rodovidria Nacional, &s Estradas Regionais, &s Estradas Nacionais
Desclassificadas sob jurisdicdo da I.P. S.A, aos nés de ligacdo e respetivas
ligagcdes & Rede Rodovidria Nacional, aplicam-se as zonas de serviddo Non

Aedificandi estabelecidas na legislacdo aplicdvel, em vigor.

CAPITULO Il - AREAS DE SALVAGUARDA
SECCAO | - ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL
Artigo 9.° - Identificagao

1. A Estrutura Ecoldégica Municipal, identificada na Planta de Ordenamento -
Salvaguardas Gerais € constituida por um conjunto articulado de dreas com
caracteristicas biofisicas e paisagisticas especiais que desempenham um papel
determinante no equilibrio ecolégico e ambiental do territério e na valorizac&o
dos valores naturais e paisagisticos, proporcionando a estruturacdo das
atividades urbanas e rurais de forma integrada e sustentavel.

2. A Estrutura Ecoldgica Municipal, para efeitos de aplicacdo do presente
regulamento, é constituida por trés sistemas aos quais correspondem diferentes
niveis de protecdo:

a) Estrutura Ecolégica Fundamental, que engloba componentes cuja
preservacdo deve ser assegurada e gque tém como funcdo contribuir
para a continuidade fisica e ecoldgica, como € o caso dos corredores
ecoldgicos, espacos essenciais ao bom funcionamento hidroldgico,
espacos de valorizacdo ambiental e espacos de conexdo fundamental;

b) Estrutura Ecolégica Complementar, que integra dreas da Reserva
Ecoldgica Nacional descontinuas ndo incluidas no sistema anterior;

c) Estrutura Ecolégica Urbana e Sociocultural, que abrange os percursos
sociais, os percursos culturais, estrutura verde urbana, dreas recreativas,
hortas urbanas, dreas culturais e sistema de vistas, numa otica de
continuidade biofisica entre o solo rustico e o solo urbano e de

compensacdo dos servicos de ecossistemas.
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a)

b)

d)

a)

b)

d)

Artigo 10.° - Regime

Nas dreas abrangidas pela Estrutura Ecolégica Municipal aplica-se o regime das
diferentes categorias e subcategorias de espacos definidas, condicionadas ao
respetivo regime legal vigente de qualquer serviddo ou restricdo de utilidade
publica.

Cumulativamente, as acodes promovidas nas vdarias componentes e dreas da

Estrutura Ecoldgica Municipal deverdo garantir:

A protecdo e valorizagcdo dos elementos histéricos, paisagisticos e identitdrios
através da recuperacdo de muros em alvenaria de pedra, esteios, ramadas,
eiras, socalcos, sebes/vinha, pontes, engenhos e sistemas hidrdulicos e outras
infraestruturas existentes;

O cumprimento do Cddigo das Boas Préticas Agricolas, que visam areducdo das
perdas de azoto e de fésforo do solo e a protecdo das dguas contra a poluicdo
causada por nitratos de origem agricola conforme a Diretiva Europeia;

A preservacdo da galeria ripicola dos cursos de dgua e sua renaturalizacdo com
métodos de engenharia natural, sempre que possivel;

O aumento da permeabilidade do solo, sempre que as condicdes fisicas do
territério o permitam, promovendo a adoc¢do de coberturas verdes ou outras

medidas de retencdo da dgua das chuvas.

Na Estrutura Ecolégica Fundamental e Estrutura Ecolégica Complementar,

deverd observar-se ainda o seguinte:

A aplicacdo das normas técnicas respeitantes as funcdes de protecdo e
salvaguarda da vegetacdo espontdnea adjacente as linhas de dgua,
constantes do Regime Juridico aplicdvel as acdes de arborizacdo e
rearborizacdo;

As acdes de arborizacdo e rearborizacdo com recurso a espécies previstas no
PROF-EDM;

A aplicacdo das normas respeitantes as funcdes de protecdo e conservacdo e
adequacdo das espécies a privilegiar, conforme a sub-regido homogénea do
Programa Regional de Ordenamento Florestal de Entre Douro e Minho (PROF-
EDM);

A interdicdo de alteracdes significativas & topografia natural, especialmente
quando ponham em causa a relacdo harmoniosa com o terreno envolvente;

A reducdo de dreas florestadas com eucdlipto, incentivando a sua substituicdo
gradual por espécies recomendadas pelo PROF-EDM, nomeadamente com a

plantacdo das espécies protegidas;
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f)

A interdicdo das operacdes de mobilizacdo do solo mecdnicas nas linhas de
dgua, exceto quando destinadas a renaturalizacdo das margens e leitos dos

cursos de dgua.

Na Estrutura Ecolégica Urbana e Sociocultural, deverdo ser promovidas as

seguintes medidas:

A criacdo e reabilitacdo de espacos verdes sempre que possivel;

A conexdo dos percursos pedonais e cicldveis com os caminhos agricolas,
florestais ou de recreio e lazer, desde que a sua pavimentacdo garanta a
permeabilidade do solo;

A minimizacdo de alteracdes que coloquem em risco bens a salvaguardar
ambientais, arqueoldgicos, arquitetdnicos, paisagisticos e patrimoniais;

A limitacdo dos usos que originem ruidos, poluicdo e degradacdo da qualidade

ambiental, bem da utilizagcdo de materiais dissonantes da paisagem;

A limpeza do campo visual, nomeadamente ao nivel das copas e da vegetacdo
arbustiva no enfiamento do sistema de vistas, de modo a permitir a leitura do

ponto focal da paisagem assinalado.

SECCAO Il - RISCOS

Artigo 11.° - Zonas ameacgadas pelas cheias

Consideram-se zonas ameacadas pelas cheias, delimitadas na Planta de

Ordenamento — Salvaguardas Gerais, as dreas atingidas pelas cheias de um curso de

dgua calculadas para um periodo de retorno de 100 anos ou as provenientes de

estudos posteriores d publicacdo do PDMB aprovados pela tutela e que integram a

Reserva Ecolégica Nacional, aplicando-se-lhes o regime desta serviddo.

Artigo 12.° - Zonas inunddveis

Consideram-se zonas inunddveis as dreas atingidas pelas cheias de um curso de
dgua calculadas para um periodo de retorno de 100 anos, delimitadas na Planta
de Ordenamento — Salvaguardas Gerais ou provenientes de estudos posteriores

d publicacdo do PDMB e aprovados pela APA.

2. Nas dreas delimitadas como zonas inunddveis na Planta de Ordenamento —
Salvaguardas Gerais € interdita a realizacdo de construcdes ou a execucdo de
obras suscetiveis de constituir obstrucdo & livre circulacdo das dguas, com
excecdo de:

3" REVISAO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL 17 | 77

BRAGA



Versao |2025.09.01 BRAGR

$OA A FUTHRO,

a)

b)

d)

Construcdes que correspondam & substituicdo de edificios existentes, licenciados
nos termos legalmente exigidos, a demoalir;

Obras de ampliacdo ou obras de construcdo precedidas de demolicdo e que
visem exclusivamente retificacdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou
com a altura da fachada dominante;

Edificacdes que constituam complemento indispensdvel de outras j& existentes e
devidamente licenciadas, bem como ampliacdo de edificios com vista ao
estabelecimento de condicdes de habitabilidade minima, nomeadamente de
necessidades bdsicas de acessibilidade, seguranca e salubridade consagradas
legalmente;

Construcdes que correspondam a colmatacdo de espacos vazios na malha
urbana consolidada;

Os equipamentos e apoios ds zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas
associadas, desde que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizacdo

alternativa.
Nas dreas delimitadas como zonas inunddveis € ainda interdita:

A construcdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliacdo
e Gestdo dos Riscos de Inundacdo, designadamente, equipamentos hospitalares
e de saude, escolares, lares de idosos, de reclusdo, edificios com importancia na
gestdo de emergéncia e de socorro, armazenamento de produtos perigosos e
poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevencdo
de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam
obrigados por lei ao dever de notificacdo e a apresentacdo de um relatério de
seguranca, bem como qualquer obra de edificacdo a eles relativa que agrave
a suscetibilidade de ocorréncia de inundagoes;

A construcdo de caves, qualquer que seja a utilizacdo prevista;

A criacdo de novas unidades funcionais, sempre que d mesma esteja associada
o0 aumento de risco;

A construcdo de empreendimentos turisticos;

A alteracdo de uso, sempre que d mesma esteja associada o aumento de risco;
Usos e acdes passiveis de comprometer o estado das massas de dgua;

A execucdo de aterros que possam agravar o risco de inundacdo;

A destruicdo do revestimento vegetal e a alteracdo do relevo natural, com
excecdo da prdtica de culturas tradicionalmente integradas em exploracdes
agricolas e das agcdes que visem promover o controlo das cheias e a infiltracdo
das dguas, bem como do estritamente necessdrio d instalacdo das acdes

previstas no numero anterior;
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d)

9)

Qualqguer acdo que conduza & alteracdo do sistema natural de escoamento por
obstrucdo a circulacdo das adguas, com excecdo do estritamente necessdrio &
instalacdo das acdes previstas no nimero anterior;

A readlizacdo de intervencdes suscetiveis de aumentar o risco de inundacdo.

Nas zonas inunddveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem

prejuizo dos restantes nimeros do presente Artigo, séo passiveis de aceitacdo:

As acdes que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a
infiltracdo das dguas;

A construcdo de infraestruturas de saneamento e da rede elétrica;

A implantac@o de infraestruturas indispensdéveis ou a realizacdo de obras de
correcdo hidrdulica, bem como de instalacdes adstritas a aproveitamento
hidroagricola e hidroelétrico;

A redlizacdo de obras hidrdulicas, de infraestruturas vidrias, portudrias e de
recreio e estacionamentos, de manifesto interesse publico;

Abertura de trilnos e caminhos pedonais/cicldveis, incluindo pequenas estruturas
de apoio;

Outras acdes que cumpram o disposto no numero seguinte.

A readlizacdo das acgdes previstas nos niUmeros anteriores fica condicionada a

observancia cumulativa dos seguintes principios gerais e condicoes:

Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagcdo;

Seja comprovada a eliminacdo ou o desagravamento do risco para pessoas €
bens e da afetacdo dos valores e recursos naturais a preservar;

A cota do piso inferior da edificacdo seja superior & cota da cheia definida para
o local e, caso ndo seja possivel, nas operacdes urbanisticas sujeitas a controlo
prévio devem ser adotadas medidas adequadas de protecdo contra
inundacoes devendo, para o efeito, os requerentes ou os projetistas demonstrar
a compatibilidade da operacdo com o risco associado;

Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior & cota de cheia
definida para o local;

Seja demonstrado que ndo resulta agravada a vulnerabilidade & inundacdo,
incluindo nos edificios confinantes e na zona envolvente;

Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime
especifico e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se
localizam na sua envolvente préoxima;

Seja assegurada a ndo obstrucdo da livre circulacdo das dguas e que ndo resulte

agravado o risco de inundacdo associado, devendo este risco de inundacdo ser
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h)

entendido como a combinacdo da probabilidade de ocorréncia de
inundacodes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais
consequéncias prejudiciais para a salde humana, o ambiente, o patrimdnio
cultural, as infraestruturas e as atividades econémicas;

Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas
de protecdo e drenagem e medidas para a manutencdo e recuperacdo de
condicdes de permeabilidade dos solos, nomeadamente, com utilizacdo
preferencial de materiais permedveis e semipermedveis;

Nas utilizagcdes, bem como nas alteracdes de utilizacdo a emitir para as
construcdes localizadas em drea com risco de inundacdo, é obrigatdria a
mencdo da inclusdo da edificacdo em zona inunddvel, bem como de eventuais
obrigacdes assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade dos usos face
ao regime de cheias e inundacoes;

Assegurar que, no caso de haver danos sobre as acdes realizadas por
particulares, ndo poderdo ser imputadas da Administracdo eventuais
responsabilidades pelas obras de urbanizacdo, construcdo, reconstrucdo ou
ampliacdo em zona inunddvel, e que estas ndo poderdo constituir mais-valias
em situacdo de futura expropriacdo ou preferéncia de aquisicdo por parte do
Estado.

As zonas inunddveis em solo urbano, sem prejuizo do regime das dreas incluidas
na REN, destinam-se predominantemente & instalacdo de parques e jardins

puUblicos com um nivel elevado de permeabilidade do solo.

Arfigo 13.° - Areas de risco potencial significativo de inundacdes

As Areas de Risco Potencial Significativo de Inundacdes (ARPSI) correspondem a
dreas onde os impactos das inundacdes foram significativos e decorrem do
Plano de Gestdo dos Riscos de Inundacdes (PGRI), encontrando-se identificadas
na Planta de Ordenamento — Planta de Riscos (Cheias e Inundacdes).

Nestas dreas devem garantir-se medidas que minimizem os impactos das
inundacodes no territério, nomeadamente no que respeita d protecdo do
edificado e da populacdo.

As normas transpostas do Plano de Gestdo dos Riscos de Inundacdes, constantes
do Anexo VI, vigoram cumulativamente com as do PDMB, prevalecendo as mais
restritivas.

As cotas de cheias encontram-se representadas na Planta de Ordenamento —

Planta de Riscos (Cheias e Inundacdes), sendo os valores legendados indicativos
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e ndo dispensando a afericdo da cota de cheia especificada para cada local,
disponibilizada por meios digitais ou através de consulta aos servicos do
municipio.

5. A cota de cheia a considerar serd a mais desfavordvel na drea abrangida por

cada edificacdo.

Artigo 14.° - Exposi¢ao ao radao

Atendendo ao facto de todo o territério do municipio de Braga ser localizado
em zona de elevada suscetibilidade ao raddo, é recomendada a adoc¢do de
medidas de mitigacdo e de monitorizacdo dos seus efeitos nas obras de

construcdo e ampliacdo.

Artigo 15.° - Areas de conflito acUstico

1. A classificacdo acUstica e as dreas de conflito ou de sobre-exposicdo ao ruido,
decorrentes do Mapa de Ruido elaborado para o concelho, encontram-se
identificadas na Planta de ordenamento — Zonamento Acustico.

2. As operacodes urbanisticas a realizar em zonas sensiveis e mistas devem respeitar
os valores limites de exposicdo estabelecidos legalmente, tendo como
referéncia os indicadores de ruido diurno-entardecer-noturno (Lden) e indicador
de ruido noturno (Ln), expressos em dB(A), definidos de acordo com o
Regulamento Geral do Ruido.

3. Até a elaboracdo de Planos municipais de reducdo de ruido, nas zonas de
conflito acustico com sobre-exposicdo ao ruido ficam interditas as operacdes
urbanisticas referidas no Regulamento Geral do Ruido.

4. Para efeitos do disposto neste Artigo, e quando o mapa de ruido de afigure
nitidamente desajustado & situacdo de facto, poderd o interessado apresentar
arecolha de dados acusticos da zona especifica e o respetivo mapa acustico.

5. Para efeitos de aplicacdo do Regulamento Geral do Ruido, os recetores sensiveis

isolados sGo equiparados a zona mista.

SECCAO Il - AREAS DE PROTECAO FUNCIONAL

Artigo 16.° - Aer6dromo municipal

1. Até a publicacdo de diploma legal que institua a serviddo aerondutica do
Aerddromo Municipal de Braga, o PDMB estabelece as dreas de salvaguarda
identificadas na Planta de Ordenamento - Salvaguardas Gerais, com as

seguintes caracteristicas:
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a)

b)

d)

b)

A Pista do Aerédromo, com a cota de elevacdo de 74,00m e a sua Faixa de
Seguranca, que corresponde a 30,0m de afastamento ao eixo da pista e aos
limites de inicio e fim da mesma;

As Superficies de Aproximacdo e Descolagem, com inclinacdo de 5,0%,
perpendiculares ao eixo da pista, iniciando-se a partir da Faixa de Seguranca da
Pista do Aerdédromo, desde a cota de elevacdo de 74,00m até & cota de
119,00m;

As Superficies de Transicdo, constituindo planos com inclinacdo de 20,0%,
paralelos co eixo da pista, iniciando-se a partir da Faixa de Seguranca da Pista
do Aerddromo, desde a cota de elevacdo de 74,00m até a cota de 119,00m;

A Superficie Horizontal Interior, consistindo num plano horizontal acima do
aerédromo e da sua envolvente a cota de elevacdo de 119,00m, iniciando-se a
partir dos limites exteriores das Superficies de Transicdo, Aproximacdo e
Descolagem;

A Superficie Cdbnica, correspondente a um plano com inclinacdo de 5,0%,
iniciando-se a partir do limite exterior da Superficie Horizontal Interior, desde a

cota de elevacdo de 119,00m até a cota de 154,00m;

As superficies mencionadas nas alineas b), c), d), e ), do n.° 1 correspondem a
planos delimitadores de obstdculos, admitindo-se nessas dreas as operacoes
urbanisticas, instalacdo de equipamentos ou infraestruturas, atividades ou
arborizacdo que ndo as intersectem.

Caso exista alguma intersecdo do referido plano delimitador de obstdculos,
deve ser avaliada pelo municipio e entidade responsdvel pela gestdo do
aerddromo, a compadatibilizacdo da operacdo urbanistica ou instalacdo

proposta com a utilizacdo da infraestrutura aerondutica.

Artigo 17.° - Heliporto do hospital de Braga

Até a publicacdo de diploma legal que institua a serviddo aerondutica do
Heliporto do Hospital de Braga, o PDMB estabelece as dreas de salvaguarda
identificadas na Planta de Ordenamento - Salvaguardas Gerais, com as

seguintes caracteristicas:

A Touchdown and Lift-Off (TLOF) € a superficie de contacto da aeronave com o
solo, correspondendo & drea de aterragem e descolagem do helicdptero, &
cota de elevacdo de 270,40m,;

A Final Approach and Take-off (FATO) circunda a TLOF e representa a drea onde

os helicopteros iniciom a fase final da manobra de aproximacdo para a
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d)

b)

aterragem e os procedimentos para descolagem, d cota de elevacdo de
270,40m;

A faixa de seguranca circunda a TLOF e a FATO, e corresponde & drea de
seguranca do heliporto, destinada a reduzir o risco de danos no caso de os
helicbpteros ndo aterrarem na drea da FATO, d cota de elevacdo de 270,40m;
A Superficie de Aproximacdo e Descolagem do Heliporto corresponde a um
plano com a inclinagcdo de 5,0%, iniciando-se a partir da faixa de seguranca, d

cota de elevacdo de 270,40m até & cota de 422,80m.

A Superficie de Aproximacdo e Descolagem do Heliporto corresponde a um
plano delimitador de obstdculos admitindo-se nessa drea as operacdes
urbanisticas, instalacdo de equipamentos ou infraestruturas, atividades ou
arborizacdo que ndo as infersectem.

Caso exista alguma intersecdo do referido plano delimitador de obstaculos,
deve ser avaliada pelo municipio e entidade responsdvel pela gestdo do
heliporto, a compatibilizacdo da operacdo urbanistica ou instalacdo proposta

com a utilizacdo da infraestrutura aerondutica.

Artigo 18.° - Infraestruturas de abastecimento e drenagem

No dominio das infraestruturas de abastecimento e drenagem de dguas

residuais:

E interdita a construcdo, escavacdo ou perfuracdo ao longo de uma faixa de
5m, medida para cada lado do eixo das condutas de aducdo/aducdo-
distribuicdo/elevacdo de dgua e dos emissdrios/condutas de dguas residuais,
salvo quando estas se encontrem j& instaladas em dreas urbanas estruturadas,
onde poderdo ser mantidos os alinhamentos das construcoes existentes;

E interdita a construcdo, escavacdo ou perfuracdo ao longo de uma faixa de
2,5m, medida para cada lado do eixo das condutas distribuidoras de dgua e dos
coletores de dguas residuais ou pluviais;

E interdita a plantacéo de drvores ao longo de uma faixa de 10m, medida para
cada lado do eixo das condutas de aducdo/aducdo-distribuicdo/elevacdo de
dgua de dgua e dos emissdrios/elevatdria de dguas residuais ou pluviais, quando

em solo rUstico.

Numa faixa de 10m contigua aos reservatérios e estacdes elevatdrias de
abastecimento de dgua as construcdes a integrar devem, preferencialmente,

relacionar -se diretamente com o uso especifico da infraestrutura em causa.
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SECGAO IV - SISTEMA PATRIMONIAL

Artigo 19.° - Patriménio cultural

O patriménio cultural integra todos os bens que, sendo testemunhos com valor
de civiizacdo ou de cultura portadores de interesse cultural relevante,
designadamente histérico, arquitetdnico, arqueoldgico, etnogrdfico, devendo
ser objefo de especial protecdo e valorizacdo dado refletirem valores de
memodria, antiguidade, autenticidade, originalidade, raridade, singularidade ou
exemplaridade.

O Sistema Cultural corresponde a:

Patrimdnio classificado, em vias de classificacdo e respetiva zonas de protecdo;
Patrimdénio Inventariado: imdveis inventariados, dreas de salvaguarda

arquiteténica, dreas de sensibilidade arqueoldgica e percursos culturais.

O sistema cultural referenciaodo no concelho encontra-se listado no Anexo Il -

Patriménio do presente regulamento.

Artigo 20.° - Patriménio classificado e em vias de classificagdo

Consideram-se bensimoveis classificados e em vias de classificacdo os bens cuja
protecdo e valorizacdo, no todo ou em parte, representem interesse cultural de
admbito nacional, publico ou municipal.

Os bens imdveis classificados e em vias de classificacdo e respetivas zonas de
protecdo, designadamente Zonas Gerais de Protecdo (ZGP) e Zonas Especiais
de Protecdo (ZEP), enconfram-se assinalados na Planta de Condicionantes
Gerais € na Planta de Ordenamento — Salvaguardas Patrimoniais — Carta de
Patrimdénio Arquitetdnico, sendo objeto de atualizacdo automdtica em caso de
inclusdes ou alteracoes publicadas em Didrio da Republica.

As intervencdes permitidas e as medidas de protecdo aos imdveis classificados
e em vias de classificacdo e respetivas serviddes administrativas sdo as que

decorrem da aplicacdo da legislacdo em vigor sobre esta matéria.

Artigo 21.° - Patriménio inventariado e dreas de salvaguarda arquiteténica

1.

O patriménio inventariado compreende um conjunto de imdveis identitdrios do
concelho e que possuem valor histérico e/ou arquitetdnico no contexto do
Concelho de Braga, enconfrando-se identificado na Planta de Ordenamento -

Salvaguardas Patrimoniais — Carta de Patrimdnio Arquitetdnico.
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2. Integrar@o ainda a salvaguarda do patrimdnio arquiteténico os bens imdveis
que posteriormente vierem a ser idenfificados em procedimento de
inventariacdo e registo especifico e aprovado pela CMB.

3. Asintervencdes no patrimdnio inventariado regem-se pela compatibilizacdo do
regime de uso do solo da categoria de espaco onde se insere com os objetivos
de protecdo, conservacdo e valorizacdo dos valores culturais, arquiteténicos,
argueoldgicos ou urbanisticos desse patrimoénio,

4. Sdo definidas dreas de salvaguarda arquitetdnica para os imdveis inventariados,
tendo por objetivo garantir que qualquer operacdo urbanistica a desenvolver
nessas Areas promove a salvaguarda dos valores paisagisticos, arquitetdnicos ou

urbanisticos.

Artigo 22.° - Areas de sensibilidade arqueolégica

1. Entende-se por Patriménio Arqueoldgico, representado como Areas de
Sensibilidade Arqueoldgica, todos os vestigios, bens e outros indicios da
evolucdo dos seres humanos, cujo estudo permita tracar a histéria da
humanidade e a suarelacdo com o meio ambiente, e cuja fonte de informacdo
seja constituida por escavacoes, prospecdes, descobertas ou outros métodos
de pesquisa relacionados com o ser humano e o ambiente que o rodeiq,

2. Este patriménio pode estar intfegrado em depdsitos estratificados, estruturas,
construcdes, agrupamentos arquiteténicos, sitios valorizados, bens moveis e
monumentos de outra natureza, bem como o respetivo contexto, quer sejam
localizados em meio rural ou urbano, no solo, subsolo.

3. Para além das Areas de Sensibilidade Arqueoldgicas presentes na Planta de
Ordenamento - Salvaguardas Patrimoniais — Carta Municipal de Arqueologia,
pode ser estabelecido pela CMB, com cardter preventivo e tempordrio, uma
reserva arqueoldgica de protecdo, por forma a garantir a execucdo de
tfrabalhos de emergéncia, com vista a avaliar o seu eventual interesse
argueoldgico.

4. A Carta Municipal de Arqueologia contempla informagdo arqueoldgica da
Plataforma Sistema de Informacdo Endovélico, sendo objeto de atualizacdo em
caso de inclusdes ou alteracdes por validacdo dos servicos ou novas
publicacodes inseridas na referida plataforma.

5. Todos os trabalhos que incidam sobre as Areas de Sensibilidade Arqueoldgica e
que envolvam a transformagdo dos solos, revolvimentos ou remocdo de terreno
no solo e subsolo, a demolicGo ou modificacdo de construcdes, bem como

todos os empreendimentos publicos ou privados que envolvam significativas
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a)

b)

fransformacdes da topografia ou da paisagem, entre outras, os processos de
reflorestacdo e desaterros carecem, obrigatoriamente, de parecer técnico
prévio vinculativo do municipio, designadamente na drea da arqueologia.

A CMB condicionard a prossecucdo de quaisquer obras d adocdo pelos
respetivos promotores, junto das autoridades competentes, das alteracdes ao
projeto aprovado capazes de garantir a salvaguarda total ou parcial das
estruturas arqueoldgicas descobertas no decurso dos trabalhos, de acordo com
legislacdo especifica aplicdvel.

Os promotores das obras suportam os custos das operacdoes de arqueologia
preventiva e de salvaguarda a desenvolver por entidades competentes,

tornadas necessdrias para realizacdo dos seus projetos.

Artigo 23.° - Percursos culturais

Os percursos culturais tém valor histérico-cultural para o Concelho de Braga e
para os concelhos vizinhos, promovendo a conexdo de vdrias localidades e
representando a interacdo ferritorial.

Nas intervencdes nos percursos culturais identfificados na Planta de
Ordenamento - Salvaguardas Pafrimoniais, como Caminhos de Santiago e

Caminho de Sdo Bento, deve-se garantir:

A continvidade do percurso e a necessdria seguranca e conforto para os seus
utentes, devendo, sempre que possivel, ser totalmente segregados da rede
rodovidria e protegidos fisicamente do transito desta;

O reperfilamento de modo a possibilitar, sempre que possivel e desejdvel, a
simultaneidade de circulacdo pedonal, equestre e cicldvel;

A dotacdo de infraestruturas e mobilidrio e apoio co utente.

As infervencoes que coincidam com estes fracados devem ainda ter em conta
a sua envolvente urbana e paisagistica.

Sem prejuizo das restricdes e serviddes de utilidade publica, nos terrenos limitrofes
e edificios abrangidos pelos percursos devem ser privilegiados espacos de lazer
e mobilidrio urbano de apoio ao peregrino.

As operacdes urbanisticas nos percursos culturais identificados na Carta de
Arqueologia ndo estdo abrangidas pelas especificacdes do Artigo anterior, uma

vez que ndo prefiguram dreas de sensibilidade arqueoldgica.
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TITULO 1l - USO DO SOLO

CAPITULO I - CLASSIFICACAO E QUALIFICAGCAO
Artigo 24.° - Classificagcao
O territério do concelho da Braga reparte-se, de acordo com a delimitacdo

constante na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo, nas

classes de solo rustico e solo urbano.

Artigo 25.° - Qualificagdo do solo rustico

1. O Solo rustico integra as seguintes categorias:
a) Espacos Agricolas;
b) Espacos Florestais:

i. Protecdo;
ii. Producdo;
ii. Recreio e Valorizacdo da Paisagem
c) Espacos de Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos;

d) Outras categorias de solo rUstico:

i. Espacos Culturais;

ii. Espacos Destinados a Equipamentos;

e) Espacos Naturais e Paisagisticos;

Artigo 26.° - Qudlificagao do solo urbano

1. O solo urbano integra as seguintes categorias:
a) Espacos Centrais:

i. Espaco Central 1;
ii. Espaco Central 2;
ii. Espaco Central 3;
iv. Espaco Central 4;
b) Espacos de Atividades Econdmicas;
c) Espacos Verdes:
i. Espacos Verdes Urbanos;
ii. Espacos Verdes de Enquadramento.

d) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;

e) Equipamentos Estruturantes.
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CAPITULO I - DISPOSICOES COMUNS AO SOLO RUSTICO E URBANO
SECCAO | - INTEGRAGAO TERRITORIAL
Artigo 27.° - Condigoes gerais de edificabilidade

Nas obras de construcdo ou de ampliacdo deve ser acautelada a integracdo
na morfotipologia do tecido urbano envolvente, nomeadamente quanto aos
valores de escala, a proporcdo, aos recuos e alinhamentos dominantes e

organizacdo volumétrica das edificacdes.

2. Qualquer intervencdo tem de assegurar o devido enqguadramento
arquiteténico, paisagistico, ambiental, ou com o sistema de vistas,
designadamente no que concerne ao alinhamento, implantacdo, volumetria ou
d sua imagem exterior.

3. O municipio, no sentido de garantir o adequado enquadramento paisagistico e
arquiteténico, pode exigir:

a) Os tipos de materiais e gama de cores a utilizar no exterior das edificacoes;

b) A introducdo de cortinas arbdéreas no dmbito de operacdes urbanisticas;

c) Medidas de melhoria das condicdes de trafego e de mobilidade.

4. A edificabilidade num prédio depende ainda da verificacdo cumulativa das
seguintes condicoes:

a) A topografia natural do terreno ser propicia d ocupacdo prevista, sem
necessidade de recurso a alteracoes substanciais, dissonantes e desintegradas
do ponto de vista paisagistico, urbanistico e ambiental;

b) O espaco publico adjacente e integrante da operacdo urbanistica deve ser
dotado de condicdes de seguranca e qualidade;

c) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condicdes
ambientais deve ser acautelado;

d) A fachada principal dos edificios deve localizar-se a menos de 30m da via
publica, exceto para o uso industrial quando haja necessidade de faixa de
manobras e estacionamento.

e) Na&o sdo permitidas edificacdes em situacdes de interioridade.

5. Nas operacdes urbanisticas de construcdo ou de ampliacdo ndo se admitem
andares recuados ou mansardas, para além da altura mdxima da fachada,
exceto quando fal seja dominante na frente urbana onde a operacdo
urbanistica se insere, ou ainda, quando sirva de colmatacdo a empena
existente.

6. Quando a edificabilidade de um prédio ou conjunto de prédios for determinada
pela aplicacdo de um indice de utilizacdo, ndo se consideram as dreas de
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construcdo afetas a equipamentos de utilizacdo coletiva ou habitacdo
acessivel a realizar nas parcelas cedidas ao dominio municipal.

7. A elevacdo mdxima da cota de soleira é fixada em 0,80m, podendo ser
admifidos  valores diferentfes desde que devidamente justificados,
nomeadamente em solucdes de conjunto e em edificios com frente para
arruamentos com pendente acentuada.

8. A excecdo dos edificios destinados a equipamentos, atividades econémicas e
outros usos especiais, a profundidade da cave e do piso 1 apenas poderdo
ocupar 2/3 da profundidade do terreno, contados a partir do plano de fachada
e respetivamente até ao mdximo de 50m e 25m.

9. Em situacdes de prédios de gaveto ou compreendidos entre dois arruamentos
ou em operacodes de reabilitacdo de edificios, a cave e o piso 1 poderdo ocupar
uma percentagem superior ao indice de impermeabilizacdo especificado,
desde que essa ocupacdo seja justificada e desde que ndo agravem as

condicoes de salubridade e seguranca do edificio e dos edificios da envolvente.

Artigo 28.° - Condig¢oes gerais de mobilidade

1. A ocupacdo proposta deve ter uma configuracdo e dimensdo adaptada ds
caracteristicas do prédio, adequadas condicdes de acessibilidade vidria para o
uso previsto e boa integracdo paisagistica.

2. S6 sGo autorizadas construcdes em parcelas servidas por via habilitante
infraestruturada que apresente no minimo 5m de largura, passando o minimo a
ém quando se trate de edificacdo destinada a atividade econdmica.

3. Exceciona-se do nUmero anterior as situacdoes de colmatacdo para atividades
gue ndo sejam econdmicas, onde a via habilitante infraestruturada ndo pode
ter menos de 3,5m.

4. As operacdes urbanisticas devem promover as deslocacdes pedonais
prevendo, sempre que possivel, canais de dominio puUblico entre os lotes ou
parcelas que permitam encurtar ligacdes pedonais entre arruamentos.

5. Para efeitos de aplicacdo do nUmero anterior, deverd considerar-se uma
distGncia média de 100m entre as referidas ligacdes, podendo este valor ser
ajustado caso a caso, nomeadamente quando existam alinhamentos de
percursos pedonais preexistentes no entorno.

6. Os novos arruamentos urbanos municipais, com excecdo das vias com perfil de
autoestrada, inftegram obrigatoriamente a sua arborizacdo, sendo a mesma

desejdvel, quando possivel, nos arruamentos existentes.
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a)
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Artigo 29.° - Compatibilidade de usos e atividades

Nas diferentes categorias de espaco em solo rUstico ou urbano, o PDMB define
os usos e formas de ocupacdo ou utilizacdo.

Sem prejuizo das restricdes decorrentes da lei geral, constitui fundamento
determinante de incompatibilidade qualquer forma de utilizacdo, incluindo a
existente ndo previamente autorizada pela entidade competente em funcdo
da afividade ou por ato expresso da CMB, que prejudique a qualidade da

funcdo estabelecida, através da ocorréncia dos seguintes motivos:

Deem lugar d producdo de fumos, cheiros ou residuos que afetem as condicdes
de salubridade dos edificios ou atividades existentes ou dificultem a melhoria
dessas condicoes;

Produzam ruido ou incomodidade a recetores sensiveis (habitacdes, hospitais,
dreas de recreio de lazer), podendo constituir referéncia as atividades com
histérico de reclamacdes e exposicoes apresentadas ao municipio;

Perturbem gravemente as condicdes de ftrénsito e estacionamento ou
provoguem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condicdes
de utilizacdo da via puUblica e ndo disponham de acessibilidade vidria
dimensionada para o tipo de tréfego que geram;

Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo;

Prejudiguem a salvaguarda e valorizacdo do patriménio classificado ou de
reconhecido valor ambiental, arqueoldgico, arquitetdnico, paisagistico ou
patrimonial;

Correspondam a outras situacdes de incompatibilidade que a lei geral considere

como fal.

Na drea de intervencdo do Plano sdo interditos depdsitos de lixo ou entulhos,
parques de sucata, lixeiras e depdsitos de explosivos fora das dreas em que tal é
admitido pelo PDMB ou jd licenciadas para o efeito.

Os estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevencdo de acidentes
graves devem localizar-se em Espacos de Atividades Econdmicas e afastados
de zonas com ocupacdo sensivel, nomeadamente de zonas habitacionais,
locais de utilizacdo publica, vias de comunicacdo e, quando aplicdvel, zonas
ambientais sensiveis.

Em todas as categorias de solo, quando as obras de construcdo e ampliacdo

de industrias forem adjacentes a prédios com habitacdo:
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a)

b)

b)

b)

d)

O afastamento das indUstrias aos limites do prédio sdo no minimo de 8m aos
limites laterais e de tardoz e prever uma faixa arborizada continua no espaco de
transicdo;

Sempre que possivel, deve prever-se uma faixa arborizada entre os edificios e o

arruamento principal.

Artigo 30.° - Instalagdo de infraestruturas publicas

Admitem-se em todas as categorias de solo as obras de construcdo,
requalificacdo ou beneficiacdo das redes publicas de infraestruturas rodovidrias,
ferrovidrias, aeroportudrias, fransporte, energia elétrica, abastecimento de dgua
e de saneamento, gds e telecomunicacdes, equipamentos de salubridade
(cemitérios e tanatdrios) e outros de natureza semelhante, bem como parques

de estacionamento publicos, desde que:

Respeitem as disposicdes especificas das serviddes administrativas e restricdes de
utilidade publica;

Ndo coloquem em causa os bens a salvaguardar identificados no Plano,
nomeadamente, os constantes na Planta de Ordenamento - Salvaguardas

Gerais € na Planta de Ordenamento — Salvaguardas Patrimoniais.

SECCAO Il - SITUAGCOES CONFORMES E DESCONFORMES COM O PLANO

Artigo 31.° - Preexisténcias

Consideram-se preexisténcias as edificacoes, atividades ou quaisquer atos, que
d data da enfrada em vigor do presente PDMB, cumpram qualquer das
seguintes situacoes:

Sejam detentores de licenca, comunicacdo prévia ou utilizacdo aprovadas e
com autorizagcdo das enfidades competentes, nos casos em que a lei a tal
obrigue, e desde que as respetivas aprovacdes ou autorizacdes sejam vdlidas e
se mantenham eficazes;

Representem direitos ou interesses legalmente protegidos, como é o caso das
informacdes prévias favordveis, das aprovacdes de projetos de arquitetura,
deferimentos finais e aceitacdo de comunicacdes prévias.

Correspondam a construcdes anteriores d aplicagcdo do regime legal de
licenciamento municipal;

Correspondam a aftos que ndo carecam de aprovacdo, autorizagdo ou licenca

nos termos da lei;
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e) Tenham obtido reconhecimento de empreendimento estratégico, desde que o

b)

As

respetivo licenciamento seja aprovado até trés anos apds a entrada em vigor do

presente Plano.

Mesmo nas condicdes de desconformidade das preexisténcias com este PDMB,
podem ser autorizadas alteracdes ou ampliacdes ds mesmas, nas seguintes
situacoes:

No caso de ampliacdo, estas se destinem estritamente a suprir ou a melhorar as
condicdes minimas de salubridade, seguranca ou acessibilidade a pessoas com
mobilidade condicionada;

No caso de alteracdo do uso, essa alteracdo atenue as condicdes de
desconformidade e promova melhorias significativas no contexto urbanistico,

paisagistico e arquitetdnico.

Artigo 32.° - Atividades econdémicas do RERAE

operacdes urbanisticas que se enguadrem no Regime Exiraordindrio de

Regularizacdo de Atividades Econdmicas cuja atividade tenha obtido decis@o

favordvel ou favordvel condicionada tomada em conferéncia decisdria, podem

ficar dispensadas do cumprimento parcial ou integral das prescricdes do presente

Plano que Ihe sejam aplicdveis nos termos definidos nas atas das conferéncias

decisorias.

Artigo 33.° - Legalizagao de situagoes de desconformidade com o Plano

Sem prejuizo do disposto na lei, as edificacdes existentes desconformes com o
presente Plano podem ser legalizadas, desde que cumpram as seguintes regras

cumulativas:

a) Constem no ortofotomapa do Concelho de Braga de 2012;

b) Respeitem os regimes legais de eventuais serviddes administrativas ou restricoes
de utilidade publica que se apliguem ao prédio em causa e obtenham a
respetiva pronincia favordvel da entidade da tutela;

c) Cumpram o estipulado nos n.° 1 a 4 Condicdes Gerais de Edificabilidade (do
presente regulamento);

d) Nd&o apresentem impactes paisagisticos, urbanisticos ou ambientais negativos,
nem colidam com interesses de terceiros.

2. A CMB pode impor condicdes ds operacdes urbanisticas referentes a
legalizacdo, devidamente fundamentadas, destinadas a garantir melhorias de
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ordem funcional, ambiental ou paisagistica, designadamente, melhorias

relevantes quanto & insercdo urbanistica e paisagistica da edificacdo.

SECCAO Il - EMPREENDIMENTOS ESTRATEGICOS
Artigo 34.° - Conceito

Consideram-se empreendimentos estratégicos todas as operacdes urbanisticas
a que seja reconhecido interesse publico estratégico pelo seu especial impacto
na ocupacdo do territério, pela sua importdncia para o desenvolvimento
econdmico e social do concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou

expressdo pldastica ou monumental, e que verifiquem o seguinte:

a) Apresentem elevado cardter inovador;

b) Sejam investimentos nas dreas da cultura, social, educacdo, salude, ambiente,
turismo, energias renovdveis, indUstria, ou complexos de lazer e de recreio;

c) Criem mais do que 200 postos de trabalho;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 20 000 vezes o indexante dos
apoios sociais (IAS) definido pela Lei n.° 53-B/2006, de 29 de dezembro.

2. Os empreendimentos estratégicos devem conter pelo menos duas das
caracteristicas constantes nas alineas a) a d) do n.° anterior, sendo que uma
delas deve obrigatoriamente constar das alineas ¢) ou d);

Artigo 35.° - Procedimentos

1. A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico é aprovada por
deliberacdo da Assembleia Municipal sob  proposta  devidamente
fundamentada da Cdmara Municipal, devendo anteceder os procedimentos
de controlo prévio.

2. Para além de explicitar as razdbes que a fundamentam, a proposta de
reconhecimento deve ainda conter:

a) A capacidade de carga das redes publicas de dgua e saneamento;

b) A verificacdo e fundamentacdo da compatibilidade dos usos propostos com os
usos do solo previstos no presente plano para as categorias onde se localiza o
empreendimento.

3. Os empreendimentos estratégicos devem ser alvo de contrato de investimento
realizado entre o promotor e a CMB, para o periodo previsto de investimento.
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a)

b)

d)

a)
b)

Artigo 36.° - Regime

Para os empreendimentos de cardcter estratégico sdo estabelecidos os
seguintes par@metros urbanisticos e condicionamentos, sem prejuizo dos regimes

de compensacdo urbanistica aplicdveis:

Admissibilidade nos fermos dos regimes legais das serviddes administrativas ou
restricdes de utilidade publica eventualmente aplicdveis ao local;

Cumprimento do Artigo 29.° no que respeita & compatibilidade de usos e
atividades;

Garantia do respeito pela imagem do territério em termos de integracdo urbana
e paisagistica;

Garantia da capacidade das infraestruturas publicas face das novas cargas

resultantes do empreendimento.

Nestes empreendimentos a drea mdéxima de construcdo é acrescida até ao
mdaximo de 20% da admitida para a categoria de espagco em que se insere, d
excecdo dos Espacos Naturais e dos Espacos Culturais, onde a edificabilidade
admitida tem de respeitar os pardmetros urbanisticos definidos para estas

categorias de solo.

SECCAO IV - EXPLORACAO DE RECURSOS ENERGETICOS RENOVAVEIS E
GEOLOGICOS

Artigo 37.° - Exploragdo de recursos energéticos renovaveis

A exploracdo de recursos energéticos renovdveis rege-se pelo estabelecido na
lei especifica em vigor para cada tipologia de energia, mediante os pareceres
favoraveis das entidades com competéncia para a supervisGo do projeto e
cumulativamente com o disposto nos niUmeros seguintes deste Artigo.

Em solo urbano, os dispositivos para a exploracdo de recursos energéticos
renovaveis sdo admitidos, devendo preferencialmente localizar-se nas
coberturas dos edificios e adotar as modalidades de producdo edlica,
fotovoltaica e térmica.

Em solo rustico sdo admitidos todos os tipos de energia renovdveis, desde que

cumpram cumulativamente as seguintes condigcoes:

Garantam a correta integracdo arquiteténica e paisagistica;
No caso dos parqgues fotovoltaicos, o territério ocupado ndo seja continuo em
drea superior a 4 hectares, devendo os espacos de descontinuidade ter uma

largura ndo inferior a 20m, sé se admitindo edificios para a fransformacdo,
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b)

d)

armazenamento e seccionamento de energia elétrica, bem como para
alojomento de equipamento de seguranca e conftrolo;

N&o se localizem na categoria de Espacos Florestais de Recreio e Valorizacdo da
Paisagem, Espacos Culturais, Espacos Florestais de Protecdo e Espacos Naturais

e Paisagisticos, exceto quando se trate de mini-hidricas.

Artigo 38.° - Compatibilidade com os recursos geologicos

A ampliacdo das dreas de prospecdo e exploracdo de recursos geoldgicos e a
edificacdo dos respetivos anexos de apoio é permitida apenas no solo rustico,
com excecdo das categorias de Espacos Naturais e Paisagisticos, Espacos
Florestais de Recreio e Valorizagcdo da Paisagem e Espacos Culturais, sem
prejuizo das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica e desde
gue esteja garantido o adequado enquadramento paisagistico e ambiental.

Em todas as categorias de solo rUstico ou urbano é admitida a exploracdo de
Recursos Hidrogeoldgicos (dgua mineral natural e dgua de nascente) ou

geotérmicos.

SECCAO V - EMPREENDIMENTOS VOCACIONADOS PARA O TURISMO

Artigo 39.° - Sustentabilidade ambiental

A instalacdo de empreendimentos turisticos, bem como campos de golfe e
dreas de servico para autocaravanas, quando admissivel na classe de espaco,
deve cumprir os seguintes requisitos conducentes a otimizacdo da eficiéncia

ambiental:

Utilizacdo de materiais permedveis ou semipermedveis nos espacos exteriores,
apenas sendo admissiveis dreas impermeabilizadas se devidamente
fundamentadas tecnicamente;

Adocdo de solucdes arquitetdnicas adequadas ao clima e valorizadoras da
paisagem e da identidade regional, com adequada insercdo na morfologia do
terreno e preservacdo das vistas;

Adocdo de solucdes paisagisticas valorizadoras do patrimdnio cultural e natural
do local e sua envolvente, recorrendo a espécies autdctones ou outras
adaptadas as condicdes edafoclimdticas do local, e com maior capacidade de
captura de carbono;

Tratamento adequado e reutilizacdo de dguas residuais e pluviais,

nomeadamente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e
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instalacdo de dispositivos que promovam a reducdo dos consumos de dgua nos
edificios e nos espacos exteriores;

Adocdo de meios de transporte internos sustentdveis e de medidas mitigadoras
dos consumos energéticos nos espacos exteriores e nos edificios,
designadamente através da instalacdo de equipamentos de maior eficiéncia
energética, da orientacdo e exposicdo solar dos edificios, e da utilizacdo de
fontes de energia renovavel;

Adocdo de sistemas de separacdo de residuos sdlidos nos edificios e espacos

exteriores com vista ao respetivo fratamento e valorizacdo.

Ainstalacdo de campos de golfe, quando admissivel, deve cumprir requisitos de

promocdo da sua sustentabilidade, nomeadamente:

Existéncia de complementaridade funcional com alojamento turistico existente
ou a criar;

Garantia de adequados acessos vidrios;

Garantia de disponibilidade de dgua, recorrendo sempre que possivel &
utilizacdo de dguas residuais tratadas;

Utilizacdo de espécies de relva menos exigentes no consumo de dgua;
Implantacdo coerente com os aspetos mais significativos da paisagem, em
particular o relevo e morfologia natural e a rede hidrogrdfica;

Integracdo e enquadramento paisagistico, com a preservacdo das espécies
locais e de eventuais espécies boténicas classificadas, e com a conservacdo das

associacoes vegetais caracteristicas da regido.

Os Parques de Campismo e de Caravanismo, Areas de Servico para
Autocaravanas e Instalacdes de Apoio as Atividaodes de Recreio, Lazer e
Animacdo Turistica, qguando admissivel na classe de espacos, devem adotar
solucdes de piso permedvel ou semipermedvel, devendo a utilizacdo de piso
impermedvel ser reduzida ao estritamente necessdrio para instalacdes de apoio
as atividades.

Nas Areas de Servico para Autocaravanas deve ser prevista a instalacdo de uma
cortina arbdérea envolvente, com recurso a espécies autdctones e adequada

integracdo paisagistica.
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TiTULO IV - SOLO RUSTICO

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS
Artigo 40.° - Principios

1. Em funcdo da sua aptid@o e uso atual, o solo ristico inclui um conjunto de
categorias e subcategorias, assumindo os espacos agricolas e florestais a base
fundamental para o aproveitamento de um leque mais vasto de recursos e para
o desenvolvimento das atividades complementares e compativeis com as
atividades agricolas, pecudrias e florestais, que permitam a diversificacdo e
dinamizacdo social e econdmica do espaco rustico. As acdes de ocupacdo,
uso e transformacdo no solo rustico, incluindo as prdticas agricolas, florestais e
de aproveitamento de recursos energéticos e geoldgicos devem ter em conta
a presenca dos valores naturais, paisagisticos e arqueoldgicos que interessa
preservar e qualificar, com vista & manutencdo do equilibrio ecoldgico e da
preservacdo da idenfidade do concelho de Braga, devendo optar pela
utiizacdo de tecnologias ambientalmente sustentdveis e adequadas cos
condicionalismos existentes.

2. A edificabilidade em solo ristico tem cardter excecional, devendo ser
devidamente acautelado o seu impacto paisagistico, designadamente no
respeito pela morfologia do terreno, nas cores e materiais de revestimento e na

delimitacdo da propriedade.

Artigo 41.° - Prote¢do contra incéndios rurais

1. Todas as construcoes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio
enquadrdveis no regime de edificabilidade previsto para as categorias de
espaco inseridas no solo rustico, devem cumprir com o estipulado no Sistema de
Gestdo Integrada de Fogos Rurais, nomeadamente no que respeita ao
condicionamento da edificacdo.

2. Nasredes secunddrias de faixas de gestdo de combustivel devem ser utilizadas,
preferencialmente, espécies de baixa combustibilidade e transmissibilidade
como o carvalho, a azinheira, o sobreiro, as espécies ripicolas e outras indicadas

no Anexo | do presente Regulamento.
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CAPITULO Il - QUALIFICACAO DO SOLO
SECCAO | - ESPACOS AGRICOLAS

Artigo 42.° - Identificagao e uso

Os espacos agricolas correspondem a dreas que, pelas suas caracteristicas
intrinsecas ou atividades desenvolvidas pelo homem, destinam-se o
desenvolvimento de atividades agricolas, constituindo espacos de expressdo
rural a salvaguardar pela sua relev@ncia como solos de aptiddo agricola e

composicdo da paisagem concelhia.

2. Nos Espacos Agricolas, admitem-se os seguintes usos do solo, sem prejuizo do
disposto na lei:

a) Atividade pecudria;

b) Empreendimentos turisticos, nas tipologias admitidas em solo rdstico;

c) Parques de Campismo e Caravanismo, Areas de Servico para Autocaravanas e
Instalacdes de Apoio as Atividades de Recreio, Lazer e Animacdo Turistica;

d) Estruturas de apoio & exploracdo florestal ou & atividade agricola;

e) Equipamentos e infraestruturas publicas indispensdveis a protecdo civil, incluindo
os de prevencdo e combate aos fogos florestais;

f)  Outros usos, desde que diretamente ligados as utilizacdes agricolas, pecudrias,
florestais ou de exploracdo de recursos energéticos ou geoldgicos.

Artigo 43.° - Regime de edificabilidade

1. As operacoes urbanisticas devem localizar-se, sempre que possivel, na drea
menos produtiva da parcela e na proximidade de construcdes existentes na sua
envolvente.

2. Asintervencdes no Espaco Agricola sdo definidas pelos seguintes parmetros.

a) As edificacdes de apoio a atividade pecudria sdo admitidas nas seguintes
condicoes:

i. Oindice de utilizacdo do solo mdéximo é de 0,1;

ii. Oindice de impermeabilizacdo mdéximo é de 15%;

ii. A altura da fachada ndo deve ultrapassar os 4,5m;

iv. As novas instalacdes devem distar no minimo 100m de qualquer edificio
existente destinado a habitacdo ou turismo, com excecdo da
habitacdo do explorador;

v. Exceciona-se da subalinea anterior o caso de edificios de apoio que
ndo alberguem animais e que ndo sejam suscetiveis de criar condicoes
de incompatibilidade com a envolvente.

3*REVISAO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL 38 | 77

BRAGA



Versao |2025.09.01 BRAGR

$OA A FUTHRO,

b) Os empreendimentos turisticos admitidos compreendem as tipologias
compativeis com o solo rustico, como o furismo no espaco rural e
empreendimentos de turismo de habitacdo, sendo admitidas nas seguintes
condigdes:

i. Nos hotéis rurais o indice de utilizacdo do solo € de 0,25, com o mdximo
de 2 000m2;

ii. Oindice de impermeabilizacdo mdximo é de 30%;

ii. A altura da fachada ndo deve ultrapassar os 7,5m;

iv. O nUmero de pisos ndo deve ultrapassar os 2 pisos acima da cota de
soleira;

v. Nas demais tipologias enquadrdveis em turismo no espaco rural, a
ampliacdo, contigua ou ndo as edificacdes existentes, ndo deverd ser
superior a 25% da drea da construcdo preexistente;

vi. O tratamento dos espacos exteriores deve cumprir com o estipulado no
n° 3 do Artigo 39.° - Sustentabilidade ambiental.

c) Os Parques de Campismo e de Caravanismo, as Areas de Servico para
Autocaravanas e as Instalacdes de Apoio as Atividades de Recreio, Lazer e
Animacdo Turistica sdo admitidas nas seguintes condicoes:

i. O indice de utilizacdo do solo mdaximo & 0,02;

ii. Oindice de impermeabilizacdo mdximo é de 3%;

iii. A altura méxima de fachada é de 4,5m;

iv. Apenas é admitido 1 piso acima da cota de soleira;

v. O fratamento dos espacos exteriores deve cumprir com o estipulado no
n° 3 do Artigo 39.° - Sustentabilidade ambiental.

d) As estruturas de apoio a exploracdo florestal ou & atividade agricola sdo
permitidas nas seguintes condicoes:

i. O indice de utilizacdo do solo méximo é de 0,025;

ii. Oindice de impermeabilizacdo mdaximo é de 0,5%;

ii. A altura da fachada ndo deve ultrapassar os 4,5 m;

iv. Apenas é admitido 1 piso acima da cota de soleira.

e) Osequipamentos e infraestruturas publicos indispensdveis a protecdo civil devem
ser os estritamente necessdrios d funcdo.

f)  As operacdes urbanisticas para outros usos, desde que ligados as utilizacdes
agricolas, pecudrias, florestais ou de exploracdo de recursos energéticos ou
geoldgicos devem observar o seguinte:
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i. O indice de utilizacdo do solo mdximo € de 0,025, com mdximo de
200m2;
ii. Oindice de impermeabilizacdo mdximo é de 3%;
ii. A altura da fachada ndo deve ultrapassar os 4,5m;
iv. Apenas é admitido 1 piso acima da cota de soleira;
v. No caso da exploracdo de recursos energéticos ou geoldgicos, podem
ser ultrapassados os par@metros definidos nas alineas anteriores, desde

gue tecnicamente justificados.

g) No caso de habitacdes preexistentes sdo admitidas obras de alteracdo e

h)

ampliacdo, nas seguintes condigcoes:
i. A drea de construcdo mdxima, incluindo anexos, € de 300m2;
i. A altura da fachada ndo deve ultrapassar os 7,5m;

ii. O numero de pisos mdximo € de 2 pisos acima da cota de soleira;

iv. Ndo é admitido o aumento do niUmero de fogos.

A ampliacdo de edificios industriais € admitida com cardcter excecional em
preexisténcias com autorizacdo para esse uso, sendo admitida nas seguintes
condicoes:
i. Ser¢d admitida a ampliaocdo até 50% da drea de construcdo
preexistente, sujeita a deliberacdo favordvel da Camara Municipal;
ii. Os afastamentos e recuos minimos das edificacdes aos limites do
ferreno sdo de 5m aos limites laterais e 10m aos limites de tardoz;
ii. Sejam promovidas acdes de melhoria da integracdo paisagistica do

conjunto;

A ampliacdo das instalacdes de apoio d exploracdo de recursos geoldgicos é
admitida de acordo com o Artigo 47.° - Regime dos Espacos de Exploracdo de
Recursos Geoldgicos;

A ampliacdo ou alteracdo de equipamentos desportivos e outros equipamentos

publicos, na estrita necessidade d sua funcdo.

No caso da coexisténcia de usos distinfos na mesma parcela, o indice de

impermeabilizacdo mdaximo serd o do uso mais favordvel (com maior indice).

SECCAO Il - ESPACOS FLORESTAIS
Artigo 44.° - Identificagcao e uso
Os espacos florestais do concelho sdo dreas de uso florestal dominante,

destinados prioritariamente ao aproveitamento dos recursos florestais, a

salvaguarda do seu valor ambiental e & valorizacdo paisagistica do territério,
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a)

b)

assegurando a permanéncia da estrutura verde e do papel que desempenha
na promocdo das atividades de recreio e lazer da populacdo do concelho, na
preservacdo do relevo natural e na biodiversidade.

Os Espacos Florestais compreendem as seguintes subcategorias:

Espacos Florestais de Producdo - dreas de uso ou vocacdo florestal, destinadas
ao aproveitamento do potencial produtivo dos recursos florestais, onde se
privilegiam as normas € modelos de silvicultura por funcdo de producdo, tal
como definidas no PROF-EDM, sem prejuizo da perspetiva multifuncional nele
prevista para os espacos florestais;

Espacos Florestais de Protecdo - correspondem a dreas de uso ou vocacdo
florestal sensiveis devido & ocorréncia de fatores de risco de degradacdo
ecolégica, nomeadamente riscos de erosdo, nas quais devem ser privilegiadas
as normas e modelos de silvicultura por funcdo de protecdo e as normas de
aplicacdo localizada, dreas florestais sensiveis, designadamente ao risco de
erosdo definidas no PROF-EDM sem prejuizo da perspetiva multifuncional nele
prevista para os espacos florestais;

Espacos Florestais de Recreio e Valorizagcdo da Paisagem - dreas de uso ou
vocacdo florestal, que se destinam ao enquadramento de edificios e
monumentos, de empreendimentos turisticos, de usos especiais, de infraestruturas
de recreio e paisagens notdveis e que contribuem para o bem-estar fisico,
psiquico, espiritual e social dos cidaddos. Nestes espacos privilegiam-se as
normas € modelos de silvicultura por fungcdo de Recreio e valorizacdo da
paisagem, tal como definidas no PROF-EDM, sem prejuizo da perspetiva

multifuncional nele previsto para os espacos florestais.

No Espaco Florestal de Produgdo sdo admitidos os mesmos usos que no Espaco
Agricola, desde que ndo comprometam o potencial produtivo ou a funcdo de
protecdo dos solos e seja devidamente salvaguardada a correta integracdo
ambiental e paisagistica.

Nos Espacos Florestais de Protegcdo ndo sdo admitidas operacdes urbanisticas,
com excecdo de infraestruturas de vigilGncia, detecdo e combate de incéndios
florestais, ampliacdo dos empreendimentos turisticos preexistentes e a
ampliacdo das instalacdes de apoio a exploracdo de recursos geoldgicos.

Nos Espacos Florestais de Recreio e Valorizagdo da Paisagem admitem-se
apenas os Usos preexistentes, empreendimentos turisticos nas tipologias
admitidas em solo rUstico, parques de campismo e de caravanismo, dreas de

servico para autocaravanas, instalacdes de apoio as atividades de recreio, lazer
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a)

b)

a)

b)

e animacdo turistica e infraestruturas de vigilGncia, detecdo e combate de

incéndios florestais.

Artigo 45.° - Regime de edificabilidade

Qualguer infervencdo nos Espacos Florestais de Recreio e Valorizacdo da
Paisagem deve privilegiar a valorizacdo, protecdo, conservacdo e recuperacdo
dos valores culturais, arquitetdnicos, arqueoldgicos e urbanisticos identificados
na Planta de Ordenamento - Salvaguardas Patrimoniais.

A ocupacdo e a gestdo dos espacos florestais, para além das disposicoes legais
aplicéveis a cada situacdo, cumprem as disposicoes constantes do Anexo | —
Normas e Modelos Gerais de Silvicultura e Gestdo do PROF-EDM do presente
regulamento, do qual é parte integrante, e que materializam a compatibilizacdo
do presente plano com as orientacdes estratégicas florestais definidas do PROF-
EDM.

As disposicoes a que se refere o niUmero anterior séo definidas por sub-regido
homogénea, funcdo, objetivos especificos, normas de intervencdo e espécies
florestais a privilegiar.

No Espaco Florestal de Produgdo sdo aplicdveis as mesmas condicdes de
edificabilidade definidas para os Espacos Agricolas.

Nos Espacos Florestais de Protegdo é apenas admitida:

A instalacdo de infraestruturas de vigilGncia, detecdo e combate de incéndios
florestais na configuracdo estrita da necessidade;

A alteracdo e ampliacdo dos empreendimentos turisticos preexistentes, em
edificios contiguos ou ndo, com um mdaximo de 25% da drea preexistente,
devendo essas acdes melhorarem o estado de conservacdo dos imdveis e ndo
constituirem um impacto arquiteténico, paisagistico, patrimonial ou ambiental
negativo;

A ampliacdo das instalacdes de apoio d exploracdo de recursos geoldgicos é
admitida de acordo com o Artigo 47.° - Regime dos Espacos de Exploracdo de

Recursos Geoldgicos.

Nos Espacos Florestais de Recreio e Valorizagdo da Paisagem é admitida a

edificabilidade, nas seguintes condicoes:

Os novos empreendimentos turisticos, nas mesmas tipologias e pardmetros de
edificacdo do Artigo 43.° - Regime de edificabilidade (Espaco Agricola);
A alteracdo e ampliacdo dos empreendimentos turisticos preexistentes de outras

tipologias, em edificios contiguos ou ndo, com um mdximo de 25% da drea
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preexistente, devendo essas acdes melhorarem o estado de conservacdo dos
imdéveis e ndo constituirem um impacto arquitetdnico, paisagistico, patrimonial
ou ambiental negativo;

c) Ndo sé@o admitidas novas edificacdes, salvo se de comércio e servicos para
apoio exclusivo a empreendimentos preexistentes, na mesma parcela e desde
que ndo exceda 10% da drea total de construcdo do empreendimento;

d) As instalacdes de parques de campismo e de caravanismo, dreas de servico
para autocaravanas, instalacdes de apoio as atividades de recreio, lazer e

animacdo turistica sGo admitidas nas seguintes condicoes:
i. O indice de utilizacdo do solo méximo é 0,02;
ii. Oindice de impermeabilizacdo mdximo é de 3%;

ii. A altura méxima de fachada é de 4,5m;

iv. Apenas é admitido 1 piso acima da cota de soleira;
v. O tratamento dos espacos exteriores deve cumprir com o estipulado no
n° 3 do Artigo 39.° - Sustentabilidade ambiental.

e) Ainstalacdo de infraestruturas de vigilGncia, detecdo e combate de incéndios

florestais sGo permitidos na configuracdo estrita da necessidade.

SECCAO Il - ESPACOS DE EXPLORACAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

Artigo 46.° - Identificagao e uso

1. Nas dreas concessionadas € admitida a exploracdo dos recursos geoldgicos, a
instalacdo dos respetivos anexos e infraestruturas de apoio d atividade.

2. A ampliacdo e a exploracdo de novas dreas ficam condicionadas a
recuperacdo das dreas j& exploradas, no caso de se tratar de ampliacdo, ou de
outras dreas exploradas pela mesma empresa ou acionista, no caso de novas
exploracoes.

3. Arecuperacdo dos espacos de exploracdes deve seguir as normas previstas no
respetivo Plano Ambiental e de Recuperacdo Paisagistica, inserido no plano de
pedreira aprovado pelas entidades competentes, elaborado no &mbito do

cumprimento da legislacdo especifica em vigor.

Artigo 47.° - Regime

1. Sempre que interfiram com zonas sensiveis do ponto de vista dos recursos
hidricos, os planos de pedreira devem salvaguardar o mais possivel os elementos

naturais e observar:
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a)

b)

a)
b)

3.

A ofimizacdo das situacdes de drenagem natural das dguas pluviais e
minimizacdo de dreas impermeabilizadas;

A protecdo prioritdria face a situacdes de potencial contaminacdo das dguas
superficiais e subterrdneas, respeitando as zonas de defesa estipuladas;

A reconfiguracdo da situacdo de relevo de acordo com o projeto de

recuperacdo paisagistica aprovado pelas entidades competentes.

A ampliacdo de exploracdes de recursos geoldgicos em dreas j&
concessionadas pode ser admitida até 20% da licenca em vigor, estando sujeita
a aprovacdo pela Assembleia Municipal.

O pedido de ampliacdo a que se refere o niUmero anterior deve incluir:

A definicdo das zonas de expansdo e o faseamento da sua exploracdo;

A demonstracdo da compatibilidade da extracdo de recursos geoldgicos com
as atividades processadas na envolvente rural e urbana, assegurando a
eliminacdo de eventuais impactes negativos da atividade de extracdo sobre as
restantes;

O plano ambiental e de recuperacdo paisagistica apds o final da exploracdo.

A ampliacdo de exploracdes de recursos geoldgicos cuja Avaliacdo de Impacte
Ambiental esteja aprovada & data de entrada em vigor do Plano, pode ser
admitida drea superior & mencionada no nimero anterior, desde que cumpridas
as condicoes estipuladas pela CMB e ndo colida com disposicdes do Plano.

De modo a garantir um controlo eficaz das condicdes ambientais, e sempre que
se justifique, os planos de pedreira, devem garantir a plantacdo de cortinas
arbdéreas de absorcdo visual, nos limites das exploracdes que ndo sejam

contiguos a outras exploracdes do mesmo tipo.

SECCAO IV - ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS
Artigo 48.° - Identificagao

Os espacos naturais e paisagisticos correspondem a dreas com valor natural e
paisagistico em que ocorrem habitats naturais ou seminaturais, no contexto do
solo ruUstico, com significado e importéncia relevante do ponto de vista da
conservacdo da natureza e do equilibrio biofisico e paisagistico.

Os espacos naturais e paisagisticos fazem parte da Estrutura Ecolégica Municipal
e correspondem aos leitos e vales dos principais cursos de dgua do municipio,
bem como dreas sensiveis em termos de continuidade ecoldgica.

Qualquer intervencdo nestes espacos deve satisfazer os seguintes objetivos:

a) A valorizacdo da paisagem;
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b) A preservacdo e valorizacdo das galerias ripicolas, da biodiversidade e dos
ecossistemas presentes;

c) A valorizacdo dos conjuntos patrimoniais ribeirinhos, como os moinhos, represas
e outros elementos associados aos cursos de dgua.

Artigo 49.° - Regime

1. Nos espacos naturais e paisagisticos sdo permitidas as seguintes intervencoes:

a) As gque confribuam para a consecucdo dos objetivos identificados no Artigo
anterior, promovendo a manutencdo das atividades agricola e florestal que
respeitem esses objetivos;

b) A construcdo de uma rede de percursos, bem como zonas de estadia de
visitacdo e de interpretacdo dos cursos de dgua e da sua envolvente, incluindo
estruturas de apoio d interpretacdo e sensibilizacdo dos visitantes;

c) A reconsfrucdo de edificacoes existentes que visem utilizacdes culturais,
recreativas e turisticas;

2. Nos espacos naturais € interdito:

a) Qualguer tipo de nova construcdo ou ampliacdo;

b) Aintroducdo de espécies aléctones;

c) Qualguer atividade que prejudique o ambiente e a paisagem;

d) A alteracdo do coberto vegetal que ndo corresponda a eliminacdo de
infestantes ou reabilitacdo da galeria ripicola;

e) A alteracdo significativa da topografia natural do terreno.

3. Nos casos em que se verifique a transgressdo das normas anteriores € obrigatéria
a respetiva reposicdo.

SECCAO V - ESPACOS CULTURAIS
Artigo 50.° - Identificagdo e uso

1. Os Espacos Culturais correspondem a dreas que conjugam a vertente
patrimonial com um singular enquadramento paisagistico, integrando dreas de
valor patrimonial, arquitetdénico, arqueoldgico ou natural, localizadas em solo
rUstico e que se pretendem proteger e preservar.

2. Qualquerintervencdo nesta categoria de espaco deve privilegiar a valorizacdo,
protecdo, conservacdo e recuperacdo dos valores culturais, arquiteténicos,
argueoldgicos e urbanisticos identificados na Planta de Ordenamento -
Salvaguardas Patrimoniais.
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Nesta categoria de espaco admite-se os seguintes usos, condicionados das
especificidades das dreas abrangidas e em funcdo das exigéncias afetas ao

patrimdnio classificado.

Equipamentos privados, nomeadamente, religiosos, de salubridade, de recreio e
lazer e cultura;

Comércio e servicos para apoio exclusivo a empreendimentos e equipamentos
preexistentes;

Equipamentos publicos ou de servicos publicos;

Empreendimentos turisticos, nas tipologias de estabelecimentos hoteleiros e
turismo em espaco rural;

Infraestruturas de vigiléncia, detecdo e combate de incéndios florestais.

Artigo 51.° - Regime de edificabilidade

Os equipamentos, nomeadamente, religiosos, de salubridade, de recreio e lazer
e cultura, adotam o indice de utilizacdo do solo méximo de 0,1.

A alteracdo e ampliacdo das construcdes existentes de outras fipologias, em
edificios contiguos ou ndo, é admitida com um mdaximo de 50% da drea de
construcdo preexistente, devendo essas acdes melhorarem o estado de
conservacdo dos imdveis e ndo constiturem um impacto arquitetdnico,
paisagistico, patrimonial ou ambiental negativo.

Exceciona-se dos nuUmeros anteriores os casos que se destinam a
empreendimentos turisticos admitidos, aplica-se o indice de utilizagcdo mdximo
de 0,25.

O comércio e servicos para apoio exclusivo a empreendimentos preexistentes,
na mesma parcela ndo pode exceder 10% da drea total de construcdo do
empreendimento.

A instalacdo de infraestruturas de vigildncia, detecdo e combate de incéndios

florestais sdo permitidos na configuracdo estrita da necessidade.

SECCAO VI - ESPACOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS
Artigo 52.° - Identificagao

Nestes espacos admitem-se equipamentos de cardter religioso, desportivo e de
saude, empreendimentos turisticos nas tipologias admitidas em solo rustico,
instalacodes e atividades afetas a parques de merendas, parques de campismo

e de caravanismo, dreas de servico para autocaravanas e instalacoes de apoio
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as atividades de recreio, lazer e animacdo turistica, bem como instalacdes e

atfividades afetas a praias fluviais.

2. Em complemento & atividade principal podem ser admitidas instalacdes de
apoio aos equipamentos, Como Ccomeércio e servicos, para apoio exclusivo a
empreendimentos preexistentes, na mesma parcela e desde que ndo exceda
10% da drea total de construcdo do empreendimento.

3. Sdointerditas as alteracdes d morfologia do solo e do coberto vegetal para além
do estritamente necessdrio d implantacdo e execucdo das obras respetivas.

Artigo 53.° - Regime de edificabilidade

1. As operacdes urbanisticas e intervencdes a realizar para equipamentos de
cardter religioso, educativo, desportivo e de salde devem cumprir as seguintes
disposicdes:

a) O indice de utilizacdo do solo mdéximo € de 0,30;

b) O indice de impermeabilizacdo do solo mdximo é de 20%;

c) A altura mdxima de fachada é de 7,5m, exceto em situacdes devidamente
justificadas de ordem técnica ou funcional;

d) O nUmero mdximo de pisos acima da cota de soleira é 2.

2. Os empreendimentos turisticos admitidos compreendem as tipologias
compativeis com o solo rUstico, como o turismo no espaco rural e
empreendimentos de turismo de habitacdo, sendo admitidas nas seguintes
condi¢oes:

a) Nos hotéis rurais o indice de utilizagcdo do solo € de 0,25, com o mdximo de 2
000m?2;

b) O indice de impermeabilizacdo mdximo é de 30%;

c) A altura da fachada ndo deve ultrapassar os 7,5m;

d) O nUmero de pisos ndo deve ultrapassar os 2 pisos acima da cota de soleira;

e) Nas demais tipologias, a ampliacdo, contigua ou ndo as edificacdes existentes,
ndo deverd ser superior a 25% da drea da construcdo preexistente;

f) O fratamento dos espacos exteriores deve cumprir com o estipulado no n® 3 do
Artigo 39.° - Sustentabilidade ambiental.

3. As intervencdes a readlizar para instalacdes afetas a parques de merendas,
pargues de campismo e de caravanismo, dreas de servico para autocaravanas
e instalacdes de apoio as atividades de recreio, lazer e animacdo turistica,
devem cumprir as seguintes disposicoes:

a) O indice de utilizacdo do solo mdéximo € 0,02;
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b)
c)
d)

e)

a)

O indice de impermeabilizacdo mdximo é de 3%;

A altura mdéxima de fachada € de 4,5m;

Apenas é admitido 1 piso acima da cota de soleira;

O fratamento dos espacos exteriores deve cumprir com o estfipulado no n® 3 do

Artigo 39.° - Sustentabilidade ambiental.

As instalacdes afetas a praias fluviais promovidas pela autarquia serdo as
necessdrias para apoio as mesmas, devendo fratamento dos espacos exteriores

cumprir com o estipulado no n°® 3 do Artigo 39.° - Sustentabilidade ambiental.

TITULO V - SOLO URBANO

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS
Artigo 54.° - Principios

O solo urbano destina-se dominantemente & urbanizacdo e a edificacdo
urbana, incluindo os solos afetos & Estrutura Ecoldgica Municipal necessdrios ao
equilibrio do espaco urbano e albergando as necessdrias dotacdes em
infraestruturas urbanas e servicos indispensdveis ds necessidades coletivas da
populacdo.

O solo urbano prefigura-se como o indispensdvel, quantitativa e
qualitativamente, d implementacdo da estratégia de desenvolvimento local,
privilegiando os processos de regeneracdo e reabilitacdo das dreas urbanas
existentes.

O desenho urbano procura ser o instrumento ordenador da ocupac¢do, devendo
incentivar-se a sua utilizacdo nas diferentes escalas de planeamento e como
fator prévio ao licenciamento.

Nas novas edificacdes ou na ampliacdo das existentes, desde que destinadas a
habitacdo, sdo sempre admissiveis dois pisos, salvo se em desconformidade com
0 Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas ou de regulamento municipal

relativo a salvaguardas patrimoniais.

Artigo 55.° - Utilizagoes e intervengoes interditas
Consideram-se incompativeis com o solo urbano:

As atividades instaladas que gerem incompatibilidades com os usos dominantes,

tendo em conta os impactes sobre os espacos em que se localizam ou os niveis
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b)

d)

b)

c)

de incomodidade para as atividades e funcdes preferenciais, sem prejuizo do
disposto no Artigo 15.° - Areas de conflito acUstico;

Os depdsitos de residuos de construcdo e demolicdo, de produtos tdxicos ou
perigosos e de residuos urbanos, exceto se em locais designados
especificamente para esse fim;

A atividade pecudria, d excecdo da detencdo caseira na categoria de Baixa
Densidade;

As atividades que produzam ruido ou incémodo & funcdo habitacional, ou a

outros recetores sensiveis, em dreas onde estes sejam preexistentes e dominantes.

Artigo 56.° - Edificabilidade em solo urbano

A edificabilidade em solo urbano, nas classes Espaco Central 1, 2, 3 e Baixa
Densidade, rege-se pela referéncia as caracteristicas morfotipoldgicas definidas
nos respetivos Artigos.

Na auséncia de referéncias morfotipoldgicas na frente urbana onde se insere a
pretensdo, em novas operacdes de loteamento e nas dreas abrangidas por
UOPG nas classes Espaco Central 2 e 3 e Baixa Densidade, aplicam-se os indices
definidos para cada classe de espaco.

Nas demais classes de espaco do solo urbano, aplicam-se os par@dmetros

definidos no respetivo regime de edificabilidade.

Artigo 57.° - Integragcao do edificado na morfotipologia urbana

As novas edificacdes ou ampliacdes devem integrar-se na morfotipologia do
tecido urbano envolvente, nomeadamente quanto d métrica, & proporcdo, aos
recuos e alinhamentos e d organizacdo volumétrica das edificacoes.

Podem ser admitidas operacdes urbanisticas que ndo deem continuidade
imediata as morfotipologias preexistentes na frente urbana edificada, desde que

seja demonstrado o cumprimento de uma das seguintes condicoes:

Seja indispensdvel para o adequado remate das preexisténcias;

Estabeleca a transicdo e articulacdo morfotipoldgica com as preexisténcias
imediatamente confinantes;

Promova a consagracdo da légica do desenho urbano numa extensdo que lhe
confira representatividade, de forma a n&o constituir um fendmeno isolado entre

as morfotipologias envolventes.
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CAPITULO Il - QUALIFICACAO DE SOLO
SECCAO | - ESPACOS CENTRAIS

Artigo 58.° - Identificagao e usos

Os Espacos Centrais correspondem ds dreas urbanas de usos mistos com funcoes
habitacionais e tercidrias, que apresentam um forte cariz polarizador e

direcional, compreendendo quatro tipos:

a) Espaco Central 1, correspondente ao centro histérico da Cidade de Braga;

b) Espaco Cenftral 2, correspondente ao espaco urbano que conforma a Cidade;

c) Espaco Central 3, correspondente aos aglomerados com funcdes especificas no
sistema territorial polinucleado;

d) Espaco Central 4, correspondendo a drea afeta a edificacdo para usos urbanos
no Plano de Urbanizacdo das Sete Fontes.

2. Nestes espacos prevéem-se acoes que visem a qualificacdo do espaco publico
e do edificado em geral e que garantam a diversidade funcional.

3. Nos espacos centrais sdo permitidas fodas as utilizagcdes, com excecdo das que
sejam consideradas incompativeis pelo Artigo 55.° - Utillizacdes e intervencoes
interditas e nas condicdes do Artigo 29.° - Compatibilidade de usos e atividades.

4. No Espaco Cenftral 1 a utilizacdo integral de edificios com ocupacdes ndo
habitacionais é vedada, salvo em situacdes devidamente justificadas e na
condicdo de contribuir para salvaguarda e revitalizacdo do Centro Histérico, ao
nivel das atividades, econdmica, cultural ou social, devendo ainda enquadrar-
se em pelo menos um dos seguintes critérios:

a) Edificios destinados a acolher entidades pUblicas, de interesse publico ou outras
sem fins lucrativos;

b) Atividades que revitalizem o Centro Histérico, nomeadamente empreendimentos
turisticos, restauracdo ou bebidas, de cardcter artistico, criativo, inovador,
tecnoldgico ou do artesanato, entre outros;

c) Aftividades necessdrias, em termos socioecondmicos para o desenvolvimento da
cidade, e que carecam, comprovadamente, da drea total do edificio para
garantir o seu funcionamento eficaz, nomeadamente, clinicas médicas,
agéncias bancdrias, seguradoras, empreendimentos turisticos, entre outras;

d) Nos locais onde as condicionantes do lote do edificio a restaurar, reabilitar,
alterar, ampliar ou reconstruir ndo permitam a inclusGo da componente
habitacional em condicdes dignas e regulamentares de salubridade;
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e)

a)

b)

Nos empreendimentos onde, por razées de melhor salubridade e distribuicdo, se
garanta uma predomindncia da componente habitacional, apesar de existirem

corpos edificados exclusivamente destinados a fungdes ndo residenciais.

Artigo 59.° - Espaco Central 1 - Regime de edificabilidade

Nos prédios abrangidos por esta categoria de espaco aplica-se
complementarmente o disposto no Cddigo Regulamentar do Municipio de
Braga, no Titulo “Salvaguarda e Revitalizacdo do Centro Histérico”.

Nos edificios preexistentes qualquer intervencdo deverd ter como regra a sua
conservacdo, admifindo-se obras de reconstrucdo sempre que justificadas pela
degradacdo construtiva e desde que mantenham as principais caracteristicas
arquiteténicas, técnicas e construtivas do edificio preexistente.

Nas situacdes de reconstrucdo de edificios, os alinhamentos e recuos séo os do
edificio preexistente, exceto se o Municipio considerar como necessdrio o
alargamento do espaco publico por razdes de mobilidade.

As obras de construcdo, ampliacdo ou reconstrucdo nesta categoria devem

cumprir o seguinte:

Distribuir os diferentes usos e funcdes dos edificios de forma equilibrada e de
modo a assegurar o predominio da componente habitacional;

Infegrar-se na morfofipologia dominante do conjuntfo onde se inserem,
respeitando os recuos e alinhamentos dominantes da frente urbana respetiva,
bem como a organizacdo volumétrica e a proporcdo desse conjunto, ndo
servindo de referéncia a existéncia pontual de edificios que ndo se integrem no
conjunto;

Respeitar a devida integracdo a nivel cromdtico e a devida utilizacdo de
materiais, ndo servindo de referéncia a existéncia pontual de edificios que ndo

se infegrem no conjunto.

Nos prédios abrangidos por esta categoria de espaco, é interdita a implantacdo
de novos postos de abastecimento de combustiveis fosseis, bem como a
ampliacdo dos existentes.

O indice de impermeabilizacdo mdximo é de 75 %, exceto no caso de
reconstrucdoes, em que pode ser excedido até um mdximo de 90%, desde que,
cumulativamente, essa ocupacdo se processe em cave, se destine a
estacionamento privativo do edificio ou a estacionamento publico e, no

tratamento da superficie, se utilize coberto vegetal.
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b)

d)

Quando se trate da construcdo de edificios ou da ampliacdo de edificios
preexistentes, o alinhamento e o recuo do edificio face ao espaco publico
confrontante devem ser as dos edificios confinantes ou as que estabelecam a
sua articulacdo, exceto se o Municipio considerar como necessdrio o
alargamento do espaco publico.

Deve harmonizar-se o alinhamento tardoz de todos os pisos com o existente nos
prédios adjacentes.

As alteracdes & cércea ou 4 volumetria de edificios preexistentes devem

estabelecer a articulacdo volumétrica com os edificios contiguos.

Artigo 60.° - Espago Central 2 e 3 - Regime de edificabilidade

No Espaco Central 2 e 3, no caso de obras de construcdo e ampliacdo de
edificios existentes, as edificacdes devem cumprir as seguintes normas de

cardcter morfotipoldgico:

Integrar-se na morfotipologia dominante do conjunto onde se inserem,
respeitando a organizacdo volumétrica e a proporcdo desse conjunto, ndo
servindo de referéncia a existéncia pontual de edificios que ndo se integrem no
conjunto;
Respeitar os recuos e alinhamentos dominantes da frente urbana respetiva;
Exceciona-se da alinea anterior situacées em que a cdmara municipal j& tenha
estabelecido ou venha a estabelecer novos recuos e alinhamentos necessdrios,
designadamente ao reperflamento ou correcdo do tracado do espaco e vias
publicas confrontantes e ao reordenamento urbanistico do local daintervencdo;
Nas obras de construcdo ou ampliacdo das existentes, & sempre admitida uma
altura méxima de fachada correspondente a 75 % da largura do arruamento
gue confronta com a parcela, tendo como referéncia os limites do espaco
publico;
A altura da fachada referida na alinea anterior pode ser excedida nas seguintes
situacoes:
i. No caso da altura dominante das fachadas da frente urbana em que

se insere a nova edificacdo ou ampliacdo da existente ser superior aos

75 % da largura do arruamento, a altura mdéxima da fachada é definida

por essa altura dominante;

i. Quando a extensdo da frente urbana a preencher seja menor ou igual

a 30m, admite-se altura superior a 75 % da largura do arruamento,
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f)

sendo que a daltura de fachada fica definida pela do edificio

confinante mais baixo.

Para efeitos de afericdo da largura do arruamento, os limites do espaco publico
resultam dos alinhamentos dominantes da frente urbana em que o prédio se
integra e da frente ou frentes urbanas opostas, na extensdo estritamente
confrontante com a frente urbana em que o prédio se integra, exceto nas
situacdes em que a CMB tenha estabelecido ou venha a estabelecer novos

alinhamentos, considerando:

i. O espaco publico destinado & circulacdo de pessoas e ou veiculos,
compreendendo faixas de rodagem, separadores, baias de
estacionamento e passeios, excluindo alargamentos excecionais tais
como rotundas ou outras morfologias de separador, espacos verdes,
pracas e jardins ou outros espacos de estadia e lazer, sem prejuizo da
alinea seguinte;

ii. Em caso de existéncia de praca ou outro espaco de estadia e lazer,
gue se destine igualmente d circulacdo de pessoas, mas sem definicdo
de passeio, para afericdo da largura do arruamento, sdo considerados

2,5 metros de largura como passeio.

2. Na auséncia de referéncias morfotipoldgicas na frente urbana onde se insere a
pretensdo, em novas operacdes de loteamento e nas dreas abrangidas por
UOPG, os par@metros de edificabilidade sdo os seguintes:

a) Osindices de utilizacdo de solo mdximo aplicdveis sdo:

i. Espaco Central 2: indice de utilizacdo mdéximo de 1,2;
ii. Espaco Central 3:indice de utilizacdo mdximo de 1,0.

b) Nos edificios de habitacdo multifamiliar &€ admitido um acréscimo de 20% da drea
de construcdo para varandas cobertas.

c) A drea de construcdo em cave afeta ds unidades de utilizacdo do edificio ndo
é considerada para o indice de utilizacdo mdximo, quando seja destinada a
estacionamento automaével.

d) Aos indices referidos na alinea a) pode ser acrescido até 0,2 de indice de
utilizacdo quando promovam a habitacdo acessivel, em condicdes a definir em
regulamento municipal.

e) Nas alteracdes alicencas de loteamento, com alvards emitidos em data anterior
d publicacdo do presente Plano, por razdes de integracdo do edificado na
morfotipologia do tecido urbano envolvente, podem ser ultrapassados os indices
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mdximos definidos no presente Artigo, aplicando-se, neste caso, as regras

morfotipoldgicas.

3. A percentagem mdxima de impermeabilizacdo em qualquer das situacoes
resultante dos nUmeros anteriores € de 70%.

Artigo 61.° - Espago Central 4 - Regime de edificabilidade

1. No espaco central 4 aplica-se o estabelecido no Plano de Urbanizacdo das Sete
Fontes, em vigor.

2. Como disposicdo suplefiva e caso venha a verificar-se a suspensdo ou
revogacdo do plano de urbanizacdo referido no nUmero anterior, sGo cumpridos
os seguintes par@metros urbanisticos:

a) Admitem-se usos mistos, nomeadamente de habitacdo, servicos, comércio e
turismo;

b) A altura mdéxima da fachada ndo pode ser superior a 9 m e 3 pisos;

c) O indice de utilizacdo mdaximo é de 0,6.

SECCAO Il - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
Artigo 62.° - Identificagdo e usos

1. Os espacos de atividades econdmicas destinam-se & instalagdo de unidades
empresariais com funcdes industriais, de armazenagem e de logistica,
admitindo-se 0s usos comerciais, de servicos, equipamentos, empreendimentos
hoteleiros ou associados & investigacdo cientifica e tecnolégica, visando
fomentar a competitividade territorial do Concelho de Braga nas diversas
escalas.

2. Nos Espacos de atividades econdmicas ndo € admitida a funcdo habitacional,
nem servicos que prevejam residéncias, a excecdo dos espacos dedicados a
pernoita de vigilantes ou situacdes equiparadas.

Artigo 63.° - Regime de edificabilidade
1. Nos espagos de atividades econdmicas sdo aplicaveis os seguintes par@metros:
a) O indice de utilizacdo ndo pode exceder 1,1;
b) O indice de ocupacdo ndo pode exceder 0,7;
c) O indice de impermeabilizacdo mdximo é de 80%;
d) A altura méxima da fachada é de 12 metros, exceto em situacdes especiais
devidamente justificadas por exigéncias técnicas.
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e) No interior de cada prédio deve existir o espaco necessdrio ao movimento de

b)

2.

cargas e descargas, bem como ao estacionamento proprio, sem prejuizo da
normal fluéncia de trdfego nas vias publicas;

No caso da ocupacdo de prédios livres em frente urbana consolidada, séo
observados os alinhamentos das vedacodes e fachadas e o tipo de relagdo com

0 espaco publico verificado nos prédios j& ocupados nessa frente urbana.

Quando as unidades industricis ou de armazenagem confinem com espagos
residenciais deverd ser garantida, entre ambas as utilizacdes, uma faixa verde
continua de protecdo com espécies arbdéreas adequadas e largura necessdria
d minimizacdo dos impactes visuais e ambientais resultantes da atividade
industrial, ndo sendo permitido edificar nem depositar qualquer tipo de materiais
ou residuos na sua extensdo.

No caso de edificios de habitacdo existentes nesta classe de espacos, é

admitida a ampliacdo até 20 % da drea de construcdo preexistente.

SECCAO Il - ESPACOS VERDES

Artigo 64.° - Identificagdo e usos

Os Espacos Verdes correspondem a dreas com funcdes de equilibrio ambiental
e urbano e de melhoria da qualidade de vida, constituindo dreas de recreio e
lazer, de sociabilizacdo ou de salvaguarda e de valorizacdo paisagistica,

compreendendo duas subcategorias:

Espacos Verdes Urbanos;

Espaco Verdes de Enquadramento.

Os Espacos Verdes Urbanos dizem respeito a dreas existentes ou programadas
de parques verdes de utilizacdo coletiva destinados & fruicdo pela populacdo,
sendo admitidos equipamentos culturais, de recreio e lazer, restauracdo e
bebidas, bem como equipamentos desportivos.

Os Espacos Verdes de Enquadramento correspondem a dreas de risco ou com
vinculo situacional inibidor da edificabilidade, préximas ao meio urbano e, no
caso das areas programadas, quando se prevé a reversdo do solo por auséncia

de programacdo no prazo definido.

Artigo 65.° - Regime de edificabilidade

Nestes espacos deverdo ser utilizadas, preferencialmente, espécies vegetais
autéctones ou bem-adaptadas as condicdes edafoclimdticas.

Nos Espacos Verdes Urbanos deverdo ser acauteladas as seguintes condicoes:
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a)

b)

b)

b)

As edificacdes devem garantir que a sua dimensdo, configuracdo, localizagcdo
e volumetria ndo comprometam as caracteristicas e funcdo primdria destes
espacos;

As intervencoes ou edificacdes devem cumprir um indice de impermeabilizacdo

mdaximo de 10%.

Nos Espacos Verdes de Enquadramento ndo se admitem edificacoes.

SECCAO IV - ESPAGOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 64.° - Identificagao e usos

Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade integram dreas de génese urbana, bem
como dreas de génese rural caracterizadas por conjuntos edificados coesos
com valor patrimonial relevante e funcdes residenciais e de apoio a atividades
processadas em solo rUstico.

Nos Espacos Urbanos de Baixa Densidade sdo permitidas todas as utilizacdes,
com excecdo das que sejam incompativeis nos termos do Artigo 29.° -

Compatibilidade de usos e atividades.

Artigo 67.° - Regime de edificabilidade

Nos Espacos de Baixa Densidade, no caso de obras de construcdo e ampliacdo
de edificios existentes, as edificacdes devem cumprir as seguintes normas de

cardcter morfotipoldgico:

E admitida uma altura méxima de fachada correspondente & altura dominante
das fachadas da frente urbana onde se insere;
Nas frentes urbanas edificadas numa razdo inferior a dois tercos, a altura mdxima
da fachada é definida pela altura dominante das fachadas na envolvente
préoxima, pela seguinte prioridade:

i. Frente urbana oposta em relacdo ao eixo da vig;

ii. Frentes urbanas adjacentes em ambos os lados do arruamento.

Na auséncia de referéncias morfotipoldgicas na frente urbana onde se insere a
pretensdo, em novas operacdes de loteamento e nas dreas abrangidas por
UOPG, com excecdo da Zona Especial de Protecdo do Santudrio Bom Jesus do
Monte, os par@metros de edificabilidade sdo os seguintes:

O indice de utilizacdo do solo méximo aplicével é 0,60;

A altura da fachada principal €, no mdximo, de 9 m e 3 pisos, exceto em

situacdes especiais devidamente justificadas por exigéncias técnicas;
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c)

d)

a)

Nos edificios de habitacdo multifamiliar &€ admitido um acréscimo de 20% da drea
de construcdo para varandas cobertas.

A drea de construcdo abaixo da cota de soleira ndo é considerada para o indice
de utilizacdo mdximo, quando seja destinado a estacionamento automaovel.

Ao indice referido na alinea a) pode ser acrescido até 0,2 de indice de utilizagcdo
quando promovam a habitacdo acessivel, em condicdes a definir em
regulamento municipal.

Nas alteracoes a licencas de loteamento, com alvards emitidos em data anterior
d publicacdo do presente Plano, por razdes de integracdo do edificado na
morfotipologia do tecido urbano envolvente, podem ser ultrapassados os indices
madximos definidos no presente Artigo, aplicando-se, neste caso, as regras

morfotipoldgicas.

A percentagem mdxima de impermeabilizacdo em qualquer das situacoes
resultante dos nUmeros anteriores é de 60%.
Na Zona Especial de Protecdo ao Santudrio Bom Jesus do Monte, em todas as

operacoes urbanisticas, os parémetros de edificabilidade sdo os seguintes:

O indice de utilizacdo do solo mdximo é 0,20;
A altura da fachada principal €, no mdximo, de 7,5 m e 2 pisos;

O indice de impermeabilizacdo mdximo admitido é de 55 %.

SECCAO V - ESPACOS DE EQUIPAMENTOS ESTRUTURANTES
Artigo 68.° - Identificagao

Os Espacos de Equipamentos Estruturantes intfegram os equipamentos de
referéncia do municipio nas dreas do ensino e formacdo profissional, da saude,
do desporto, do religioso e do lazer que correspondem a dreas com expressdio
territorial significativas.

Nos Espacos de Equipamentos Estruturantes admitem-se outros usos
complementares ao equipamento desde que contribuam para o seu adequado
funcionamento, como € o caso do comércio, servicos e empreendimentos

turisticos.

Artigo 69.° - Regime de edificabilidade
As intervencdes nos espacos de equipamentos estruturantes devem cumprir
cumulativamente as seguintes disposicoes:

Integrar as dreas de estacionamento dimensionadas adequadamente para o

fim especifico do equipamento que servem;
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b) O indice de impermeabilizacdo mdximo é de 70 %;

c) Serem sujeitas a aprovacdo em reunido de Camara.

TITULO VI - SISTEMAS DE CONECTIVIDADE

SECGCAO | - INFRAESTRUTURAS VIARIA E FERROVIARIAS

Artigo 70.° - Identificagao e uso

1. Na Planta de Ordenamento — Mobilidade encontra-se identificada a hierarquia
funcional da rede vidria e ferrovidria existente e prevista, bem como a rede de
mobilidade suave, que integra a rede cicldvel e a rede pedonal.

2. Na planta de Condicionantes Gerais encontra-se representada a hierarquia
administrativa da rede vidria e ferrovidria existente.

3. Nos casos em que se verifiquem alteracdes ou eliminacdes dos tracados
existentes ou previstos no Plano, a faixa de protecdo é aplicada ao novo
tracado ou € eliminada.

4. Qualquer proposta de intervencdo, direta ou indireta, & rede rodovidria
nacional, estradas regionais e estradas desclassificadas sob a jurisdicdo da IP,
S.A. deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificacdo,
devendo os respetivos projetos cumprir o Estatuto das Estradas da Rede
Rodovidria Nacional e demais disposicdes legais normativas em vigor e ser
previamente submetidos a parecer e aprovacdo das enfidades competentes

para o efeito.

Artigo 71.° - Hierarquia administrativa

1. A Rede Rodovidria Nacional estd identificada na Planta de Condicionantes
Gerais e compreende:

a) Rede Nacional Fundamental (ltinerdrio Principal):

i. IP1/A3, integrado na Concessdo Brisa, esta Concessdo € uma
Concessdo do Estado, tutelada pelo Instituto de Mobilidade e
Transportes, IP (IMT), entidade responsdvel pela gestdo deste Contrato
de Concessdo;

ii. IP9/A3, integrada na Concessdo da Brisa, esta Concessdo € uma
Concessdo do Estado, tutelada pelo Instituto de Mobilidade e
Transportes, IP (IMT), entidade responsdvel pela gestdo deste Contrato

de Concessdo;
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b)

V.

Vi.

IP9/A11, integrado na Concessdo Norte, esta Concessdo é uma
Concessdo do Estado, tutelada pelo Instituto de Mobilidade e
Transportes, IP (IMT), entidade responsavel pela gestdo deste Contrato
de Concessado;

IP?, infegrado na Concessdo Brisa, esta Concessdo € uma Concessdo
do Estado, tutelada pelo Instituto de Mobilidade e Transportes, IP (IMT),

entidade responsdvel pela gestdo deste Contrato de Concessdo;

Rede Nacional Complementar (ltinerdrio Complementar e Estradas

Nacionais):

IC14/A11, integrado na Concessdo Norte, esta Concessdo é uma
Concessdo do Estado, tutelada pelo Instituto de Mobilidade e
Transportes, IP (IMT), entidade responsdvel pela gestdo deste Contrato

de Concessdo;

ii. EN14, tutelada pelas Infraestruturas de Porfugal, S.A.;
ii. EN101 (parte), tutelada pelas Infraestruturas de Porfugal, S.A.;

. EN101/Circular Sul de Braga, integrado na Concessdo Brisa, esta

Concessdo € uma Concessdo do Estado, tutelada pelo Instituto de
Mobilidade e Transportes, IP (IMT), entidade responsdvel pela gestdo
deste Contrato de Concessdo;

EN103 (parte), tutelada pelas Infraestruturas de Portugal, S.A.;

EN103 (parte), tutelada pelo Municipio de Braga.

2. As Estradas Regionais e Estradas Nacionais Desclassificadas estdo também

representadas na Planta supramencionada e incluem:

a) Estradas Regionais:

ER 205, tutelada pelas Infraestruturas de Portugal, S.A.;

ER 205-4, tutelada pelas Infraestruturas de Portugal, S.A.

b) Estradas Nacionais Desclassificadas:

i
ii.
iii.
iv.
V.
Vi.

Vii.
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3.

b)

EstGdo «ainda assinaladas na referida planta as Estradas Nacionais
Desclassificadas Integradas no Patriménio da CMB, nomeadamente a EN 14, EN
101 (parte), EN 103 (parte) e EN 309, as Variantes Municipais, especificamente a
Variante Sul, Variante da Encosta, Variante do Fojo, Variante de Real, Avenida
do Estadio, Variante do Cdavado e Via do Alfo da Vela, bem como Estradas e

Caminhos Municipais.

Artigo 72.° - Hierarquia funcional

A Planta de Ordenamento - Mobilidade, ilustra a hierarquia funcional das vias
publicas do concelho de Braga, integrando-as, com base no tipo de servico que

prestam aos utilizadores, num dos seguintes niveis:

Vias coletoras, correspondendo a vias estruturantes ao nivel suprarregional que
se destinam a transito de circulacdo rdpida e vocacionadas para deslocacdes
de longo curso, garantindo conexdes vidrias estruturantes entre centros de
influéncia suprarregional e assegurando ligacdes do concelho com o exterior,
com elevados niveis de servico para a circulacdo motorizada e caracterizadas
por adequados niveis de fluidez, rapidez e seguranca dos fluxos motorizados em

circulacdo, nomeadamente:

i. IP9/A3;
ii. IP1/A3

ii. IC14/A11;
iv. IP9;

v. IP9/ATT;
vi. All.

Vias distribuidoras principais, destinadas ao trédfego de &mbito regional e
intermunicipal, estabelecendo articulagcdo entfre as vias coletoras e as vias
distribuidoras locais e garantindo a disfribuicdo dos fluxos regionais e permitindo

as ligacodes aos concelhos da Regido, nomeadamente:

i. EN14;

ii. EN103 (no troco compreendido entre o nd de Ferreiros, ligacdo ¢ EN14
e o limite do concelho de Barcelos e o troco entre rotunda com a
Variante Sul e a rotfunda do Instituto de Nanotecnologia);

ii. Variante do Fojo (o troco compreendido entre arotunda do Instituto de

Nanotecnologia e o limite do concelho da Pévoa de Lanhoso);
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d)

a)

iv. EN101 (no troco compreendido entre o nd de Infias e o limite do
concelho de Vila Verde e o troco entre o né com a EN101/Circular Sul
e o limite concelho de Guimardes);

v. Al1 /ENIOI

vi. EN101 / Circular Sul

vii. Variante do Cdvado (troco compreendido entre a rotunda com a
Variante do Estddio e o espaco comercial Nova Arcaday);

viii. EN309 (no troco compreendido entre o né da EN101 / Circular Sul e o
limite do concelho de Famalic&o);

ix. Variante Sul.

Vias distribuidoras secunddrias, de importéncia complementar as de nivel
superior, que asseguram as ligacdes entre dreas urbanas de maior dindmica e as
distribuidoras principais existentes entre estas, garantindo a distribuicdo préxima,
bem como o encaminhamento dos fluxos de fradfego para as vias de nivel

superior, nomeadamente:

i. Variante da Encosta;
ii. Viado Alto da Vela (variante);
ii. EN 103 (rotunda dos Pedes- N6 do Fojo);

iv. EN 103-3 (rotunda dos Pedes entfroncamento com a EN 309 em Tendes).

Vias distribuidoras locais, destinadas a viagens curtas ligadas ds jornadas didrias,
estabelecendo articulacdo entre as vias distribuidoras principais e as vias de
acesso local e tendo como funcdo dominante distribuir fluxos internos aos polos
urbanos;

Vias de acesso local destinadas a transito de circulacdo lenta, vocacionadas
para a acessibilidade ds propriedades marginais;

Vias de acesso local com transito condicionado, que compdem a drea
vulgarmente denominada de pedonal, cuja funcdo € essencialmente aceder de
forma pedonal das atividades confinantes, admitindo-se o acesso residual a
veiculos para acesso a garagens, atividade de cargas e descargas, veiculos em

emergéncia ou recolha de residuos.

Artigo 73.° - Mobilidade suave

A circulacdo de pedes deve ser salvaguardada em ftodos os arruamentos,
excetuando-se apenas as Autoestradas e as Vias Reservadas a Automoveis e

Motociclos, devendo realizar-se em:

Passeios e respetivos atravessamentos das faixas de rodagem;
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b) Vias dedicadas essencialmente ao transito pedonal;

c) Vias partihadas com outros modos de deslocacdo (Vias de Coexisténcial).

2. A opcdo pela partiha do canal apenas serd admitida em Vias de Acesso Local
e em casos especificos a estudar individualmente.

3. Acirculacdo de bicicletas no territério realiza-se em:

a) Vias cicldveis segregadas;

b) Vias parfilhadas com os outros modos de deslocacdo.

4. As vias em que a faixa de rodagem é partihada entre automadveis e bicicletas
devem tendencialmente evoluir para um limite de velocidade reduzido e as suas
caracteristicas fisicas devem contribuir para a respetiva acalmia do trafego.

5. A escolha da solucdo de segregacdo ou partilha depende genericamente da
composicdo do perfil definida para cada nivel hierdrquico funcional em
Regulamento Municipal.

6. Esta Planta contempla ainda um conjunto de vias classificadas como “Ecovia”,
em gue o modo pedonal e o modo ciclével partiham o canal, ainda que este
tipo de solucdo se pretenda minimizar.

Artigo 74.° - Vias municipais propostas

1. As operacodes urbanisticas devem, sempre que possivel:

a) Promover o adequado fecho da malha vidria, dando continuidade a vias
existentes e privilegiando a criagcdo de arruamentos no alinhamento de outros
existentes, salvaguardando os eixos dominantes e evitando-se a constituicdo de

culs-de-sac;

b) Assegurar que a continuidade referida na alinea anterior n&o é impedida pela
edificacdo ou pelo movimento de terras com construcdo de muros de suporte
ou taludes no topo de vias existentes que terminem em impasse;

c) Evitar a implantacdo de edificios e o movimento de terras com construcdo de
muros de suporte de terras ou taludes junto aos entroncamentos, no alinhamento
dos arruamentos que neles desembocam.

2. Quando, excecionalmente, se permita a criacdo de arruamentos sem saida,
estes devem ser tracados de forma a ser possivel a sua continuidade em
operacoes que incidam nos terrenos adjacentes, desenvolvendo-se até ao limite
do prédio alvo da operacdo urbanistica e devem apresentar um alargamento
no local do impasse para retorno.
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3. O tracado definido na Planta de Ordenamento para as vias propostas é
indicativo, podendo ser corrigido no dmbito da elaboracdo dos respetivos
projetos de execucdo.

4. No caso das vias distribuidoras propostas de iniciativa municipal, até a data de
enfrada em vigor do respetivo projeto de execucdo, deve ser respeitada a faixa
de protecdo funcional, com 50m para cada lado do eixo da via, onde ndo pode
ser autorizada qualguer operacdo urbanistica que obste & futura execucdo da
mesma.

5. Quando exista projeto de execucdo das vias aprovado, pode o municipio
autorizar a reducdo da faixa de salvaguarda definida no niUmero anterior para
20m de afastamento a plataforma da estrada.

6. As operacoes urbanisticas devem promover o redimensionamento de todas as
vias publicas com que confrontam, procurando obter nas mesmas o perfil
definido em Regulamento Municipal para o nivel de via respetivo.

7. Asvias em que a largura do canal impeca a segregacdo dos modos e que, por
questdes paisagisticas, topogrdaficas ou patrimoniais, ndo se pretendam
redimensionar, podem assumir-se como Vias de Coexisténcia, devendo, porém,
ser intervencionadas de forma que o limite de velocidade se adeque a partiiha
do canal e que o tipo de pavimento dé resposta aos principios de acessibilidade
universal.

8. Quando a frente urbana oposta apresentar possibilidade de alargamento, deve
ser sempre garantida a largura da faixa de rodagem prevista em Regulamento
Municipal, podendo desconsiderar-se os elementos do perfil externos a faixa de
rodagem do lado oposto (passeio, faixa verde, ciclovia, estacionamento).

9. Quando haja lugar a cedéncia para ciclovia, sem que esta apresente

contfinuidade, deve o canal respetivo ser deixado em terreno vegetal.

Artigo 75.° - Infraestruturas vidrias

1. Nas Variantes Urbanas Municipais, incluindo a Via do Alto da Vela, a serviddo é
definida através de um afastamento minimo das edificacdes de 10m ao limite
da plataforma das variantes, com excecdo de infervencdes de reordenamento
urbanistico em zonas consolidadas.

Nas vias distribuidoras principais ndo sédo admitidos acessos diretos a edificacdes.
Na Rede Vidria que desempenha funcdes equivalentes ds dos caminhos

municipais aplica-se o seguinte:
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a)

b)

Ndo é permitido efetuar qualquer construcdo nos terrenos & margem da rede
vidria, numa zona limitada de cada lado da estrada por uma linha que dista do
seu eixo No minimo ém;

Deve ser garantida a zona de visibilidade nas concord@ncias das vias de
comunicacdo em causa;

Nas vedacdes d margem da rede vidria urbana, os recuos a adotar serdo

paralelos ao eixo dessas vias e devem distar dele no minimo 5m;

Nos trocos destas vias com planos de urbanizacdo, geral ou parcial, ou ainda
com planos de alinhamento aprovados, as vedacdes devem obedecer aos

respetivos condicionamentos.

Artigo 76.° - Rede ferrovidria

A rede ferrovidria existente encontra-se representada graficamente na Planta
Ordenamento e na Planta de Condicionantes.
A rede ferrovidria existente estd sujeita ao regime de protecdo definido pelo

Decreto-Lei 276/2003 de 4 de novembro, relativa ao dominio publico ferrovidrio.

SECCAO Il - DOTACAO DE ESTACIONAMENTO

Artigo 77.° - Principios gerais

As obras de construcdo, ampliacdo, alteracdes de uso ou de numero de
unidades de utilizacdo ou ampliagcdes que aumentem a drea de construcdo
preexistente em mais de 20% devem prever dreas destinadas o
estacionamento privativo e publico, de acordo com os pardmetros definidos
neste regulamento.

O nUmero anterior ndo se aplica aos empreendimentos turisticos, carecendo de
parecer da tutela quando a dotacdo se encontre abaixo do limiar definido na
Portaria 327/2008, de 28 de abril, na sua atual redacdo.

Nas operacdes urbanisticas multifuncionais, o estacionamento a criar deve
contemplar as exigéncias aplicdveis a cada tipo de utilizacdo, na proporgcdo
das correspondentes dreas de construcdo.

Nas operacdes urbanisticas multifuncionais, o estacionamento privativo do
comércio e servicos € segregado do estacionamento privativo dos fogos
habitacionais e parte comum desses estabelecimentos, garantindo o acesso ao

publico que os frequenta, salvo se justificado por razdes funcionais ou técnicas.
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5. Os espacos de estacionamento privado minimos obrigatdrios ndo podem ser

constituidos em fracdes autdbnomas independentes das unidades de utilizacdo

a gue ficam imperativamente adstritos.

Artigo 78.° - Parametros de dimensionamento

1. Sem prejuizo da legislacdo especifica, nomeadamente relativa a acessibilidade

de pessoas com mobilidade condicionada e de equipamentos puUblicos de

utilizacdo coletiva, o dimensionamento minimo a considerar no dmbito das

diferentes operacdes urbanisticas sdo os que constam do quadro seguinte:

Estacionamento

Uso

Estacionamento privado

Estacionamento
publico (solo

urbano)

Habitacdo, residéncias
seniores, residéncias de
estudantes e oufras
modalidades de servicos de

habitacdo

1 lugar/80m2, com um minimo de
um lugar por fogo,
2 lugares/fogo em habitacdes
unifamiliares

1 lugar de bicicleta/40m2

40% dos lugares

privados

1 lugar/50m2, quando AC<1.000m2
1 lugar/30m2, quando AC>1.000m2

20% dos lugares

privados,
Comércio e servigos 1 lugar de bicicleta / 200m2 .
(excluindo
1 pesado/1.000 m2 de AC, quando
pesados)
AC > 1.000m2
1 lugar/80m?2,

Equipamentos de educacdo

1 lugar de bicicleta/25m2

20% dos lugares

1 lugar/100m2 de para tomada e privados
largada
Equipamentos de apoio social, 1 lugar/100m?2 20% dos lugares

saude e outros equipamentos

privados

Empreendimentos turisticos

1 lugar/5 unidades de alojamento
1 lugar de bicicleta/10 unidades de
alojomento
1 lugar de pesado de passageiros,
quando unidade de alojamento > 20
1 lugar de pesados de passageiros
para fomada e largada quando

unidade de alojamento > 10

20% dos lugares
privados
(excluindo

pesados)

Parques de Campismo e

Caravanismo

1 lugar/10 campistas

20% dos lugares

privados
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a)

b)

Estacionamento

Estacionamento

Uso Estacionamento privado publico (solo
urbano)
Equipamentos culturais, 1 lugar /50m2
. . 40% dos lugares
desportivos, e outros lugares de 1 lugar de bicicleta/200m?2 )
o privados
reunido
1 ligeiro/100 m2 de AC
IndUstrias, armazéns e 20% dos lugares
L 1 pesado/500 m2 de AC )
comeércio por grosso privados

1 lugar de bicicleta/200m?2

Para afericdo do cdiculo dos lugares de estacionamento considera-se o
arredondamento dos valores decimais para o niUmero inteiro superior.

Em operacdes urbanisticas com drea de construcdo superior a 5.000m2 ou
atividades de logistica, independentemente da drea, bem como outros polos
geradores de deslocacdes deverd ser apresentado estudo de trafego ou plano
de mobilidade da empresa, que aborde questdes de mobilidade dos seus
funciondrios e utilizadores.

Em solo rustico ndo sdo exigiveis os lugares destinados a estacionamento publico

estipulados no n.° 1 deste Artigo.

Artigo 79.° - Dispensas e isengoes

Sem prejuizo da legislacdo especifica aplicdvel poderd admitir-se a dispensa,
total ou parcial, do cumprimento da dotagcdo de estacionamento privado
estabelecido no Artigo anterior, desde que técnica e economicamente

justificavel e numa das seguintes situacoes:

O seu cumprimento impligue a modificacdo da arquitetura original de edificios
ou da continuidade do conjunto edificado, que pelo seu valor arquiteténico,
pela sua localizacdo em conjuntos de reconhecido valor patrimonial e
paisagistico devam ser preservados;

As dimensdes do edificio ou a sua localizacdo urbana tornem tecnicamente
desaconselndvel ou invidvel a construcdo do estacionamento, por
impossibilidade de obter uma solugcdo funcionalmente adequada;

Pela comprovada impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica,
nomeadamente a exiguidade da parcela, as caracteristicas geotécnicas do
terreno, dos niveis fredticos, do condicionamento da seguranca de edificacoes

envolventes ou interferéncia com equipamentos e infraestruturas existentes;
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d)

e)

Os edificios a levar a efeito se localizem em dreas que se pretendem vedar ao
fransito;

Nas dreas dos espacos urbanos consolidados, quando se verifigue mudanca
para uso residencial e ndo seja possivel criar dreas de estacionamento, e apenas

nas seguintes situacoes:

i. Para atividades localizadas no piso 1 e com enfrada independente da
do uso residencial;
i. Para afividades localizadas em cave e sobreloja, desde que esses

espacos contactem diretamente com o piso 1.

Nas situacdes de seguranca rodovidria, se a inclusédo do estacionamento publico

agravar as condicdes de circulacdo automovel existentes.

Excetuam-se do estacionamento puUblico, as operacdes urbanisticas em que
todos os lotes ou parcelas confinem com via puUblica existente, cujo perfil ou
caracteristicas sejam limitadores da criacdo de estacionamento e desde que a
dimensdo e configuracdo do prédio inicial impossibilitem ou condicionem a
criacdo de estacionamento publico em drea ndo adjacente & via publica
existente.

Quando a exigéncia de estacionamento publico for superior dquele que é
possivel disponibilizar ao longo da faixa de rodagem pode ser criado
estacionamento de uso publico dentro do prédio, sem custos ou restricoes.

A dispensa total ou parcial dos lugares pUblicos estd sujeita ao pagamento de
compensacdo pecunidria pelos lugares de estacionamento ndo criados, a

definir em regulamento municipal.

TiTULO VII - PROGRAMACAO E EXECUCAO

CAPITULO | - PROGRAMACAO

Artigo 80.° - Programacdo estratégica das intervengoes urbanisticas

A Cé&mara Municipal procede & programacdo da execucdo do PDMB através
da inscricdo no plano de atividades municipal e, quando aplicdvel, no
orcamento municipal dos projetos e acdes identificados no Programa de
Execucdo e Plano de Financiamento do Plano.

No dmbito dessa concretizacdo, a Cadmara Municipal estabelece as prioridades

de execucdo, privilegiando as seguintes intervencoes:
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a)

b)

d)

As de consolidacdo e qualificacdo do solo urbano, incluindo as de reabilitacdo
urbana e dotacdo de infraestruturas publicas;

As de protecdo e valorizacdo da Estrutura Ecoldégica Municipal;

As que, contribuindo para a concretizacdo dos objetivos do Plano, possuam
cardcter estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadoras do seu
desenvolvimento;

As que permitam a disponibilizacdo de solo para habitacdo, equipamentos,
espacos verdes e infraestruturas e necessd@rios a satisfacdo das caréncias
detetadas;

As de esfruturacdo dos tecidos existentes, quando se considerem como
necessdrias & oferta de solo urbanizado;

As destinadas a enquadrar operacdes que promovam a deslocalizacdo dos usos

e atividades incompativeis com a categoria de espaco em gue se localizam.

Artigo 81.° - Unidades operativas de planeamento e gestao

As Unidades Operafivas de Planeamento e Gestdo (UOPG) delimitadas na
Planta de Ordenamento e identificadas no Anexo IV, correspondem a poligonos
territoriais dotados de um programa operacional que promove a concretizacdo
do presente Plano no seu dmbito territorial.

Consideram-se dois tipos de UOPG:

a) As UOPG de gest@o urbanistica, correspondendo a dreas para as quais é
estabelecido um programa de ocupacdo especifico condicionador da sua
gestdo e que exige a coordenacdo das operacdes urbanisticas a
desenvolver com a execucdo programada das acoes propostas no plano,

podendo ser;

i. Areas a Estruturar, as quais ainda ndo possuem elementos morfoldgicos
caracterizadores da ocupacdo urbana, nomeadamente edificios,
estrutura vidria e as correspondentes infraestruturas que o municipio
considera necessdrias O concretizacdo da sua estratégia;

ii. Areas a Consolidar, correspondendo a espacos localizados no interior
dos perimetros urbanos e que carecem de consolidacdo do tecido
urbano, promovendo a ocupacdo de vazios € garantindo a coeréncia

dos aglomerados urbanos existentes.
b) As de planeamento, que correspondem a dreas do territério que exigem

niveis de planeamento mais desenvolvido em virtude da dindmica de

evolucdo territorial e urbanistica que apresentam ou das exigéncias de
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preservacdo e qualificacdo dos valores patrimoniais que nelas se localizam
ou ainda cujos destinos de uso aconselham a adocdo de quadros

procedimentais especificos para os seus processos de fransformacdo de

USOS.

3. Sem prejuizo dos objetivos gerais e dos objetivos das Unidades Territoriais, as
UOPG sdo dotadas de termos de referéncia especificos que estabelecem os
conteldos programdaticos, nomeadamente no que respeita a:

a) Objetivos programaticos, com o programa de intervencdo;

b) Condicdes e par@metros urbanisticos;

c) Formas de execucdo, com a definicdo dos instrumentos de execucdo a utilizar
ou a aplicar.

4. As UOPG regem-se pelo disposto para as categorias de solo em que sdo
infegradas, podendo ser reajustados os seus limites por razdes de cadastro de
propriedade ou necessidade de articulacdo funcional.

5. Adelimitacdo da Unidade de Execucdo é considerada desnecessdria nas obras
de alteracdo ou ampliacdo de construcdoes preexistentes, desde que a
ampliagdo ndo ultrapasse 20% da drea preexistente.

Artigo 82.° - Areas de execucdo programada

1. As dreas identificadas na Planta de Ordenamento como dreas de execucdo
programada correspondem das seguintes situacoes:

a) As UOPG referidas no nimero anterior;

b) As Areas a Infraestruturar, as quais se caracterizam pela existéncia de uma
estrutura urbana definida por arruamentos que garantem a acessibilidade aos
edificios que os marginam, mas onde ndo existe a totalidade das redes publicas
de infraestruturas bdsicas de abastecimento de dgua e drenagem de dguas
residuais.

2. As dreas a infraestruturar mantém-se suspensas de qualguer dinédmica de
licenciamento urbanistico até a infraestruturacdo plena da rede publica de
abastecimento de dgua e drenagem de dguas residuais.

CAPITULO Il - EXECUCAO
Artigo 83.° - Formas de execugao
1. O PDMB é executado do seguinte modo:
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a)

b)

De forma sistemdtica, mediante programacdo municipal de operacdes
urbanisticas integradas, no dmbito de unidades de execucdo;

De forma ndo sistemdtica, sem necessidade de prévia delimitacdo de unidades
de execucdo, através das operacdes urbanisticas a realizar nos termos do

Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificacdo.

Nas situacoes de execucdo sistemdatica em que a CMB admita o recurso a duas
ou mais unidades de execucdo é obrigatdéria a elaboracdo prévia de um estudo
urbanistico, de cardter ndo vinculativo, que estabeleca uma solucdo de
conjunto para a totalidade da drea da UOPG, a desenvolver no dmbito da
primeira unidade de execucdo a ser delimitada.

O estudo urbanistico a que se refere o niUmero anterior salvaguarda a solucéo
do desenvolvimento das demais unidades de execucdo, estabelecendo os
arruamentos estruturantes, as cedéncias e os principios de ocupacdo.

No solo urbano ndo abrangido por UOPG, a execucdo do Plano processa-se por
execucdo ndo sistemdtica, exceto se a CMB considerar a necessidade do
recurso @ uma ou mais unidades de execucdo, nomeadamente quando a
ocupacdo ndo se enconfrar estruturada e se justificar que as intervencdes sejam
suportadas por uma solucdo de conjunto, por implicarem a reestruturacdo
fundidria, a abertura de novos arruamentos ou a disponibilizacdo de espacos

verdes, de equipamentos coletivos ou habitacdo acessivel.

Artigo 84.° - Sistemas e prazos de execugdo

As dreas de execucdo programada estdo identificadas no Anexo IV, onde se
encontram estabelecidos a forma e o periodo para a sua execucdo, sendo os
prazos contados a partir da entrada em vigor do presente Plano.

O prazo mdaximo inicial para a programacdo das UOPG refere-se a data de
assinatura do contrato de obras de urbanizacdo associado d(s) Unidade(s) de
Execucdo por todos os intervenientes.

O prazo méximo final para a execucdo das UOPG corresponde & rececdo
proviséria das obras de urbanizacdo associado d(s) Unidade(s) de Execucdo,
salvo se tal ndo ocorrer por motivo imputdvel ao municipio.

No término dos prazos acima definidos, as UOPG sdo reclassificadas ou
requalificadas para a categoria de solo definida no Anexo V.

As reservas de solo relafivas aos parques, equipamentos, vias e infraestruturas

previstas pelo Plano vigoram pelo periodo de 10 anos.
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b)

a)
b)

d)

Artigo 85.° - Unidades de execugado

A delimitacdo das unidades de execucdo, incluidas ou ndo em UOPG, é

orientada pelos seguintes requisitos:

Abranger uma drea suficientemente vasta para constituir um perimetro com
caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir 0s
requisitos legais exigiveis, nomeadamente procurando assegurar a justa
reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietdrios envolvidos, devendo
integrar as dreas a afetar a espacos publicos ou equipamentos previstos;

No caso de a unidade de execucdo ndo abranger a totalidade de um poligono
auténomo de solo urbano programado, assegurar que ndo fica inviabilizada,
para as dreas remanescentes do referido poligono, a possibilidade de por sua
vez elas se constituirem em uma ou mais unidades de execucdo que cumpram
individualmente as condicdes estabelecidas na alinea anterior;

Garantir a correta articulacdo funcional e formal da intervencdo urbanistica com

o solo urbano consolidado pré-existente.

A delimitacdo de uma unidade de execucdo que abranja um Unico prédio ou
unidade cadastral pode dispensar a realizacdo de confrato de urbanizacdo,
desde que os prazos de execucdo estejam vinculados pela aprovacdo de uma

operacdo de loteamento ou outra.

SECCAO | - DISPOSICOES GERAIS
Artigo 86.° - Principios

Com os objetivos da sustentabilidade financeira do plano, da regulacdo do
mercado imobilidrio e da salvaguarda do principio da equidade a que se
subordinam as politicas publicas e a atuacdo administrativa em matéria de solos,

de ordenamento do territério e de urbanismo, o PDMB estabelece:

A criacdo do Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica;

A perequacdo que garanta a justa reparticdo dos beneficios e encargos entre
os diversos intervenientes na transformacdo do uso do solo e no seu
aproveitamento urbanistico;

O valor de referéncia do solo para efeitos de execucdo do Plano;

Os incentivos a criar que privilegiem a disponibilizacdo de habitacdo acessivel,
acdes de desenvolvimento sustentdvel, de reforco da reabilitacdo e
qualificacdo urbana, de compensacdo de servicos de ecossistemas, enfre

oufros.
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Artigo 87.° - Fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica

1.

A CMB procede, através de regulamento administrativo especifico, a criacdo
do Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica dedicado a

todo o territério municipal, com os seguintes objetivos:

a) Financiamento das acdes programadas pelo Plano no tocante a reabilitacdo e
habitacdo, incluindo para dotacdo de solo para suprir caréncias de habitacdo,
infraestruturas, equipamentos e dreas de uso publico;

b) Operacionalizacdo dos processos perequativos entre diversos prédios e
operacdes urbanisticas;

c) Financiamento de programas de salvaguarda ambiental e dos ecossistemas, de
reflorestacdo, prevencdo de fogos e outros que visem o equilibrio da gestdo do
sistema ecoldgico municipal;

d) Promover o planeamento e gestGo do Programa Intermunicipal dos
Sacromontes.

2. Constituem receitas do Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e

Urbanistica:

a) As resultantes das compensacdes previstas pelo sistema perequativo das
operacoes urbanisticas;

b) Asresultantes da redistribuicdo das mais-valias.

3. Por deliberacdo municipal, podem constituir receitas do Fundo Municipal de
Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica:

a) Asresultantes dos impostos municipais, com um valor de consignacdo ao Fundo
Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica flexivel;

b) Outras receitas urbanisticas que a CMB preveja afetar, como as inerentes &
criacdo, manutencdo e reforco de infraestruturas, equipamentos e dreas de uso
publico.

4. Constituem encargos do Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e

Urbanistica:

a) Compensacdo dos proprietdrios no dmbito da redistribuicdo das mais-valias
gerais criadas pelo Plano e do encargo padrdo, cuja limitacdo decorra de
intencdo municipal;

b) Financiamento das acdes programadas pelo Plano a que se refere o n.° 1 deste
Artigo.
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Artigo 88.° - Componentes da perequagdo

As componentes da perequacdo a considerar na justa reparticdo dos beneficios
e encargos entre os diversos intervenientes na transformacdo do uso do solo e

no seu aproveitamento urbanistico sdo:

a) A cedéncia média definida pelo Plano para a instalacdo de equipamentos,
dreas verdes, habitacdo acessivel e demais espacos de utilizacdo coletiva;

b) O encargo médio com a execucdo das infraestruturas urbanisticas,
nomeadamente redes puUblicas de abastecimento de dgua e drenagem dgua
residuais e espacos de circulacdo e estadia;

c) A distribuicdo equitativa dos beneficios e encargos inerentes d execucdo
sistemdtica a realizar no &@mbito das unidades de execucdo.

Artigo 89.° - Mais-valias

1. O PDMB considera que hd criacdo de mais-valias a redistribuir entre o promotor
e a coletividade na reclassificacdo do solo rustico em urbano e nas UOPG que
comportem edificabilidade e nas operacdes urbanisticas a realizar em solo
urbano cuja edificabilidade é superior d edificabilidade média da categoria de
espaco.

2. Para efeitos de redistribuicdo das mais valias geradas pelo plano, considera-se
todo o solo urbano, com excecdo dos Espacos Verdes e Espaco de
Equipamentos Estruturantes.

Artigo 90.° - Edificabilidade média e edificabilidade abstrata

1. O Plano estabelece as seguintes edificabilidades médias, em funcdo das
diferentes categorias de espaco do solo urbano:

a) Espaco Central Tipo 1:1,1;

b) Espaco Central Tipo 2: 0,9;

c) Espaco Cenftral Tipo 3:0,7;

d) Espaco Cenftral Tipo 4: a definida no Plano de Urbaniza¢cdo das Sete Fontes;

e) Espaco de Atividades econdmicas: 0,8;

f)  Espacos Urbanos de Baixa Densidade: 0,4;

g) Equipamentos Estruturantes: 0,5;

h) Espacos Verdes: 0.08.

2. A edificabilidade abstrata corresponde a drea em metros quadrados que
decorra da aplicacdo dos indices acima referidos.
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3.

A edificabilidade abstrata pode ser aplicado coeficiente de reducdo
correspondente ao vinculo situacional, quando sobre o terreno incida serviddo
ou restricdo de utilidade publica, salvaguardas ou outras caracteristicas que

limitem a edificabilidade, a definir em regulamento municipal.

Artigo 91.° - Avaliagao do solo

A avaliacdo de solo, para efeitos de execucdo do Plano e para efeitos de
expropriacdo por utilidade publica, considera os usos efetivos existentes em
cada propriedade e os usos admitidos pelo Plano.

A avaliacdo do solo urbano atende:

A edificabilidade abstrata, em funcdo da edificabilidade média por categoria
de espaco definida no Plano;

A0S encargos urbanisticos correspondentes d edificabilidade, a serem deduzidos
no valor da edificabilidade abstrata;

Ao valor das benfeitorias legais em termos de construcdo, caso existam e tenham

existéncia legal, considerando o respetivo estado de conservagdo.

Artigo 92.° - Encargos de urbanizagao

Os encargos de urbanizacdo correspondem a tfodos os custos com a
construcdo, reforco e manutencdo de infraestruturas, equipamentos, espacos
verdes e demais espacos publicos.
A cada operacdo urbanistica correspondem encargos que sdo considerados na
respetiva perequacdo:
a) Cedéncia média;
b) Encargo médio/m2 de drea de construcdo respeitante & urbanizacdo,
sendo este definido em sede de regulamento municipal;
c) Cedéncia para via distribuidora principal prevista na Planta de
Programacdo e Execucdo.
A taxa municipal de urbanizacdo, que se destina a custear a realizacdo,
manutencdo e reforco das infraestruturas pela sobrecarga urbanistica
decorrente de operacdes urbanisticas, € deduzido o custo das obras de

urbanizacdo executadas pelo promotor.

Artigo 93.° - Cedéncia média

A cedéncia média é um mecanismo perequativo d escala do Plano,

correspondente & drea a ceder gratuitamente d CMB e que integra as parcelas
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destinadas & implantacdo de espacos verdes, equipamentos publicos e
habitacdo acessivel a integrar no dominio municipal.

2. Para efeitos do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo e do nimero
anterior, o dimensionamento para espacos verdes, equipamentos e habitacdo
acessivel assume o valor global de 0,50 m2/m2 da drea de construcdo admitida.

3. A CMB pondera, da necessidade e do dimensionamento da cedéncia, em
cada caso, em funcdo da dotacdo existente na envolvente e da programacdo
territorial.

4. Cada operacdo urbanistica deve assegurar as necessdrias infraestruturas vidrias,
considerando o programa a instalar e também o espaco publico e a
morfotipologia da envolvente.

5. A CMB pode prescindir da cedéncia da drea correspondente & totalidade ou
parte das parcelas referidas, em acordo com o estabelecido no Regime Juridico

da Urbanizacdo e Edificacdo.

Artigo 94.°- Caracterizagdo dos espagos verdes, equipamento e habitagao

acessivel

1. A caracterizacdo das cedéncias para espacos verdes e equipamentos de
utilizacdo coletiva e habitacdo acessivel devem obedecer aos seguintes
principios:

a) Apresentarem uma localizacdo estratégica relativamente ao solo urbano
envolvente;

b) Apresentarem uma adequada configuracdo que garanta o cumprimento da
sua funcdo principal (equilibrio do sistema urbano e adequada utilizacdo por
parte da populacdo);

c) Constituirem-se de forma integrada;

d) Sempre gque existam, articularem-se com as demais dreas existentes ou previstas

nos terrenos contiguos, destinadas a espacos verdes ou equipamentos.

SECCAO Il - REDISTRIBUICAO DE BENEFICIOS E ENCARGOS
Artigo 95.° - Ambito

Toda e qualquer operacdo urbanistica a realizar em solo urbano, quer se enquadre
na situacdo de execucdo sistemdtica ou na situacdo de execucdo ndo sistemdatica,
é afetada pela redistribuicdo de beneficios e encargos, nas condicdes estabelecidas

nos Artigos seguintes.
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a)

b)

a)

b)

c)

Artigo 96.° - Distribuigcdo de beneficios

E atribuido a cada prédio localizado em solo urbano um direito abstrato de
construcdo, correspondente a edificabilidade abstrata.

Quando a edificabilidade concreta for inferior & abstrata por razdes urbanisticas
ou ambientais de interesse municipal veiculados pelo Plano, o proprietdrio é
compensado pela CMB através do sistema perequativo, exceto quando tal
decorrer por razdes de vinculo situacional, nomeadamente das caracteristicas
intrinsecas do préprio prédio, nomeadamente biofisicas, cadastrais, patrimoniais
ou restricdes de utilidade publica.

Quando o proprietdrio ou promotor, podendo realizar a edificabilidade abstrata
no seu prédio, ndo o queira fazer, ndo hd lugar a compensacdo pela
edificabilidade em falta.

A definicdo dos valores da compensacdo é concretizada em regulamento

municipal.

Artigo 97.° - Distribuigcdo de beneficios e encargos nas unidades de

execugdo

Nas unidades e execucdo hd lugar a duas perequacgodes:

A aplicada & totalidade da drea abrangida pela unidade de execucdo e
correspondente ¢ afetacdo da mais-valia;

A aplicada acos prédios abrangidos pela unidade de execucdo com a
distribuicdo equitativa da edificabilidade concreta e dos encargos entre os
diferentes proprietdrios e ou promotores definidos no dmbito da unidade de

execucado.

Os mecanismos de perequacdo a aplicar nos termos da alinea a) do niumero

anterior sdo os estabelecidos no RJIIGT, nomeadamente:

Edificabilidade média, determinada pelo quociente entre a drea de construcdo
total e a drea da unidade de execucdo;

Cedéncia média, com o valor definido no n.° 2 do Artigo 93.° - Cedéncia média;
Encargo médio com a urbanizacdo, correspondente a despesa com as
infraestruturas e espacos verdes puUblicos, resultantes do desenvolvimento de

cada unidade de execucdo.

A distribuicdo de beneficios e encargos realiza-se em acordo com o

estabelecido no RJIGT, tfendo em conta que:
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a)

b)

a)

b)

h)

2.

O valor da quota de cada proprietdrio na unidade de execucdo é o valor do
seu prédio, estabelecido em avaliacdo, ou a drea do mesmo no caso da
uniformidade das caracteristicas de todos os prédios;

Os encargos com a urbanizacdo sado considerados como investimento.

SGo estabelecidas compensacdes em numerdrio sempre que houver

necessidade de acertos na distribuicdo final dos lotes.

Artigo 98.° - Incentivos

Com vista & concretizacdo dos objetivos do PDMB e de politicas de melhoria,
qualificacdo e valorizagcdo do ambiente urbano, sdo definidos incentivos a
iniciativas que configurem interesse relevante para o Municipio de Braga,

designadamente:

A realizacdo de operacdes urbanisticas associadas a reabilitacdo urbana ou a
promocdo de programas de habitacdo acessivel;

A readlizacdo de acodes de reabilitacdo de edificios com interesse patrimonial, de
imoéveis classificados e em vias de classificacdo e de reconversdo, com ou sem
ampliacdo, de edificios degradados em meio urbano;

Arealizacdo de intervencdes de que resultem ganhos evidentes na conservacdo
da natureza e da biodiversidade;

A redlizacdo de intervencdes que assegurem a confinuidade e promocdo da
estrutura ecoldgica municipal, com realce para os corredores dos rios Este e
Cdavado, bem como para o parque florestal do Sacromontes;

A transferéncia de atividades de indUstria, sucatas ou de armazenagem com
evidentes impactes ambientais negativos existentes em dreas residenciais para
os espacos de atividades econdmicas existentes ou propostos no PDMB;

A promocdo da construcdo sustentdvel e o incremento da eficiéncia energética
nos edificios;

A densificacdo da edificabilidade na proximidade dos corredores de transporte
puUblico de elevada capacidade, nomeadamente das linhas do Bus Rapid Transit
(BRT);

As operacdes urbanisticas que incluam a incorporacdo de mecanismos de

reaproveitamento de dguas cinzentas e/ou dguas pluviais.

Os incentivos referidos no niumero anterior podem traduzir-se em reducdes na

taxa municipal de urbanizacdo aplicdvel, a definir em regulamento municipal.
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TITULO VIII - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 99.° - Disposicoes revogatorias

1. E revogado o PDMB, ratificado pelo Despacho n.° 92/92, do Ministro do
Planeamento e da Administrac&o do Territério, publicado na 2.2 série do Didrio
da Republica, de 3 de setembro.

2. Sdorevogados os seguintes Planos de Urbaniza¢do e Planos de Pormenor:

a) Plano de Pormenor de Tibaes;

b) Plano de Pormenor do Monte Picoto;

3. Sdo revogados os n.° 5 a 9 do Artigo B-3/15.° e Artigo B-3/16.° do Cddigo
Regulamentar do Municipio de Braga.
4. Sdorevogadas as demais disposicoes do Cddigo Regulamentar do Municipio de

Braga, contrdrias ou incompativeis ao presente regulamento.

Artigo 100.° - Prazo de vigéncia

O PDMB deve ser objeto de avaliacdo nos termos da legislacdo em vigor, devendo
proceder-se 4 sua revisdo ao fim de 10 anos, podendo esta ser dispensada pelo
Relatério de Estado do Ordenamento do Territdrio, nos termos definidos pela

legislacdo em vigor.

Artigo 101.° - Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte & data da sua publicacdo em Didrio da

Republica.
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